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LA VILLE DE STRASBOURG

Applicable pour les demandede changement @sagedéposées
des le 2" octobre 2024

Ce reglement fixe les conditions de délivrance des
Fdzi2NRAal GA2ya RS OKFy3aSYSyid R
et déterminant les compensations en application de la
section 2 du chapitre 1er du titre Il du livre VI du code de la
O2YyaAUNHz2OGA2Y SO RS f QKFOAGI GA:
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l. DISPOSITIONS GENERALES

Article 1: Définitions

ChangemenR Qdza I 3 S

Le changement d’'usage concerne |’ acte de transf
autre usage (commerces, activités, location de meublés de toarigte). Il eleve du Code de la
construction et d distihguehparlkcdnsquenodes réglerertations prdviies mare
lescodesdu touri sme et de | " urbawii sme, mais il s’ art

Confor mément & du CCHr damsdes eomribunds 3d plus de0R00habitants, le
changement d'usage des locadgstinés a I'habitation est, dans les conditions fixées par l'aiticle

631-7-1, soumis a autoreion préalable.

Sont nuls de plein droit tous accords7duCCH onvent
Le fait de louer un local meublé destiné a I'habitation de maniére répétée pour de courtes durées a

une clientéle de passage qui n'lt @as domicile, constitue un changement d'usage au sens du méme

article.

[20Ff RSalGAYS t fQKFOAGlIGAZY

Un local est réputé a usage d'habitation s'il était affecté a cet usage®gantier 1970. Cette
affectation peut étre établie par tout mode dereuve. Les locaux construits ou faisant l'objet de
travaux ayant pour conséquence d'en changer la destination postérieuremenitjandier 1970 sont
réputés avoir l'usage pour lequel la construction ou les travaux sont autorisés.

Toutefois, lorsqu'une @orisation administrative subordonnée a une compensation a été accordée
aprés le ¥ janvier 1970 pour changer l'usage d'un local mentionné a l'alinéa précédent, le local
autorisé a changer d'usage et le local ayant servi de compensation sont réputés avoir l'usage résultant
de l'autorisation.

Constituent des locaux destinés a I'habitatio a u s e ns d & dulCCldoutesicatégaries de 631
logements et leurs annexes,y comgas:
- logementsfoyers:
- logements de gardien
- chambres de service
- logements de fonction
- logements inclus dans un bail commergial
- locaux meublés donném location dans les conditions de l'article L.-43%u CCH ou dans
le cadre d'un bail mobilité conclu dans les conditions prévues au titre ler ter de la lei n° 89
462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et portant modification de
la loi n° 861290 du 23 décembre 1986.

Compensation

La compensation consiste en la transformation concomitante en habitation de locaux ayant un autre
usage que | "“haabnivtiaetri oh9 7a80u olu ayant fait | " obj et
changeant leur destination postérieurementa§’l anvi er 1970 et n’ ayant pas
de compensation.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074096&idArticle=LEGIARTI000006825848&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074096&idArticle=LEGIARTI000006825848&dateTexte=&categorieLien=cid

Meublés de tourisme:

Les meublés de tourism&ont définis par le code du tourisme comnaes villas, appartements ou

studios meubl és, a | usage exclusif du | ocatair e
n"y ¢€éelit pas domicile et qui y effectue un séjou
ou au mois(art. L. 3241-1 du code duourisme)

Le CCH définit | "activité de |l ocation-7Tsualesonni é

c h ange me n:klLedalt de fo@egue local meublé destiné & I'habitation de maniére répétée pour
de courtes duréea une clientéle de passage qui n'y élit pas domicile constitue un changement d'usage
au sens du présent articke

Professiors libérales de santé:

Lesprofessiondibéralessont définies d article29delaloidu2 2  n2812relative a la simplification
du droit et a I'allégement des démarches administratives
« Les professions libérales groupdes personnes exercant a titre habituel, de maniere indépendante
et sous leur responsabilité, une activité de nature généralement civile ayant pour objet d'assurer, dans
I'intérét du client ou du public, des prestations principalement intellectuelles,rtiegkes ou de soins
mi ses en ouvre au moyen de qualifications prof
principes éthiques ou d'une déontologie professionnelle, sans préjudice des dispositions législatives
applicables aux autres formes de travadépendant»
Dans le présent réglement, les professions libérales de santé revoie
- aux professions | ibérales réglementées, qu
orthopédiste, etc.) ou paramédicales (kinésithérapeute, infirmier, diététiciem) et
- aux professions libérales non réglementées relevant du soin (naturopathhémapeute,
ergonome, magnétiseur, psychanalyste, etc.)

EquipementsJdzo f A 0a 2dz RQAY(ISNEG O2ftf SOGAT

Les équipements publics ou dirndésétonotiensi d’ b
not amment dans | es domaines administratif, hospi
sportif, de |l a défense et de |l a sécurité. 11 peu

publicoud un or gani s desatisfaire unénté@trcallectf é

Article2:/ KIF YLI RQI LILJX AOF GA2Y

rmé ment aux dispositions de | a section 2 (
itation) du chapitrechangdmenhitdeusaggeddell
abitation est soumi s a autorisation préal
modalités définies par le présent réglement.

Confo
d’ hab
a | ' h

Article 3 : Objectifs

L autorisation de changement d’  usage est accordeé
de | " équilibre entre habitat et emploi dans | es
ne pas aggraver | ' ifiresnothrimestmarc el e ePll @agyemeaabk, d’ U
intercommunalt e nant |l ieu de Progeammé glecnl ddel 1 Ebhabi
Strasbourg et du Plan de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV) de Strasbourg en yigueur

contribuant, asonéchelle | a mi se en ocuvre desdanpl®RLU.t i ques d’ h


https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/article_jo/JORFARTI000025553548

Article4: 5 S dzE NXBaitbrigafiagn R Q

Le Réeglement prévoit deux r-€idditéire accoddéesansauraves at i on
compensation.

1. [ QF dzii 2 NR& &ompehsatipn a I y &

L autorisati on deobtenheasangcempensdtion ésicordéa dgtitre personnel. Elle
cesse de produire effet lorsqu’il est mis fin, a
professionnel du bénéficiaire.

2. [ Qldzi2NR&FGA2Y @SSO O2YLISyaldArzy

L’ aut o subosdannée @ nne compensation revét quant a elle un caractere réel. Elle doit faire
Il " obj et d’un changement de destination attaché
d'urbanismeenapplet i on de {17adwi €CloeleR421 1 urbani sme (CU)

Article5Y [ 34 O2yRAGAZ2YAE RQIdzZI2NR&I GA2Y

1. Toute autorisati on de releve durtigeepersomnel ouddtitre e, g e, qu
est accordéesous réserve des droits des tiers et,marticulier, des stipulations du bail ou du
réglement de copropriété.

2. Particularités de | " autorisabange marctcor déeas a
compensation)

- L"autoriaeotdean cestdition que | es | oc agex, obj
conservent |l es aménagements existants indisp

réaffecter sans délagt sans travaudes locaux a un usage d'habitati a la cessation de

| " actilLweist G@ménagements sont ent mentkeudscoafart sens
défi ni s @&udécretant2002120Ide 30 Janvier 2002 relatif aux caractéristiques du

|l ogement décent pris pour | " application de | e

- L’ aut or i s adans oompeasatiolr 'oatkédg@ersonnel ¢ non cessible

- En cas de changement dans | a personne de | ' ex

d'"usage sera a obtenir

3. L autorisation de changement d’'usage ne peut
| > objet d un conkhieoat oomedé&ntkttadei é&P3ult i 83k |
CCH.



II.  DISPOSITIONS RELATIVES AUX MEUBLES DE TOURISME

Nota: La décl aration en mairie du meubl é de touri
sont obligatoires en application desticles L.3241-1 et D.3241-1 du code du tourisme ainsi que les
formalités liées a la taxe de séjour.

Article6Y { dzZNF I OS RQKI oA Gl GA2Y

En vue de préserver | ’'équilibre au sein d’ une m
| "ensembbekerdudeelraiville de Strasbourg, | a deman
ou r éel pour un meubl é de tourisme ne devra pa
|l i mmeuble soit inférieure a 80 % de | a surface
Lasurfaceet enue est cel |l e-1deCfCHni e a | " article R. 156

Toutefois, il pourra étre dérogé a cette régle dans les cas :

- de |7 i mplantation de meubl és de tourisme par
du batiment ;

- d’”un seul | o g etoidit® du b&timengz o sant | a

- de I "installation d"  un meéeds ¢&s dreéstadrantom des me d i

toute activité générant des nuisances sonores durant les horaires nocturnes.

Article 7 : Droit des tiers

Toute autorisation de changemedt’ usage est accordée sous réserve
des stipulations du bail ou du réglement de copropriété, dont le respect releve de la responsabilité du
demandeur.

Toutefois, S i | " autorité adnavarireshercha & bbterir cette n a i t
i nformati on, d’"une condition particulieéere issue
demandée, el l e pour roariits arteifours edre dcatermhmadge nvernetr d '’ uasu

Article 8 : Le régime deswutorisations

1. [ S OKIy3aSYSyid RQdza|aditk péidonidd O2Y LISy al GAzy
Le changement d’'usage d’un | ocal d’ habitation p

accordésans compensatign s u r | " ensembl e du t eraeaxdieptéadansle de | a
périmétre du centre élargi défini en annekelu présent réglement

- au profit d" " une personne physique, propri et a
physique, ainsi déclaré

- pour une durée de 6 ans, reconductible une seuls fmur 3 années supplémentaires, sous
réserve de justified e travaux d’ amélioration ou de réno\

sur | " amél i or ad lbcalnCesltmvadx aevrgnti avoiri été effectzses la
premiere autorisationLa demandeale prolongationdevra étre formuléesix mois au moins
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avantl " ex pi r at i on;ladae de récptionau dossiartcdmelet faisant foi. Passé
ce délai, une nouvelle demande avec compensation devra étre présdntétea mé | i or at i on

Il " habi Btefustiiitelar ar euve de | " amélioration pourr e
(DPE, factures des travaux réalisés, ptc)

- pour |l e changlé mennts ed’l uslaoggee me nt par personne
demandeur ne bénéfiateopasedéhandemeatadf o iat

de tourisme.

2.[ S OKFy3aSYSyid RQdzaladitterdeldSO O2YLISyal GAzy
Le changement d’  usage d’un | ocal thuribmepeuttéteet i on p.
accordéavec compensatigra titre réel, danges cas suivants :

- dans le secteur du centre élar@nnexe L)pour | e changement d’ usage
d’"habitation desaubeppoéimiend bogememtsonne phy
autorisée par le propriétaire personne physique, adéslaré;

- sur le reste du territoire de la Ville de Strasboungourl e changement d’ usage
| ocaux d’' habitatiomudegolfeée tsac amae Ipegsmeamte, p
ou autorisée par le propriétaire personne physique, ainslatég

- dés |l e premier |l ogement pour | e chaaugrefinent d’
d"une personne moral e, propri étaire ou autor
déclaré.

Le c¢ hange mavedcompgensatorasg eloit deespecterles modalités définieaux articles
concernant |l es dispositions relatives au changen

Article 9: Cas des résidences principales

La résidence principale est entendue comme le logement occupé au moins 8 mois par an (Article 2 de
la loi n°89462 du 6 juillet 1989 modifié par la loi n°201821 du 23 novembre 2018).

Lorsque |l e | ocal a usage d’ hé¢du buwedriloadiangements t i t u e
d’"usage n’est pas nécess aijouspgraruune cientéde dé passage i on i
gui n'y élit pas domicile.

Toutefois, | a décl arati on en mairi e du me ubl é

d’ e n remani rastent obligatoires en application des articles L-324et D.3241-1 du code du
tourisme ainsi que les formalités liées a la taxe de séjour.

Au-dela de 120 jours par an, une dérogation exceptionnelle est possible et devra étre demandée en

mairie pour les cas particuliers suivants
- sur justificatif d’ absence pour obligation pr
- pour raison de santé,
- en cas de force majeure (article L.324 du codedu tourisme).



lll.  DISPOSITIONS RELATIVES AUX AUTRES ACTIVITES

Article 10: Lesactivités autorisées

1. [ § OKFy3ISYSyi RQdz Jafith pasonial O2YLISyal GAz2y

Le ¢ hange meandconpénsatiomsi autorisés ur | " ensembl e du territ
Strasbourgpour les cas suivants

- pouruneactivité relevant :dqunel prsofags sisen dI' iulméer
ou d’un rempl acseme dans la cas du partage fdielscal par plusieurs
professionnels L' autori sation est conf ér éeecasade c haqu
Il i nstall at i osonmnledapslurun®inelacal. Unemouvelie@ustorisation devra
étre sollicitée dés | ors qu’ ' un professionnel
confrere ou d’une consoeur.

L'’ autori sat i osmésarve tiu respedt des gorditionssaivantes
o lasurface du local doit étre inférieure & 100 m2 dans le cas de 1 & 2 personnes au moins
exercant une profession libéraje
o la surface du local doit étre inférieure a 150 m2 dans le ca3 mkrsonnes au mos
exergant une profession libéraje
o lasurface du I ocal n’est pas | imitée dans |
libérale de santé, quel que soit le nombre de professionnels exergant dans le local.

- pour | ' excer ogiofessiondelleyycemptds camimerdiate gdans le cas ou le local
est situé soit en rede-chaussée, soit directementalie s s u s -rdstaurant ob @ertoute
activité générant des nuisances sonores durant les horaires nocturnes

- pour un commerce installén rezde-chaussée et en exploitation depuis au moins deux ans,
souhaitant étendre son activité a un local jouxtant son local actuel (soit directement a coté ou
directement audessus du local actuel)

- pour | ’"installati on otui me netx)t edn suino né t(adbal niss sleemer
ou collectif;
- pour | "extension d"  un hoét el ét otelle que dfinied a cr é

[ ar t i-2dl ;ode dBt@iBsme
2.[ S OKFy3aSYSyil RQdzaladitherédeldSO O2YLISyal GAazy
Dans tous | es aut r es awacempengatiodat @tee degnanaéeense doit deu s a g e

respecter les modalités définies aux articles concernant les dispositions relatives au changement
d'"usage avec compensation.

Article 11: Cas particulier dé Qdza I 3 S afianHaitiSité profassiofinelle

Dans |l e cas ou | e demandeur souhaite exercer sol
usage mixte.

L’ auattoiroins de changement d’ usage: est obligatoire
- silactivité est exerceée par d’autres personne



il y a réception de marchandises ou de cl i e

Le changement d’'usage est autorisé a |l a conditio
de 50% de la surface totaleidocal.

Corf or mé ment a -743,'l aaruttiocrlies alt.iGohl de changement d’ us:

gue | "activité profesionnel | eparlepoulesmeoypantssdulacal mmer ¢
dont c’  est Il a r és’i idle n nde ¥gemionpl@ marchdndises oe de cligntéle
(exceptésleslocauxenrde-c haussée, confor méd4qdag@EH).a | article |

Toutefois, silelogeme pparti ent a un organi sme d’ hab+4 tati on
2du@CH, une autorisation doit étre dem2duC€d. au ma

Article12Y { dzZNF I OS RQKI 0A Gl 0A2Y

En vue de préserver | ’'équilibre au sein d’ une m
|l "ensemble dwuitkeerdeéeobtreaskeolng, |l a demande de ¢
ou réel pour une activité, eepté pour les meublés de tourismee devra pas conduire a ce que la
surface d’ habi tsaittinfémenre 260 % de ld sorfa totale duitvéEnt.
La surface retenue est1du€C€éH. |l e définie a |

article

Toutefois, il pourra étre dérogé a cette régle dans les cas :

- d’une activité relevant ;d une profession | i bé¢

- d’une extension d’un hotadeérgedldajeunebsée ou de | a cr

- de I "installation ou de | " extension (dans | e
ou collectif;

- d’ implantation d’une activité, de quel que n
tourisme, affectant la totalité d batiment;

- d"un seul |l ogement composant | a totalité du I

- de | ' i nds'tuanlel alitectasnentiatdé s s u s -rdstaurant ob @dertoute activité

générant des nuisances sonores durant les horaires nocturnes.

Article13: Durée def QF dzi 2 NRA &l GA2Y

Les autorisations visées a cet article sont délivrées a titre personnel et cessent de produire effet

l orsqu’il est mis fin, a titre définitif, pour ¢
de | aquel | enétéaceondéenor i sati on



V. DISPOSITIONS PARTICULIERES RELATIVES AUX
AUTORISATIONS SOUMISES A COMPENSATION

Article 14 : Modalités de compensation

La compensation peut prendre deux formes

- la transformation concomitante d’un autre bi

- | ' a dehdeoitsdits «de commercialité> auprés de propriétaires souhaitant affecter a un
usage d’' habitation des | ocaux destinés a un ¢
cession de commercialité.

Les locaux proposés en compensation doiyiésenterlescaractéristiques suivantes
- étre localis&sur le territoire de la ville de Strasbourg
- étre de qualité et de surface équivalentes a ceux faisanl * obj et du Gghangemen

- @tresitusse n  é t a ganstrdctiom: teg locaux situés en rae-chaussée ne pourront pas
servir de compensati on a-delchaeszée suplevé oudanddes ¢ e U x
i mmeubles sur cour ; ces dossiers seront exat
locaux.

Dans | e cadre d’ uinmplhiagnwemte nlta dt' rusragfeor mati on d°
demandeur devra intégrer au moins 20% de logements sociaux dans les locaux prévus pour la
compensation. Le calcul pour la répartition entre les compensations logements privés et logements
sociaux sdera sur la surface et non en nombre de logements.

Article15Y 5dzNBS RS f Ql dzi2NR &l GA2Y

Les autorisations visées a cet article sont délivrées ardeeé de maniére défitive, sans limite de
durée.

Article16:a 2 R f A0Sa RS fQl dzi2NRARAlF GA2Y

Dans | e cas ou |l e dossier de compensation est <co
sont remplies, une autorisation provisoire peut étre délivrée.

L’ aut or i sat iuoendurgerde validgéode deux adms maximum. Lorsque les travaux de
transformation en logement des locaux de compensation sont achevés, le demandeur transmet la
Décl aration attestant |’ achevement et |l a conform
travaux effectués correspondent a ceux autorisés dansdercea d’ un per mi s de co0ons
déclaration préalable depuis moins de 1 an.
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Article 17 : Le Secteur de compensation renforcée (SCR)

La Grandédle et le coeur de la Neustadt sont les secteurs les plus fortement touchés par la pression
immobiliere notamment par la location de meublé de tourisme. Le Secteur de compensation
renforcée (SCR) est donc défini par le Site patrimonial remarquable de Strasbourg, représenté dans

I ’

axad e

Dans le SCR, les locaux proposés en compensation dprésentercertaines caractéristiques selon
les casuivants :

ils doivent rprésenterune surface de 1,5 foasemahdedecel | e
changement d’usage

danslecasoels | ocaux sont transformés en 'l orge ment
convention conclue en-lamppgitlelRR3223aonexetddu CCH ar t i ¢
ils doivent présenter une surface etine qualité équivalentesa ceux f ai sant (.

changement d’'usage et situés dans | e SCR

dans | e cadre d’ un changement d’'usage pour | a
zone définie par rapport aux différents axes de circulation du Tramwdgret le SCRnnexe

3)ils doivent représenter a minima une surface de 0,5 foiscellefaisano bj et de | a de

de changement d’ usag
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V. SANCTIONS

Article18Y [ QAY TN Ol A2Y

Toute personne qui enfreint dxmseauksasghianssuivantesns du
- nullité des accords conclus et conventions conclus en violation'dea r t | -@ du€CCHL;. 631

- amende ci vi |l e-2due€CH (tetteramende| peononcée pardellribunal judiciaire,
peut atteindre 50 000€ par | ocal irréguli érer

- remise en état des lieux sous astreinte judiciaire ;

- sanctionspgal es pr évues3 adul 'CalOH i(culne aln. d6 5%Impr i sonn
d’" amende) .
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ANNEXE 1Périmetre du Centreville élargi
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ANNEXRE? : Secteurde compensationrenforcée (SCR) Site patrimonial
remarquable de Strasbourg
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ANNEXB : Zonedéfinie parrapport aux différents axesdu Tramwayinclus
dansle SCR
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