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Mathieu A.

Suite a ma visite ce jour a la permanence au centre administratif, voici les éléments a
prendre en compte :

L'extension du périmétre de la ceinture verte est insuffisante, il faut y inclure tout I'ilot
Saint-Urbain dans le quartier de Neudorf (avec comme limite Sud inclue dans le
périmeétre étendu l'avenue Jean-jaures et ses 4 alignements d'arbres)

On le remarque aisément sur les plans disponibles : le périmétre proposé laisse cette
"dent creuse" au nord du Neudorf, quartier déja particulierement en manque
d'espaces verts et d'arbres, qui étouffe sous la pression du stationnement motorisé
envahissant le moindre recoin d'espace public disponible.

Le patrimoine arboré de cette dent creuse de I'llot Saint-Urbain est aujourd'hui
insuffisamment recenseé / protége.

Par exemple le square de la ménagerie, les arbres de I'école de la Musau, cet érable
d'environ 40 ans https://www.openstreetmap.org/node/11037806939 (sur la parcelle
du 47 rue du Markstein, qui bénéficie a tout le coeur d'ilot : 37-39-45-47-49 rue du
Markstein et 16-18 rue de la Kurvau) sont aujourd'hui hors périmeétre, mais devraient
y étre intégrés.

De plus, il y a déja plusieures années des arbres ont été coupés sur le parking situe
entre le n°28 et le n°24 rue de la Kurvau. Il n'y a aujourd’'hui aucune obligation de
replanter pour les propriétaires (information confirmée par la police du batiment) :
cela montre bien le déficit de protection actuelle dans cette zone du patrimoine
arboré.

Cette protection étendue favoriserait également de futurs projets de végétalisation du
quartier, comme la possibilité de transformer en parc la section de la rue Saint-
Urbain déja mise en impasse (entre les numéros 33 et 43 coté Nord / 26 et 40 cote
Sud).

Il est essentiel de mieux protéger cette zone du Neudorf, et d'étendre le périmétre
proposé pour la ceinture verte dans le cadre de cette modification du PLU car cela ne
se reproduira pas de sitot !

Bien cordialement,
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Wilhelmine F.

Madame, Monsieur,

Je vous contacte au sujet des modifications du PLU et de la proposition de mettre en place de
nouveaux périmetres PDA au sein de I'agglomération. Je suis actuellement étudiante habitant a
Strasbourg, et si j’ai eu la « chance » de chercher un appartement a Strasbourg en mai 2020, quand la
pandémie avait limité le nombre de demandeurs de logements, j’ai des amis qui n’ont pas eu cette
chance et ont maintenant du mal a trouver un logement adapté a de petits foyers jeunes (une ou
deux personnes) a Strasbourg. C'est pour cela que je m’interroge concernant I'impact de ces
nouvelles décisions sur la production de nouveaux logements a Strasbourg et dans le centre de
I'agglomération.

Concernant les périmétres PDA (surtout ceux a Strasbourg et Schiltigheim), rendraient-ils la création
de nouveaux logements dans ces périmétres plus difficiles, ou les faciliterait-ils par rapport aux regles
de co-visibilité actuellement en vigueur ? Dans les espaces ol il y a peu de terrains propices a la
construction de nouveaux logements, cela ne devrait pas étre un enjeu trop important. Mais par
exemple pour le secteur proposé a Schiltigheim quelle conséquence cela aurait-il sur le
redéveloppement des anciennes industries proches du futur tram, et qui serait par conséquent
parfait pour des ménages ne pouvant ou souhaitant pas entretenir une voiture avec tous les frais que
cela engendre ?

En ce qui concerne l'inclusion de logements dans le quartier du Wacken, je soutiens cette initiative
qui renforcera I'attractivité du quartier en en faisant un endroit vivant a toute heure. Je me pose la
question : pourquoi ne pas faire de méme pour I'Espace Economique Européen, qui dispose d’une
importante réserve fonciére (parkings et espaces verts privatifs et peu ou pas paysagés) ? Puisqu’il se
situe a proximité d’une ligne de BHNS, de futures extensions au réseau cyclable et de nombreux
emplois, il pourrait étre pertinent de lui attribuer les mémes regles qu’au quartier Wacken-Archipel,
surtout au regard de sa faible densité actuelle.

En sortant de la lecture des modifications prévues, j'ai une derniére inquiétude : la notion de «
rééquilibrage » des HLM signifie-t-elle que Strasbourg, Schiltigheim et les autres communes proches
du centre-ville vont se détourner du bati locatif ? Dans une grande ville universitaire attractive
comme Strasbourg, il faut s’assurer que les habitants aux revenus modestes puissent se permettre
d’y habiter, pas uniqguement a ceux qui peuvent se permettre d’acheter un maison. Chaque logement
qui n"est pas construit a proximité des transports, des services et des pistes cyclables du centre sera a
la place construit en deuxiéme ou troisieme couronne périurbaine ou les habitants continueront de
dépendre de la voiture. J'espere que I'Eurométropole continuera de se développer de maniere a
faciliter les mobilités propres et a rester accessible financierement.

Bien a vous,
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Daniel G.

Madame la Présidente de la Commission d'enquéte,

Le projet de modification N°4 du PLU de I'Eurométropole de STRASBOURG m'améne a vous faire les
observations suivantes, a propos du projet de la Commune de MUNDOLSHEIM et de 1'Eurométropole
de STRASBOURG d'inscrire, sur le territoire de la Commune de MUNDOLSHEIM, des espaces plantés
a conserver ou a créer (EPCC) et des emplacements réservés (ER).

Habitant au N° 47 de la rue du Strengfeld, je suis directement impacté par I'EPCC projeté entre la rue
du Dr. Schweitzer et la rue du Strengfeld. La limite Sud de cette coulée verte passe au ras de la facade
arriére de notre maison (Cf. documents joints), rendant inconstructibles 1,5 ares des 6 ares de notre
terrain ! Que ce soit dans le cas d'une éventuelle vente ou lors de notre succession, notre propriété perd
énormément de sa valeur, surtout si la Commune fait usage de son droit de préemption !

11 est inadmissible que nous ou nos enfants soyons spoli€s par la création d'un EPCC derriére chez nous,
du fait que la Commune cherche maintenant a corriger ses erreurs passées d'aménagement de son
territoire en proposant de créer des espaces verts chez les particuliers et a leur détriment. Ce serait trop
facile. En effet, depuis des années, rentabilité oblige, la Commune fait ou laisse aménager les nouveaux
quartiers en optimisant les surfaces, sans se soucier du cadre de vie et du bien-étre de leurs futurs
habitants et de la population en général.

J'ajouterais que tous les particuliers concernés par ces EPCC n'ont pas attendu pour verdir leur propriété
et que tout autour de MUNDOLSHEIM, notamment sur la colline, il est possible de profiter de la nature,
a moins que la Commune n'aie des projets d'urbanisation inavoués, qu'elle sortira de son chapeau le
moment venu...

En ce qui concerne les emplacements réservés (ER), je vous fais remarquer que lors de la création du
lotissement du Strengfeld, dans les années 1988 a 1990, une liaison piétonniére avec la rue du Dr.
Schweitzer avait été prévue entre les N° 25 et 27. Cette liaison était inscrite au POS, mais bizarrement,
lors de la vente des deux propriétés de la rue du Dr. Schweitzer impactées , il y a une dizaine d'années
environ, rien n'a été fait. Pourquoi ? L'amorce de cette liaison est toujours en cul de sac et les habitants
du lotissement du Strengfeld, en plus de 30 ans, s'en sont accommodés.

Dans ces conditions, je ne vois pas quel est 1'intérét aujourd'hui de vouloir créer ces deux liaisons pour
lesquelles, @ ma connaissance, il n'y a aucune demande.

En conclusion, je vous prie de bien vouloir noter que je suis fermement opposé a ce projet injuste
de modification du PLU et plus particulierement a la création d'une part :

- des EPCC entre la rue du Strengfeld et les rues du Dr Schweitzer et du Professeur Bellocq et
d'autre part,

- des deux ER entre la rue du Strengfeld et la rue du Professeur Bellocq.

Je vous prie d'agréer, Madame la Présidente de la Commission d'enquéte, 1'expression de mes salutations
distinguées.
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Solange G.

Madame la Présidente de la Commission d'enquéte,

Le projet de modification N°4 du PLU de I'Eurométropole de STRASBOURG m'améne a vous faire les
observations suivantes, a propos du projet de la Commune de MUNDOLSHEIM et de I'Eurométropole
de STRASBOURG d'inscrire, sur le territoire de la Commune de MUNDOLSHEIM, des espaces plantés
a conserver ou a créer (EPCC) et des emplacements réservés (ER).

Habitant au N° 47 de la rue du Strengfeld, je suis directement impactée par 'EPCC projeté entre la rue
du Dr. Schweitzer et la rue du Strengfeld. La limite Sud de cette coulée verte passe au ras de la facade
arriére de notre maison (Cf. documents joints), rendant inconstructibles 1,5 ares des 6 ares de notre
terrain ! Que ce soit dans le cas d'une éventuelle vente ou lors de notre succession, notre propriété perd
énormément de sa valeur, surtout si la Commune fait usage de son droit de préemption !

11 est inadmissible que nous ou nos enfants soyons spoliés par la création d'un EPCC derriére chez nous,
du fait que la Commune cherche maintenant a corriger ses erreurs passées d'aménagement de son
territoire en proposant de créer des espaces verts chez les particuliers et a leur détriment. Ce serait trop
facile. En effet, depuis des années, rentabilité oblige, la Commune fait ou laisse aménager les nouveaux
quartiers en optimisant les surfaces, sans se soucier du cadre de vie et du bien-étre de leurs futurs
habitants et de la population en général.

J'ajouterais que tous les particuliers concernés par ces EPCC n'ont pas attendu pour verdir leur propriété
et que tout autour de MUNDOLSHEIM, notamment sur la colline, il est possible de profiter de la nature,
a moins que la Commune n'aie des projets d'urbanisation inavoués, qu'elle sortira de son chapeau le
moment venu...

En ce qui concerne les emplacements réservés (ER), je vous fais remarquer que lors de la création du
lotissement du Strengfeld, dans les années 1988 a 1990, une liaison piétonniére avec la rue du Dr.
Schweitzer avait été prévue entre les N° 25 et 27. Cette liaison était inscrite au POS, mais bizarrement,
lors de la vente des deux propriétés de la rue du Dr. Schweitzer impactées , il y a une dizaine d'années
environ, rien n'a été fait. Pourquoi ? L'amorce de cette liaison est toujours en cul de sac et les habitants
du lotissement du Strengfeld, en plus de 30 ans, s'en sont accommodés.

Dans ces conditions, je ne vois pas quel est I'intérét aujourd'hui de vouloir créer ces deux liaisons pour
lesquelles, @ ma connaissance, il n'y a aucune demande.

En conclusion, je vous prie de bien vouloir noter que je suis fermement opposée a ce projet injuste
de modification du PLU et plus particulierement a la création d'une part :

- des EPCC entre la rue du Strengfeld et les rues du Dr Schweitzer et du Professeur Bellocq et
d'autre part,

- des deux ER entre la rue du Strengfeld et la rue du Professeur Bellocq.

Je vous prie d'agréer, Madame la Présidente de la Commission d'enquéte, I'expression de mes salutations
distinguées.
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Gérard G.

Madame La Présidente,

Aprées avoir pris connaissance des éventuelles modifications du PLU n°4 de Mundolsheim, je
me permets de vous faire part des objections suivantes :
CHEMINS A CREER

e Concernant la création de chemins entre la rue du prof. BELLOCQ et la rue du
Strengfeld ce chemin va engendrer des nuisances sonores au niveau des riverains directs
de ces chemins du fait du passage et de 1’utilisation de motos, mobylettes scooters, cette
création va également entrainer I’abattage d’arbres, de haies et de fruitiers existants dans
lesquels nichent des oiseaux, les écureuils et chauve-souris.

o La perte de I'intimité des riverains dans un quartier résidentiel, ces chemins n’ayant
aucunes utilités pour les résidents de la rue du Strengfeld, ni du prof. Bellocq et que la
création de ces chemins n’émanant pas des résidents de ces 2 rues, les pistes cyclables
existantes sont suffisantes pour ne pas en créer de nouvelles.

EPCC coulées vertes.

e Lacréation d’EPCC entrainera un impact a la baisse sur le prix du foncier et donc de la
valeur du bien immobilier

e Un déclassement du patrimoine immobilier passant de 40 000€ I’are constructible a 50
€ l’are.

o Impossibilité de créer une construction qui est destinée a €tre transmis aux enfants.

o Pourquoi ne pas avoir conservé un espace vert derriére la mairie en lieu et place des
parkings minéralisées.

COMMUNICATION DE LA MAIRIE ET DE L’EUROMETROPOLE

Cette dernicre est plus qu’opaque pourquoi ? que veut on cacher aux habitants ?

Les réunions des 5 et 12 septembre dernier n’ont pas apportées de réponses claires aux questions
posées par les participants donnant 1’impression que 1’on veut cacher la réalité et finalité du
projet et les véritables projets de la commune sous couvert d’écologie.

La mairie n’a fait aucune communication dans les 5 derniers comptes rendus.

Les plans projetés lors des réunions sont différents de ceux figurant sur internet et de plus ne
sont pas conformes a la réalité

Suite a la construction d’un bassin de rétention au niveau de la Souffel, ZONE N1 ET N6 ce
zonage sera-t-il modifi€¢ pour permettre la construction de nouveaux batiments et logements «
dit sociaux » ?
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Jean K.

Monsieur le Président de la commission d'enquéte publique concernant la modification numéro 4 du
PLU de I'Eurometropole,

Je souhaite que la modification en cours d'enquéte publique prenne en compte la mise en cohérence de
I'EPCC touchant ma proprié¢té au 40 ¢ chemin des Sarments a Oberhausbergen.

En effet cet EPCC a été mis en place sans tenir compte de la construction d'une véranda dont le permis
de construire a été obtenu antérieurement. Il conviendrait donc d'assurer la cohérence de cet EPPC avec
cette construction .

Pour cela la surface a modifier serait a déplacer en surface équivalente sur la limite Est du terrain ( bande
plantée entre chemin d'acces et limite de propriété) et cela viendrait renforcer en épaisseur I'EPCC
touchant la parcelle adjacente.

Veuillez agréer,monsieur le Président, mes cordiales salutations.

Jean Keller

Ps: deux piéces jointes

- PC obtenu en 2021 antérieur a la modification 3 du PLU

-plan de principe de 1'adaptation a faire pour la mise en cohérence
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René K.

Madame la Présidente de la commission d’enquéte en charge de I'’enquéte publique portant sur la
modification n°4 du PLU,

Veuillez trouver ci-joint deux courriers ainsi que leurs annexes, portant sur les
-Point n°31 1i¢ au 20 rue de Mundolsheim a Lampertheim
-Point n°35 1i¢ au lieu-dit Weiermatten, rue de Mundolsheim a Lampertheim.

Vous remerciant par avance de I'attention portée a mes demandes,
Veuillez recevoir Madame la Présidente mes sinceres salutation



KLEIN René Lampertheim, le 25 septembre 2023
5 rue des Vergers

67450 LAMPERTHEIM

Madame la Présidente de la commission d’enquéte en charge de I'enquéte
publique portant sur la modification n°4 du PLU et sur la création de six
périmetres délimités des abords

Service Aménagement du territoire et projets urbains Ville et Eurométropole
de Strasbourg, 1 Parc de I'Etoile, 67076 STRASBOURG Cedex,

Objet : Paysage et cadre de vie_ Point n°31 de la note de présentation _Commune de Lampertheim,

Madame,

Apres vérification du bien fondé de mes demandes auprés des membres représentants la commission
d’enquéte qui se sont tenus a disposition pour nous recevoir, je vous sollicite donc afin de procéder a la correction
de certains points proposés dans la modification du PLU n°4

= Point n°1 : je sollicite la correction de la zone UCA6 7mET de la propriété n°20 rue de Mundolsheim
suivant le plan annexé et cela dans un souci de cohérence et d’équité par rapport aux parcelles limitrophes.

= Point n°2 : le classement de ce batiment n’est pas justifié et ne peut étre classé au méme titre que
I’est la maison alsacienne en colombage présente sur la méme parcelle.

En effet, seule la structure en front de rue est constituée en partie d’'une structure a colombage.

L'arriere du batiment au méme titre que I'amorce du rez-de-chaussée d’une partie du batiment en
front de rue, est un assemblage de béton et/ou de briques rouges enduites nécessaires aux batiments
secondaires, de type étable a cochons, dépourvus de poutres en bois pouvant marquer le caractere et le
style alsacien a colombage.

Il est également a rappeler que ce batiment de type étable, n’est pas visible depuis la rue du fait de
la présence des grands pans des facades principales situées en limite de propriété et fermant totalement
le visuel a I'intérieur de la propriété. (voir annexe 1)

Par ailleurs, il a été constaté que ce point a été modifié depuis la concertation initiale.

Je vous remercie par avance de tenir compte de ma demande de modification de ces deux points,
recevez Madame |'expression de mes sinceres salutations

René Klein

1/2



- ANNEXE 1 -

1. Vue proche depuis la rue de Mundolsheim — 67450 LAMPERTHEIM

Mur en briques

3. Vue depuis l'intérieur de la parcelle privée —vue sur I'étable

2/2
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KLEIN René Lampertheim, le 25 septembre 2023
5 rue des Vergers

67450 LAMPERTHEIM

Madame la Présidente de la commission d’enquéte en charge de I'enquéte
publique portant sur la modification n°4 du PLU et sur la création de six
périmetres délimités des abords

Service Aménagement du territoire et projets urbains Ville et
Eurométropole Strasbourg, 1 Parc de |'Etoile, 67076 STRASBOURG Cedex,

Objet : Paysage et cadre de vie_ Point n°35 de la note de présentation _Commune de Lampertheim,

Madame,

Apres vérification du bien fondé de mes demandes auprés des membres représentants la commission
d’enquéte qui se sont tenus a disposition pour nous recevoir, je vous sollicite donc afin de procéder a la
modification des limites données a I'EPCC suivant le plan annexé ;

En effet, a cet endroit (lieu-dit Weihermatten) se trouve un compteur d’eau de la SDEA toujours actif et dont
les factures sont toujours payées a ce jour (copie facture ci-jointe du 23.03.2023).

Ce réseau d’eau permettait a I'époque d’alimenter les vestiaires de I'ancien terrain de football et a été
maintenu actif dans 'objectif de rester une parcelle toujours constructible. Ce changement de limites
viendrait en contradiction avec les équipements existants en place.

Vous remerciant par avance de tenir compte de ma demande de modification de ce point,

Recevez Madame I'expression de mes sincéres salutations

René Klein
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RUE DE MUNDOLSHEIM
TERRAIN LIEUDIT WEIERMATTEN
67450 LAMPERTHEIM

SDEA ALSACE MOSELLE - ESPACE EUROPEEN DE L'ENTREPRISE [

SCHILTIGHEIM CS 10020
67013 STRASBOURG CEDEX
1 rue de Rome ﬁ
Espace Européen de I'Entreprise
Schiltigheim - CS10020 4261-005773-0012-0
67013 STRASBOURG CEDEX
www.sdea.fr M OU MME KLEIN RENE
- BOHN MARIE LOUISE
Lo e e 5 RUE DES VERGERS
:‘;z"“m"“""m 67450 LAMPERTHEIM

Contactez le SDEA du lundi au vendredi
de 7h30 & 17h30 au : 03 88 1929 99

| courriel : accueil.clients@sdea.ir

o e e vl e | Facture n° 20231E6725600000685 du 23/03/2023 s

| Strasbourg et Eurométropole .
et oSty
18-y | Consommation du 06/08/2022 au 15/03/2023
| cotnriel :
_ sge.strasbourg-ems@dgfip.finances i . .
o = Voici la présentation simplifiée de votre facture Détail au verso
1 les urgences techniques 24h/24 - t
wl:0388199700 m__ Votre consommation facturée 0 m3
Montants
Total eau + redevances Agence de I'Eau 12,76
Total de la facture 12,76

Somme prélevée le 19/05/2023 12,76 €

-

Le montant sera prélevé sur le compte 10278 01013 00020650****** -

N°® SIRET : 246 700 488 00017 ; i " .
b S e A Domiciliation : CCM LA SOUFFEL - Titulaire : KLEIN RENE

...........................................................................................

; Emetteur: EUROMETROPOLE DE STRASBOURG
; Exercice: 2023/1

| N°facture: 6725600000685 J

{ Montant: 12,76 €

Prélevé sur le compte 10278 01013 00020650******
Domiciliation : CCM LA SOUFFEL

! Date de prélévement : 19/05/2023

; ;gsmv:htde p‘ﬂbvu‘nmﬁl SEPA ;

. ICS : FR36EALIO06S3

RUM : FR36EAU006831-11735-11036

! BIC : CMCIFR2A

+ IBAN : FR76 1027 8010 1300 0206 50** ***

M OU MME KLEIN RENE
i BOHN MARIE LOUISE
: 5 RUE DES VERGERS
i 67450 LAMPERTHEIM
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Léa M.

Madame la Présidente de la commission d'enquéte,

Je vous prie de trouver en piece jointe un courrier d'observations dans le cadre de I'enquéte

publique portant sur la modification n° 4 du Plan local d’urbanisme de 1'Eurométropole de

Strasbourg au nom et pour le compte de Madame Brigitte S. épouse B., propriétaire d'un terrain

situé¢ 27 rue de Bussiére a 67000 STRASBOURG. Madame S. et son époux nous lisent en copie.

Ce courrier est accompagné de trois annexes que vous trouverez ¢galement en piéces jointes.

Je précise par ailleurs que I'ensemble des documents ont été déposés en main propre par mes
mandants lors de la permanence du 29 septembre dernier.

Vous en souhaitant bonne réception, et restant a votre disposition pour tout complément
d'information,

Meilleures salutations,
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Léa MOUREY
AVOCATE AU BARREAU DE STRASBOURG

Ville et Eurométropole de Strasbourg
Service Aménagement du territoire et
projets urbains

Concertation préalable

Modification n° 4 du PLU

1 Parc de I’Etoile

67076 STRASBOURG CEDEX

Strasbourg, le 22 décembre 2022

Courrier transmis par voie électronique : AmenagementDuTerritoireEtProjetsUrbains @ strasbourg.eu
Et par voie postale (LRAR)

OBJET : Observations dans le cadre de la concertation préalable portant sur le « projet »
de modification n° 4 du Plan local d’urbanisme de I’Eurométropole de Strasbourg au titre
des articles L. 103-2 et suivants du Code de I’urbanisme

Madame, Monsieur,

Par la présente, je vous informe étre le Conseil de :

Madame Brigitte SCHWARTZ épouse BUHLER
Demeurant 250 route de 1la Wantzenau
67000 STRASBOURG

A la suite du déces de son pere survenu au mois d’octobre 2020, ma mandante a hérit¢ d’un
terrain situé 27 rue de Bussiere a 67000 STRASBOURG, cadastré Section CN parcelles n° 78,
382, 454, 504, 507 et 508 :

9 Place de Haguenau
67000 STRASBOURG
Tél: 03 88 14 16 09
Case 321
lea.mourey.avocat@gmail.com


mailto:AmenagementDuTerritoireEtProjetsUrbains@strasbourg.eu
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Le terrain est actuellement constructible, situé en zone classée UB4 du PLUi de
I’Eurométropole de Strasbourg, zone urbaine a vocation mixte.

Précisons d’ores et déja que I’acquisition de la parcelle n°® 508 par le pére de ma mandante datait
du mois de juin 2018, par une vente conclue avec I’Eurométropole de Strasbourg au prix fort
de 40 000 euros I’are.

Le projet de modification n°® 4 du PLUi prévoit la délimitation de I’ensemble du terrain de ma
mandante par la trame « espace planté a conserver ou a créer » (EPCC), a I’exception de la
parcelle 382 qui comporte une maison a usage d’habitation :

L’ensemble du terrain — a I’exception de la parcelle n® 382 — deviendrait alors inconstructible
au titre de I’article 1.4 du Titre II du réglement du PLUi.



A ce titre, le projet appelle plusieurs remarques et réserves de la part de ma mandante :

1. Sila parcelle n° 507 abrite bien quelques hétres remarquables, les parcelles n° 78 et 454 ne
présentent pas les mémes caractéristiques d’un point de vue écologique et paysager.

En effet, la parcelle n°® 78 n’est pas arborée, a I’exception de quelques sapins dépérissant qui la
bordent, présentant une fragilit¢ mécanique et un risque de rupture en cas de vents forts.

La parcelle n°® 454 comporte seulement quelques arbres fruitiers provenant d’un ancien verger,
également vieillissant et fragilisés.

Lesdites parcelles ne correspondent pas aux types d’espaces identifiés au sein de la note de
présentation pour étre repérés en EPCC et ECCE, a savoir :

« - les linéaires de ripisylve accompagnant le réseau hydrographique ;

- les talus plantés, par exemple le long des infrastructures ferroviaires ;

- les promenades végétalisées, squares et espaces verts de proximité ;

- les ceeurs d’ilots végétalisés, notamment dans les secteurs d’habitat collectif ;
- les parcelles ou parties de parcelles fortement arborées ;

- les espaces plantés associés aux ouvrages et tracés militaires »

La délimitation de ces parcelles en EPCC, a tout le moins la parcelle n® 78, apparait ainsi
disproportionnée au regard de leurs caractéristiques.

2. La délimitation desdites parcelles en EPCC, en particulier la parcelle n° 78, est par ailleurs
fortement préjudiciable a la situation de ma mandante.

De premiere part, I’inconstructibilité qui en découle entraine une dépréciation significative de
son patrimoine immobilier, d’autant que, nous le rappelons, la parcelle n°® 508 avait fait 1’objet
d’une acquisition au prix fort auprés de I’Eurométropole de Strasbourg peu de temps avant le
projet de modification n° 4 de son PLU:i.

De deuxieme part, ma mandante et son époux, qui ont a coeur de pérenniser ce patrimoine
familial, souhaitent habiter la maison d’habitation principale située sur la parcelle n°® 382 et
construire pour leurs deux enfants deux petites maisons individuelles sur la parcelle n°® 78.

Cette opération n’impliquerait aucune coupe ou abattage d’arbre. Elle assurerait au contraire,
une fois la parcelle habitée, un entretien et une valorisation de sa végétation et garantirait la
préservation du caractere des lieux avoisinants et des paysages. Ma mandante souhaite en effet
dans le cadre de son projet conserver le caractere bucolique du terrain et renforcer sa végétation.

Nous insistons sur le fait qu’il n’est en aucun cas question d’édifier un ou plusieurs immeubles
collectifs mais bien deux maisons individuelles et familiales d’une superficie d’environ 200 m?
chacune, ce a quoi ma mandante est disposée a s’engager.

En I’état, la modification n® 4 du PLU;1, en ce qu’elle délimite un EPCC au niveau de la parcelle
n° 78, ne permet plus a ma mandante de mener a bien ce projet salutaire.



De troisieéme et derniere part, le terrain abrite une « pool house » d’une superficie d’environ 40

m?, située intégralement sur la parcelle n°® 78 :

Plan issu du projet de construction

Emplacement de u
la pool house

-
Taeet

Il est constant que la fraction de la parcelle 78 sur laquelle est implantée la pool house ne
présente pas les caractéristiques justifiant 1’identification d’un secteur a protéger au titre de la
trame EPCC en application de I’article L. 151-23 du Code de I’urbanisme.

Nous rappelons en effet que la localisation d’un tel secteur, sa délimitation et les prescriptions
le cas échéant définies doivent étre proportionnées et ne peuvent excéder ce qui est nécessaire
a I’objectif recherché.

Il apparait donc nécessaire, a minima, de réduire I’EPCC identifié sur le terrain appartenant a
ma mandante de sorte que celui-ci n’inclue pas la pool house.

En outre, ma mandante a pour projet d’effectuer des travaux de rénovation de la pool house afin
d’y faire son atelier et de procéder éventuellement a un agrandissement qui pourra se faire au
niveau de la parcelle n° 382. Cette opération nécessitera probablement une reconstruction apres
démolition.



Un raccordement de la construction au réseau d’assainissement impliquerait par ailleurs
d’effectuer des travaux au niveau de la parcelle n® 78 (dans un périmétre distant de plus ou
moins 6 metres a compter de la limite avec la parcelle n® 382).

Le projet de modification n° 4 du PLUi est une fois encore de nature a entraver le projet de ma
mandante

11 s’agirait alors de procéder a une réduction de I’EPCC envisagé en y excluant I’intégralité de
la parcelle n°78 ou, a minima, en y excluant la moitié sud de la parcelle n°® 78, de sorte que
I’EPCC ne couvre pas la pool house ainsi que 1’espace nécessaire pour procéder aux travaux de
raccordement.

3. Enfin, la désignation de I’ensemble du terrain de ma mandante en EPCC (exceptée la
parcelle n° 382), dont la délimitation est a revoir ainsi que démontré ci-dessus, entre en
parfaite contradiction avec I’emplacement réservé qui gréve une partie de la parcelle n® 78
en vue de I’agrandissement de la chaussée :

Cet emplacement réservé se situe en effet sur la partie la plus arborée de la parcelle, en bord de
route :

Emplacement
réservé




Rappelons en effet que la parcelle n°® 78 est déboisée et n’est arborée qu’en ses bordures.

Vous noterez qu’un déboisement de cette fraction de terrain en vue d’une bétonnisation va
directement a 1’encontre des raisons motivant la désignation d’un EPCC.

Cette zone constitue par ailleurs un écran végétal créant un tampon acoustique et visuel entre
le terrain de ma mandante et les futurs 30 logements qui devraient étre construits rue de
Bussiere, projet qui par ailleurs est contesté par les riverains puisqu’il implique notamment de
raser une partie du bois de Bussiere.

Ainsi, la suppression de 1I’emplacement réservé, ou sa réduction significative a une distance
d’environ un meétre de la voie publique, permettrait 8 ma mandante d’entretenir cette fraction
de parcelle et de procéder a un reboisement significatif, en parfaite cohérence avec le caractere
des lieux avoisinants et des paysages.

skekesk

Pour conclure, la désignation d’un EPCC sur I’ensemble du terrain appartenant 8 ma mandante
a I’exception de la parcelle n°® 382 apparait disproportionnée et préjudicie fortement a sa
situation. Celle-ci supporterait une charge spéciale et exorbitante, hors de proportion avec
1’objectif général poursuivi.

Un compromis permettrait de limiter la dépréciation de son bien et de mener a bien son projet
familial de construction de deux maisons individuelles et de rénovation de la pool house. Ce
projet est en parfaite cohérence avec le caractere des lieux et garantira un entretien des parcelles
et une valorisation de leur végétation. L’abandon du terrain, dont les arbres sont pour la plupart
en fin de vie, conduirait a ’inverse a un état de friche, peu cohérent avec le statut d’EPCC.

Une réduction de I’EPCC est en tout état de cause nécessaire afin d’y exclure la « pool house ».

Ma mandante sollicite en conséquence :

- Laréduction de I’EPCC en le limitant aux parcelles n® 507 et 508 ;

- A minima, la réduction de I’EPCC en le limitant aux parcelles n° 507, 508 et 454, ou, a
défaut, I’exclusion de la moitié sud de la parcelle n° 78 de I’EPCC ;

- En tout état de cause, la suppression de I’emplacement réservé qui greve la parcelle n°
78, a tout le moins sa forte réduction, afin de procéder au reboisement significatif de
cette zone.

A défaut, une compensation financiere devra €tre envisagée.

Ma mandante et moi-méme restons a votre entiere disposition pour de plus amples informations
ainsi que pour nous entretenir a ce sujet, si besoin lors d’une réunion avec vos services.



Dans cette attente, je vous prie de croire, Madame, Monsieur, a 1’assurance de ma considération
distinguée.

Léa MOUREY
Avocate
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De¢libération au Conseil de I'Eurométropole
de Strasbourg du vendredi 12 mai 2023

Modification n°4 du PLU : bilan de la concertation.

Numéro E-2023-1
1. Contexte de la modification n°4 du PLU

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de I’Eurométropole de Strasbourg a ¢t¢ adopté
par délibération le 16 décembre 2016. Il a depuis fait I’objet de plusieurs procédures
d’évolution dont une procédure de révision, adoptée en septembre 2019.

La vision prospective du territoire, présentée au sein du Projet d’aménagement et de
développement durable (PADD) est fixée a 1’horizon 2030/2035. Ce document fixe les
orientations générales en maticre d’habitat, de déplacements, d’économie, d’agriculture
ou encore d’environnement sur I’ensemble du territoire métropolitain. Sans remettre en
cause les orientations générales, le PLU de I’Eurométropole de Strasbourg est amené a
évoluer.

Evolutions en faveur de la qualité du cadre de vie, de I’adaptation au changement
climatique, de la transition énergétique du territoire, nouveautés législatives et
réglementaires, actualités des projets, évaluation des outils du PLU sont autant de motifs
qui conduisent I’Eurométropole a engager une quatrieme modification du PLU.

A moyen terme, le PLU fera 1’objet d’une procédure de révision. La démarche de projet
de territoire métropolitain amorcée en 2022 vise a définir avec les communes les enjeux
et objectifs de cette révision. Cette démarche se poursuivra jusqu’en 2023 par des ateliers
de travail avec les maires des communes de I’Eurométropole.

2. Bilan de la concertation

Le projet de modification 4 du PLU de I’Eurométropole, qui a été soumis a
concertation préalable, compte 189 points. Les thématiques abordées sont les suivantes :
I’environnement, le paysage et le cadre de vie, les mobilités, 1’habitat, I’économie et les
¢quipements publics.

La présente délibération fait suite a la délibération E-2022-1237 du Conseil de
I’Eurométropole définissant les modalités de la concertation en date du 4 novembre 2022,
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Léa MOUREY
AVOCATE AU BARREAU DE STRASBOURG

Madame la Présidente de la commission
d’enquéte

en charge de I’enquéte publique sur la
modification n° 4 du PLU et sur la création
de six périmetres délimités des abords
Service Aménagement du territoire et
projets urbains

Ville et Eurométropole de Strasbourg

1 Parc de I’Etoile

67076 STRASBOURG CEDEX

Strasbourg, le 29 septembre 2023

Courrier transmis par voie électronique : AmenagementDuTerritoireEtProjetsUrbains @ strasbourg.eu
Et par dépot en main propre lors de la permanence du 29 septembre 2023 au Centre administratif —
EMS — salle 462 4° étage — 12h00 a 14h00

OBJET : Observations dans le cadre de ’enquéte publique portant sur la modification
n° 4 du PLU de PEMS et sur la création de six périmetres délimités des abords proposés
par I’Architecte des Batiments de France

Madame la Présidente de la Commission d’Enquéte,

Par la présente, je vous informe étre le Conseil de :

Madame Brigitte SCHWARTZ épouse BUHLER
Demeurant 250 route de 1la Wantzenau
67000 STRASBOURG

A la suite du déces de son pere survenu au mois d’octobre 2020, ma mandante a hérité d’un
terrain situé 27 rue de Bussiere a 67000 STRASBOURG, cadastré Section CN parcelles n°® 78,
382, 454, 504, 507 et 508 :

4 rue de Copenhague
63000 STRASBOURG
Tél: 0388192110
lea.mourey.avocat@gmail.com


mailto:AmenagementDuTerritoireEtProjetsUrbains@strasbourg.eu

Le terrain est actuellement constructible, situé en zone classée UB4 du PLUi de
I’Eurométropole de Strasbourg, zone urbaine a vocation mixte.

Précisons d’ores et déja que I’acquisition de la parcelle n°® 508 par le pére de ma mandante datait
du mois de juin 2018, par une vente conclue avec I’Eurométropole de Strasbourg au prix fort
de 40 000 euros I’are.

Le projet de modification n°® 4 du PLUi prévoyait initialement la délimitation de I’ensemble du
terrain de ma mandante par la trame « espace planté a conserver ou a créer » (EPCC), a
I’exception de la parcelle 382 qui comporte une maison a usage d’habitation :

L’ensemble du terrain — a I’exception de la parcelle n® 382 — devenait alors inconstructible au
titre de I’article 1.4 du Titre II du réglement du PLUi.



Ma mandante a fait valoir ses observations au stade de la concertation préalable qui s’est
tenue en application des articles L. 103-2 et suivants du Code de I’urbanisme.

Son courrier vous est produit en piece jointe de la présente.

Annexe n° 1 : courrier d’observations dans le cadre de la concertation préalable en date du 22
décembre 2022

Elle exposait a ce titre des arguments en faveur de la réduction de I’EPCC sur son terrain ainsi
que de la suppression de I’emplacement réservé qui gréve la partie de son terrain en front de
rue.

Sa position a _emporté en partie la conviction de PEMS qui, suite a la phase de
concertation, propose de réduire ’EPCC le long de la rue de Bussiére sur la parcelle 78
et_une partie de la 454, d’une profondeur allant de 20 a 30 m depuis la rue, tout en
conservant la trame de PEPCC a P’arriére du terrain, sur la partie la plus densément
boisée.

Annexe n° 2 : Extrait du bilan de la concertation préalable

La traduction graphique de cette modification est reproduite ci-dessous :
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Annexe n° 3 : extrait du réglement graphique du dossier d’enquéte publique

Si ma mandante accueille bien entendu favorablement la réduction de ’EPCC au niveau de la
parcelle n°® 78 et d’une partie de la parcelle n® 454, elle entend toutefois maintenir ses demandes
initiales au stade de I’enquéte publique menée par vos soins.

Il sera donc abordé dans un premier temps la question de I’EPCC, et dans un second temps la
question de I’emplacement réservé.




1. Sur la question de ’EPCC grevant une partie du terrain de Mme SCHWARTZ

1.

L’EPCC est un outil de préservation de certains espaces végétalisés, régi par les dispositions de
I’article L. 151- 23 du Code de I’'urbanisme qui dispose :

« Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et
secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le
maintien_ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait
application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les coupes et abattages
d'arbres.

1l peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non_bdtis
nécessaires au maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que
soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent. »

Selon la note de présentation de la modification n° 4, les EPCC sont identifiés d une part pour
leur aspect paysager, d’autre part pour des motifs d’ordre écologique en ce qu’ils rendent un
certain nombre de services écosystémiques (voir pages 133 et 134 de la note de présentation
du dossier d’enquéte publique).

En I’espéce, si la parcelle n° 507 abrite bien quelques hétres remarquables, les parcelles n° 78
et 454 ne présentent pas les mémes caractéristiques d’un point de vue écologique et paysager.

En effet, la parcelle n° 78 n’est pas arborée, a I’exception de sapins qui la bordent en front de
rue.

La parcelle n°® 454 comporte seulement quelques arbres fruitiers provenant d’un ancien verger,
également vieillissant et fragilisés.

La délimitation de ces parcelles en EPCC apparait des lors disproportionnée au regard de leurs
caractéristiques.

Par conséquent, il apparait légitime et en cohérence avec le parti retenu pour
Paménagement du territoire de P’EMS de supprimer PEPCC au niveau des parcelles n°®
78 et n° 454.

2.

A tout le moins, ma mandante accueille favorablement la proposition de ’EMS de réduire
PEPCC en vy excluant ’entiéreté de la parcelle n° 78 et une partie de la parcelle n° 454, et
entend, pour la parfaite information de la Commission d’enquéte, reproduire au stade de
I’enquéte publique les observations qu’elle a déja formulées lors de la concertation préalable
en ce qui concerne la parcelle n° 78, dont un classement en EPCC lui serait fortement
préjudiciable :

De premiere part, 1’inconstructibilit¢é qui en découlerait entralnerait une dépréciation
significative de son patrimoine immobilier, d’autant que, nous le rappelons, la parcelle n°® 508




avait fait I’objet d’une acquisition au prix fort aupres de I’Eurométropole de Strasbourg peu de
temps avant le projet de modification n° 4 de son PLUi.

De deuxieme part, ma mandante et son époux, qui ont a coeur de pérenniser ce patrimoine
familial, souhaitent habiter la maison d’habitation principale située sur la parcelle n® 382 et
construire pour leurs deux enfants deux petites maisons individuelles sur la parcelle n° 78.

Cette opération n’impliquerait aucune coupe ou abattage d’arbre. Elle assurerait au contraire,
une fois la parcelle habitée, un entretien et une valorisation de sa végétation et garantirait la
préservation du caractere des lieux avoisinants et des paysages. Ma mandante souhaite en effet
dans le cadre de son projet conserver le caractere bucolique du terrain et renforcer sa végétation.

Nous insistons sur le fait qu’il n’est en aucun cas question d’édifier un ou plusieurs immeubles
collectifs mais bien deux maisons individuelles et familiales d’une superficie d’environ 200 m?
chacune.

La délimitation d’un EPCC au niveau de la parcelle n® 78 ne permettrait plus a ma mandante
de mener a bien ce projet salutaire.

De troisieme et derniere part, le terrain abrite une « pool house » d’une superficie d’environ 40
m?, située intégralement sur la parcelle n°® 78 :
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Il est constant que la fraction de la parcelle 78 sur laquelle est implantée la pool house ne
présente pas les caractéristiques justifiant I’identification d’un secteur a protéger au titre de la
trame EPCC en application de I’article L. 151-23 du Code de I’urbanisme.

Nous rappelons en effet que la localisation d’un tel secteur, sa délimitation et les prescriptions
le cas échéant définies doivent étre proportionnées et ne peuvent excéder ce qui est nécessaire
a I’objectif recherché.

En outre, ma mandante a pour projet d’effectuer des travaux de rénovation de la pool house afin
d’y faire son atelier et de procéder éventuellement a un agrandissement qui pourra se faire au
niveau de la parcelle n° 382. Cette opération nécessitera probablement une reconstruction apres
démolition.

Un raccordement de la construction au réseau d’assainissement impliquerait par ailleurs
d’effectuer des travaux au niveau de la parcelle n® 78 (dans un périmétre distant de plus ou
moins 6 metres a compter de la limite avec la parcelle n® 382).

Une délimitation d’un EPCC au niveau de la parcelle n° 78 serait ainsi de nature a entraver le
projet de ma mandante
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Par conséquent, Mme SCHWARTZ accueille favorablement la proposition de PEMS aux
fins de réduction de PEPCC, et maintient néanmoins ses demandes tenant a la suppression
de PEPCC sur ’intégralité des parcelles n° 78 et 454.




II. Sur la question de ’emplacement réservé grevant une partie du terrain de Mme
SCHWART en front de rue

Un emplacement réservé n° 6 greve une partie de la parcelle n° 78 :

Ledit emplacement a pour objet I’¢largissement de la rue de Bussiére, y compris une amorce de
voie vers la zone Al :

Elargissement de la rue de Bussiére, y compris Eurométropole
ROB 6 une amorce de voie vers la zone A1. de Strasbourg 6,02

Or, cet emplacement réservé se situe sur la partie la plus arborée de la parcelle, en bord de
route :

Emplacement
réservé

Rappelons en effet que la parcelle n°® 78 est déboisée et n’est arborée qu’en ses bordures.

Cette zone constitue, non seulement un ilot de fraicheur ainsi qu’un réservoir de
biodiversité sur le terrain de ma mandante, mais également un écran végétal créant un
tampon_acoustique et visuel la préservant des futurs 30 logements qui _devraient étre




construits rue de Bussieére, projet qui par ailleurs est contesté par les riverains puisqu’il
implique de raser une partie du bois de Bussiere.

Le maintien d’un emplacement réservé au niveau de cet alignement d’arbre apparait en parfaite
contradiction avec les objectifs retenus par ’EMS dans sa politique d’aménagement du
territoire.

Voir notamment, extrait de ’OAP thématique « La nature en ville, sur tout le territoire » :

« La nature en ville sur [’ensemble du territoire de I’Eurométropole de Strasbourg est une des
composantes structurantes du développement du territoire, notamment pour sa contribution a
la qualité du cadre de vie de l'agglomération. Au-dela des enjeux de fonctionnement
écologique identifiés grdce a la Trame verte et bleue, elle est nécessaire a l'accompagnement
de la " ville dense " et participe en ce sens au bien-étre des habitants.

’

Cette " nature urbaine " est support d'espaces de respiration, de calme, de lien social et de
loisirs, offrant aux habitants un grand nombre d'espaces verts de proximité, de lieux de
rencontre et d'événements. Cette offre reste a compléter pour permettre a tous les territoires de
bénéficier d'espaces de respiration facilement accessibles ainsi que d’un cadre de vie le plus
agréable possible. Qutre la préservation de la biodiversité, elle assure également de nombreux
services environnementaux : confort climatique des habitants, gestion des eaux pluviales a la
parcelle... »

C’est dans la poursuite de cet objectif que I’EMS entend inscrire dans son PLU un certain
nombre d’EPCC au niveau de parcs publics, espaces collectifs et jardins privés, des arbres ou
groupes d’arbres ainsi que des jardins de devant.

Dans le cas d’espece, la désignation d’un emplacement réservé aux fins de I’agrandissement de
la chaussée au niveau d’une rangée d’arbres agés de plusieurs dizaines d’années contrevient
directement a 1’objectif de préservation et de valorisation de la nature en ville.

Par ailleurs, le maintien de cet emplacement réservé, qui conduira nécessairement a I’abattage
de I’ensemble des arbres constituant 1’écran végétal, ferait perdre tout intérét au projet de
construction et de valorisation du végétal de ma mandante, qui se verrait des lors contrainte de
céder son bien. Une vue directe sur les 30 futurs logements en projet entraine irrémédiablement
une forte dépréciation du terrain.

En outre, rien ne justifie aujourd’hui le maintien de ce emplacement réservé, inscrit
depuis de nombreuses années dans le plan local d’urbanisme alors méme qu’un
agrandissement de la chaussée a cet endroit ne s’avere pas nécessaire.

Ainsi, la suppression de I’emplacement réservé, ou, a tout le moins, sa réduction significative
a une distance d’environ un metre de la voie publique, permettrait 2 ma mandante d’entretenir
et de valoriser cette fraction de parcelle et de procéder a un reboisement significatif de cette
bande, en parfaite cohérence avec les objectifs d’aménagement du territoire ainsi que son projet
de construction en front de rue.

Il est en effet précisé que le projet de ma mandante integrerait bien évidemment la valorisation
de cette frange arborée.



Ma mandante sollicite par conséquent la suppression de I’emplacement réservé qui gréve
la parcelle n° 78, a tout le moins sa forte réduction.

koo

Ma mandante et moi-méme restons a votre entiere disposition pour de plus amples informations.

Vous souhaitant bonne réception des présentes, je vous prie de croire, Madame la Présidente de
la Commission d’enquéte, a I’assurance de ma considération distinguée.

Pour Madame Brigitte SCHWARTZ épouse BUHLER

Léa MOUREY
Avocate

PIECES JOINTES :

Annexe n° 1 : courrier d’observations dans le cadre de la concertation préalable en date du 22
décembre 2022

Annexe n° 2 : Extrait du bilan de la concertation préalable

Annexe n° 3 : extrait du réglement graphique du dossier d’enquéte publique
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Yannick S.

Madame bonjour, veuillez trouver en piece jointe ma lettre de mecontentement
au projet PLU 4.

Bonne reception

Objet : Enquete publique , modification du PLU 4 a Mundolsheim
REFUS TOTAL !

Madame , bonjour

Suite a la reunion du 12.09.2023 au sujet de la modification du PLU 4, je vous fait part de mon
opposition.

Les chemins ( E.R) sont une veritable aberation qui entraineront des nuisances sonores |,
{ mobylettes, scooter...) ainsi que des problemes de securite | rodeo) et une augmentation des

cambriclages. De plus, ni les pompiers, ni les ambulances et gendarmes ne pourront y acceder,
Surtout qu'il n'y a pas d'eclairage la nuit 1!

Aucun habitant de Mundolsheim n'est favorable a ces chemins . Mr Reinhardt { ancien maire de
notre commune) avait evite cela pour la securite de tous. Donc aucune utilite publique !

1'ai egalement vu sur le plan gu'il y avait une coulee verte au fond de mon jardin ! Ce qui devalue
mon foncier de 40 000 I'are constructible a 50€ I"are non constructible. C'est une spoliation de
I'heritage de mes enfants. Une atteinte au droit de propriete !

C'est le travail de toute notre vie qui est denigre, aneanti. En outre nous avons contracte un
emprunt sur la totalite du bien !

Drole de projet social que d'appauvrir nos enfants !

Autre question : Comment ont ete dessine ces coulees vertes ? De facon aleatoire ¥ Pourquoi
certains quartiers sont epargnes 7 Qu'en est-il de I'exemplarite de nos elus ? Ce n'est pas aux
habitants de payar ni aujourd’hui, ni demain la betonisation a outrance de Mundaolsheim.

Mos impots fonciers ont deja augmente de 8% cette annee ! Tous ces projets agraveront encore
plus notre budget deja difficilement en equilibre wu l'inflation galopante .

Et ce sont encore une fois les impots de tous les habitants qui augmenteront.

Il v a 4 endroits ou faire de beaux parcs arbores a Mundolsheim : I'ancien stade de foot du
Climont, la colline du Fort et les zones N1+ NG, alors pourquoi les faire dans les proprietes des
habitants ? De meme pourquoi l'arriere de la mairie , ou de nombreux arbres ont ete abattus
pour faire une esplanade minerale n'a pas ete classee EPCC 7 Quel drole de projet ecologigue !

Comprenez nofre colere , celle des habitants de Mundolsheim. I'espere que notre village sera
apaise dans un futur proche.

En vous remerciant, Madame, je vous adresse meas salutations distinguees.
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Bonjour,
Madame la Présidente de la commission d’enquéte,
Je représente la société Akuo.

Nous vous contactons dans le cadre de I'enquéte publique de la modification n°4 du PLUi de
I'Eurométropole de Strasbourg, en tant qu'entreprise missionnée par les communes d'lllkirch-
Graffenstaden et d'Eschau pour développer, financer, construire et exploiter des centrales solaires
photovoltaiques flottantes sur d'anciennes gravieres situées a lllkirch-Graffenstaden et Eschau.

Notre remarque s'applique a la piece n°07 de la M4 : le Réglement ECRIT - CHAPITRE XXIV -
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES N - Article 2-10.2 qui précise :

"10.2. Dans le sous-secteur de zone N7b
Sont admises les constructions et les installations, a condition :

- de respecter un recul de 40 m depuis les berges."

Le recul systématique de 40 métres proposé par rapport aux berges ne nous parait pas pertinent.
Une note détaillée, jointe a notre présente contribution (et disponible sur ce lien), détaille notre
argumentaire, en s'appuyant sur les études d'impact environnemental des projets d'Eschau et
d'llikirch-Graffenstaden ainsi que sur nos connaissances et retours d'expérience liés a la technologie
du solaire photovoltaique flottant.

Nous proposons que la distance minimale d'écartement par rapport aux berges soit établie au cas par
cas, a travers |'étude d'impact environnemental (obligatoire pour ce type de projet) ; selon les
caractéristiques du plan d'eau et de la biodiversité s'y développant.

Cordialement,
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Modification N°4 du PLU
Eurométropole de Strasbourg
Note relative d la suppression du recul de

40 metres depuis les berges des parcs
photovoltaiques flottants en zone N7b

Contact

Matthieu Vulvin
Développement de projets AWEO

@ Akuo - 121, avenue des Champs-Elysées
A4

QR  +38776093773

[N vulvin@akuoenergy.com
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1. Contexte

Dans le cadre de la modification N°4 du PLU de I'Eurométropole de Strasbourg, une mesure d’évitement
concernant la mise en place des projets photovoltaiques lacustres (flottants) a été proposée (zonage N7b) : celle-
ci prévoit une distance minimale de 40 meétres entre les plateformes flottantes accueillant les modules
photovoltaiques et les berges des plans d’eau. Si une distance minimale aux berges doit effectivement étre
respectée en anticipation des potentiels impacts environnementaux, I’établissement de cette distance a 40
meétres est, en revanche, problématique.

Producteur francais indépendant d’énergie renouvelable, Akuo est le pionnier du photovoltaique flottant en
France, une technologie aujourd’hui maitrisée par I'entreprise, avec notamment I'inauguration en 2019 de la
plus grande centrale flottante d’Europe a Piolenc dans le Vaucluse. Depuis cette date, ce sont trois autres projets
flottants qui ont été mis en service en France par Akuo. Nous disposons donc d’une expérience dans le
développement de ces projets ainsi que de premiers retours sur les différents impacts qu’ont ces projets sur
I'environnement.

Sur le territoire de I'Eurométropole de Strasbourg, Akuo porte deux projets photovoltaiques flottants sur
d’anciens sites d’extraction de matériaux alluvionnaires aujourd’hui en eau: les plans d’eau d’lllkirch-
Graffenstaden et d’Eschau Il

L’objectif de cette note est double :

- Expliquer comment se déclinent les enjeux environnementaux associés aux projets photovoltaiques
flottants et leurs liens avec la distance aux berges des projets.

- Argumenter sur le caractéere inadapté de cette distance minimale d’écartement des berges, fixées a
40 metres, en détaillant comment cela a été défini pour les projets d’lllkirch et d’Eschau

2. Les enjeux environnementaux des projets photovoltaiques flottants

Une distance « tampon » de 40 métres entre les berges et les premiéres installations flottantes a été proposée
dans le cadre de la modification n°4 du PLUi de I'Eurométropole de Strasbourg, pour le zonage n7b, dédié au
solaire flottant. L'objectif initial de la mesure de recul par rapport aux berges est de réduire les impacts
environnementaux des projets flottants.

Les relevés environnementaux que nous avons pu réaliser sur nos différents projets photovoltaiques flottants
montrent bien une concentration des enjeux liés aux oiseaux et aux chiroptéres sur les berges. Les enjeux sur la
vie aquatique sont localisés au niveau des premiers métres immergés (la présence d’habitats au sein des herbiers
aquatiques). Les berges des plans d’eau accueillent donc les principaux enjeux écologiques de ces plans d’eau.

Cependant, la nature de ces enjeux et la distance aux berges a partir de laquelle ils deviennent plus faibles varient
fortement d’un projet a un autre :

- Les enjeux environnementaux liés aux projets photovoltaiques flottants dépendent fortement de la
valeur écologique des différents plans d’eau et de leurs classements écologiques. En effet, les
différents zonages (Natura 2000, ZNIEFF, Zone d’Importance pour la Conservation des Oiseauy, ...) nous
renseignent sur la valeur écologique des différents sites. Ainsi, certains de ces zonages sont rédhibitoires
pour accueillir des projets photovoltaiques flottants, par la richesse écologique qu’ils accueillent. Dans
ce cas, les enjeux environnementaux sont indépendants de la distance aux berges du projet.

- La distance aux berges a partir de laquelle les enjeux environnementaux deviennent plus faibles est
variable et dépend de la nature des plans d’eau. Les herbiers aquatiques (ou plus généralement la
végétation riveraine), qui concentrent les enjeux liés a la vie aquatique, se développent différemment
selon le plan d’eau. L’activité présente sur le plan d’eau, la luminosité regue, les pentes, influencent
fortement leur développement. Or, ces caractéristiques sont propres a chaque site. La luminosité, par
exemple, est fortement réduite en fonction de la profondeur et de la turbidité du plan d’eau.



o Par exemple, nos retours d’expérience sur certains projets montrent que se rapprocher d’une
berge afin de maintenir une distance supérieure plus importante avec I'autre berge pourrait
avoir un intérét écologique. Cela est notamment pertinent pour les projets ou une des deux
berges a été exploitée et présente donc des enjeux écologiques et environnementaux faibles.

Nous avons donc pu relever des distances aux berges fortement variables sur nos différents projets a partir
desquelles les enjeux liés a la vie aquatique sont réduits.

Ainsi, bien que les enjeux environnementaux soient plutot localisés au niveau des berges, l'intensité de ces
enjeux et le recul a prendre par rapport a celles-ci pour éviter des impacts varient selon les projets et les
caractéristiques du plan d’eau.

3. Le choix des distances aux berges sur nos projets flottants

Une évaluation des enjeux environnementaux est absolument nécessaire pour chaque projet. Cette évaluation
provient de relevés sur la biodiversité (faune/flore/habitats), spécifiques a chaque site, réalisée dans le cadre du
volet naturel de I'étude d’impact environnemental. Le recul des structures flottantes aux berges doit étre déduit
des conclusions de cette étude.

L'Eurométropole de Strasbourg, en tant que personne publique associée, dispose de I'étude d'impact
environnemental des projets d'lllkirch et d'Eschau car elle a été consultée durant I'instruction des permis de
construire des deux projets. En ce sens, elle dispose déja des éléments nécessaires a |'appréciation de la bonne
prise en compte des enjeux environnementaux. Pour rappel, au titre de l'article R-122-2 du code de
I'environnement, la procédure d'autorisation d'urbanisme des projets d'lllkirch et d'Eschau fera également
I'objet d'une consultation de la MRAe, qui s'assurera également de la bonne prise en compte de I'environnement
par le projet.

Les plans d’eau sur lesquels sont portés les projets d’installation de centrales lacustres sont issus de I'exploitation
alluviale de granulats, et sont donc anthropisés. Il en résulte une grande diversité des berges qui les constituent,
tant sur les plans topographique/bathymétrique qu’écologique.

Les sites d’exploitation en fin de vie sont soumis a une remise en état final, prévue dans le dossier de demande
d’autorisation d’exploiter. Au titre de la remise en état final, des aménagements écologiques (types hauts-fonds
ou talus sous eau en pente douce) favorables a la biodiversité peuvent étre prévus. L’éloignement des structures
flottantes doit alors étre prescrit pour maximiser les potentialités de ces aménagements et la distance arbitraire
de 40 metres peut s’avérer insuffisante ponctuellement.

D’autres zones en revanche peuvent étre laissées en forte pente, voire faire I'objet de mesures géotechniques
(type empierrement) pour en garantir la stabilité. Dans un tel cas, le substrat est peu propice au développement
de la flore et les profondeurs rapidement atteintes bloquent la photosynthése. Il en résulte une absence de
biodiversité, bien avant d’atteindre une distance a la berge de plusieurs dizaines de metres. Les distances de
recul des structures flottantes aux berges peuvent localement varier au sein d’'un méme projet, selon les
sensibilités identifiées, c’est le cas pour les projets d’lllkirch et d’Eschau.

L'exemple du projet d’Eschau Il est intéressant : des plongeurs ont fait le tour des berges pour relever la présence
d’herbiers aquatiques. En lien avec les fortes pentes du plan d’eau, les herbiers ont été relevés uniquement
dans les premiers métres immergés du fait du manque de lumiere (cf. Figure 1).



En effet, a 25 métres des berges, la profondeur du plan d’eau d’Eschau est en tout point supérieure a 10 metres,
ce qui réduit d’environ 86% I'intensité lumineuse regue par rapport a la surface.
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faune aquatique
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Une étude similaire a été réalisée sur notre projet d’llikirch-Graffenstaden. Des observations d’herbiers et
prélevement d’ADNe réalisées en bateau (cf. Figure 2) ont permis de montrer I'absence de zones favorables
d’herbiers et d’habitats favorables a plus de 30 meétres des berges du plan d’eau.
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Figure 2 : Carte des observations des habitats et espéces aquatiques - llkirch-Graffenstaden



Ce sont ces relevés, complétés par ceux réalisés pour les autres taxons (avifaune, chiroptéres, insectes...) qui
nous ont permis de mettre au point nos mesures d’écartement des berges sur ces projets, a savoir 25 meétres
pour le projet d’Eschau Il (mais jusqu’a plus de 60 métres ou Nord/Ouest du plan d’eau, pour respecter
I'aménagement écologique prévu dans le dossier d’autorisation d’exploiter par la société Helmbacher) et 30
metres pour celui d’lllkirch-Graffenstaden (mais jusqu’a 60 métres sur la portion sud du plan d’eau, compte
tenu de I'activité de comblement des berges menée par la société Trabet notamment).

En complément, il est important de noter que la distance moyenne aux berges d’un projet est plus élevée que sa
distance minimale aux berges. Pour prendre 'exemple du projet d’Eschau Il, le respect d’une distance de 25
métres aux berges conduit a une distance moyenne aux berges de 40 a 50 métres. Cela provient de la nécessité
de constituer des « blocs » de modules flottants. A contrario, il n’est pas possible d’enlever les « blocs flottants »
les plus proches des berges sans amputer une grande partie de la puissance du projet.

4. Conclusion - Impact de la mesure de recul de 40 meétres

En conclusion, face aux différents enjeux environnementaux d’un projet photovoltaique flottant, I’étude de ses
impacts et de I'efficacité des mesures d’évitement et de réduction mises en place doit étre réalisée une étude
au cas par cas.

Une mesure stricte sur une distance de 40 métres aux berges aurait deux effets potentiellement négatifs :

- Réduire fortement la taille de projets ou I’évaluation des enjeux environnementaux et des mesures
d’évitement proposées montre la possibilité de se rapprocher des berges. Dans ce cas, appliquer une
distance aux berges de 40 meétres réduirait fortement les économies d’échelle nécessaires au
développement de projets photovoltaiques dans les régions moins ensoleillées, sans pour autant étre
justifié d’'un point de vue environnemental. Ainsi, dans les cas concrets d’lllkirch-Graffenstaden et
d’Eschau, la viabilité économique ne serait plus assurée (pour des projets en instruction et dont
I’équilibre économique a déja été établi lors des appels d’offres portés par les communes).

- Fixer une zone d’'implantation des projets sans prendre en compte les enjeux environnementaux
locaux et les mesures mises en place.

Enfin, il estimportant de noter que la Mission Régionale d’Autorité Environnementale et la Direction Régionale
de I'Environnement, de I’Aménagement et du Logement évaluent pour chaque projet I'efficacité des mesures
proposées, a la lumiére des études faune-flore (article R-122-2 du code de I'environnement). La procédure
compléte prévue pour ce type de projet (étude d’impact environnemental, consultation des personnes publiques
associées, dont la MRAe), permet de construire des mesures adaptées a chaque projet et a son environnement
local. C'est bien en suivant cette procédure que nous avons fixé des distances aux berges différentes pour nos
deux projets sur le territoire de I'Eurométropole de Strasbourg.

Par conséquent, nous sommes défavorables a I'implantation d’une mesure de distance minimale aux berges
de 40 meétres qui impacterait fortement le développement de projets photovoltaiques lacustres et I'atteinte des
objectifs en énergies renouvelables de I'Eurométropole de Strasbourg. Il apparait nécessaire de procéder a une
évaluation au cas par cas, tel que prévu dans le cadre de I’évaluation environnementale a laquelle est soumis
chaque projet de cette ampleur, de la distance « tampon » a préserver par rapport aux berges d’un plan d’eau.
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Maxime A.

Madame DAMBACH,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint copie d’un courrier adressé ce jour a Mme IMBS, Présidente
de I’Eurométropole de Strasbourg, relatif au projet de modification n°4 du PLU de ’EMS.

Je reste a votre disposition pour toute question.

Cordialement,

Entzheim, le 2 octobre 2023

Obiet : Modification N4 du PLU

Madame la Présidente,

Comme vous fe savez, le ministére des Armées a lancé un Appel 8 Manifestation d'Intérét [anl)
auprés de développeurs de projets photovoltaigues pour la mise & disposition de son foncier en
vue d'implanter une centrale photovoltaiqgue sur le site de la zone de desserrement de
Strasbourg. Le projet porté par EDOF Renouvelables a été désigneé lauréat pour ce site. Cependant,
le PLU de I'Eurométropole de Strasbourg n'étant pas compatible avec la réalisation o'un parc
photovoltaigue sur la zone concernée (zone UXel), EDF Renouvelables a formulé auprés de
'ERS une demande d'engagement de procédure de mise en compatibilité du PLU avec son
projet.

Bien que la zone en question se trouve en dehors de 'emprise de |a concession aéroportuaire,
la société Agroport de Strasbourg Entzheim, exploitante de la plateforme, reste attentive aux
évolutions pouvant impacter le bon fonctionnement opérationnel de son activité. En outre, |3
réglementation européenne impose a I'exploitant d'aérodrome d'apporter une attention toute
particuliére sur 'environnement proche de sa plateforme afin d'éviter la création de toute
source de risque agronautique potentiel.

Apras avoir consulte |2 projet de modification n®4 du PLU, les équipes de 'Aéroport ont pu
constater que ce document prévoit 'ajout d'un « espace boisé a créer ou a conserver » en
limite Est du site (limitrophe avec |'aéroport de Strasbourg-Entzheim, parcelles 419 et 420 de
la section & ENTHZEIM).

Aussi, il me semble important de porter & votre connaissance les éléments suivants :

- En matiére de sireté tout d'abord, I'implantation de cet espace boisé en bordure
immédiate de la plateforme aéroportuaire ne permet pas de respecter les dispositions
de I'arrété préfectoral du 2 juillet 2018 (arrété prescrivant les mesures de police
applicables sur I'aéroport), tout particuligrement 1"article 27 de ce texte, qui prévoit
fquiune bande dégageée de 3 metres soit respectée de part et d’autre de |a cloture, cette
bande devant restée dégagée de tout obstacle y compris des branches en surplomb. En



outre, la présence d'une zone boisée a cet emplacement, quand bien méme un
espacement suffisant serait laissé vis-a-vis de la cldture, ne pourra que générer des
difficultés pour Pentretien de la bande des 3 métres (développement de végétation...).

- En matiére de sécurité aéronautigue, conformément aux dispositions du Réglemeant
européen N*139/2014, les éléments suivants doivent étre pris en compte :

o Dune part, 'emplacement prévu pour cette zone boisée n'est pas compatible
avec les contraintes induites par les servitudes aéronautiques qui seront
percées trés rapidement par les arbres. Cela imposera ume obligation
d'entretien permanente et d'abatage systématique des plantations au fur et a
mesure de leur croissance ;

o D'autre part, cet espace boisé constitue une augmentation du risgque animalier,
en particulier le péril aviaire, car il constitue évidemment une zone potentielle
de refuge pour diverses espéces. Bien évidemment, le risque animalier est un
aspect particulidrement sensible des obligations de I'exploitant en matiére de
sécurité adronautique, ce dernier ayant pour obligation de s'assurer que ce
risque n'est pas aggravé par Févolution de l'enwironnement immédiat de la
plateforme.

Ainsi, la présence de cette zone boisée en limite de 'aéropo rt modifie défavorablement ["habitat
animalier et aviaire a proximite de la piste, est incompatible avec les servitudes aéronautiques
et avec les contraintes applicables au site en matiére de sdreté. Par conséquent, il me semble
nécessaire que le projet de modification n®4 du PLU soit modifié afin de supprimer ajout d'un
u gspace boisé a créer ou a conserver » en limite Est du site.

Enfin, j'attire votre attention sur le fait que la société Aéroport de Strasbourg travaille
actuellement sur divers projets de développement du photovoltaigue sur son emprise. Je
sollicite donc de votre part la possibilité de profiter de la modification n*4 du PLU pour
bénéficier, de la mé&me fagon que pour la zone de desserrement de I"Armée, d'une mise en
conformité des documents d'urbanisme avec ces projets a venir.

Vous remerciant d'avance de I'attention que vous porterez a la présente et restant a votre
disposition pour toute guestion, je vous prie d"agréer, Mme la Présidente, I'expression de mes

sincéres salutations.
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Olivier W.

Bonjour,

Vous trouverez en PJ, le courrier de mes parents ainsi que le mien concernant nos remarques sur les
modifications n°® 4 du PLU.

Nous habitons au 59 rue du Docteur Schweitzer a Mundolsheim et sommes sur le trajet d’un des deux
chemins prévus entre la rue du Dr. Schweitzer et la rue du Strengfeld.

Merci de me confirmer la prise en compte de nos courriers a verser a 1’enquéte publique faite auprées des
habitants de Mundolsheim.

Je reste a votre disposition pour toute question.
Cordialement.

Madame la Présidente de la commission d’enquéte sur
la modification n®4 du PLU.

Service Aménagement du territoire et projets urbains
Ville et Eurométropole de Strasbourg

1, Parc de I’Etoile

67076 STRASBOURG CEDEX

Madame,

Je soussigné Olivier WERSINGER, souhaite également vous faire part de mes
remarques et mon désaccord, sur les modifications du PLU N® 4 que vous envisagez, et
qui me concerne directement.

En effet, mes parents qui vous ont également écrit (leur courrier est en annexe du mien),
pour vous indiquer leur désaccord sur le passage que vous envisagez de creuser chez
nous.

J’ai acheté ma maison, il v a une dizaine d’années. La maison étant grande, j"ai proposé
4 mes parents qu’ils viennent habiter chez moi quand la vie ne serait plus possible dans
leur maison du Sundgau. lls étaient contents de la proposition et d’accord pour venir le
moment venu.

Aussi, ]"ai aménagé un appariement de 70 m2 pour eux, et fais installer une salle de bain
aux normes pour des personnes 4 mobilité réduite,

Ce moment est arrivé en novembre 2019 juste avant le Covid, ce qui était une chance.
On connait I"'impact du Covid sur les personnes gées qui peuvent étre isolées.

Notre quartier est calme et ne le sera plus quand le passage sera fait entre les rues du
Docteur Schweitzer et du Strengfeld. C’est du telle évidence.

Que I'on prévoie des passages avant la construction de maisons, pour promouvoir la
fluidité des déplacements piétons ou en vélo, c’est une bonne idée, mais une fois les
maisons construites, il s’agit d’une aberration parce qu’il va falloir casser ce qui a ¢té
construit !!



Je vous rappelle gue la Mairie avait préva de faire un passage un peu plus loin dans
I'impasse de la rue Bellocq, mais elle n’a pas récupéré la bande de terrain quand le
propri¢faire a construit, Aujourd hui un garage a ¢ construit empéchant tout passage !
Pourquoi re pas étre allé au bout de 1"idée du pazsage entre les deux rues i ce moment-
12 7 (Voir le plan avec les pointillés rouges).

Fai les mémes arguments que mes parcnts concermant opposition 2u projet. Vous les
retrouverez dans leur courrier en annexe,

Je rajouterai quelgque chose de (rés impaortant.

Fai fait e choix d"accueillir mes parents dans ma maison. Je leur mets 4 disposilion un
appartement, ainsi gu'une bande de terrain de deux ares, dans un quartier trés calme de
MMundaolzheim,

Peu de gens font ce choix & accueillir leurs parents irés dges cher eux, pour qu'ils aient
une fin de vie agréable dans un cadre calme, avee de la verdure, des plantations. De plus,
ils sont entourés par leur famille avec deux de leurs fils gui habitent 2 Mundolsheim.

Je valide les arguments de mes parents

-Le projet de faire passer sur mon terrain, un sentier pour les pigtons, les véloz, les
seooters .. eslinadapté, Est-ce gue guelgu’un est venu sur place, voir 'environnement
choisi 7 On imagine facilement les nuisances sonores et autres déchets gui seront
cparpillés sur oo sentier ot dans |es propriétés.

-Quand on voit impact qu’aurait ¢e chemin chez moi, et chez mes voising, on e dit
vraiment que personnes n'est venu voir sur place !

-Des personnes malintentionnées pourront facilement acedéder 4 nos maisons pour visiter
nos maisons. Dans notre société, les agressions gratuites et autres actes de malveillance,
envers les personnes de tout Sge sont courantes, Vous saver pertinemment que [a civilité,
le respect de 1"autorité sont des valeurs qui ont disparu chez bon nombre de citoyens,

-Ma mére m'a dil que cerlainement ils parlivaient si volre projet allail au boul. Cela
m’attriste car cela va a I'encontre de ce qui était préva ici.

En ce qui me concerne, je devrais aussi envisager de partir & la retraite, si la qualité de
vie se dégradalt.

Celle consultation publigue a pour but de connaitre la position de habitants,
Je suis résolument contre les modifications que vous souhaiter initier dans le guartier

SCHWEITAER/STRENGELD,

Tous les propriétaires de notre quartier sont mécontents. Entendez—-nous [ Je pense qu’il
serait judicicux ef sensé d abandonner oo projet ef de réfléchir a des alternatives plus
audibles,

Dans "attenle d une information allant dans le sens de notre demande, je vous prie
dagréer, Madame, mes salutations distinguées.



L cadre de vie actuel ne doit pas changer, par respect pour los propriétaires qui se som
donné du mal pour pcheter, rénover leur maison, el par respect pour nos anciens qui
doivent vivre dans un cadre paisible el agréable.

1*" sehéma ¢ Le projet inilial mais abandonné 10!

iy
% .
"
a Professewr Philiope s tﬂ@‘ﬁ!
. KTARL Mumrnivhnim . wﬁ‘\‘

2t gehéma : En violet, le méme projei initial du 1% schéma.

En paintillé rouge, le sentier qui passe chez moi of cher mes voising,




Madame la Présidente de la commission d’enguéte sur
la modification n®4 du PLU.

Service Aménagement du territoire et projets urbains
Ville et Eurométropole de Strashourg

1. Parc de 1I'Etoile

67076 STRASBOURG CEDEX

Madame,

I soussignée Micole WERSIMGER AULLEM, souhaite vous faire part de nos
remargues et notre désaccord de mon époux et mod, sur les modifications du PLU N 4
que vous envisagez, ot qui nous concemnent directement.

Avee mon époux Paul WERSINGER, nous sommes un couple de grands séniors Ggés
de &4 =t 81 ans.

Motre [ils Olivier WERSIMNGER, habite dans la méme maison que nous, au 39 rue du
Docteur Schweitzer 4 Mundelsheim.

[l amis 4 notre disposition un appartement dans sa maisomn, ainsi gu’une bande de terrain
de deux ares, dans un quartier trés calme de Mundolsheim.

C'est pour ces raisons que nous avons choisi de venir habiter chez lui & Mundolsheim
pour nos vieux jours, Mous profitons depuis novembre 2009, de cetle qualité de vie, et

nous avons ameénagé ces dewx ares de terrain avee une cabane en bordure de la propriété,
qui risquerait d"étre supprimeée.

Si nous avons quitté notre maison de Muespach dans la Haut-Rhin, de 7 piéces sur 26
ares, ¢'est que nous avons trouvé des avantages & choisir Mundolsheim, a savoir :

-Proximité avec notre fils Olivier, mais aussi avec notre fils Philippe qui habite
également 4 Mundolsheim. Vous 8tes sensible & I'intergénérationnel, sachez que c'est
ce que nous vivons chague jour, dans notre appartement avec nos [ils & proximite.

-Mous apprécions le calme de I'endroit, les voising sympathigues, le petit sguare, une
qualité de vie qui ressemble 4 celle vécue de 190 4 2019 4 la campagne dans le
Sundgau.



Aussi, vous comprendrez aisément, que le projet de faire passer un sentier pour les
piétons, les vélos, les scooters ... est trés controversé, malvenu et peu adapte &
I"'environnement que vous avez choisi. On imagine facilement les nuisances sonores et
autres déchets qui seront cparpillés sur ce sentier ¢t dans les propriétés.

De plus, il sera aisé pour des personnes malintentionnées de passer au-dessus des murs
pour visiter les maisons. Dans notre sociélé, la situation est déja bien tendue en ce qui
concerne les agressions gratuites et autres actes de malveillance, envers les personnes
de tout dpge.

Yous savez pertinemment que la ¢ivilité, le respect de 1"autorité sont des valeurs qui ont
disparu chez bon nombre de citoyens,

Vous comprendrez aisément que nous devrons cerfainement guitter cet endroit, si votre
projet venait & se concrétiser,

Ce projet va détériorer la qualité de vie des habitans, va nous impacter au niveau de la
perte de terrain, de la refonte des espaces fleuris qui égayent nos journdes, du
déplacement de notre cabane de jardin, de la fuite des oiseaux qui viennent se nowrrir
sur les mangeoines que nous avons installées.

L'on a créé un espace de vie od il fail bon vivee que nows apprécions quaotidicnnement.
L'idée de garder une vie harmonieuse pour les habitants n’est-elle pas une priorité du
PLU ? En tout cas pour nous, c'esl une priocité,

e plus, nos deux voisins ont des piscines dont I'une va devoir éire enlevée, et ["autre
aura un senlier qui passera trés prés de celle-ci.

Mous invitons les initiateurs de ce projet & venir sur place, et 4 regarder dans chagque
propriété I'impact de ce projet, avant de décider de notre avenir et de notre quigtude en
se basant uniquement sur des plans et des vues aériennes.

Aux différentes réunions dans la commune sur ce projet de modification du PLU, vous
nous avez fortement conseillé de donner notre avis par éerit, pour qu'il en soit tenu
compte, Sinon, pourquoi le demander 7

('est ce que je fais par la présente, mon époux, nos fils et moi, sommes clairement
opposés  ce projet de sentier entre la rue du Docteur Schweitzer et la rue du Strengfield,

Compte tenu du désagrément généré auprés de la totalité des propriétaives de notre

quartier, je pense qu'il serait judicieus el sensé d’abandonner ce projet et de réfléchir a
des alternatives plus crédibles.

Dans Pattente d une information sur "annulation de ce projel de passage, je vous prie
d'agréer, Madame, nos salutations distinguées.

Yoivi guelqgues remangues :

Yous envisagez de passer de psa‘! et d'autre de la cldture ci-dessous ¢




Vous trouverez sur cetlte photo, la configuration de notre espace vert touché par votre
W passage w.

-Motre bane installé bien aw calme

Les perchoirs pour les oiseaux que nous nourrissons, avec du passage ils ne viendront
plus.

-la cabane o0 mon époux bricole ...

Il s*agirait pour vous de :

-détruire la cléture en métal et PVC

~détruire la cliture en bois

-détruite le portail de la propriété et deux piliers en grés des Vosges,
-détruire la dalle ainsi que la cabane de jardin.

=détruire I"accés au gaz.

Finalement beaucoup de travaux pour rien avec tous les inconvénients évoqués.
L*idée est de tout le temps faciliter la vie des gens, du coup tout est acquis et ils n’ont

plus d"efforts 4 faire. Actuellement, les gens font le tour pour aller au cceur du village
et cela fonctionne. La politique de niveler les citovens par le bas n'est pas la solution.

Mous sommes contre ce passage ef souhaitons que I'ambiance désagréable qui régne
cesse, par le retrait du projet de passage sur notre terrain.
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A DPattention de Madame la Présidente de la Commission d’enquéte en charge de ’enquéte publique
sur la modification n°4 du PLU

Madame la Présidente,

Veuillez trouver ci-joint le courrier du Groupement des Usagers des Ports de Strasbourg (GUP) daté de
ce jour et formalisé dans le cadre de I’enquéte publique en cours portant sur la modification n°4 du PLU
de I’Eurométropole de Strasbourg.

Il compléte les observations adressées par notre Groupement a Madame la Présidente de
I’Eurométropole de Strasbourg le 6 février 2023 et dont nous vous prions de trouver également une
copie attachée a ce message.

Vous en souhaitant bonne réception.

Cordialement.



Usagers ...
Ports .-
Strasbourg

Mme la Présidente de la commission d’enquéte
en charge de I'enquéte publique sur la
modification n°4 du PLU

Service Aménagement du territoire et projets
urbains

Ville et Eurométropole de Strasbourg

1, Parc de I'Etoile

67076 STRASBOURG

Strasbourg, le 2 octobre 2023

Madame la Présidente de la Commission d’enquéte,

Le Groupement des Usagers des Ports de Strasbourg (GUP) est une association qui fédere plus de
80 entreprises présentes dans les différentes circonscriptions du Port autonome de Strasbourg ou qui
utilisent les services y sont proposés.

Depuis de nombreuses années, le GUP accompagne les évolutions de la zone portuaire de Strasbourg et de
ses espaces environnants, en s’efforcant de sensibiliser les porteurs de projets aux enjeux de
fonctionnement et aux conditions de développement des entreprises dans le systéme urbain.

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de I'Eurométropole de Strasbourg approuvé le 16 décembre 2016 fait
actuellement I'objet d’une quatrieme modification qui comporte 206 points qui concernent I'ensemble des
communes sur le périmétre territoire métropolitain.

Parmi les évolutions projetées dans le cadre de cette procédure, un point a plus particulierement retenu
notre attention et que nous souhaitons exprimer dans le cadre de I'enquéte publique qui se déroule
jusqu’au 6 octobre 2023.

Il concerne le projet d’'implantation d’un futur équipement d’intérét collectif et services publiques au sein

du secteur Starlette — site du Triangle (point 126 de la modification, pages 394 et suivant de la note de
présentation du dossier d’enquéte publique).

qup@strasbourg.port.fr




Dans le cadre de la concertation préalable a la présente enquéte publique, le GUP a adressé un courrier a
Madame la Présidente de I'Eurométropole en date du 6 février 2023 pour détailler les raisons qui fondent
I'opposition exprimée par ses membres au projet d’'implantation d’un college envisagé par la Ville de
Strasbourg.

La note de présentation du dossier d’enquéte publique fait état de I’actualisation des réflexions concernant
I’évolution de ce site mais maintien néanmoins la possibilité d’y implanter d’un collége : « la création d’un
nouveau collége, en lien avec le développement urbain de I'axe Heyritz-Kehl fait I'objet de discussion entre
la Ville et la Collectivité européenne d’Alsace. La localisation définitive n’est, a ce stade, pas actée entre les
deux collectivités. Ainsi le site identifié constitue un site d'implantation potentiel pour le futur college. Mais
il pourrait accueillir également un gymnase ou autre équipement public, si un autre site devait étre choisi
par la Ville et la CEA pour I'implantation du college » (page 394).

Pour les raisons développées dans notre courrier du 6 février, le GUP souhaite que les différentes pieces
du PLU soient modifiées de sorte a exclure toute possibilité d’implantation d’un équipement public
susceptible de générer la présence d’un nombre important de personnes sur ce site situé a proximité de
la sortie de la trémie de la rue du Péage / Liaison inter-port (LIP).

En outre, la note de présentation précise que des études préalables ont été réalisées pour évaluer si le site
est adapté pour créer un équipement recevant du public en garantissant la santé environnementale et la
sécurité publique. Les expertises réalisées dans ce cadre sont synthétisées dans un tableau « bilan
avantages / inconvénients » qui inclue notamment des données relatives a la qualité de I'air modélisées par
ATMO Grand Est en 2017 et 2018. Ainsi, elles ont été conduites sur la base de scenarii d’'implantation qui
ont évolué et qui ont précédé la mise en service effective de la liaison inter-port intervenue en avril 2022.
L'ensemble de ces données n’étant pas annexé au projet de modification n°4 du PLU, il nous est impossible
d’apprécier leur portée par rapport aux récentes options projetées par la collectivité ni le référentiel des
normes réglementaires utilisé pour caractériser la qualité de Iair.

Enfin, le projet de reclassement de la zone UDz5 en UEla couvre les parcelles 215 et 216 occupées par la
Villa Rhein Fischer. Celle-ci constitue un élément patrimonial remarquable de I'histoire du port de
Strasbourg. De ce fait, sa destination future mériterait de notre point de vue de maintenir une vocation
économique en lien avec les entreprises de I’espace portuaire.

En vous remerciant par avance de la prise en compte de ces observations, je vous prie d’agréer, Madame
la Présidente, mes salutations distinguées.

r'(\) # /gfuf}

Régine ALOIRD
Présidente

PJ:
- Courrier du GUP du 6 février 2023 a I'attention de Madame la Présidente de I’Eurométropole de Strasbourg

qup@strasbourg.port.fr




Groupement ...

Usagers -

Ports .
Strasbou

EUROMETROPOLE DE STRASBOURG
Madame la Présidente

1 Parc de I'Etoile

67076 STRASBOURG CEDEX

Strasbourg, le 6 février 2023

Objet : Projet de modification n°4 du PLUi de I'Eurométropole de Strasbourg et projet
d’implantation d’un collége sur le secteur Starlette — Triangle

Madame la Présidente,

En ce début d’année, le Groupement des Usagers des Ports de Strasbourg (GUP) a pris
connaissance du projet de modification n°4 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal
(PLUi) de I'Eurométropole de Strasbourg ayant fait I'objet d’une procédure de
concertation préalable qui s’est cl6turée le 23 décembre 2022.

Ce quatrieme volet traduit les ambitions et les enjeux d’évolution du cadre réglementaire
qui organise le développement du territoire métropolitain et influence les espaces
urbains et portuaires qui intéressent plus particulierement les membres de notre
Groupement.

Plusieurs points retranscrits dans la notice de présentation et les documents annexes du
projet de modification n°4 ont interpellé le GUP, nous motivant a fixer sans tarder une
rencontre avec la direction de la SPL Deux Rives et les services compétents de
I'Eurométropole que nous avions récemment sollicités concernant des enjeux
d’accessibilité.

Nos échanges du 16 janvier 2023 ont confirmé notre principale inquiétude liée a la mise
en service a horizon 2028 d’un ensemble scolaire de plus de 6 000 m? visant a accueillir
600 collégiens franco-allemands sur le secteur Starlette — Triangle, au droit de la trémie
de la rue du Péage et de la Villa Rhein Fischer sur des emprises appartenant au Port
autonome de Strasbourg (PAS).

EUD@StI’aSbOUI’}I.DOI’t. fr




Le point n°119 du projet de la modification n°4 du PLUi précise le contexte dans lequel
intervient ce projet, visant une concertation a laquelle le GUP, pourtant représentatif de
la voix des entreprises voisines, n’a pas été invité a prendre part : « En septembre 2020,
la Ville et I'Eurométropole de Strasbourg ont entrepris un processus de reprise du projet
de la ZAC des Deux Rives avec de nombreux séminaires et comités de pilotage qui ont
permis d’identifier les évolutions que les collectivités souhaitent apporter au projet. Cette
démarche a abouti a une évolution du Plan guide de la ZAC, validée par la Ville et
I’'Eurométropole de Strasbourg en janvier et février 2022 ».

Au-dela du besoin de créer de nouveaux équipements et services publics pour
accompagner les développements urbains en cours dont nous comprenons le
fondement, nous regrettons les motivations qui ont conduit la maitrise d’ouvrage a
retenir ce site d'implantation.

Plusieurs raisons justifient notre opposition ferme a ce projet et renvoient a différentes
échelles de réflexion.

Les parcelles concernées par le projet de reclassement en zone UE1 sont ceinturées par
des infrastructures routiéres et ferroviaires structurantes pour le fonctionnement de
I'ensemble de la plateforme portuaire et soutenir le renforcement de sa vocation
multimodale. Ces réseaux supportent également des trafics liés aux différentes activités
présentes dans |'espace portuaire.

La liaison inter-port (LIP), qualifiée Rue du Péage dans la section qui nous intéresse, a été
dimensionnée et mise en service le 11 avril 2022 pour garantir un équilibre fonctionnel
entre les renouvellements urbains opérés a I'échelle de la ZAC des Deux Rives et des
conditions indispensables d’accessibilité aux entreprises de la zone portuaire, en
particulier celles situées au Nord de I’Avenue du Rhin. La rue du Péage est ainsi 'unique
acces routier adapté a la circulation des poids-lourds qui dessert le Port aux Pétroles de
Strasbourg, le Terminal conteneurs Nord tri-modal exploité par la société RET et les
entreprises situées au nord de la rue du Port du Rhin (Malteries Soufflet, Les Moulins
Advens, BMW, NLMK, Transports Chalot...). Les volumes des trafics routiers sur cet axe se
situent actuellement entre 500 et 600 poids-lourds par jour.

L'implantation d’un ensemble scolaire en proximité directe de ces infrastructures
entrainerait ainsi un risque élevé de rompre un équilibre déja fragile en cloisonnant des
adolescents dans un équipement certes orienté vers les nouvelles opérations en cours
d’aménagement mais également exposé aux effets induits par les trafics environnants
(risques liés au transport de matieres dangereuses et au franchissement de voies ferrées
exploitées, exposition aux émissions sonores générées par les trains de marchandises).



En corollaire, cette situation pourrait a terme réinterroger la vocation de ces
infrastructures et fragiliser la pérennité des activités portuaires qui leur sont associées,
en dépit d'un contexte global qui nous conforte dans la nécessité d’organiser
stratégiquement la massification des trafics de marchandises et la réindustrialisation de
nos territoires.

Enfin, une telle implantation viendrait selon nous en totale contradiction avec les
orientations retranscrites dans le Contrat de développement Ville-Port en cours de
signature entre la Région Grand Est, la Ville et le Port autonome de Strasbourg.

En vous remerciant pour l'intérét que vous porterez a ces observations, je vous prie
d’agréer, Madame la Présidente, |'expression de mes sentiments distingués.

Sy

Régine ALOIRD
Présidente

Copies :

Monsieur le Président de la Collectivité Européenne d’Alsace
Madame la Présidente du Port autonome de Strasbourg
Monsieur le Président de la SPL Deux Rives

Monsieur le Président de la CCl Alsace Eurométropole



|
228 EP M4-PDA MAIL MUN
Pierre B.

Bonjour,

Je vous prie de trouver ci-joint un document contenant mes remarques agrémentées de quelques
illustrations, et de le verser au dossier relatif a I’Enquéte Publique en cours s’agissant des modifications
n° 4 du PLU (Mundolsheim).

Je vous remercie également de bien vouloir accuser réception de ce courriel et de me confirmer la prise
en compte de ma demande.

Bien cordialement,

Wadame 8 Presidente de i Commisson d":r:qué'l.c :unique_.

C= courrier s'inscrit daps b= cadre de B modificstion p®4 du FLU d= FEUROMETROPOLE DE
STRASEOURG. Son oojet est de vous présenter mes ooservations concernant e projet de ia Commune
ge MUNDOLSHEIM =t de 'EURDMETROFOLE DE STRASBOURS dinsoire. sur b= termitoone de I
Commune S& MUNTOLSHEM, Femplacement reserve n*15 devant relier la rus du Strengheld = &= rue
du Docheur Schaveitzer.

La Este des emplaczments ressrves ou Sossier denguite publque indigue que la creation de cet
emplacement rEserv: mureit pour objet i « Créstion d'une Eaison piftons-cycies entre la nue de
Stremgfeid et fa rus du Docteur Sohweitzer a.

Dans s note ce presantation o= b modification [point 26 g s note de présentaton, pages 273 et
sumnbes) il mst indique que:

w if @5t ginsi propose gHinsorive deuy empIoRMERts Feserwes JUre rgewr oo 3 m, cu Bendfice O
I“Eummn'tru_&ﬂm e Strosbourng, dedigr @ |"':5|l1'.il‘|"l:li_.|‘n"l1il'.‘-1‘ di harsans plimnﬂ:_.n:lu amira Ao rue du
Strangfield af kT ruas 9w Frofesseur Seliocg et Albart Schwaitrer =

D-nprE—;_.-Jr'.i:-ltlzi'l.l::u réEIErn:nt praphiqus mutErinIisunil'ir‘_':n'iF-‘.:'nn dudit emplac=ment rECErgS -

& W >
o .,-'IL'.;" AN =
'_ u..-.: - Ym maizon. L= terrain fait 7,1 ares
i - ¥y
i d 3] I
r:-g'. t__._.__-,:..-.-—- e chiemin [« empiacement
= i AT TESETWE =) o lonzer b2 tarrain sur
i i ?‘."n'. "; - : STE: g f:l matres finermires, coks
3 o é D : sud =% cobs pusst, et v Pamosier
= 3,5 mres.
-

Ar » s
; -
" i e
, 'ﬂ'a-'.’f':
o R g

Il est indeninbie que Finscription de o=t empRcement resenve [ou c=s emplaczments raserves] porter
umie stteinte gisproporbionnes su droit de prop riebs gEr rresrain t'up:u"s par b= pra-_iﬁ d'ir':.l:r'.'p'u'n:!n

de c2t emplscement rETErGE mU regard de FobjeckT BNRONCE, A SEeGE & I8 desserte du sectEw Sud du
ban de s Commune = alors que |adit SECTREr SUC NE CONCSrNErE, Br neaihe, B misum Guue rerrbaine
de foyers.

A titre (0iflustration = Fatteinte disproportionnes su droit oe propriete que Pevoque c-dessus, voila
les impacts que o= projet Burmit surmon terin



1- Entree st pisce o= parking : ke chemin va literslement « passer chez moi .

Le chemin préva : 1,30
metres oe isfgeur, vB
!-'I'lF'.JI:Er Is place de
_:l:."rhE L=s passEnic
rEsarmnt ls meison

i . :ﬁh— Terrasse : phus aucune intimite

FASSAGT « Emoiscemeant Sesare



3- Le chemin longerait la piscing pour Isquelie & parmis de construire m's &t accorde iy a3 ans a
peine. Ls pisdne vient Etre constrste. Le chemin « Emplacement Rserve » va donc longer in
plag= o= piscine

FASSAEE » Emplmoement Seserve 5

Czda n's pas de sens t'l::il: diosite fart que las awbeurs de o2 :lrnji:i ne 5= soimnt _'n.ma-l': P Sur place
paur i:ur-r:l:.l'l:l:rl':}npa::t resl sur jus |:-rl:h|:|ril§-1:|"5 myizimntes. Four informestion, oE meams= - Ermipiacemient
Reserve » impacters encore deventaze | propriete e mon voisin Nicolas Schmitf, puisque I'e

Emplacems=nk Resmrve 01T = oEssers carrEment o e margelies de sa Fnl'sn'sn:. Ir'-:rullml:llz_..*nuis Wrai.

Au vu de o gui precede je ne peuk que vous inviter B Emettre un avis defevorssle ou & assortir de

TESESAS TUF o= |:|l::'|1t'|1:-tr|: mwis up:u:IE-ii mtre repdu.

Vous stsr syideammert b Eenvenss, sins g |:|ui|:-:|n-:|ue d= oS TErGicED, B WeRIr yoir e :|r|:|j=I: = in
SIS = Je Suis convEincu gue Fatt=int= |:|i:~:lrl:||:-:lrh'-:|nnE1: B s Fmpl‘l'été fmm & s mimbErisFsation ou trece
de cet Emplacemant Resarva n"13 vous pamitra slors evidents,

Wous remarcent da 'stention I:lLiE YOIUS DOrtere: gl F'I'\IIEEH'..EF.

j= vous prie d'sgreer Msdame B Presidente o= is Commission d'enguéte, Fexpression de mes

sahvttions distinguees.
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Paul K.

Bonjour

Mr S. m'a demandé de vous envoyer directement notre courrier.
Le voicien P.J.

Cordiales salutations

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Dans le cadre de l'enquéte publique pour la modification N° 4 du Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal de I'Eurométropole de Strasbourg, nous voulons soutenir la volonté de la commune
de La Wantzenau et de I’Association de protection de la Nature « Wantzenau Wolfert Wasserrat » de
protéger la rive de I'étang Wolfert en zone N° 7. En effet ces rives ainsi que I'’étang accueillent une
richesse avifaunistique comprenant environ une soixantaine d’espéces dont pas moins de 36 connues
comme nicheuses. Ces derniéres sont toutes protégées hormis les especes de canards chassables qui
fréquentent I'étang.



La couverture végétale des rives de I'étang fait partie de ce que I'on considére comme trame verte et
bleue qui permet une continuité pour les déplacements de ces espéces et leur conservation. Cette
ripisylve permet également d’avoir une eau de qualité grace a la filtration des racines végétales. Enfin
les roseaux, comme la ripisylve, attirent des espéces qui sont actuellement en forte régression. Nous
ne décrirons que les plus importantes comme la Rousserolle effarvatte (Acrocephalus scirpaceus), le
Bruant des roseaux (Emberiza schoeniclus), la Fauvette a téte noire (Sylvia atricapilla) ou encore le Pic
vert (Picus viridis).

A I'époque ou I'on parle de plus en plus de biodiversité il est important de préserver ces lieux qui en
font la richesse et qui accueillent toutes ces especes.

En vous remerciant de bien vouloir prendre en considération les différents arguments que je viens de
vous présenter je vous prie d’agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, mes salutations distinguées.

230 EP_ M4-PDA_MAIL HOE

Véronique L.

Madame la Présidente,
Madame et Messieurs les Membres titulaires de la Commission d’enquéte,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-attaché un courrier d’observations et ses annexes que je souhaite
verser au dossier d’enquéte publique portant sur la modification n°4 du PLUi de I’Eurométropole de
Strasbourg.

Je représente les intéréts de la société xxxx, propriétaire d’une unité fonciere 8 HOENHEIM.

Je vous remercie de prendre en considération ces observations et d’y apporter réponse aprés avoir
consulté la collectivité publique.

Veuillez agréer, Madame la Présidente, Madame et Messieurs les membres titulaires de la Commission
d’Enquéte, I’expression de mes salutations distinguées.



l:brae.

avocats

Amélie BOURDIN - T A
Avocat - Médiateur Madame la Présidente de la Commission d’Enquéte

En charge de I'enquéte publique sur la modification n°4 du PLU
Et sur la création de six périmétres délimités des abords
SERVICE AMENAGEMENT DU TERRITOIRE ET DES PROJETS URBAINS

Marie TOGNAZZI
Avocat - Médiateur

xscr)cér;itque LANG VILLE ET EUROMETROPOLE DE STRASBOURG
1 Parc de I'Etoile

Associés 67076 STRASBOURG CEDEX

En partenariat avec

Anais FUCHS

Clarisse ROCHETTE MONNOURY
Aurélie CROSNIER LECONTE

Avocats

Strasbourg le 3 octobre 2023,

Madame la Présidente,
Madame et Messieurs les membres titulaires de la commission d'enquéte,

Je représente les intéréts de la société 7 Group, en sa qualité de propriétaire d'une unité
fonciere affectée par la modification n°4 du PLU. Cette unité fonciére est située sur la
commune de HOENHEIM et est constituée des parcelles Section 16 n° 97, 98, 99, 100, 110,
142,157,160, 170, 171,172,173,174, 178, 179, 180 et 182.

Ces parcelles faisaient partie de la friche ADLER (ex-fabricant de radiateurs), inoccupée depuis
2010, régulierement squattée et vandalisée, finalement acquise en 2020 par la société 7
Group (via ses filiales). Sur une fraction du foncier déconstruit et dépollué aux frais de la
société 7 Group, ont été réalisés en 2022 des batiments a destination commerciale. S'y sont
installées les enseignes GRAND FRAIS, BASIC FIT et BURGER KING, venant compléter 'offre
commerciale déja présente sur les parcelles voisines (SUPER U, LIDL, MCDONALD'S).

Le terrain est desservi par la route de la Wantzenau et bordé au nord par la voie ferrée en
surplomb de plusieurs métres (ligne Strasbourg - Lauterbourg). A proximité immédiate se
situe le terminus de la ligne de tramway (station Heenheim Gare) et la caserne des pompiers
(cf annexel).

L'extrait cadastral ci-apres permet de localiser ces parcelles :

AARPI LIBRAE AVOCATS

32 Allée de la Robertsau 67000 STRASBOURG
03.67.10.43.55

Case 288

v.lang@librae-avocats.fr
www.librae-avocats.fr

Association d’Avocats a Responsabilité Professionnelle Individuelle composée de : SELARL AMELIE BOURDIN ¢ SELARL MARIE TOGNAZZI « VERONIQUE LANG El | SIRET 92258668000014



Lors des échanges menés en amont de l'acquisition avec la commune de HOENHEIM et 'EMS
au sujet du devenir de cette friche industrielle sa vocation commerciale avait été confirmée.
Le potentiel de surface commerciale pouvant y étre réalisé était de 2500m?2 mais a ce jour la
société 7 Group n'a réalisé que 950m?2,

En effet, alors qu’elle avait initialement confirmé cette destination commerciale globale, ce qui
a fondé l'engagement financier par la société 7 Group consistant a acquérir, démolir et
dépolluer la friche ADLER, 'EMS a finalement décidé de modifier en partie la destination du
secteur lors de la précédente évolution du PLU. L'évolution présentée lors de la modification
n°4 soumise a enquéte publique reste défavorable a la société 7 Group, ce qui motive la
présente demande de modification du projet de PLU soumis a enquéte publique :

La partie ouest de cette emprise, propriété de la société 7 Group s'est trouvé classée
en secteur IAUE (vocation d'équipements publics ou collectifs), au surplus en partie
affectée par un emplacement réservé et une OAP communale (cf annexe 2)
postérieurement a son acquisition par la société 7 Group. Il ressort de ces servitudes
d’'urbanisme actuellement en vigueur (avant la modification objet de la présente
enquéte) :



- Que les parcelles S16 n° 180 et 182 classées en secteur IAUE1 sont en réalité
inconstructibles car toutes entieres grevées d'un emplacement réservé au profit de 'EMS :
ER n° HOE 30, « création d'équipements en lien avec le pble d'échanges multimodal » pour
une superficie de 44,81 ares.

- Que le secteur IAUE ne permet que la réalisation d'équipements publics ou d'intéréts
collectifs ;

- Qu'une OAP communale est également opposable aux parcelles appartenant a la société
7 Group (OAP Commune de HOENHEIM, « secteur route de la Wantzenau ») : cette OAP
précise que le site est destiné a une activité économique et a des équipements publics ou
d'intéréts collectifs.

Il faut préciser que les parcelles séparant 'emplacement réservé de la route de la Wantzenau
et qui sont baties appartiennent a la collectivité publique (actuellement occupée par un atelier
de réparation automobile).

La société 7 Group a eu plusieurs échanges avec les représentants de la ville de HOENHEIM
et de 'EMS afin d’'obtenir la suppression de cet emplacement réservé et de ce classement
rendant impossible la valorisation du reliquat du foncier issu de la friche ADLER.

Ces demandes n‘ont pas abouti notamment car il s'agissait de stopper le développement
commercial dans ce secteur (en considération des orientations du SCOT et de 'ouverture des
nouveaux commerces sur la zone commerciale nord).

Les conséquences de ces décisions sont financierement lourdes pour la société 7 Group : son
engagement dans l'acquisition et la réhabilitation de la friche ADLER a été décidé en
conséquence du potentiel constructible de la zone. A ce jour, la société 7 Group est toujours
propriétaire d'une fraction de cette friche qu’elle ne peut plus désormais valoriser car grevée
de servitudes d’'urbanisme tendant vers la réalisation d'équipements publics en lien avec les
transports.



Il. Le projet de modification n°4 soumis a enquéte publique comporte une évolution des
servitudes d’'urbanisme, mais celles-ci sont toujours défavorables a la société 7 Group

(annexe 3).

Il est désormais envisagé de modifier la vocation de I'OAP communale, I'emprise de
'emplacement réservé n° 30 et les limites du zonage :

- Le projet dOAP communale prévoit de modifier une nouvelle fois la destination du
secteur :

Les deux emprises du secteur ont vocation & accueillir du logement collectif avec une proportion de
35% minimum de logements sociaux.

Concemant le secteur localisé le long de la route de la Wantzenau, un espace vert & vocalion
d'espace sportif et de loisir, possiblement complété de jardins familiaux, devra étre aménagé le long
du talus ferroviaire. Cet espace proposera un terrain de sport ouvert et des agrés sportifs. Ces
aménagements permettront de créer une transition végétalisée entre les aménagements résidentiels
le long de la route de la Wantzenau et la voie ferrée.

I dominante habitat collectif continuité paysagére & préserver / & valoriser
espace public & aménager / valoriser eee  alignement d'arbre & créder

B mixité “S< bande inconstructible 3 aménager / 3 valoriser
secteur & vocation dominante de sport et de loisir a créer 888 principe de voie secondaire & créer
ligne d'impl dubdt 3 mm  vole existante  maintenir

3", centralité & développer principe de chemin modes actifs & créer
espace de jardins, vergers, parc & maintenir / & créer [  périmitre de forP

LA
HMUR\ :

- L'emplacement réservé sur les parcelles 180 et 182 demeure mais est légerement réduit
dans son emprise, et sa vocation évolue : il est prévu désormais de créer un espace public ;

- Le zonage évolue : la partie avant de 'OAP destinée a accueillir des logements est classée
en secteur IAUA1, la partie arriere demeure en secteur IAUE1, ne pouvant accueillir que
les équipements publics ou d'intérét collectif.



ju Chéne - Modification de
= 30, modification de la zone
zones « JAUA1 »

Si le projet de modification est approuvé en l'état par 'EMS, la société 7 Group est dans
I'incapacité de valoriser son foncier alors qu'elle a accepté, a la demande de I'EMS/de la
commune d’'HOENHEIM de ne pas déposer d'emblée un permis de construire portant sur les
2500 m2 de surface commerciale, ce que la réglementation d'alors permettait.

Son effort de requalification de la friche ADLER (déconstruction, désamiantage, dépollution)
restera a sa charge sans pouvoir étre compensé financierement par la valorisation en
construction neuve du reliquat du foncier.

Seul un angle tres restreint de la parcelle est classé en secteur IAU A1, dans une telle
proportion qu'il ne peut pas étre valorisé.

Enfin, le projet envisagé par la nouvelle OAP pour ce secteur n'est pas exempt de critiques :

- En premiére page de I'OAP, il est mentionné que « ['état sanitaire des sols de I'emprise du
site localisé le long de la route de la Wantzenau devra faire I'objet d'une attention particuliére
en phase pré-opérationnelle » ; la société 7 Group qui a porté la dépollution de la friche
ADLER confirme que l'état sanitaire des sols nécessite cette attention. Pour autant, le
projet d'OAP, en contradiction avec cette précaution, affirme que la partie arriére du
secteur pourra accueillir des jardins familiaux ;



Il est prévu en cette partie arriere, outre des jardins familiaux, de réaliser un espace a
vocation de loisirs et sportifs, entre les aménagements résidentiels a 'avant et le talus de
la voie ferrée. Des photographies en annexe montrent la localisation de cet espace de
loisirs (annexe 4).

Il ne parait pas pertinent de prévoir des aménagements a usage de loisirs a l'arriére des
habitations, en contrebas du talus ferroviaire : cet espace enclavé, abrité des regards va
étre propice aux regroupements bruyants, trafics et incivilités. Situé a l'arriere des
commerces voisins, les tentations vont étre grandes de dégrader les biens. Au surplus, il
ne parait pas pertinent, au regard de la sécurité publique, de réaliser une aire de jeux en
contrebas d'un talus ferroviaire dépourvu de protection interdisant I'accés aux voies.

L'OAP et la réserve sont dédiés a un projet public mais affectent un foncier privé : comme
I'on sait qu'un emplacement réservé peut rester en place de longues années sans que le
projet ne soit mis en ceuvre, cela abouti a geler, sans indemnisation, toute possibilité de
valoriser ce foncier pour la société 7 Group : invendable, inexploitable, inconstructible
alors qu'a l'avant sur les parcelles publiques, la création de logement n'est pas préte
d'aboutir puisque les locaux existants accueillent un garage en activité. Ce foncier
appartenant a la société 7 Group va par conséquent pendant de longues années
également demeurer en l'état et grever son bilan d'aménageur.

Il est par conséquent demandé de ne pas approuver en I'état le projet de PLUi
concernant le secteur de la route de la Wantzenau a Strasbourg et de faire
évoluer I'OAP dans un sens qui permettra une requalification équilibrée de ce
secteur, qui poursuive lI'effort de réhabilitation de la friche ADLER initié par la
société 7 Group.

Ainsi, il est proposé de supprimer cet emplacement réservé n°30 et de faire évoluer le
projet dOAP dans le sens qui suit :

Permettre la réalisation de logements sur tout le secteur en étendant le zonage IAU A1 a
son ensemble ;

Au besoin, organiser en périphérie des cheminements verts, espaces verts équilibrés sur
les parties arriere et avant de 'OAP afin de réaliser une opération de logements sur
'ensemble de la superficie de 'OAP : cela répondra a l'opération réalisée il y a quelques
années a peine de l'autre c6té du terminus du tram, également le long de la voie ferrée.
Cest également une orientation qui sera en cohérence avec la présence des transports en
commun et des commerces, ce qui permettra de limiter I'usage de la voiture tout en
terminant d'aménager ce secteur, que 'AOP présente comme flou a I'heure actuelle.

Il peut également étre envisagé de permettre d'accueillir de I'activité commerciale comme
I'avait autorisé 'EMS a hauteur de 1550 m? restants et comme le permettait le PLU avant
ses modifications et révisions.



Telles sont les demandes formulées pour le compte de la société 7 Group que je vous
remercie de bien vouloir prendre en considération.

Veuillez agréer, Madame la présidente, Madame et Messieurs les membres titulaires de la
commission d'enquéte, I'expression de mes salutations distinguées.

Véronique LANG
Avocat

Annexe 1 : extrait cadastral annoté

Annexe 2 : extrait PLU actuel

Annexe 3 : modifications proposées soumise a enquéte publique
Annexe 4 : photographies du secteur.
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22/09/2023 17:18 1 Rue de l'lnnovation - Google Maps

A mexe

Go-gle Maps 1Rue de I'lnnovation
talus ferroviaire, vue sur la zone dédiée a l'espace de loisirs

Heoenheim, Grand Est

Google Street Vievs

mars 2023

Date de limage : mars 2023 © 2023 Google

%mnr_.ﬂbn I . 1. H“ i, .
Beauté des h_wmo
EWIGO Hoénhe

hitps:/iwww google frimaps/@48 §305134,7.7615007 3a,19.3y,234.78h,90.73t/data~13m6! 1 o 113m4 1 s0BgiQaXwWiL CayFSACMpb5w! 26017116 3841818192 7entry=tt 112



2210972023 1718 9 M488 - Google Maps

9 M468

vue des parcelles appartenant & la collectivité et devant accueillir des logements ( partie avant de 'OAP)

Gogle Maps

Heenheim, Grand Est

¥

Google Street Viev.

féyr. 2023 Voir plus de dates

Data de limage : févr. 2023 & 2023 Google

hitps:/Awww.gcogle frimaps/@48 6287 104,7.761265,3a 75,203 48h 99 53t/data='3m6]12113m4! 15go0Ov5ZNyhwGLOYS5wdj7012e01 711638418181 92entry=ttu 142
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Hubert R.

Bonjour

Comme on en a parlé mercredi, ci-dessous I’adresse a laquelle vous pouvez envoyer le mail (avant jeudi
prochain) :

AmenagementDuTerritoireEtProjetsUrbains@strasbourg.eu

Merci d’avance,
Bonne journée,

Un message simple comme celui-la serait & mon avis cohérent :

Objet : modification n°4 du PLU

Bonjour,

Observation concernant le Secteur d’extension NORD/OUEST du NIEFERNTHAL

Je me permets de formuler mon opposition aux modifications envisagées a la parcelle n°839 section
29 a LAMPERTHEIM, intégralement classée en zone IAUA2.

1l n’est pas logique de vouloir en modifier le zonage en IIAU, pour en fermer I’urbanisation .

La ville de LAMPERTHEIM doit pouvoir accueillir de nouvelles personnes qui seraient heureuses
d’y habiter dans les prochaines années.

C’est ’intérét de la commune et de ses habitants.

De plus il est clairement indiqué dans le PLU et I’OAP, que le terrain est identifié comme un secteur
destiné a accueillir un quartier mixte a dominante résidentielle.

Merci pour la bonne prise en compte de ma remarque,

|
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Violaine S.

Madame la Présidente du Conseil de la commission d’enquéte,

Je sollicite votre bienveillance pour vous exprimer mon inqui¢tude concernant les projets
envisagés dans le PLU n°4 de Mundolsheim.

Ce plan m’impacte directement car il propose en outre une coulée verte ainsi qu’un chemin de
mobilité douce le long de ma maison (chemin) et derriére celle-ci (coulée verte).

Le chemin passerait entre mes voisins (n°33) et nous (n°35). Ma parcelle ne fait que 460
metres carrés. Le chemin de mobilité douce ne ferait que 2 metres de large, me prenant 1
metre le long de mon petit terrain.

Je m’inquiéte pour les problémes de sécurité que cela pourrait engendrer (cambriolages,
incivisme, insalubrité, nuisances sonores...) pour notre famille et spécialement pour mon petit
de 3 ans.

Nous avons acquis cette maison il y a 2 ans, aprés avoir vécu en appartement, pour le bien de
Jules, un petit garcon né pendant le COVID.



Cette maison, certes modeste, est I’aboutissement d’une femme qui a grandi en HLM en
région parisienne, et qui voulait offrir une vie paisible a son enfant.

C’est pourquoi, nous avons acheté cette maison au fond d’une impasse, avec de chouettes
voisins qui ont également un garcon avec qui Jules joue au foot et au basket. Au fond de notre
impasse. Sans déranger quiconque.

Au fil du temps, nous avons sympathisé avec nos voisins, qui savent que Jules fait du vélo
dans I’allée et qui roulent a 2 a I’heure quand ils rentrent chez eux. Je sais que mon petit est
surveillé avec bienveillance du coin de I’ceil par les voisins et ¢a me rassure. Jules va
volontiers chez les voisins pour (tenter) de mettre des paniers de basket, voir ou se cachent les
chats du coin, ou empreinter les jouets de son petit voisin, sans demander la permission, avec
I’innocence de ses 3 ans, qui lui assure que les adultes qui I’entourent veillent sur lui.

Parce que c’est ¢a de vivre dans une impasse. C’est créer du lien, échanger, venir en
pantoufles chez ’autre pour papoter. C’est cueillir la vie avec 1égereté, en toute sécurité, avec
notre famille élargie.

Aujourd’hui, je vis avec la crainte d’un avenir incertain pour mon fils, qui héritera d’une
maison sans terrain, ni place de parking (nous en avons une pourtant, mais en me prenant 1
metre de large, la liaison envisagée me poussera a me garer dans la rue du Strengfeld, déja
étroite). Quant a mon garage, bah, je devrai trouver une fagcon de m’en servir pour autre
chose.

Mon terrain est si petit que la liaison piétonne sera collée a ma porte d’entrée. Sympa pour les
passants qui apprécieront sans doute nos tranches de vies pour avoir désormais I'habitude de
vivre la porte ouverte.

Je précise aussi qu’aucunement le chemin pourra étre a 3 métre de ma maison (encore une
fois, le terrain est petit).

Ce projet de chemin casserait cette vie si douce que j’ai mis 38 ans a construire. Cette vie que
j’ai pu m’offrir a coup de petits boulots au Mcdo, Pizza Hut et plus tard, des boulots qui ne
payent pas (longues études en sciences humaines). Mais c’est la vie qui me convient. Le
projet d’une vie que je voulais offrir a Jules, préte a m’endetter séveérement sur 15 ans et a
supporter des remboursements mensuels importants pour m’en débarrasser.

La forme du chemin m’interpelle également. Ce zigzag, qui, en terme d’ergonomie spatiale,
est une aberration (voir ci-dessous).

7 /
Yl s

D¢ja, dans les faits, je ne suis méme pas stire qu’un vélo ait ’emprise pour tourner a gauche et
a droite (je rappelle que le chemin ne ferait que 2 métres de large) mais en plus, pour que cela
se fasse, il faudrait que nous soyons 5 voisins a vendre en méme temps, qu’ils cassent la superbe
piscine de M. B. (construite cet été¢ au n°57 rue du Docteur Albert Schweitzer), pour en plus,
ne méme pas arriver au pole intergénérationnel et se trouver a 210 metres d’un autre chemin
(prévu par le PLU), sachant qu’un vrai chemin, 2 mi-chemin des liaisons envisagées au PLU
n°4 a été déja prévu entre le 25 et 27 rue du Strengfeld !!|

Le voici en photo + shéma :|




— W

celle 5 774

\Ce projet de chemin (c6té maison) et de coulée verte (derriere la maison) fait qu’une|
grande partie de mon petit terrain sera préempté en cas de vente. Comment pourrais-je
rembourser mon prét ? Comment pourrais-je me regarder en face si ne faisais pas mon
possible pour empécher ces modifications qui ruineraient 1’héritage de mon fils ?|
Je n'ai pas le pouvoir de changer les choses. Je peux tout au plus semer un grain de sable dans
ce projet, a mon niveau. Tenter de vous convaincre que modifier l'existant est paradoxal dans
ce cas précis, puisque si le meilleur est a venir, il conviendrait de I'envisager de fagcon pérenne,
en amont, dans un projet d'aménagement. Ou du moins, se servir de l'existant, comme ce
chemin entre le 25 et le 27 rue du Strengfeld.

J'espére vraiment que mon courrier retiendra votre attention et que vous noterez qu'il y a du|
bon a avoir une vision écologique, participative et apaisée. Ce n'est pas le cas aujourd'hui.|

[Et vous, que feriez-vous a ma place ?|

Je vous prie d'agréer, Madame la Présidente du Conseil de la commission d’enquéte,
l'expression de ma considération distinguée.|

. ___________________________________________________________________________________________________________________|
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Mme Myriam J. Mr Fabien J.

Madame La Présidente de la Commission d’Enquéte,

Vous trouverez en piéce jointe, notre requéte concernant la proposition de ‘’chemins Vert’’

A Mundolsheim 67 450.

Nous restons ouverts a tout échange avec vous afin que toutes les parties soient apaisées.

Vous souhaitant bonne réception de la présente, veuillez agréer, Madame La présidente, nos trés sinceres
salutations.



Amenagement DuTermitoire EdProjetst thainsflstras-bourg ew

Obpet: Enquéte Publique- Modificationdu PLU 4 & MUNDOLSHEIM
REFUS CATEGORIQUE
Mundolsbeinm, ke 3 potobee 3023

Madame, La Prissdents,
le soldlicite vaire Hmse Bieoveillance |

Mous avons assisté 4 la réunion du 12 septembre 2023 concemnant * Mofifieation du PLU 4 ™
L'echange ¢uait lellerment opaque que bes personnes présesies N'ONT RIEN COMPRIS!!

A la question: Qe deviennent bes jardine ouvriers, des zones N1 el N6 7 PAS DE REPONSE
CLAIRE vi SATISFAISANTI 1

Les jardins nourrissent de nombreuses familles... Seront ils expulsés®

Les janding serond ils rases?

MNous sommes en COLERE | 1 y o de gues !

La ’."-'r_ajriu soubmite aménager des chemins vert 8 imposer sur des proprigtés PRIVEES batjes
ce qui permstira i cels ext vidd de prendre aux différents propriétaines une partie conséquente
de: terrain quils ONT ACHETE ET PAYE UN JOUR!

[ pa.r’.'t i 2 vigetaliser... e stade de foot derriére La Mairie &ait verl jusqu'h ce qu'il soit décide
'y fire construire des logemends of parkings, MAIS TGS, propréinines concernds par de fisurs
CHEMINS VERT possédont des ashres | arlres lruitiers, boies ¢l et MOUS DEVRIONS
LAISSER PLACE & des senticrs recouverts de quoi 7 "Beringues, cacas de chiens, mégauts de
Figarelies of loul suire sore de démimsl! A ceq jajouters PINSECURITE car ces chemins
& 'abri des regands serviront sux dealers, agressions, cambriolages et que sis je encore)...

Tout ce qui & fait la besuté de nos quartiers Disparaltra.. De lourdes corsadguances pour notre
FAUNE ET FLORE... Ce serait un CRIME dahatire des arbres contemmires]

VOUS siinsd que iowes los persennes qui sassocionnat i ceste décision serer COUPARLES
Potir lowdes ces raisons, nows disons NON comme be précédent MATRE!

NON au coubées veries CEPCC! NOM pux chemins E, RB]

Mo formulons l'espoir que Ia raizon Pemporte sur les bdées tarfelues gue corisines personnes
3 'nutorisent, Snctroient toul cala parce qu'ils pensent svoir tows les doits!!

Vous remerciant davance de Pattention que WHIE POFIEre: @ nodre requils, veuiller aprder
Madarae La Présidente de ln Commission d'Enquéte, nos trbs sinobres salutations. :

.______________________________________________________________________________|
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Raymonde B.

Bonjour,

j'ai rempli le formulaire en ligne qui n'accepte cependant pas les plans. C'est la raison pour laquelle je

joins la version Word qui contient le plan pour compléter notre demande.

Cordialement



Madame-la-Présidente-de-la-Commission-d EnquéteT
En-charge-de-"engquéte-publigue-sur-la-modification-n®4-du-PLUT
Et-sur-la-création-de-sic-périmétres-délimités-des-abords1
SERVICE-AMEMAGEMENT-DU-TERRITOIRE-ET-DES-PROJETS-URBAINGT
VILLE-ET-EUROMETROPOLE-DESTRASEOURGHE
1-Parc-de-1"Etoilel
6T0Te-5TRASEOURG-CEDEXT
1

'
Madame-la.Prézsidente T
Madame-at-Meassieurs- les-membres-titulaires-de-la-commission-d'enguéte- publigquet
'
'

Je- souhaite- deposer-sur-le-registre- d'enquéte- publique- des- cbservations- pour-le- compte- de-
Madame-Raymonde BAECHEL-nés- LIENHARDT-en-5a-qualité-d usufruitiare -Messiaurs-Marc-at-
Eric- BAECHEL-en-leur-gualite-de- pus-progiétaines de-'unité-foncigére-sise-3-STRASBOURG,- 2 16-
Route-de-Rormains-et-composge-des-parcelles-cadastress-Section-MP-n"188-1,- 268 -60.7

Mous- sommes- actuellement- 2n- cours- de- discussion- amiable- avac: la- Direction- des- Espaces-
Publics- de- 'ENE- dans- [- cadre- du- projet d'extension. cwest: de- 12- ligne- de- Tramway- wers.
WOLFISHEIM.T

L'EMS-souhaite-acquerir-une-fraction-de-notre-unité-fonciére- pour-les- besoins-de-la-station-de-
tram.-rue-Virgile- En-revanche.- en- partie- avant: de- notre- propriéte - sur- l2- route- des- romains, -
'EPAS-m 3 pas-besain-de-foncier T

Le- PLU- actuel- comporte- une hgne d'inconsimciikilize: sur- notre- parcelles- ftirets- roses) qui-
empeche-toute-construction.T

Or-dans-le-cadre-des-échanges-amiables-avec EME -il-2st- prévue-gue-les-garages-actusllemeant:
implantés-coté-rueVirgilesur-la-fraction-de-l'unité-fonciére-que-la-collectivita-souhaits-acqueérir-
soient-reconstruits-coté-route-de-Romains-Or-cet- accord- amizble- ne-pourrait-pas-Stre-mis-en-
ceuvre-si-la-sendtude de-recul-devait-2tre- maintenuaf



3 ".,\_]-q_-."h'_'_:-;*'i_

-ty

Je-demande-parconségquentia-suppression-dedaservitude-dereculde-2 5-m-située-devant-
le-216-Route-des- Romains-a-Strasbourg-(parcelle-section-MP-n®-8%-at- 268} -car-a-defaut-
I"accord-amiable-en-passe-d"étre-condu-avec-"EMS-ne-pourra-pas-étre-mis-en-oeuvre T

Puizque-le-tracs-du-tram nous-expropnie-d 'une-grande partie-de-notre-tamain-et-nous- prive-da-
8- garagas - 5i- cetta- marge- da- recul n'est- pas- SUPERMes,- Nous- ne: pouvVons. pas- restituar- les.
garages- sur-une-autre- partie- du-tarrzin-sans- hypothequer- gravement-1a-valogrisation- du- reste-
de-notre-terrain-et-sa-fonctionnalite T

Jz-vous-remercie-par-consagquent-de- prendre-en-corgidération- cette-demande-et-d'y-apportar-
rEQOnES-apras-avair-pris-soin-de-consultar-fa-collectivits- publiqua ¥

Veuvillez- agreer - Madame- la- Présidente - Madame: 2t messieurs- les- membres. titulzires- de- fa-
commission-d enguets, exprassion de-nos-salutations-distinguess ¥

r

|
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Nicolas P.

Madame la Présidente,

Par la présente, nous vous prions de trouver ci-joint deux courriers par lesquels nous manifestons notre
opposition a la modification N°4 du PLU de I’Eurométropole de Strasbourg :

1. Au projet d’inscription d’un ER intitulé Mun 14 sur la Commune de Mundolsheim.
2. Au projet d’inscription d’un EPCC grevant 50% de notre parcelle actuelle.



Nous vous remercions par avance de bien vouloir nous accuser réception des présentes.

Cordialement

Mhordolshesm, b= 2 octobre 3023

Padami= @ Presiderts de s Commission d":nquit: punlique,

Dars Iz cadee de & modifiotion ™4 cu PLUE de FEUROMETROPOLE DE STRASEOURG nous sommes
Amenss & vous présenter les observelions submntss ragisssnt U projet de la Commune oe
MUNTOLSHEIM £t = FEURDMETROPOLE DE STRASEOURS dfinsire, sur iz teritoire de i Commurs
oz MUNDOLSHEIM les emplacements raserves n® 14 st n®43,

En effet, b= projet oe reglement praphique consuttanie sur te dossier denguEte pubiigue permet ce
consteter qu'il est prevu drinsorire, Geux smplacements reseres endre fa res du Professeur Philipps
Befiocy et bs rue o Strensfeld, u':rlsiqu'-u'rtr:lun.rcdu Dn:t:wﬁ:hutim:thru:mmugmm

Four une meillears visuslisation vous trowversz, ci-apnes, un extrait do reglement praohigue
matériaisant Finsoription desdits emplacements réserads -

Ls liste des emplecements reserves du dossier denquets publique indique que & cestion de oes
emplacements résarves Burmit pour objet i3 crestion o= lnisons piftons-cycles entre I8 rue oe



Strengiedd =t I8 rue du Professeur Bafioog sinsi qu'entre ia rue du Docteur Sohweitzer &t i e du
Strengteid.

Dars Ia pate de presestation o= s modificstion (point S5 o= I8 notz de presentation, pages 273 et
suivmnbes) il ast indique que :

Lo commune o Mundolsheim soungite feciiter foooes 0 ko 7one c'aquipemants kcoiisen ou cantre oo

i CoMmmLnE coswic ke Sud oo son bor. Le sechatr @5t ciossd ou FLU en 2one urboine mixhs O dorminonte
g'habitet o LICAT »

= Poia maleur ceguipemants oe IS COMMUNE CVeC i5 Prosence o io mains, JWne eoois oe misique,
c'ure eooie moternele. duwne ploce pubiigue of o'un poie intarganarationned [en cours de construction)
afc. Il ofvre o nowmbreu fTu Anlre-CO LR

A ce oo, K5 GMENagemEnts 09 WOITkes e DRAMERRNE pos o9 reler drectemant ke poie dequipemants
ow Sud cu ban communcl. Powr ¥ remadier. J9 COMMUNG SOUROe rEsever des emprines dhdiees ¢
Homencgemant o ligisons pretons-cycies plus dinactas.

N est ginsi propose ofinscrine deux ampiocamets resenvas o'ung largew oo 3 m, ou benefice e
FEurométropoie e Strashoury. cedies O Momenogement o iiisons pigtons-cyckes entre I rue ou
SErangfoid et les rwes cu Frofessour Saiocg af Alart SchwEIter »

Il comiert de relever que Finsoiption de ces emplocements reserves portera Lne stbeinte
disproportionnes Bu droit ce propriet® des riversing Trappes par ke projet d'inscription de ces
emolacements reserves au regand de fobjectif anncnce, a savoir « ks desserte du secteur Sud du ban
= la Commiune = akors gue bt sechear Sud me COmRCEMmEm, & ramlibe my mimsE quriane traptmine de

foyers.

Uinzcnotion d= o= empiacements rEsaryes mgmm, de fmi pour efiet de rendre Fru'h'ql.u:m-ﬂ'nt
imconshructbe les taTwing cas seministras fr-tup'u par inscription ce ces emalacements rEsarpas et
a tout k= mioins fen diminoer dmstiguemsnt s possibilitts Cusare par lescits sdministres.

De plus, C'est Fevidence meme que dans Mhypothese o= i réslisstion de Poperstion projetee, les
riverains suront & subir des muisances, du fait ce kv Groulstion amende B y &fre autorisie, une
insEcarite certaine [risgue de ambriolzes] et des risques indvilites y afferents (trefic, rodéos de
vEhicules deux roues...e1c], et bien evidemment dhune perte dinimite alors qu'sy jour des présentes
les terraing sppeles @ £tre grewas par ces emplacsments reserves ont — cu fait notsmment des resles
urbanisme applicabies ! - B mame confizuration avec les constructions situses dans |a marge g
recud par rapport  In voie publiquee et e jardin, havre de paix et de tranquillit?, en fond e parcede.

H apparmit par gilleurs, pour le moins comtradictoire, que Ia Commuene souhaits tout & la fois,
sanctuariser pour partie besdits jardins en yinscrivant un « Espace plante 8 COMSErVEr ou B Creer » of
dans k2 mame temps, BRROnCer son intention d'y Eriger LN voie QU SErE NECEsSEIramEnt minsralises
et de mature 3 porier stheinte mux espaces naturels =t A l= biodiversite cefa wviendms minsi
mecessairement diviser c= gui est pourtant identifia, par silleurs, comme un reserecir de biodnersite.

Ozl 0 pas de Sens.



De I meme maniere, les objectifs aMiches d'une prétendue volonte de desserar leban swed de s
Commune ne sambie, I encore, rEpondne B sunsn veritable besoin et aucune vErtabie logique.

Towt dabord, Pextait de plan -:|-u|:r|5 ERROtE rabsrisioe qun'rﬂ: [|:-:r|:l-|= de muEt] I:|1.l sErmant
mplh'hhu--l:le vErtmbiement benstigar dctuzmph::muﬂ:m

"' '# '_ ‘_ _‘#1‘- :r_.:___!,- 2 II."':“"!. L-";'. H i ‘#;IT:-??'-:.IH
'l" A .I‘%Ir?**“tl“*# ﬂ 1 £ . L] s

Fertencs epalerment preciser, gusu jour des presentes, i one situse au sud de ia rue oo Strengfeld
[fdentifice N5} est une zone naturelle, toujours identifice en tant que telle dans b projet de reglement,
de sorte qu'il n'y @ manifestement, dans ke futur, sucun rsque dscoroissement du bescin en makisne
o Gplacement piston f cycie pour cette partie du DEn Com MmNl

L zones shoses & Fuct of Pousst des momes Hmﬁﬁéup-mm-:rmntidn. contnusr & e usame
s voies communales exstantes, £t CEst Dien i vDIORAE d85 DErSONNES CONCEIMEEs.

F'uruilh:l.ls.hw:mphtd-ug:rl'sﬂimmht,qnt:mmpﬁm:tduhmmmuﬁ e
bier plus 8 samner &n termes de temps de trajet — qui plus £5t B pied o & wisa — crutiliser les voies
Cores et O3 exdstantes pour BocEder B b zome de Serdoes.



'lff

Extral plan mapoy vodma cychalhas Whessdohieim

La rise 2 Strashoury qui 25t une artére importante powr I8 commune sonssile S&A une piste cyciabie
et essert b2 ban sud de | Commune, aves Lne joncion dores =t dejs exstants, et senrisze, via e
chemir bordant e dmetiere, qu'il serait aise o2 « connecter = B i 20ne e senvice Stant précise que i
rue de Ia Soufel qui borde |8 rivigre ou mEme nom et 8 sers urigue (du Rord su ssd) ssuf pour les
Cycistes quil peuvent ubifser oxtte nee dans ke deux sans de drossbon.

L Descin suquel 18 comemune sembie vouicir 5= referer pour jstier s création de cet emplacement
reserve est donc, £n Fétat, inexistant, =t qui plus est totalement Geconmect= Cune veritadie passibilits
existante de rEaliser un AmEnSEEmEnt F00B SECUrSE.

Cui plus est, realiser en liey et place de cethe heresie en matiene 2cologique et de fux de transports,
un axe sEcUrisé situl sutour des 2ones o2 crTulstion s&curiste existante Dour les pistons et cycles fvis
Ia rue de Strasboury notammient| permettmait non seulement un mocordemrent e fux des bans Nord
et Sud e @ Commune mais Szplement ce nenforcer le RoCoRcement B resesu de tansports en
O HTILIN.

De plus, 5i les usapers mempruntent pas Is rue Afbert Camas, i CErE NiSE R Creer re miepi.él:u-rﬁ:'r:le
gedise, raccordant ks rue ce Is SoufTel & |a zone de servioes sur les parcelies appartenant & s commune
et acrusiiiant Fecole ot le pymnase de Mécake.

Er FEtat, o=s emplacEments rEcarRn N rEp-undernt B muDUN Desoin vertable, portent steinte au
respect de I bidivarsits =t de i F-r'u-m'bé'l:é FINE: et apparsissent resoiumismnt ibagiques en matisns
Eh@.risu.ﬁmdel‘ﬂr::t ummwr&zuuu;ﬁ&:u!qﬂﬂ et de transports em comimns.



Enin, Finscription de ces emplacements résarves est prévue Bu droit de constructions sxistantes ou en
cours [pisdnes, garages, carports.. ], ainsi quien e et place crune vErdtation dense [haies vepetales
imposantes), et c'arbnes centenaires pour certains. Lexempie du CBrport prevu sur notre progriete ainss
ui'r_rchl.%é:ﬁmd:nm rusiante en athestent [voir dooument snmexs].

AU v de o= -:|ui arscede J: PE peLN QUE VoS inviter & emetire un avis defweorable ou & astorkr de
FESEMVES SUr O Point wobre avis appels 3 Stre renduy,

Wous remeardgant de Fatt=ntion que vous porterez aux _:.'r&-mt:s.

Je vous prie d'sgreer Madame |n Presidentz de In Commission d'enquéte, Fexpression de mes
salutebioans :h':.'h'rE:Jéu.

7 rue du professeur Philippe Bellocg
Projet de construction d'un carport
Photos de 'existant (vagstation trés denss et arbres centenaires)




7 rue du professeur Philippe Bellocg
Projet de construction d'un carport
Insertion




7 rue du professeur Philipps Bellocg
Projet de construction d'un carport
Autorisation cbtenus k2 1% septembre 2023
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Mundolsheim, b= 2 sctobne 2023

Madame ia Presidente de la Commission denguite publique,

Bans e cadre de la modification n'4 ou PLU oe FEUROMETROPOLE DE STRASBOURG je suls amens &
mp&mummﬂm ﬁghu'ﬂdupcfdﬁzhmmmdeMUHm:t
g FEURDMETROFOLE DE STRASBOLIRG dinscrire, sur k= terpicire de & Commaune de MUNDOLEHEBM
Ces espBOoss pankes B coRserver ou 8 oreer |c-aores EPCC).

Est ici wise lemprise relative & |o creetion Cespaces plantes 8 CORSErVEr OU 8 CrEer entre s rue du
Strengfedd et s rue du Professeur Philppe Belloog.

Em effet, le projet de reglement eraghique (nisse spparsitre b crestion de FEPOC suivant :

i I.I: .; .:--.:..‘-I--I::lllF

2
¢
— T

Au sEin de ls notice ce présapintion jinte su dossier denguste pubdgue, i est indique Sagissant de i
volonts de creer oethe 2ome dEPCC -

« Lo commung oa Mungoiheim possecs DILSIOUrs S5poces vegetolises. Dons e codre 0@ i0 présants
Srocedurs, |0 COMMUNG @ AFOCRde G OF Dremmiar repanage gui o permis didentifier 8 cmurs oot ot
Grrignas ge jording wegetofzes quieds souhaite presarver Afn da garontr lur presarvation, i est



_p-n:-p-mi g fas inscrire en EPCC. Cas espoces sont locoiises 0 plusipurs endroits de o Commune | 6
rhrn'ﬁ-mﬁfamnwmqﬁuilumﬂnmm de ko rue oe i Gara. de o nae du Generd Leckee, de io
g oW i Poshe, o o A Saint-Thomas of 0f o a gu SEramgfad. Lo prasarvanon 0d cas oEwT O hot
&t crmires Oa jordins parmat de goronti le mointien Tuspoces O@ respinafion Ou Sein deS Tones
rESITRTTERS G2 A0 COmmLne.

De ln mEme manigre Ffevaisation envionnementale de s modification 4 du PLUT nous indique gue Ffur
G5 pOINts rEpondant sux objeckts de cathe modiforbi ast reltr e ;

« 0 Menviromasment en renforpont io piooe o@ i0 Noture an Wik tout an contribuont § I guGits
o vie des hobitonts (craation of plureurs Aechores o EspooR Fiants © Consarear ou O Crier sur
o PoMmBrEUses communes] ) s

cr Evciualicn emanoanamantois, poge 24

Tt d'abord, 1| corsient de refeyer, que CuriEuseme, alors gue= ia Commiune u:|:-r1'mz LI wedoThs e
oréer des 2ones 'EPCE cestinées b masantir oes &spaces de respiration au sein des zones résicenticlles
Ge ln ommame, il W's inscit, oe type d'inscigtion, sur suomne zone accueibant dores et :h"j'ﬁ des
eguipemants publics dont | commune [a Fexcepbion oe Fest de Fespaoe cu Climont] et qui sont
pourtant directement implantss su CoEUr GRS 200eS Fesidentielies et gui pourreient canc profiter au
!:-l.n.': E;r:mr.l mambre.

I apnn'rt dionc sre pour le mioins :'Jméqui'la.hlt, et dommapesbiz, gue is commne fesse le choix de
reporter ke poids de Ja créetion o Ces 2ones ef des cantraintes y afSrentes sur ses seuls sdministnes,

La hutte pour fa presenation de ia biodiversite ef In crestion d'ilots Ge frokchewrs pour repandne a &
mwltpication =t mu prolongement des episodes csniculsires devrait pourtank stre su CoEur de
pofitiqus d'smenap=ment o= | commane Gui fait pourtant le choix Cen faire assumer 53 slobalite 2
235 moministres.

el 5t contreproductT et F-:t-fu-r:-l:lé'n:nt injust= pour les mdmiristres

Wous ofserverez minsi, que ls commane qu disposait d'upe tres imoortante res=rye fonciers &n plain
b oe s commune |!'5I.I|'I1:I'|':Ein'1 stmn_l rintrodut aucun EFCC sur e p-u-ltzlln"re. mlarT mEme q_-ﬁl
s'agizsait ofan empiacement Zitus &n pisin cEptre de ls commune de Mundolsheim gui permetteit de
repondne au objechifs definss par Is COMEMUE &t BUMST permis de cneer Ln fot vepstalice scressiole 3
s

C repoet de hl.‘h-ﬂrEE'l:Elﬂﬂ'“EEﬁl:ll': o du mAainkiEn 085 25paces olantRs Dur las Bdministres poete une
atbmint= prave su droit de propriete ces diferents sdminizires subdxant (adite inscoription.

il up_:ln?t.. SUF CE poim, rispescaine de ranoelEr que 5 libre disposition de ces termins constructibles
est dores ot 02j8 trés fortement enCACTES par les nézies o PLU qui limitent tout @ & fois remprise au
s dias construchions |f compns les constructions nnl:ﬂ:riﬂj et defini Ln pourcentase ge termin dewant
etre destine 8 s realisation de plantabions en pleine terme



Cr, fa prise Ot conneissence: 0u arojet o reglzment permet de relever gue bes reples de constructions
appicanies R les termains preves par les EPCC sont de nature & rendre, en pratique, quasi
inConstructible les espaces non bakis greves Dar ces empiacements.

Er m=ffat, |= ,_:Il'l:ljt‘t de reglement Er'-d'r:|ue. dens l=s dis-pi:s'r.ﬁ:-ru Eéﬂérm. a Partbide 3 refEtls sux
scrupetions et utiimbions du 5ol soumises & des conditions particulierss que sont sutorisss sur les
aonies EPCC -

a Eu..'r:l.: s SeCTOLTT repenes ou rﬁghﬂm!ﬁlmluniqm SO iz trame « @5pOces plontes O COnservar ou @
Craar

- ka3 @5poeRs J'0CTeMants 2t cirouiotions FETErVes Qux pigtons cheminements pammaahias ;

- S OCCES GuX CORStructions ;

- ies g.hﬂ'nrrns.-’a:bn'r g forgin J CONGITOn 68 NR SOT aXCOEr UNG Smprise ou ol de 10 m° et ung houteuwr
Vs oot O 3 matmas ]

- ks bossing gas pisCings NON COUVEITES, CONT A SIOQES £ OMENOgEMeNts Oroficiol parEhenques
rEXCedaront pos Lng iorgeur of 1 Sty outour oW Bossin, oows 1o fimite O 20 % O io Surfoce 00 «
(ESEOCR PIOATE O CORSRrYEr OU O Creer s, Mooctont /'Unite fenciere concame ;

- ko3 Gm@nogements, iRFIGNotoNs cu CONSIrUCoNS NAQEIsairas oW fonNEioarament o'W 50008 BUBIC
- a3 OEETGEONS NICTERS 0 SMOIOCRMent Eserve.

TOUE oring SUPENTIE U S9in 06 I BN « @FP00RS PIONGES & CONSRIVEr OU O CTREr = OOVt #Era COMpenss
GivIs A proporiion rEamoR de 4 pour 1

En d'mutres termes, ces termins qui ont e BOQUIs BU prix g Fare constischioie ou pour lesguels des
Groits O SUCDRSSEN ONt &2 regles surla base de 18 valeur constructible e ces bermins, ont desormas
Lne valzur proche: du neant puisqus cans les faits B fexception des ploriettes et cabris de ardin ou des
b sims g |:|is|:|'r'-=_.il ne s ohas F-c-.-:i'.'llz diubfizer cas terreips

A Pheure odl la lutte comtre I'2tmiement wroain & ete &ige en priovite il est manifeste gue Finsoription
CEPCC sur i totnlite de certsines parcelles ne repond pas B cet objeck puisgue csie sun
racEscaire ARt mrcnnnéq.lunn:, de contrandre, dans e futur, douaver B Forbanisatian des zones
Mon Construchiies DOUr MEpondne AU besoin de lpement.

En outre, &5 sdministres de la commune sont Ezalement, de o= foit prives ce toute passibilite
Femisager de permistine & leurs descendents ou ascendants d'y Construire leur residence ce qus
reduirs B nemnt touts perspechve de memintenir b= oarsctere interpEnermtionnel ce Cstte 2ome
residentislls de b commoms de Bundokhein |:'|.-n.r ErnEEE _:|r-:lI;='|: :I'imp!urtu‘hhﬂ o Lan= |:|-=I:i1:=
habitabion powr Fun de nas panests).

Si i WoioiTbE G |a COMMLNE G Créer UM FESime Srotectsur pour les zones plantess st une orienttion
qu'_.dm: £ |:|-rin|:i|:-=_. seut #re saluss, il n'En rests pas Mairs que Iinzcnoten & EPCC ne |:|-=|.-:tu1.'-:lr
pour effet, de fait, c= rencre totalemient inconstnactbie corinines parcefes.

Si 'on abserve n repartition de FEPCC vise fan peut sralement sinterroger sur la repartition cu zoness
G oEs ampiBoements Tur les diffsrmries parcelies, comment peut il e jush."l'ié que certaines parmeles
soient intepralement prevess par de telles contraintes & ou Cautres paroslies pe sont pas touchees ou

miors & b marpe



En outre, ceRe insciption & un CAracténe rEsodument pUNIT pour les BOMministrés soudieux oe
l.ll':EEtuli::r DU G= farwoeiser | biociversibs sur beur terrsn puisgue dasormisis, Tauts POUF eux Cy Bvair
Imizz= pmq:-érﬁ'-l:lu artres, aroustes et haies S= natune B favoriser ia prasence des oisesus et insectes
palnESEtEurs, Ces GATMIErs SE VOIEnt, &n réalite pénalkises.

Comment peut-il par ailleurs Stre justiSe gue ces contraintes d'urbenisme vienrent & grever seulement
Lene partie tu terrtnire de ta commune de Mundalsheim, I8 ou CEures parties dhu ban commeanal, sles
égmlement situees £n zone ouwerte & furbarEsation ne se voient mullement fppees par de tefies
conmtainkEs *

Dz lors, i nap-m?tréuumm necessaire qus ks delimitations ces EFCC soient s respechuruses du
Grodt de propriete.

A titre d'exampie, il pourrait Stre envisaze, guiune superfice maximais de FEPCE, qui pe SBUrst excecer
cefies des espaces devant faire Fobjet damenazement gaysaper en olsne =me soit defnie, gue i
commune qui dispose de plusiewrs pancelizs dans des rones destinees & FscouEil Cequipements publics
ou dintérsts collectfs supporte &mplement. pour partie, oot objectit, que les zomes cestingss &
Furbanisation futune (zones IAU| soient egniement, pour partis, grevees par des EPCC

A titre perzonnel, notre pmpﬁl':té-u‘t mﬂp-uﬁé: de deus parceles sises 7 rue du Professeur Beliors,
:q:lmp-ui-ée s parcelles padesiraas smctHan 3 ot 770 st 8£4, qui composent une UritE Pancisrs fofis

Four une meilleure wisusization, vous rouvere: O-BORSS Un Exiret de piar issu g site Geoportsil ;

Le projet G modification du FLUT prewet d'inscine un EPPC qui greve i totslite de i parcelle sechon
3 n® B61, et qui Empiétu:urh:nﬂ:-:lh section 5 n® 770, pour ure superfice tobal ntpré:de'."“ﬂim‘.



Ci-apres, Mextrait du projet de reglement saphigue avec materalisabion de FEFPC appeie a stre oee
:ll:u-l-n.i:l-:n:n.?:l‘l'i-n'-:'.

Pﬂ&hnﬂﬁi&thmpﬂ'ﬁﬁtmmmﬁmd&:m. Se fait, rendue pratiquement
inconstrucoble Fi.l'-.'nqu"l !"|:|:|:tg|:|-n-|1 de cerimines construchons annesss ,!'gn'ﬂi-nlt-ns at hastins e
piscing]. auCune constrichion n'est tolerse sur Pemprise de FEPFC.

Lemprise de FEPPC est resolument cisproportionnee:

Ceusi pusmmsmlﬁuﬂégmm.qmmmrimi?ﬁ:ﬂutpﬁm:E1'|':|.~|:,!:|-:||.rr|:|-ur|:|'-:,I:
besmim :thpl-uE:-d:hpi::ihc:I-I: nﬂ:’tn‘uis-mai‘uiqu‘uumr.d:ru:ﬁmm.mqlin'a
manifectement pac de sens AU reFsd de Fobjectif annonRceE de préservation d'aspapes vensalises.
C'est FoviGonos MEME QUE HOWS N'2¥ons pas vooskion & detnuine 25 SmEnagEments pour y CrEer UnR
. e v

De plus, cetie inscription apperit egplement porticulierement comreproductive sur ke plan du =an
m‘b-u-nemqudmﬂruimshmi mls sohEdions, =n I'ﬂ!ﬂpmrﬂdeamﬁzmndu PLLE,
DIEVONT une extension de notre habitation.

Er: effet, g fait o= I'emprise disproportionnée de 'EPPC ROUS RBuTons f'mrtre chois que de procicer
Bin dérn.-:ﬂiu-nint'e_ﬁ.rulnmtlmh Ge piscine, pour e remplacer parun I:il:imert[,_:misqm-:zhi—:iﬁt
pour sa majeure partie situe hors de Pemprise de PEFFC), et de depioozs inkegralement Ie bassn de e
pescine sur FEPPC [qui sutorise un bassin de p-i:l:'n'r:mp"uu'l:u.rl‘.iﬂh-dt la superficie de FEPPC], tout
c=ci £n rison d'une prebendus volonte de prEsenwer oes espaces wemstnlises.

L= resgltst :-uit:l-u-nl:l.mcpﬂiﬁtfunﬁuised: In thisoris defendue cans ln note d‘epréw-umunl:le
ia mipcification du PLL, ptisquz:ﬂtenmiﬁmmmrﬂg:wﬂetdmisiﬁﬁﬁnﬁwmmtﬁhn
mrbone dune operation d'exbension par mpport sux regles sujourdhui applcables qui ne necessiterait



rutismsnk de F-m-:éderi In demiclibion de coretnsctons dioras k -:IEj:'l resfsmes mlors mame que ia
Commune p-ru'l:eml vouloir asir contre b= reChELUTamEnRE climatique.
Ern FEmt In PI'-:IF'DEI'-IJII:I'H de zonape ges EPCC sur e territoine d= B comenune de Fundolsheim et

rrantectanank arimchEs CUNE SrTEUr manifecks d"n|:|-|:-r|':1:iul:i:|n =% d= rEture ® Frovoguer une Frave
rupture d'aalite entre jes differents sdmingstres et proprictoins de & commrune.

WOUS N POUITET don, dans oes conditions, quismetire un avis defmvorabie ou foine ctak o reserves
o [mx galimitybions de pas EFCC

Wous remargant de Fetention U VOLE porterez sux ;r-uu'rl::

Je wous prie d'ausl'iﬂ' Mmdame |a Presiderts de s Commission d'EfI-qute. Pexpression de mes

sluintions distnguzes.
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Projet d'implantation d'un logement toit _u_a d'environ 70m2 de type « tiny house »
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ustrations exemples de « tiny house »
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M-F W.

Madame,
Suite aux différentes réunions du 5 et 12 septembre 2023 je vous fais part de mon REFUS du PLU 4.

Les explications opaques durant les réunions ont fait naitre plus de questions que de réponses

E.R.

Les chemins (ER) ont été abandonnés par le précédent maire, pour une question de sécurité puisque ni
les ambulances, ni les pompiers, ni le gendarmes ne pourront y circuler ! Sans compter les nuisances
sonores (scooter, les risques de trafic de drogue...) L’éclairage public étant éteint la nuit ces chemins
entraineraient un risque accru de cambriolages.

Alors pourquoi vouloir en créer, de surcroit sur des propriétés privées. Pourquoi inquiéter a ce point la
population !

En conséquence, je m’oppose aux chemins, non au E.R.

EPCC

En ce qui concerne les EPCC, pourquoi certains habitants devraient compenser la bétonisation a
outrance de certains quartiers et pourquoi certains quartiers sont épargnés ? Est-ce 1a I’exemplarité de
nos ¢lus ?

IL est a noter, qu’a mes yeux les coulées vertes (EPCC) sont une véritable spoliation des biens des
habitants de Mundolsheim et une grave atteinte au droit de propriété. Cela entrainera une spoliation d’un
bon nombre d’enfants lors de leur héritage ! Quel détonant projet social !

D’autre part je constate que le stade derriére la mairie a vu I’enlévement de nombreux arbres, avec la
bétonisation - construction du p6le intergénérationnel et pavage d’une grande partie du terrain — étonnant
pour une Eurométropole verte ! cet ancien terrain de foot aurait fait un magnifique EPCC !

En ce qui concerne le zone M1 etM6 quel est I’avenir de ces terrains suite a la construction du bassin de
rétention ? il semblerait que ce bassin soit construit pour étancher la zone européenne de I’entreprise et
non Mundolsheim ( si j’ai bien compris ce que Mme la Maire a énoncé pendant la réunion du 5
septembre). Est ce a dire que lors de violents orages, et le débordement du bassin ces zones soient
entiérement inondées ? Quel est I’avenir des jardins ouvriers qui nourrissent des familles moins aisées
? et qui constituent a eux seuls un EPCC ?

Tous ces projets ne me semble d’ aucune utilité publique, sont coliteux , nuisent a la tranquillité des
habitants de Mundolsheim et je constate que cette année encore les impdts fonciers ont a nouveau
fortement augmenté.

En conséquence je m’oppose aux EPCC

Je vous prie d’agréer, Madame, 1’expression de mes salutations distinguées



. ___________________________________________________________________________________________________________________|
237 EP M4-PDA_MAIL STG
Agnes et Emmanuel O.

Madame la présidente de la commission d’enquéte,

Nous sommes propriétaires de la parcelle CO259, au 61 rue de I’Angle a Strasbourg (Roberstau). Nous jouissons
dans les faits de la parcelle CO261 qui est attenante a notre parcelle. La parcelle CO261 est grévée d’une servitude
d’urbanisme au PLU en vue de la réalisation d’une route reliant la rue de I’Angle a la rue d’Ambroise. D’apres
nos renseignements, cette servitude gréve cette parcelle de longue date.

La création d’une route sur cette parcelle aurait plusieurs inconvénients. Tout d’abord une telle route passerait trés
pres de notre maison (61), des 59 bis et ter de la rue de I’Angle, et encore plus prés du 59 (a peine 2 métres). Il
serait également nécessaire d’abattre plusieurs grands arbres et de bétonner la parcelle CO261, qui est actuellement
enticrement végétalisée. La création de cette route aurait aussi pour effet de faire disparaitre la place actuellement
piétonne située sur la parcelle CO607 du cadastre, qui est un lieu de convivialité important (les enfants du quartier
y jouent, et les voisins s’y retrouvent plusieurs fois par ans pour des fétes de voisinage). Finalement, le passage tel
qu’il existe actuellement est emprunté par de nombreux cyclistes, qui profitent d’un trajet sans aucune circulation
automobile.

De plus, la rue d’ Ambroise est accessible depuis la rue de I’ Angle par la rue d’Ussé a 50m au nord de la parcelle
CO261 qui fait I’objet de ce courrier, et par la rue Ernest Lehr & 50m au sud. La circulation dans le quartier est
toujours fluide.

L’intérét d’une route reliant la rue d’Ambroise a la rue de 1’Angle via la parcelle CO261 ne nous apparait donc
pas évidente avec le peu de données dont nous disposons.

Nous vous serions donc reconnaissants d’actualiser votre position sur la création de cette route, et dans le cas ou
ce projet serait abandonné, de lever la servitude d’urbanisme concernant la parcelle CO261.

Nous vous remercions de prendre cette demande en considération.
Respectueusement,

|
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M et Mme Michel M.

Madame le Présidente de la commission d'enquéte,

Suite aux réunions du 5 et du 12 septembre 2023 au sujet du PLU N°4, nous vous faisons part de notre
opposition. Les explications de Madame la Maire et des représentants de I'Euro métropole ne nous
ont pas convaincus. Beaucoup de questions sans réponses claires !

Quel est leur projet ? Quel est leur but ?

Que vont devenir les zones N1 et N6 ? a moyen ? ou long terme ? Pas de réponse concrete !

Un grand bassin est en cours de construction pour réguler I'eau lors de gros orages pour assécher a
terme la zone N1 et N6. Ces zones sont a ce jour non constructibles du fait des lignes "haute tension"
et de sa zone trés inondable.

Quel est le projet de la mairie quand ces deux zones seront asséchées ? A nouveau bétonner ?? Alors
qu'aujourd'hui, nous profitons d'un cadre trés verdoyant comme au climont et sur la colline.
Pourquoi faire des EPCC dans les propriétés privées ? Les EPCC sont une spoliation, c'est une atteinte
au droit de propriété. La mairie veut également faire des chemins (E.R=emplacement réservé)

contre l'avis des habitants de notre quartier. Pourquoi ?

Il y a 35 ans un début d'impasse a été goudronnée entre le n°25 et le n°27 de la rue du Strengfeld. La
SAREST a I'époque nous a informé que dés la vente du terrain a l'arriére du N°27 et la vente de la
maison derriere le N°25, les terrains seraient préemptés pour finaliser le passage. Rien n'a été fait,
pourquoi ?? Alors que le chemin était tout tracé !



Les habitants de la rue du Strengfeld ne sont pas demandeurs des chemins que vous envisagez de faire
sur leurs terrains privés...

Pourquoi I'imposer a des propriétaires qui verraient leur jardin réduit ? Il faudra abattre des arbres
pour créer ces E.R. Projet incohérent pour une mairie qui se dit se préoccuper d'écologie et de
biodiversité.

La construction d'une gendarmerie est en projet entre Mundolsheim et Niederhausbergen. Cet
emplacement ne serait t'il pas propice a des petits collectifs futurs comme cela est déja le cas rue du
Haldenbourg ?

Avec une vue sur le beau parc arboré et espace de jeux existants ou sur la colline.

Nous espérons, Madame la présidente de la commission d'enquéte, que notre village retrouvera une
sérénité apres |'abandon de vos futurs projets.

D'avance nous vous en remercions et vous adressons, Madame la présidente de la commission
d'enquéte, nos sinceres salutations.

En complément, d joint guehgued photod de |a gone N1 &t Nb hors d'orages...
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Luc E.
Madame, Bonjour.

Je vous écris ce courrier pour vous faire part de mes inquiétudes et observations vis-a-vis du projet de
modification n°4 du PLU pour la commune de Mundolsheim. En effet, habitant au n°14 de la rue Saint-
Thomas, directement concerné par le projet d’EPCC, je suis particulierement impacté par ce projet qui
ne répond absolument pas aux besoins des habitants de la commune et qui n’est pas d’utilité publique.

L’an dernier, mes parents ont décidé de diviser leur terrain du numéro 14 en 3 parties et d’en faire
donation, une partie a ma sceur, Pauline Ettlinger, et une partie a moi-méme. Nous avons ainsi entamé
plusieurs projets afin de pouvoir vivre a c6té de nos parents et donc rester ensemble au fil des ans.

Comme vous pouvez le voir sur votre plan de la modification n°4 du PLU de Mundolsheim, le projet
des EPCC concerne minimum 70% de mon terrain que je viens d’acquérir, le rendant ainsi
complétement inutilisable pour mon projet de construction de maison.

Vous trouverez en annexe, le plan de masse des 3 terrains, avec une idée de mon projet de
construction pour les prochaines années (le terrain sur la droite du plan, représenté en jaune). En bleu
est indiqué la zone concernée par le projet d'EPCC, et vous pouvez donc le voir recouvre la majorité de
mon terrain. Pourtant, lors des réunions d’information de la mairie et de 'Eurométropole, il avait été
expressément indiqué que les zonages des EPCC étaient répartis équitablement selon les terrains, ce
qui, vous en conviendrez, n’est absolument pas le cas ici.

Je voudrais ainsi vous demander de retirer les EPCC sur nos terrains respectifs afin que nous puissions
continuer nos projets et pouvoir rester a c6té de nos parents pour pouvoir les aider plus tard. Mes
parents qui ont d’ailleurs investi sur ces terrains durant une bonne partie de leur vie, pour pouvoir,



entre autres, nous en faire don pour I'avenir. L'investissement de toute une vie qui serait ruiné par ce
projet de modification n°4 du PLU et d’EPCC.

Ce projet d'EPCC n'est moralement pas apte a se poursuivre, sans compter la valeur financiere des
terrains impactés (en incluant bien entendu les droits de succession que mes parents ont payés plus
les frais de notaires pour I'acquisition du terrain).

Merci de reconsidérer ce projet en supprimant les EPCC sur le terrain numéro 14 de la rue Saint-
Thomas, afin que nous puissions continuer nos projets de famille.

Je reste bien entendu a disposition pour tout complément d’information ou documents qui seraient
nécessaire pour la modification de ce projet.

Je vous prie d’agréer, Madame, mes salutations distinguées.

Mme |z Presidente de ls commission &enguete

Yille #t Eurometropode de Strasbourg

Service Amenagement du territoire &t projets urbains
1 parc de 'Etode

67076 Strasbourg Cedex

Oibjet : Enguete pubSgue — Maodification n™4 du PLU

Muridodshesm, = 01 octobre 2023

Madame,

Je vous eoris o= courrier pour vous faire part de mes inquistudes =t observations vis-a-vis du
projet de modificztion nd du PLU pour |3 commune de Mundolsheim. En affet, habitant au
n*id de &3 rue Saint-Thomas, directement concerne par le projet &'EPCC, je suis
particulierement impaCte par o= projet gui re repond sbsolument pas aux besoins des

habitants de la commune et gui n'est pas d'utilite publique.

L'an demier, mes parents ont decide de diviser leur terrain du numero 14 en 3 parties et d'en
faire donation, une partie 3 ma scewr, Paufine Ettinger, et une partie 3 moi-meéme. Nous avons
ainsi entame plusicurs projets afin de powsoir vivre 3 cote de nos parents et donc rester

ensemile gu fil des ans.



Comme wous pouvez e voir sur votre plan de [z modification n®d du PLU de Mundolsheim, e
projet des EPCC concerne minimum 70% de mon terrain gue je viens d acqueérir, le rendant

ainsi completement inutilisable pour mon projet de construction de maison.

‘ous trouveraz en snnexe, le plan de masse des 3 terrsing, avec une idee de mon projet de
construction pour bes prochaines anness (le terrein sur la droite du plan, represent= en jaune).
En bleu est indique |z zone concernee par le projet &'EPCE, et vous powsez donc le voir
recowyre iz rn:-jn-rité de mon terrain. Pourtant, lors des reunions d'information de la mairie ot
de FEurometropole. il avait ete espressement indigue gue les zonages des EPCC etzient
repartiz equitablement selon les terrains, ce gui, vouws en corviendrez, n'est absolument pas

e o= i

Je voudrais ainsi vous demander de retirer les EPCE sur nos terrains respectifs afin gue nows
puissons continuer nos projets et pouvoir rester 3 cobe de nos parents pour powveir les aider
plus tard. Mes parents gui ont d'zilleurs investi sur ces terrzins durant une bonne partie de
leur vie, pour pouwodr, entre autres, nows en fire don pour Uavenir. Uinvestissement de towte

une vie Qui serait ruine par ce projet de modificstion n°4 du PLU et & EPCC.

e projet d'EFCE n'est moralement pas apte 3 se poursuivre, sens compter [3 saleur financiere

des terrains impactes [en induant bien entendu les droits de succession que mes parents ont

payes plus les frais de notzires pour I'scguisition du terrain

Merci de reconsiderer ce projet en supprimant les EPCC sur le terrain numero 14 de |z rue

Saimt-Thomas, afin gue nows puissions continwer nos projets de famife.

Je reste bien entendu 3 disposition pour tout complement d'information ou doouments gui

seraient necessaire pour la modification de ce projet

Je wous prie d agreer, Madame, mes salutations distinguees.



EPCC/
Souffle vert

B oo 202506

sbiris de jardin

maEson
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Nicolas M.

Madame la Présidente de la commission d’enquéte,

Habitant de la Robertsau, j’ai pris connaissance des modifications du PLU pour le quartier. Les

modifications me paraissent cohérentes avec les objectifs annoncés par I’Eurométropole. J’apprécie le

classement en PDA du Chateau de Pourtalés qui permettra de mieux controler I’'urbanisme dans la zone.

Je n’ai pas vu de réponses aux avis de la MRAe (il me semblait que c’était obligatoire), ni a I’avis de

Madame la Préféte. Ces deux avis étant particuliérement étayés, il conviendra de vérifier que des

réponses y ont été apportées par 1’Eurométropole.

Cordialement

. ___________________________________________________________________________________________________________________|
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Cedric P.

Bonjour,

Vous trouverez en PJ notre courrier concernant notre avis sur le projet cité en objet.

Bien cordialement



Madame la Préssdents de & commission denoudts
Eervice aménagamand du larriioire &l projels
urbaine

Ville &l Euroméatropols de Sirachouig

1, Placs ds I'tdails

G70TE STRASEOLURG Cadax

Faft & Mundolshaim o 2 oclobeg 2023

Oget | Modificalion du PLLIM"E ¢ MUNDOLEHEIM

hasdama. MonciaUr,

Molis sommas impactés par la moddicabion du PLLE N4 sur nolrs lefrain pad s crdation
d'un ERPCLC, &l nous couhafderions vous faira padn de nos cbsarvalions

Les sxplicalions concaermnand oce projel lofs des daux néunions publiques & [a maire da
RMUNDOLEHEIM las 5 a1 12 caplombare 2024 n'ond pés réucsi & noUs rass Ured concesm:and
kas intentions da o projel

En afiel @ & &é gupdoqué gus ces EPUC sursiani pour objecids da préserver des eepaces
wers dans nos jardins, k@ perrméabilitd des sols &1 égalemant &vilar les rieguss de
consinection da ssconde voire Irolcidme ligne sur des propridtéc dicpocan] do grande
lefraing. 54U ces seulk argumenic ke projel sambilait dire shduisant ol nous aurions pu y

Mre Favaorabia.

Méanmoene, nous fvons raleywd & 1a page 147 paint 27 du docsker danquiie pulbdc qus
wvous fails réfdrance & ja création d' sspaces de circutalion dédids 4 18 marche Gvec cee
EPDC. Ce point avall dialllours ébé édvoqué lore de la premitsie réunion dinformation
publiqus du 5 seplemibie puis démanti & la réunion du 12 ssplambre 2023, 1l 'agil ici
d'un poinl sur legquael nous sommas Ran dvidemmant défavorable. Mous ne souhallons




pas dun lieu de pacssege public enbie nos jardine Fautant plus gue & milsyennetd de
noc jarding 8 pefmes de faire das renconifes convivigies Bvec noc volksing de & rus du
Erengfald sl créar des bens inlergénérabionnsls. Mos jardine sont das lieus de calma sl

arbord abniant une forle Beodivarsis.

De pluc & crdstion de cele coulés vails en plen milisu des habitalions déja exislianise
ne s juslife pec pulsgu'a l'améss da 1= rue du Strengfeld [sur loubke |a longueur de la

rue) il y & dtmmeneac champs aftorés ol non conslfucBbles.

DVsnres parts. nous nous inlefrogeones des conefdguencas financidras sur nolrs bisn an
o de venls de celul-rl Les &lus n'onl pec wraimenl pu nous appofisr des argumanis
rameuranie suf ce poinl Les leimaine deviendraiant non construclibles = seraient

walorisés a0 i da s larfe agricola. Ca quil ne comaspond pac & nobfe pric dachat

Mowus socwhallons égalemant vous falre part de nolfe perplexild guanl au piojt de
crdation des deur eervibudes MLIMN1E g1 MUNLS donl nous ne compranons pac lntari
dengager des dédpancas dargent! publice En affel awcun habitant de & rue du Sirenglald

ne samblal en avair f8l B damandes. Cellas-ci 58 Towven! donc mmpoetes Sans

nbcascild

Mious émellons donc un &eis ddfavorable au projel de modiication du FLLN N3
conceinand la créabcn dun EPCL sur nolfe leifain & vous femefcions D ayvance da

bisn vouloir le considérs

Mous wvous prions dagrésr, Madsma la Prégidenic da [a Commission d'angudia.

leupression de nos salutslions delingudes.

|
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Manuel S.

Bonjour,

Lors de mes observations sur le site internet de I’Eurométropole je n’ai pas réussi a intégrer les plans.
Je me permets de vous renvoyer le fichier complet en pdf.

Bien cordialement,



hWadame la Présidente de la Commission d'enguéte publigue,

Cians le cadre de [a modification n®4 du PLUI de 'EURDMETROPOLE DE STRASBOURG je suls amené a
vous présenter les observations suivantes sagissant du projet de la Commune de MUMNDOLSHEIM et
de 'EURDOMETROPOLE DE STRASBOURG d'inscrire, sur le territoire de la Commune de
MUNDOLSHEIM les emplacements réservé Rue de la Souffel.

En effet, le projet de réglement graphigue consultable sur le dossier d'enquéte publique permet de
constater qu'il est prévu d'inscrire, un emplacement réservé n*13 au niveau de la rue de la Souffel.

Pour une meilleure visualisation vous trouverez, d-aprés, un extrait du réglement graphique
matérialisant l'inscription dudit emplacement réservé :

] e e
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La liste des emplacements réservés du dossier d'enguéte publigue indigue que la création de cet
emplacement réservé aurait pour objet |'élargissement de la rue de la Souffel.



Dens ks note de presentation de Ia mocification [point 86 de la note de presentation, pazes 273 et
suivantes] il est ingique que -

v Lo commung ga Mundoishaim souncite fociiter (Docs § 10 2008 oequipamants Acohsoe ou cartrg Oa
Mo commuTE dnlnm':r e Sud de son bon. Le secteur ast Ciossd Ou PLU an 2one wrhoing mivte ¢ coménanta
d'fhehitof & E43

« PGK Majour dEQUipaments 0@ Mo COMMENR SV 40 Eresence o9 10 moiri, OURe eoold oo MUAGUR,
dung doaie matermeie, duna pioea publiqua at dun g .:.':l!'-:-.rgé'nn'rutinrrr:lnl fam cours da construction)
tc. 1 Othirg o@ Nombreus K iNtro-CommuRguE

A co stode, les oménogements e woines ne permatient pes oe refiar directement & pok JEquipEments
au Swd du bon communi, Pour ¥ remedier io commene souncie reseneer des i'm_p-.":i-s Oediaes O
Memeragamant g inisons pretons-Cpoies plus directes

Ui est oinsi propese d'inscrice dewx emplocemants Msanves dune iorgeur oo 3 m, cu benafce de
FEuromatropols 0@ Stroshourg, Oecies ¢ Memanogament o lisisons pigtons-cyces antrd Mo rue du
Strangfic of 5 rees du Professeur Baiiocg @t Abart SCIWRILIOr »

Il cosmvient de relever gue Finscription de ces empiacements rezervas porteront une stieinte
disproporbionnee su droit de propriete des riverains frappes par be projet dinscrigtion de ost
emplacement raserve su regard de Fobjectf SNRORCE, B SAVOIT < Ia desserts du sectewr Sud ou ban de
= Commiure = akars -:|ur.|n:1:5't sacfEur sud NE corcErmea sn realibe =y misux quune ireptmine de

fn'r':r::.
'L"l'ﬂs.:ripl:iur.- de cot =molscameEnt ressres murs, ge S8t oour =Mt de rtnl:rt_:lru'l:l'qun:mzr'.t

Inconsiructible =S terrains des sdmimistres r'm:lp-'ﬂ par Finscription de cet emplacement resarys sk
tout = moins d'en dominuer dru:l:iql:zmenl: le=s F-clm"nil'r:-'ﬂ d'usase par Imcdits sdministres.

De plus, CEst MEvidence meme que dans Fhy pothese de ia résisstion oe foperation projetee, les
rivernins auroent & subir des nuisanoes, gu fait oe i crosistion amense 8 y e autorisee, et des
risques d inchrilites y afMerents (trafc, rodeos en vehicules deux roues._.etc], et bien evidernment
d'une perte d'inbimite alors qu'au jour des presentes ks terrains appeles a etre srewe par ozt
emplacemeant réserve ont — du fait notamment des régles d'urbanisme applicaoles ! —la méms
confipemation avec les constructons situses dans & merge de recul par rmpoort 2 In voie publigue et je
:ia.r'din, Favire o= |:|ui:-: &t d= tr-mquilﬁ.é_. &n fond d= parcelle.

il apparait par sillewrs, pour b2 meins contradictoine, que Ia Commaune souhaits tout a bs fois,
sanCtuaTiseT pour partie kesdits jardins en y inscrivant un « Espace plante B CONSarver ou B OBl =
=t dans le meEme temps, ARNoNCEr $on intenticn Uy eTiger une voie qui sera nacessairement
mmeralisee et de nature & porter stteinte suw espaces natureds et & la bsodiversite cela viendra
minsi necessairement diviser ce gui est pourtant identifi=, par ailleurs, comme un ressrvoir de

Dimdmersites,

Cils m's pas de 2Ens.



De la m&me mapiere, k23 objectits affiches dune prétendue volome de desservir e ban sud de s
Commune ne s=mole, 18 ncone, FEpORdre & BUCUR WErtabde Desoin et aucune varitadie logigue.

Tout d'sbord, Fextrait de plan G-spreés annote matérialise bes fopers (cencies de rouge] qui sersient
susceptinles oe veritabizmant Dénaficier de ces EmMpECEMENTS rEsarves

I'entends ézniement predser, guiau jour des presentes, & zone Située aw sud de ls nue cu Strenpflasd,
st une zone naturelle, toujours identifers en tant gue telie dans le projet de replement, de sorte gur'il
ny s manfesi=mens, dans k& futor, sucun rs-que d'scorgissament du becoin &n mabers de
dépiacement picton [/ cycle pour cette parti= du ban communal.

Les zopes situdes B Pest &t Pouest des 2ones identifices pourront, quant & elie, continuer B faire usage
das woiss commumnaies sxistantas, =t C=ct bien @ volonte des personnes ConCErnAsr

Par mil=urs, I vue an pian ci-mares GEmaontre, gue toute Furtl'z sud-caest B0 bam commiursl suns
Dien plus & gapner, £ termes oe temas ce trajet — gui plus &5t pied ou 8 velo — d'utiliser les vobes
d'ores £t 053 existARES DOUr BCCECEr & i Z0NE 08 SEMVices,



1.+'-|-

k! Cartis f=

".,_ MeED Casiars dfcmn
Eatruf plan coppy wobn cpdables Musdohsim

La ree de Strashourg qui est une alihimp-nl'turl:epnu’hmmmune soCumille d-Ej'u ume piste cyclabie
et dessert b= ban sud de fa Commune, avec une jonction d'ores ot deja exstants, ot sécurisee, via ke
chemin bordsnt le cimetigre, qu'il serait sise o « CONRECEr 3 3 In 20NE O SErvice Stant predss que
i rue de ks Souffel qui borde i riviere du meme nom est 8 sens unique |du nend au sud) saut pour les
oycisies qui peuvent ubilizer cetie rue dans les deux sers de cirmulation,

Le bescan suguel Ia commune semble voulsir se reférer pour justifier s orestion de cet emplacement
reserye st donc, =n FEbet, irexistant, E'I:qui plus est totslement deconmects dune veritaols
possibiite existants de réaliser un smensgement siobal securise,

Cu..liPIus =5t realiser &r e =t plsos de oxtie heresie &n makisre Eml-uﬁiquz et de flux de transports,
Un A= SECUTiSE Situe Butour des 20nes de circulstion securisee exstants pour ko5 pistons et cycles
i|vin 1a rue de Strasbourg, Rotamment] permettreit pon ssulement un recoordement des flux des bans
Mord et Sud de ta Commure mais epslement de repforcer e raccordement au reseau de transports
=0 COrmmn.

De plus, si les usagers mempruntent pas i rue Albert Camus, il serm sise de creer une voie pictons
tllrﬂ:d-éli&, reccordant fa rus de Is Soufed o la zons de services sur les parcefes ag:lpu.rh:nlnt.i: L]
commune et socueilant fecole et 2 symnase e Fecole.

En retat, cet emalacement rEServe ne rEponRd B BUCUn besoin waritatle, porte stteinte au respect de
s Diodiversie et Ge I propriste privés, et apparait resolument illogigue en matiens dorgenisation de
fium et de: FACCORdEmMEES BUX rEsesUx fistons / Cpcles et G2 trBRSpOTS &N Communs.

Ay v g ce qui prEcede j& ne paux que vous inviter B Emettre un mis défavorabe ou & Bssortr de
PESErves Sur O POIRG vOoLre avis appele & £tre rencu.

Wiols remercoant de 'atbention U ol p-c!rl:u'ﬂ BUN p-n':nu‘rtu

Je vous prie d'asréer Madame |a Présicente d= ts Commission d'enguéte, I'expression de mes
salutstions distinguees.



-
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Christophe A.

Madame la Présidente du Conseil de la commission d’enquéte,

Je sollicite votre bienveillance pour vous exprimer mon inquiétude concernant les projets
envisagés dans le PLU n°4 de Mundolsheim.

Ce plan m’impacte directement car il propose une coulée verte ainsi qu’un chemin de mobilité douce
le long de ma maison (chemin MUN 15) et derriere celle-ci (coulée verte).

Chemin envisagé (MUN 15) :

i

Le chemin passerait entre mes voisins (n°33) et nous (n°35). Ma parcelle ne fait que 460
metres carrés. Le chemin de mobilité douce ne ferait, certes, que 2 métres de large mais
prendrai donc 1 meétre sur mon petit terrain.

Créer ce chemin me parait injuste au regard de l'objectif annoncé dans la note de
présentation de la modification (point 86 de la note de présentation, pages 275 et
suivantes), a savoir « la desserte du secteur Sud du ban de la Commune » alors que ledit
secteur sud ne concernera, en réalité, au mieux qu’une trentaine de foyers.

Vg

Dans ce méme texte, il est méme précisé que " P6le majeur d’éguipements de la commune
avec la présence de la mairie, d’'une école de musique, d'une école maternelle, d'une place
publigue et d'un péle intergénérationnel (en cours de construction) etc. Il attire de
nombreux flux intra-communaux.

A ce stade, les aménagements de voiries ne permettent pas de relier directement le poéle
d’équipements au Sud du ban communal. Pour y remédier, la commune souhaite
réserver des emprises dédiées a I'aménagement de liaisons piétons-cycles plus
directes."

Serait-ce donc a nous, pauvres citoyens de payer le prix d'une urbanisation excessive pour
avoir eu le malheur, la "malchance" d'avoir acheté une maison au fond d'une impasse ?
Ne pensez-vous pas que la prétendue volonté de desservir le ban sud de la Commune ne semble
répondre a aucun véritable besoin ni véritable logique ?

Ci-apres, I'extrait de plan annoté matérialise les foyers (cerclés de rouge) qui seraient susceptibles de
véritablement bénéficier de ces emplacements réservés :



Tout simplement parce que des pistes cyclables existent bel et bien pour relier différents points vers

le nouveau pole :

M4 Capture d'écran



Enfin, je me permets d'apporter une solution, qui n'a, étonnamment, pas été suggérée par la mairie :
la continuité de ce chemin déja existant entre le 25 et 27 rue du Strengfeld. Il a I'avantage

d'étre déja construit pour la partie Strengfeld. Charge a la commune de finaliser ce chemin
cOté rue du Professeur Philippe Bellocq :

J'ai eu la chance de grandir dans une petite maison non loin d’ici, a Souffelweyersheim. Mes
parents, de la classe moyenne comme on dit, n’avaient pas les moyens de s’offrir une grande
maison, un grand terrain et ont du faire le sacrifice de construire au bord d’une route
passante et surtout « d’un petit chemin », comme je I'ai appelé toute mon enfance. Je sais
donc parfaitement ce que cela peut engendrer : du bruit, jour et nuit, des déchets
gracieusement laissés par les passants, les curieux, les mal élevés, parfois pire.

Apres plus d’une décennie en région parisienne j’ai pris la décision de revenir vivre en Alsace
tout en continuant a travailler a plus de 500KM de mon domicile. Je souhaitais me
rapprocher des mes parents mais aussi retrouver le calme et la quiétude de notre belle
région. Me voila aujourd’hui, quelques années plus tard, avec une petite famille, une petite
maison et une vie paisible. Une vie simple, une vie heureuse dans un quartier a cette image.
Nous ne sommes la que depuis deux petites années mais nous connaissons déja tous les
voisins et participons activement a la vie de ce quartier qui nous accueilli a bras ouverts.
Notre petit garcon, Jules, agé de 3 ans, peut ainsi déja jouer dehors dans notre petite
impasse car nous savons parfaitement que tous le connaissent et que nous connaissons tout
le monde.

A Paris, j'ai vécu dans une rue tenue par les dealers, je travaille encore aujourd’hui a
guelgues pas de la tristement célebre « colline du crack », je sais que nous sommes
privilégiés. Cependant, malgré un simple Bac ES, je sais aussi que j’ai travaillé dur depuis 24
ans (j’en ai 43 aujourd’hui) pour offrir cette vie a ma famille. Si ce projet devait aboutir, il y
aurait évidemment la perte financiére, d( a la perte de terrain, mais surtout cette
impression d’avoir été arnaqué, et personnellement d’avoir échoué. Comme tout le monde,
nous ne souhaitons qu’offrir la meilleure vie possible a notre fils, le meilleur avenir possible.
Ces mots, ces plaintes, vous paraitrons peut-étre futiles et démesurées mais nous tentons,
dans les regles, de défendre notre bien étre aussi bien matériel que psychologique.

Nous ne possédons qu’une voiture pour deux, nous nous déplagons principalement a vélo, en train et
en covoiturage, nous pratiquons le tri sélectif, ... En résumé nous ne sommes aucunement opposés a
I’écologie et encore moins a une urbanisation plus verte, si I'on peut dire. Cependant ce chemin
biscornu (et accessoirement sans véritable possibilité d'étre réalisé de fagon sécurisé), cette
coulée verte invasive ne semblent n’avoir de sens que dans I'esprit de ceux qui en ont décidé leur
création sans aucune discussion ni concertation.



Je vous remercie sincérement d’avoir pris le temps de lire ces quelques lignes. Je ne sais pas
si elles auront du poids mais visiblement nous n’avons pas d’autres moyens de faire
entendre nos voix de simples citoyens.

Au vu de ce qui précéde je ne peux que vous inviter a émettre un avis défavorable ou a assortir de
réserves sur ce point votre avis appelé a étre rendu.

Je vous prie d'agréer, Madame la Présidente du Conseil de la commission d’enquéte,
I'expression de ma considération distinguée.

|
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Marc B.

Bonjour,

j'ai rempli le formulaire en ligne qui n'accepte cependant pas les plans. C'est la raison pour laquelle je
joins la version Word qui contient le plan pour compléter notre demande.

Cordialement

Padame-la-Présidente-de-la-Commission-d EnquéteT
En-charge-de-lenquéte-publique-sur-la-modification-n®d-du-PLUT
Et-surda-création-de-six-périmeétras-délimités-des-abords1
SERVICE-AMENAGEMEMNT-DU-TERRITOIRE-ET-DES-PROJETS-URBAIMST
VILLE-ET-EUROMETROPOLE-DE-STRASEOURGT
1-Parc-de-1"Etoil =l
&T0TE-STRASBOURG-CEDEXT
1

r
hMadame-la-Prasidents T
Madame-at-Massieurs-les- membres-titulzires. de-la-commizsion-d'enguéte- publigue?
r
'

Jz-zouhaite- deposer-sur-le- regiztre. d'enguéte publigues- des. obsenvations- pour-le compits- da-
Madame-Raymonde BAECHEL-née- LIEMHARDT-en-s2-qualité-d usufruitiérs -Messieurs-Marc-at:
Eric- BAECHEL-en-leur-gualite-de- pug-progdistaines de- units-foncigne-sise- 3 STRASBOURSE - 216
Route-de-Romains-at-composde-das-parcelles-cadastrées- Saction- MP.-n" 188 -1,- 268 -60.1

MNous sommes- actugllement- en- cours- de- discussion- amiable- avec: la- Direction- des- Espaces
Publics- de- 'EME- dans. e cadre du- projet d'extension- cwest: de- |2 ligne- de- Tramway- wers.
WOLFISHEIM.T

L' EMS-souhaite-acquerir-une-fraction-de-notre-units-fonciérs. pour-les-besoins-de-lz-station-de-
trami- rue-Virgile - En- revancha. - en- partie- awant- de- notre proprigte - sur- Iz routs- des- romains,-
I'EM5-n'a pas-basoin-de-foncier .t

Le- PLU- actuel- comporte une Bgne- dinconsimciikiliss. sur- notre- parcelles- firsts- roses)- qui-
empéchetoute-constructiont

Or-dans-le-cadre-des-échanges-amiables-aves 'EMS.-il ast-prévue-que-las-garages-actuellemant:
implantes-coté-rueVirglesurla-fraction-de-l'unita-foncigre-que-la-collectivite-souhaita-acquerir
soient-reconstruits-cité- route-de- Romains. - Or-cet-accord-amizble ne- pourrait-pas-étre-mis-2n-
ceuvre-si-la-sanvitude-de-recul-devait-#re-maintanua §



-

Je-demande-par<onséquentia-suppression-dedasenitude-derecubde-25-m-situde-devant-
le-216-Route-des- Romains-a-Strashourg-(parcelle-section-MP-n™-69-et-268)-car-a-dafaut-
I'accord-amiable-en-passe-d’ étre-conclu-avec EMS-ne-pourra-pas-8tre-mis-en-ceuvre 1

Puizque-le-tracé-du-tram-nous-expropsis-d une-grande-partie-de-notre-tamain-et-nous- prive- de-
5. garages.- 5i- cette: marge de- recul n'est- pas- suppimes - nous- e pouvcns- pas restituer- les-
QErages-sur une-autre. pactis- du- terrsin-sans- hypothégquer-gravement-la-valorisation. du. reste.
de-notre-terrain-et-sa-foncticnnalite

Je-vous-remercie-par-cons2quent-ce- prendre-en-considération- cette-demande-et-d y-apporter
rEpomnEa-apras-avair-pris-soin-de-consultar-la-collectivité publigue ¥

Weuillez- agréer - Madame- ia- Présidenta - Madame- &1 messieurs- les- membres. titulzires: de- la-
commission-d enquéte, Faxprassion-de-nos-salutations: distinguess T

T

. ___________________________________________________________________________________________________________________|
245 EP M4-PDA MAIL ACH

Jessica B.

Objet : Point n°1 de la modification n°4 du PLUi de ’EMS

Madame, Monsieur,

En notre qualité de conseil de Madame et Monsieur H., nous vous prions de trouver ci-joint un courrier
a l'attention de Madame la Présidente, accompagné des piéces annoncées.

Vous en souhaitant bonne réception.



Nicolas OLSZAK

Avocat au Barreau de Paris

Spécialiste en droit des successions

Spécialiste en droit public

Maxence LEVY
Avocat au Barreau de Metz
Spécialiste en droit publ

Anne-Sophie DEBUS

Avocat au Barreau de Strashourg
Master Il droit economigue

.'1( runion 'A‘l'?’ Deenne

Anna VALLEJO
Avocat au Barreau de Lyon
Master |l en droit public

jes affaire

Jean-Christophe SERRA

Avocat au Barreau de Strasbourg
Master Il droit public et
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Benoit HORN
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Jean-Francois GREZE
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Commission en charge de ’enquéte
publique sur la modification n°4 du
PLU et sur la création de six
périmeétres délimités des abords

A Monsieur ALTHUSSER

Service Aménagement du territoire et
projets urbains

Ville et Eurométropole de Strasbourg
1 parc de 1’Etoile

67076 Strasbourg Cedex

Strasbourg, le 4 octobre 2023,

Objet : Point n°1 de la modification n°4 du PLUi de ’EMS

Madame la Présidente,

Jinterviens en qualité de conseil de Madame Irécne HALBWAX et de Monsieur
Jean Marie HALBWAX, propriétaires des terrains cadastrés section 1 n°4, 7,
129/0005 et 131/0006 au lieudit MUEHLMATTEN PRES sur le territoire de la
commune d’Achenheim.

Alors qu’ils étaient en contact avec Monsieur le Maire d’Achenheim en vue d’un
éventuel classement de leur terrain en zone IAU, mes clients ont découvert qu’il
¢tait envisagé de déclasser le terrain en zone naturelle (piece n°1).

Dans le cadre de la concertation préalable a la modification n°4 du plan local
d’urbanisme intercommunal (ci-aprés PLUi), Monsieur et Madame HALBWAX
ont fait part des motifs qui s’opposent a un tel déclassement et devraient au
contraire conduire a une évolution du zonage en faveur de la zone IAU.

Par la présente, je souhaite faire valoir les observations suivantes.

STRASBOURG METZ PARIS LYON

ey Ry

SELAS d'avocats interbarreaux au capital de 272.500 ¢



1. En premier lieu, d’apres la note de présentation de la modification n°4 du PLUi
de PEMS, le déclassement des terrains appartenant & Monsieur et Madame
HALBWAX en zone naturelle inconstructible serait justifi¢ par un triple motif.

a. Le déclassement des terrains appartenant 8 Monsieur et Madame HALBWAX
en zone naturelle inconstructible serait d’abord justifi¢é par 1’aléa inondation
identifi¢ au PPRI de la Bruche (note de présentation de la modification n°4, p.36) :

1. Commune d’ACHENHEIM - Réduction de la consommation fonciére
via le déclassement de la zone de réserve fonciére en zone naturelle, rue
de la Bruche

a. Présentation - Explications — Justifications

Située au centre Sud-Est du village, la zone de réserve fonciére (IIAU) destinée & une
urbanisation 3 dominante résidentielle est située a proximité de la Bruche. Cette zone est
concernée par un aléa d*inondation identifié au Plan de prévention du risque d'inondation de la
Bruche (PPRI de la Bruche).

Au regard des enjeux de prévention et de lutte contre le risque inondation, les collectivités ne
haitent pas urbaniser ce . T s"agit, en cohérence avee le Plan de gestion du risque
d'inondation (PGRI) Rhin Mcusc, de :

- ne pas aggraver le risque ;

- d’éviter exposition de nouvelles populations et de leurs hiens a un risque naturel ;

- de préserver des zones d’expansion des crues dans la logique de solidarité Amont/Aval
au sein d’un bassin versant.

Or, d’une part, il ressort du réglement écrit du PLUi qu’un tel motif n’est pas au
nombre de ceux permettant de justifier du classement d’un secteur en zone N
(réglement écrit du PLUI, p.4) :

4. Les zones Naturelles et Forestiéres _ « zones N»

Sont classés en zone naturelle et forestiére les secteurs a protéger en raison soit :
- de la qualit¢ des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique ;
- de leur caractére d'espaces naturels, récréatifs ou de loisirs.

D’autre part, d’aprés le PPRI en vigueur, le terrain appartenant a Monsieur et
Madame HALBWAX est classé, pour 1’essentiel, en zone d’aléa bleu clair (carte
d’aléa du PPRI de la Bruche, planche n°3) :
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Cette zone correspond a une « zone urbanisée touchée par des aléas faibles a
moyens » dans laquelle s’applique un principe d’autorisation sous condition.

Ainsi, le classement des parcelles de Monsieur et Madame HALBWAX en
zone naturelle inconstructible apparait hors de proportion avec I’aléa
identifié dans le PPRI de la Bruche.

Le motif du classement de ces parcelles est d’autant moins valable que les
parcelles adjacentes, également intégralement classées en zone d’aléa bleu
clair, ont pu bénéficier d’autorisations d’urbanisme entre 2017 et 2020,
durant I’élaboration du PPRI de la Bruche prescrite par I’arrété préfectoral

JO

du 28 juin 2011 et alors donc que I’aléa était déja identifié (picce n°2).

Dés lors, le risque lié a I’aléa inondation de ce terrain ne peut valablement
justifier d’un déclassement en zone naturelle inconstructible.

b. Toujours d’aprés la note de présentation de la modification n°4 du PLUi de
I’EMS, le déclassement des terrains de Monsieur et Madame HALBWAX serait
justifié par la trame verte et bleue (TVB) identifiée sur ce secteur (note de
présentation de la modification n°4, p. 37) :

De plus, ce secteur est compris dans un réservoir écologique de la Trame verte et bleue. Le site
est concemné par une strate arborée et arbustive caractéristique des zones humides comme des
saules et peupliers, ce qui donne au site un intérét écologique.

Trame Verte et Bleue Ny
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Extrait de la carte de la trame verte et hlewe
(Source : Eurométropole de Strasbourg)

L objectif dc sa préservation vise 4 donner toute leur place aux espaces naturels en s*appuyant
sur la préservation du patrimoine naturel et pavsager existant,

Au regard de la combinaison de ces enjeux, ce secteur est le moins propice a I'échelle de la
commune pour une urbanisation future. Ainsi, il est proposé de préserver ce site en bordure du
canal de toute artificialisation des sols qui pourrait aggraver le risque en amont ou aval et étre
impactant pour la biodiversité.

L’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) Trame Verte et Bleue
du PLUi de ’EMS qualifie en effet les parcelles en cause d’éléments constitutifs
de continuités écologiques (OAP TVB du PLUi de I’EMS, Plan partie Centre-
Ouest, p. 63) :



le de Strasbourg - OAP TVB

W Eoplacement risesve
elEments constitutifs des continuites écologiques pour le Hamster

B éiéments constitutis des continuités écologiques pour le Crapaud vert
=4 o des © &

Toutefois, la délimitation de la trame verte et bleue est ici manifestement
dépourvue de cohérence.

Les parcelles de Monsieur et Madame HALBWAX sont les seules concernées par
la trame verte et bleue sur cette rive du canal.

L’intégration de ces parcelles au sein de la trame verte et bleue, alors qu’elles sont
isolées de I’ensemble plus vaste situé sur 1’autre rive, entre en contradiction avec
la notion méme de continuité écologique.

Il ne saurait en effet y avoir de continuité d’un c6té a I’autre du canal, qui constitue
indéniablement un obstacle a la libre circulation des espéces biologiques.

Au surplus et en tout état de cause, il convient de souligner que I’identification
d’une trame verte et bleue n’emporte pas automatiquement classement des
parcelles concernées en zone naturelle, dont la protection est assurée par ailleurs
et notamment, par I’OAP TVB susvisée.

Dans ces conditions, le classement en zone naturelle inconstructible de ces
terrains n’est pas davantage justifié a ce titre.

Plus encore, il convient de souligner que les parcelles situées au Sud du terrain de
Monsieur et Madame HALBWAX, classées en zone naturelle, sont concernées par
un emplacement réservé et sont in fine destinées a accueillir des équipements
sportifs et de loisirs :
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Auregard de cet emplacement réservé, I’argumentaire de ’EMS est 1a encore
aberrant et empreint de malhonnéteté intellectuelle : le déclassement des
parcelles est en effet justifié par la volonté de préserver le patrimoine naturel
existant alors que, sur ’autre rive, un terrain de 229 ares, actuellement classé en
zone naturelle et au cceur de la TVB, est réservé par I’EMS pour un projet
d’équipements de sport et de loisirs et sera donc urbanisé.

Les justifications apportées par PEMS pour modifier le classement des
parcelles de Monsieur et Madame HALBWAX ne tiennent pas.

Un tel classement serait des lors manifestement illégal et erroné.

c. Enfin, il ressort de la note de présentation de la modification n°4 du PLUi de
I’EMS que le déclassement des terrains de Monsieur et Madame HALBWAX
serait encore justifi¢ au regard de I’objectif national d’atteindre le « zéro
artificialisation nette » (note de présentation de la modification n°4, p.37) :

La commune d’Achenheim partage 1’ambition de I’Eurométropole de Strasbourg de lutte et de
prévention contre le risque d’inondation. D’autres communes meénent le méme type de
réflexions et pourraient, a I’occasion d’une prochaine procédure d’évolution du PLU, également
proposer de reclasser certaines réserves fonciéres en zone agricole ou naturelle. Cette
dynamique, a l’échelle de 1’Eurométropole de Strasbourg, s’inscrit par ailleurs, dans la
perspective de I’objectif national d’atteindre le Zéro artificialisation nette en 2050.

Or, contrairement a ce que tente de faire valoir ’EMS, le classement de ce terrain
en zone naturelle ne s’inscrit aucunement dans ’esprit des exigences légales et
réglementaires de la Loi Climat et Résilience.

En effet, ’article L. 101-2 du Code de I’'urbanisme fixe depuis lors comme objectif
aux collectivités publiques de lutter contre 1’artificialisation des sols, avec a terme
un objectif d’absence d’artificialisation nette.

Créaion ¢ un cheminement doux entre | roste de | Euromatropole
Srnebourg ol 1s e & Collége 40 Srasbosy



L’article L. 101-2-1 du méme code précise que I’atteinte de ces objectifs résulte
notamment de la maitrise de 1’étalement urbain et de 1’optimisation de la densité
des espaces urbanisés.

Or, dans ce cadre, un des principaux leviers consiste a favoriser la constructibilité
des « dents creuses », espaces non construits entourés de parcelles baties et situés
dans I’enveloppe urbaine.

Il ressort ainsi de la jurisprudence que le classement en zone AU d’un terrain situé
en continuité d’une zone urbanisée est compatible avec ces objectifs (CAA de
Paris, 10 juin 2021, n°20PA00109).

Dans le méme sens, le PADD du PLUi de I’Eurométropole de Strasbourg fixe une

orientation claire visant a prioriser le développement dans 1’enveloppe urbaine
(PADD, pp. 28 et 56).

Il prévoit a ce titre que I’objectif de maitrise de la consommation fonciere se
décline notamment en permettant [’urbanisation d’espaces non batis mais situés
dans le tissu urbain (PADD, p.56) :

« La maitrise de la consommation fonciere s’appuie également sur une
optimisation des capacités constructibles des espaces urbanisés, portée par : [...]
['urbanisation des espaces non bdtis situés dans le tissu urbain, notamment
lorsqu’ils ne présentent pas de sensibilité environnementale et ne remplissent pas
une fonction d’espace de « respiration » pour les habitants »

Le terrain de Monsieur et Madame HALBWAX répond précisément a ces
caractéristiques :

- Les parcelles en cause sont situées dans le tissu urbain de la commune
d’Achenheim :

[Extraits Géoportail]



- Elles sont bordées, de part et d’autre, de parcelles abritant des lotissements
d’habitation :

L’essentiel des parcelles implantées au Nord est également bati.

Ce terrain, non bati, est ainsi situé dans le tissu urbain de la Commune
d’Achenheim.

Dées lors, classer ces parcelles en zone naturelle au motif que cette dynamique
s’inscrirait dans la perspective de I’objectif national d’atteindre le « zéro
artificialisation nette » en 2050 revient a tordre le sens des objectifs fixés par
la Loi Climat et Résilience.

Il est indéniable, a travers ces vues, que les parcelles de Monsieur et Madame
HALBWAX constituent I’archétype de la « dent creuse », a savoir un terrain
de faible emprise entouré de parcelles baties, que le législateur incite a
urbaniser précisément dans I’objectif de densifier et de maitriser I’étalement
urbain.

Son urbanisation participerait ainsi de I’objectif du PADD de maitrise de la
consommation fonciere et plus largement des objectifs prévus aux articles L.
101-2 et L. 101-2-1 du Code de I’urbanisme.

Dés lors, la solution contraire envisagée dans le cadre de la modification n°4
du PLUi de I’Eurométropole, visant a classer ces parcelles en zone N
inconstructible, entre en contradiction avec les objectifs du PADD dudit
PLUi, mais également avec ’esprit et les objectifs des dispositions de la Loi
Climat et Résilience.



2. En second lieu, il faut insister sur le fait que Monsieur et Madame HALBWAX
sont in fine les seuls a subir, sur leur foncier, les contraintes d’urbanisme tirées du
risque inondation et de la trame verte et bleue, auparavant partagées avec
I’ensemble des voisins.

Comme exposé ci-avant, 1’ensemble des parcelles voisines ont effet pu étre
construites, y compris trés récemment (permis d’aménager et de construire obtenus
entre 2017 et 2020), en dépit du risque inondation et de la nécessité de préserver
les continuités écologiques avancés par I’EMS (piéce n°2).

Il est ainsi indéniable que ces contraintes urbanistiques opposées a Monsieur et
Madame HALBWAX masquent en réalité des considérations purement politiques.

En ce sens, il est signalé a la commission d’enquéte ainsi qu’a I’Eurométropole
de Strasbourg que le classement de leur parcelle en zone N fait peser sur eux
une charge spéciale et exorbitante, hors de proportion avec I’objectif d’intérét
général poursuivi, de nature a leur ouvrir droit & indemnisation en
application de la jurisprudence Bifouzet (Conseil d’Etat, 3 juillet 1998,
n°158592, publi¢ au recueil Lebon).

3. En dernier lieu, il est constant que les caractéristiques de ce terrain doivent
conduire a le classer non en zone N mais en zone [AU.

Il est en effet desservi par I’ensemble des réseaux, comme en atteste la notice
descriptive du dossier de demande de permis de construire déposé pour la
construction d’un immeuble de logements rue de la Bruche qui mentionne « les
réseaux existants présents sur le terrain ou en limite » (piéce n°3).

En vertu de I’article R. 151-20 du Code de ’'urbanisme, la zone IAU comporte les
secteurs dans lesquels les voies ouvertes au public et les réseaux d’eau,
d’¢électricité et d’assainissement existant en périphérie immédiate ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Le rapport de présentation du PLUi de ’EMS dispose en ce sens que (rapport de
présentation, p.18) :

»te, Les zones a urbaniser (AU) sont des zones destinées a étre ouvertes a l'urbanisation,
'..: qui se partagent entre deux catégories.

- Les zones IAU, celles pour lesquelles les voies publiques et les réseaux sont existants a leur
périphérie immédiate et en capacité suffisante pour desservir les constructions nouvelles a
venir. Leur urbanisation est prévue a court ou moyen termes.

- Les zones IIAU, celles a la périphérie immédiate desquelles les voies publiques et les réseaux
sont absents ou n'ont pas une capacité suffisante pour permettre la desserte des nouvelles
constructions. Elles constituent des réserves fonciéres et leur urbanisation est prévue a plus
long terme.

En application de ces dispositions, le juge administratif considére ainsi qu’est
entaché d’une erreur manifeste d’appréciation, le classement en zone naturelle



d’une parcelle desservie par les réseaux et située dans 1’enveloppe batie d’un
secteur urbanisé :

« 14. Considérant que le parti retenu par les auteurs du plan local d’urbanisme
de la commune consiste a concentrer ['urbanisation de la commune sur le bourg
afin d’en assurer la centralité tout en préservant le caractere naturel et champétre
du territoire communal; que le projet d’aménagement et de développement
durable prevoit a cet effet que ['urbanisation des principaux villages de la
commune consistera a combler les «dents creuses»; que le rapport de
présentation indique notamment que [’essentiel des possibilités de développement
urbain sera circonscrit au bourg de la commune; qu’il ressort des piéces du
dossier, en particulier des plans et des photographies, que la partie nord de la
parcelle cadastrée section XXX donne sur la voie desservant le terrain, est
desservie par les réseaux et s’inscrit en continuité de [’enveloppe bdtie d’'un
secteur urbanisé puisque des constructions sont implantées sur les terrains
jouxtant cette portion de la parcelle coté est, nord et ouest ; que, par ailleurs, la
partie nord de la parcelle cadastrée section XXX était précédemment classée en
zone UC de [’ancien plan d’occupation des sols communal ainsi qu’il résulte des
extraits du plan de zonage produits par la commune ; qu’ainsi le classement de la
totalité de cette parcelle n® 435 en zone naturelle est entaché d’erreur manifeste
d’appréciation ; qu’il s’en suit que le maire devait, sur ce point, saisir le conseil
municipal de la demande d’abrogation du document d’urbanisme communal qui
lui était présentée ; » (TA de Nantes, 28 aott 2014, n°1305046)

Plus encore, le juge administratif considére que le maintien en zone IIAU d’un
terrain répondant aux conditions d’ouverture a I’urbanisation, de sorte qu’il aurait
da étre classé en zone IAU, est entaché d’une erreur manifeste d’appréciation :

« 5. Considérant qu'il ressort des pieces du dossier et notamment des plans
produits a l'instance, que, contrairement aux allégations de la commune, le
terrain _concerné est desservi par une voie publique et par les réseaux d'eau
potable, d'électricité et d'assainissement ; qu'en outre, il est constant que la
station d'épuration communale, de capacité limitée lors de 'approbation du plan
local d'urbanisme, dispose désormais d'une capacité suffisante pour faire face a
l'extension de ['urbanisation ; que , dans ces conditions, la zone 2 AUa de
Kermoarel répondait a la date de la décision litigieuse aux conditions d'ouverture
a l'urbanisation fixées par les dispositions précitées de l'article R. 123-6 du code
de l'urbanisme ; que le maintien de son classement en zone AUa du plan local
d'urbanisme est par suite entaché d'erreur manifeste d'appréciation ; que, par
ailleurs, le motif avancé par le maire de Saint-Pere-en-Retz pour rejeter la
demande présentée par Mme C..., fondé, comme il a été dit ci-dessus, sur la
circonstance qu'il n'était pas souhaitable que le prix des terrains du secteur de
Kermoarel puisse servir de référence a ceux de la ZAC communale, demeure
étranger a des considérations d'urbanisme et, par suite, ne pouvait legalement
Justifier la décision litigieuse, alors méme qu'il aurait été inspiré par un souci de
bonne gestion des finances publiques, ; qu'il suit de la que la décision contestée
du 30 septembre 2010 est entachée d'illégalité ; » (CAA de Nantes, 28 février
2014, n°12NT03208)
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Ainsi, compte tenu des caractéristiques des parcelles appartenant 2 Monsieur
et Madame HALBWAX dont la desserte par les réseaux est établie, il apparait
que le classement en zone N envisagé doit &tre écarté au profit d’un classement
en zone IAU.

En conséquence de ces observations, j’ai I’honneur de solliciter la commission
d’enquéte aux fins qu’elle émette une réserve forte quant au classement des
parcelles de Monsieur et Madame HALBWAX en zone naturelle et qu’elle
invite la collectivité, dans un souci de cohérence, a les classer en zone IAU.

Telles sont les observations dont nous souhaitions vous faire part.

Je vous prie d’agréer, Madame la Présidente, I’expression de mes salutations
distinguées.

Nicolas OLSZAK
Avocat

Piéces jointes :
1. Projet de zonage

2. Arrété PC 067 001 16 R0033
3. Notice descriptive PC 067 001 16 R0033
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LEGENDE DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
PLAN DE ZONAGE

REPERAGE GRAPHIQUE

ZONAGE

m ok = [imite commune
ee ® ee Limitede quartier
eeeeee Limitedezone

UB3 Désignation de la zone

SMS1 Désignation du secteur pour la mixité sociale
(cf. réglement écrit)

STL1 Désignation de servitude de taille de logement
(cf. réglement écrit)

3 o i 4
12mET Ha’ uteur maxurf\ale autorisée des constructions
a l'égout de toiture

Hauteur maximale autorisée des constructions
hors tout

15mHT

Plan de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV)

EMPLACEMENTS RESERVES

=)=
Emplacement réservé et emprise

B

BIS Désignation de I'emplacement réservé :
24 indication commune/quartier et numéro

(cf. liste des emplacements réservés)

Emplacement réservé pour la mixité sociale

BIS Désignation de I'emplacement réservé pour
H1 mixité sociale :
indication commune/quartier H et numéro
(cf. liste des emplacements réservés)

Tracé de principe des futures voies et

- emprise

AUTRE DISPOSITION

@::’_:E] Projet dAménagement Global

Notal : certains éléments de la Iégende peuvent ne pas figurer sur le plan

(EENENENN

000000

Espace contribuant aux continuités écologiques
Espace planté a conserverou a créer
Jardin de devant a conserver ou a créer

Alignement d‘arbres a conserver ou a créer

Arbre ou groupe d'arbres a conserver ou a créer
Marge de recul et cote

Bande constructible et cote

Ensemble d'intérét urbain et paysager

Batiment exceptionnel

Batiment intéressant

Ensemble de facades remarquables

Cléture soumise a dispositions particuliéres

Ligne de construction

Secteur de point de vue et céte
altimétrique de construction

Nota2: veuillez penser a consulter les autres plans ou cartes du document, notamment ceux présents en annexe du PLU
Plan Local d'Urbanisme de I'Eurométropole de Strasbourg - Réglement graphique - Plan de zonage



i

¢ 11
Ve | |
“'”."‘lll‘w l\\u;.\

N “'IV‘)A

y AL T ( L

’ vl"\ ‘\“‘ T "‘\ll‘\‘i',“'
‘.“\ll\\l\‘\'.‘\“"‘ll\ '

111
"“""‘“‘»H\w
Sl ) \ﬂw ,\,'
Ly ALV
% )

Fonds de plan © GCT-EmS| | A |

X X 1% \ o e \ J < i
] D VRN =D\Y VA GO
Réglement graphique — 6.1. Plan de zonage X\ ,,i..,-f,\, WP\ N > & Y
. . (1S »__;!‘ > ai_ ¥
ETAT INITIAL ‘ =\ v
|Achenheim

1
B i

smbors- |
Sombtropate T A




// I A 7 2_§§/v -

Réglement graphique — 6.1. Plan de zonage
PROPOSITION DE MODIFICATION
Point 1 de la note de présentation

Environnement - Achenheim

Procéder au changement de la zone de IIAU au Sud-Est de la
commune, le long de |la Bruche, en zone N

L)

| Echelle : '
2000




DEPARTEMENT DU BAS RHIN ) PERMIS DE CONSTRUIRE
COMMUNE de ACHENHEIM ‘ (délivré par Le Maire au nom de la Commune)

DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE
déposée le: 14/12/2016 ' | dossiern® : PC 067 001 16 ROO33

par . SCCY MUEHLMATTEN
demeurant ! 2 PETITE RUE DE L'EGLISE
67000 STRASBOURG
Surface de plancher : 812 m?

représentant : M, LECLERCQ THOMAS

terrain sis : LOT 13
LOTISSEMENT LES MUEHLMATTEN

pour @ la construction d'un collectif de 13 logements

ARRETE N° 2017 / 023

Le Maire,

VU la demande de Permis de construire susvisée,

VU le Code de FUrbanisme,

VU le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 02/12/2013,

VU le Plan Local d'Urbanisme intercommunal prescrit le 17/12/2015,

VU le lotissement « Les Muehimatten » autorisé le 18/03/2015, modifié le 20/08/2015 et le 02/08/2016
VU les piéces complémentaires fournies le 16/01/2017,

VU l'avis favorable assortl de prescriptions de la BDT - Service de I'Environnement et de la Gestion des
Espaces - en date du 30/01/2017,

VU les coples des avis susvisés jointes au dossier,

ARRETE:

ARTICLE I : Le permis de construire est ACCORDE pour la demande susvisée sous les réserves
suivantes:

- Un garde-corps réglementaire devra étre mis en place,

- Les végéltaux seront de types rustiques, locaux, apportant aux usagers et futurs habitants des couleurs
et des variations margquant de maniére significative la succession des saisons.

- Les places de stationnement extérieurs seront traitées obligatoirement par un revétement stable, tel
que enrobés, pavés, pavés filtrant, béton structuré...de couleur grise ou anthracite.

ARTICLE 2 : Le projet portant sur une installation, un ouvrage, des travaux ou une activité soumis 3
autorisation ou a déclaration en application de la secticn 1 du chapitre IV du titre ier du livre II du code
de |"environnement, 'autorisation ne peux pas, conformément a l'article L425-14 du code de I'urbanisme,
étre mise en csuvre avant la délivrance de Vautorisation mentionnée au I de Iarticle L214-3 du code de
Venvironnement.

ARTICLE 3 : Les frals de branchement sont & la charge du constructeur.

Fiscaiitd : Le bénéficiaire de la présente autorisation est redevable de la taxe d'aménagement et de la
redevance d'archéologie préventive qui seront établies et liquidées par les services de I'Etat chargds de
'urbanisme dans le département (la Direction Départementale des Territoires) dans les conditions
prévues aux articles L.331-19 et L.331-20 du code de l'urbanisme.

Le raccordement aux réseaux est obligatoire. Une demande préalable est a faire & la mairie,
Conformément au décreft n® 91-1147 du 14/01/1991 vous étes tenu de déposer une demande de
renseignements sur f'existence et les zones d'implantation éventuelles d'ouvrages souterrains, adriens ou
subaquatiques de transport ou de distribution qui vous permettra d'obtenir des exploitants d'ouvrages
dés le stade de I'éiaboration d'un projet, des renseignements sur l'existence éventuelle d'ouvrages afin
gue les travaux envisagés puissent Btre exécuiés, en toute sécurité. les pnoms et adresses des
exploitants susceptibles d'8tre concernés, ainsi que les formulaires de demande sont disponibles en
Mairie.

Les clbtures devront faire Fobjet d'une déclaration préalable séparée du présent permis de construire.



ACHENHEIM, le 15 février 2017

La présente décision est transmise au représentant de 1'Etat dans les conditions prévues & I'article L, 2131-2 du code général
des coliectivités territoriales. Elle est exécutoire & compter de sa réception.

Le {ou les) demandeur peut contester |2 légalité de la déclsion dans les deux mois qui suivent la date de réception.

A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent ¢’un recours cantentieux.

Durée de validité du permis / de la déclaration préalable :

Confarmément aux articles R.424-17 et R.424-18 du code de I'urbanisme, I'autorisation est périmée si {es travaux ne sont pas

entrepris dans le détai de trois ans a compher de sa notificabion au(x) bénéficiaire(s).

il en est de méme 51, passé ce ddlai, les travaux sont interrormpus pendant un délai supérieur & une année,

En cas de recours le délai de validité du permis / de 13 déclaration préalable est suspendu jusqu‘au prononcé d‘une déclslon

juridictionnelle irrévacabie.

Le {ou les) bénéficlaire du permis / de Ja déclaration préalable peut commencer les travaux aprés aveir !

- Installé sur le terrain, pendant toute Ja durée du chantler, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le
modéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A, 424-15 & A. 424-19, est disponible & la mairle, sur le site
Internet urbanlsme du gouvernement, ainsl que dans la plupart des magasins de matérfaux).

Attentlon : Pautarisation n'est définltive qu’en 'absence de recours ou de retrait :

- dans le délal de deux mois & compter de son affichage sur le terraln, sa légalité peut Atre contestée par un tiers, Dans ce cas,
'auteur du recours est tenu d'en Informer le (ou les) bénéficiaire du permis au plus tard quinze jours aprés le dépst du
recours.

L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tlers : Flie 3 pour ohjet de'vérifier la conformité du projet aux régles

et servitudes d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le prajet respecte les autres réglementations et les régles de

droit privé. Toute personne s'estimant lésde par la méconnalssance du drolt de propriété cu d'autres dispositions de drolt privé
peut donc fatre valolr ses droits en salsissant {es tribunaux civils, m&me si I'autorisation respecte les régles d’urbanlsme.

Les obligations du {ou des) bénéficlalre de 'autorisation :

I doit souscrire l'assurance dommages-cuvrages prévu par la lei n 7B-12 du 4 janvier 1978 modlfiée relative & la

responsabilité et & I'assurance dans e domalne de ta construction.

s



E DESCRIPTIVE DE PERMIS DE COHSTRU'IRE"“? PC4

« Le domaine des Peupliers » RE i
CONSTRUCTION D'UN IMMEUBLE DE LOGEMENTS R
Rue de la Bruche —- 67204 ACHENHEIM - Sectian 2 - lotissemant Muehimatten - £0T n°13

® Pré i

*  Situee au Sud-Est de la commune de Achenheim.

= Letermain concerng par Fopération est te Lot 13 du lotisserment Muehimattern, anciennaeme
= Leterrain est actuellement & |"état naturel et ne présente pas de pente significative.

« Latypologie avoisinante accuse un environnement résidential,

nt occupé par un termaln de foak et accessible depuis iz rue de la Bruche.

bl 2 i oj

= Iimplantation, prientation
Le projet est implante en retralt des limites séparatives ce qui permet de faire ie toor du Batiment pour en assursr entretien.

I'accés & Ia parcelle se fait par I'angle sud-est. Une voirie de 6m de large sera créde pour desservir les garages (9 places) et les 12 places de stationhement extéricures répondant ainsi
skationnement du prajet.

La forme de la parcelle a conduit 3 la création d’un bitiment assez en longuenr pour optimiser I'sspace. L'ensemble des logements dispose d'un accés & Vextérieur avec une terrasse ou un hateon gui
s'euvte, pour la plupart, sur le jardin & 'ouest. Les baicons serviront aussi de masque solaire et de protecti

on pour tes legemeants aux niveaux inférieurs.
ke projet présente une compaché singuligre qui répond aux principes de conception biocimatigue avec, dans la masure du passibie, des appartements disposant d'une double orientatien lorsgue ceux-ci ne
sont pas arientés 2u sud,

aux besoins en

» Fonctionnement genéraf
Le batiment propose 13 logemeants destinés & la vente aHant du T1 au T4, i dispose d'un local véle, un lo
L'enitrée se fait par I'Est et est identifiée grace au traltement différencié de fa Fagade en zinc.
La volanté de s'intégrer dans le paysage, d'en assurer ia continuité et de créer un llen avec I'environnem
Les jarding privatifs seront engazonnds et les séparalifs entre parceles plantés de haies arbustives,
Le projet nécessite un remblaiement assez important au vu des risques d'innondabiiité du secteur. Néanmains, |

d'assurer l'intimité des usagers etfou la protection seolaire des fagades exposés. Les arbres et plantations du pr
répertoire d'essences jocales ou décoratives,
Les Circufations communes carrossables seront mindralisées.

cal paubelle et un local partagé donnant directement sur la voie d'acess.
ent proche s'accompagners d'un traitement des espaces verts particuligrerent s0igrie,

es rembilais se limiteront au strict besoin du projet, Des arbres et arbustes permettront
aiet seront cholsis pour assurer une diversité de {'écosystéme tout en puisant dans un

VU POUR ACCORD, soue réserve
= Matériaux et choix architecturaux . _ oe P'observation des conditinng
Le prajet propose une architgcture sabre qui vise 3 assurer une bonne pérennitéd des matériaux de fagade, parﬁcuiiéras Stipuld |
=e SUpUISes a larréts.
FEY, 2017

tair
clne

Structure :
- Béton cu magonnerie avec isolation par Fextérieur
- Ossature Bois pour carpart au sud Menuiserias Extérioures :

Reviétements extérieusr ; - chéssis PYC + valets roulants et/ou B350 : teinte anthracite
- Enduit minéral ; teinte blanc cassé Clétugpa:

- Socle au rde en fagade £st : bardage horizontal ou enduit rainuré - néant

- Fagade Est sur entrée et circulation verticales : bardage zinc prépating a joints debout
- Garde corps en serrurerie ; barreaux verticaux teinte sombre

Couverbure ; Ach hai .
- toityre terrasse 1 étanchéité hicouche ou protection lourde tnenneim, e 3 3

( «  Les réseaux techaigues seront raccordés sur les réspaux existants présents sur lg terrain ou en limite. )

Emprise foncigre | 13,52ares Emprise au sal : 592m? (solt 43% du terrain)

COs @ 0,60
£5paces Yerts @ 3412 {soit 35% du rercain)
Terrasses au rdj {perméahte) ;- Same

Nombre total de logements ; 13
Nombre de logements par bype (1P x 2

2P %3 Surfaces [mpermaables [a2ccés 2l stationnements ex
3P X7 local Vélos @ 14m? (soit 2% de la 5P
4P xl 2 Local Poubeles @ 13m?2

Fait & Strasbourg, le 11 janvier 2017 SCCY M EW\\, } NATURA Copcept -
2, patite rue de FEglise : Bertrand FRITSCH_
67000 URG - / A18, s Lielend ™

B7ALDITRAENHENM
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246 EP M4-PDA MAIL STG
Eric B.
Bonjour,

j'ai rempli le formulaire en ligne qui n'accepte cependant pas les plans. C'est la raison pour laquelle je
joins la version Word qui contient le plan pour compléter notre demande.

Cordialement

Padame-la-Présidente-de-la-Commission-d EnquéteT
En-charge-de-enquéte-publique-surla-modification-n®4-du-PLUT
Et-sur-la-création-de-six-périmeétres-délimites-des-abords1
SERVICE-AMEMAGEMENT-DU-TERRITOIRE-ET-DES-PROJETS-URBAIMNST
VILLE-ET-EUROMETROPOLE-DESTRASEOURGH
1-Parc-de-I'Etoil &1
6T0TE-5TRASBOURG-CEDEXT
1

r
Madame-la-Présidante T
Wadame-at Massieurs-les- mambres-titulzires-de-lz-commission-d enguéte- publiqueT
r
r

Je-souhaite- déposer-sur-le- registre d'enguéte- publigue- des- obsenvations- pour-le- compte- da-
hadame-Raymonde- BAECHEL-nés- LIEN=ARDT-en-sz-qualite-d usufruitiere -Messisurs-Marc-at:
Eric- BAECHEL-en-leur-gualite- de- pys-pnroariétaines de-lunité- foncigre-sise-3- STRASBOURG, - 216
Route-de-Romains-at-composée-das-parcelles-cadastrées-Section- MP-n" 138 -1.- 268 -60.7

Wous: sommes- actuellement- 2n- cours. de- discussion- amiable- avac: lz- Direction: des- Espaces:
Publics- de- 'EME- dans- le- cadre du- projet d'extension- owsst: de- |2 ligne- de- Tramway- vers:
WOLFISHEIM.T

L'EM5-soubaite-acquérir-une-fraction-de-notre-unité-fonciére pour-les-besoins-de-|a-station-de-
tram.- rue-Virgile- En-revanche.- en- partie- awant: de- notre- propriété.-sur- lz- route- des- romains,-
I'EM5E-n'a-pas-besoin-defoncierl

Le- PLU- actuel- comporte- une igne- d'inconsimuctibilite: sur- notre- parcelles- {tirets- roses) qui-
empéechetoute-construction.t

Jr-dans-le-cadre-des-echanges-amiables-avec | EME -il-est- prévu-que-les-garages-actuellemant:
implantas-coté-rue-Virgilesurla-fraction-de-l'unite-fonciére-gue-la-collectivita-souhaite-acquerir-
soient reconstruits-coté- routs-de- Romains- Or-cet-accord- amiable ne-pourrait-pas- étre-mis-an-
ceuvre-si-la-zendtude de-recul-devait-Sre-maintenua ’



T

Jedemande-parconséquentiasuppression-dedaservitude-derecul-de-25-m-situse-devant-
le-216-Route-des- Romains-a-Strashourg-(parcelle-section-MP-n-69-at- 268)-car-a-défaut-
I"accord-amiable-en-passe-d’étre-condu-avec-l EMS-ne-pourra-pas-Stre-mis-en-ceuvre. 1

Puizgue le-trace-du-tram nous-exproprie-d une-grande-partie-de-notre- terrain-et-nous-prive-ce-
5. garages. si- cette- marge- de- recul n'est pas- SUPPRMEE,- Nous- ne- DOUVONS- pas- restituar- les-
garages-sur-une-autre- partie- du-terrain- zans- hypothaguer-gravement- la-valorisation- du-reste-
de-notre-terrzin-et-sa-foncticnnalite

Je-vous-remercie-par-consequent-de- prendre-en-considération-cette- demande-et-d'y-apporter-
réponse-apras-avair-pris-soin-de-consulter-la-collectivite: publigua ¥

YVeuillez- agreer - Madame- la. Présidente - Madamea. et messieurs- las- memires. titulzires- de-fa-
commission-d’engquéte.-[exprassion-de-nos-salutations-distinguees T

|

247 EP_M4-PDA_MAIL STG

Raphaél G.
Madame la Présidente de la commission d'enquéte publique,

Je vous communique en pj mon courrier concernant mes observations dans la cadre de l'enquéte
publique.

Je vous serais gré de m'en accuser bonne réception.



Bien cordialement

L oEZouDne CoOnrHmes | Smashourg

Ubjed de ba recsarque - modiScaton =4 do PLLY

Madarg |3 Précidere de s comwmizsion d'angrdie poblique,
Je wuis propréame 3 & parcelle Secien ACY 134 25 au 168 Eowte des Romain: & Stabowrg Eoenigshefen

L poimt 26 de la nobs de prdsextation irpiante un FPRCC wor by mwitis de mon fermain de 13,66 e

Jo suis opposs & o passage a0 EPCC s 7 ames ponr les miscos mivanios
—  La teerain comcsns n'est pas azboré (photes jodntes o-apras)
- La wmrface est suffsante pour y insplanter wne habitation toest an respectamt 1o goota despaces varts, allam
dans o sems de fa welems poliigque acmelle de densification arhaing
—  Las loux oot gté acquis en woant de cette walear wemls comrtractitle of ovec o projet fomilial 4 b cla

{pw=isen en weconds ligne de plain péed pour parets dapsodanty), oo changreneet da PLUT rdduirait & mdant
Jles projets. deo touie mne fenills dopeds 3 & of Toquiltbes Szancier de |'opdmeton o'y sawmmdt pas

Puoear pas motif, jo voms sereos grd de prendre fnrorahlement sn considaration my regedi o VIPPIImeT 06 SGpacul
wn FPCC.

Jovoms prie d'agréar, hsdsma I Prisidants de Ix comesicrion dsnquite poblique. mes dnrarss mbrimoo






. ___________________________________________________________________________________________________________________|
341 EP_M4-PDA MAIL GEI

Renaud M.

Madame la Présidente de la Commission d’enquéte publique,

Vous trouverez en annexe aux présentes les observations que je présente pour le secteur de la commune

de GEISPOLSHEIM pour le compte des consorts C. accompagnées des annexes mentionnées dans les

observations.

Je double cet envoi d’un envoi par lettre recommandée avec AR.

Vous en souhaitant bonne réception.

Je vous prie d’agréer, Madame la Présidente de la Commission d’enquéte publique, I’expression de mes
salutations distinguées.



LE DiSCORDE | DELEAU
AVOCATS ASSOCIES

Eric Le Discorde

Spécialiste en droit immobilier
DESS droit des affaires - DUCE LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

Nicolas Deleau Madame la Présidente de la Commission
DESS droit immobilier d’enquéte en charge de l'enquéte publique
Adeline Hahn-Rollet sur !a modification n°4 du PLL!I _ _
DESS droit des affaires - DJCE Service Aménagement du territoire et projets
Renaud Vet urbain
enaud Metzger - p
MASTER Il droit public des affaires Ville et Eurometropole de Strasbourg

1 Parc de I'Etoile
Marie Papin 67076 STRASBOURG CEDEX
MASTER Il droit de [I'Union
européenne
MASTER Il management des

organismes sociaux

Schiltigheim, le 4 octobre 2023

Successeurs de
Philippe Hoepffner RM/EF

Avocat Honoraire B CAGNINA / PLUI

Caroline AMMAR 5399780
MASTER Il droit des affaires

Léa Mourey

MASTER I droit de OBIJET : OBSERVATIONS CONCERNANT LA MODIFICATION n°4 DU PLUI — Commune
I'environnement, des territoires et de GEISPOLSHEIM

des risques

En partenariat avec

Ghislain Benhessa

Docteur en droit public
Lauréat en droit constitutionnel
Lauréat en droit administratif
MASTER Il en philosophie

Madame la Présidente,

Je vous informe étre le conseil de Madame Lucia CAGNINA et de Monsieur Marc
CAGNINA, copropriétaires indivis de deux parcelles cadastrées section 49 n° 36 et 37,
sises rue de I'Ehn a GEISPOLSHEIM, pour le compte de mes clients je suis amené a
présenter les observati