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Strasbourg le 18 janvier 2021

Objet : logements en bail réel solidaire

P.J. : article L. 302-5 du Code de la construction et de I’habitation
décret n°2019-661 du 27 juin 2019
instruction gouvernementale n°LOGL2003600J du 23 juin 2020
arrété préfectoral d’agrément de I’'OFSA du 19 aolit 2020

Copie : Madame Pia IMBS, Présidente de I'Eurométropole de Strasbourg
Madame Jeanne BARSEGHIAN, Maire de Strasbourg
Madame Danielle DAMBACH, Vice-présidente de I'Eurométropole de Strasbourg
Madame Suzanne BROLLY, Vice-présidente de I’'Eurométropole de Strasbourg

Madame la Présidente,

Face a la raréfaction et a la hausse globale des prix du foncier, la création des Organismes Foncier
Solidaires (OFS) permet d’apporter une réponse concréte par le biais du Bail Réel Solidaire (BRS),
mécanisme permettant une accession abordable a la propriété pour des ménages modestes par
dissociation du foncier (propriété OFS) et du bati (propriété des acquéreurs sous plafonds de
ressources).

Porté par PROCIVIS Alsace et la SERS avec le concours des collectivités territoriales sur le périmetre
géographique de I'Eurométropole de Strasbourg et de I'ensemble du territoire alsacien, le nouvel
Organisme Foncier Solidaire d’Alsace (OFSA) proposera dans les mois a venir ses premieres offres via
ce dispositif. Les ménages acquéreurs (sous plafond PSLA) deviendront alors propriétaires de leur
logement et demeureront locataires du foncier en s’acquittant mensuellement d’une redevance
symbolique comprise entre 1 et 2 €/m?.

De par ses spécificités, le BRS proposé par un OFS differe des dispositifs d’accession traditionnels et
est donc régit par des nouvelles regles dont :

- larticle L. 302-5 du Code de la construction et de |’habitation qui assimile les logements en
BRS a des logements sociaux a compter du 1% janvier 2019,

- le décret n°2019-661 du 27 juin 2019 qui intégre les BRS dans les quotas de logement sociaux
prévus par l'article 55 de la loi SRU,

- Ilinstruction du gouvernement du 23 juin 2020 qui indique que les logements en BRS sont
comptabilisés dans la catégorie des logements financés sous le régime du PLS,

- larticle L. 302-8 du code de la construction et de I'habitation qui limite a 30% maximum la part
de logements en PLS dans les objectifs de réalisation de logements sociaux.

OFSA (S.E.R.S.)
10 rue Oberlin - BP 50011 Société anonyme coopérative d’intérét collectif (SCIC)
67080 STRASBOURG Cedex a capital variable - n° 884 333 329 R.C.S. Strasbourg



Ces récentes évolutions ouvrent ainsi de nouvelles perspectives en matiere d’offre en accession
durablement abordable dans les communes et métropoles, notamment au sein des secteurs de mixité
sociale dans lesquels le BRS pourra pour partie se substituer aux logements d’investisseurs en PLS.

Or la rédaction actuelle du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI) de I'Eurométropole de
Strasbourg définit les logements locatifs sociaux comme les logements locatifs « définis et
comptabilisés au titre de la loi SRU / Duflot » (en date du 13.12.2000). De fait, le PLUI exclut la prise
en compte toutes les évolutions intervenues ces 20 dernieres années, notamment celles résultants de
la récente loi ELAN permettant de comptabiliser les logements faisant I'objet d’un BRS au titre des
logements locatifs sociaux, et participant a une diversification de 'offre d’habitat social attendue sur
le territoire de 'Eurométropole.

Au regard des précédentes dispositions, I'actuelle procédure de modification du PLUI présente
I'opportunité de pouvoir intégrer un quota de logements en BRS dans les secteurs de mixité sociale.
Cet objectif pourrait étre atteint en substituant I'article L. 302-5 du Code de la Construction et de
I'Habitation a la référence aux lois SRU/Duflot (p. 146) tout en intégrant une limitation a 30 % la part
des logements réalisés en BRS ou assimilés (PLS). Cette rédaction permettrait de garantir le maintien
d’une réelle diversité de I'offre sociale tout en remplissant les objectifs fixés a 'OFSA dans l'arrété
préfectoral d’agrément (ci-joint).

En vous remerciant pour l'attention avec laquelle vous pourrez examiner cette demande et restant a
votre entiére disposition pour plus de précisions si nécessaire, je vous prie d’agréer, Madame la
Présidente, I'expression de mes salutations distinguées.

»

Pour 'OFSA, PROCIVYIS Alsace, son Président
Représenté par \M@nsieur Jean-Luc LIPS



Critéres SMS (article 2 p.10)

Dans les secteurs de mixite sociale (SMS)
repérés au reglement graphique par le
symbole SMSx, tous les programmes créant
des logements, a I'exception de ceux destinés
a un hébergement temporaire ou aux
logements de fonction, a condition de
répondre aux criteres définis dans le tableau.

Exemple :

Commune : ECKBOLSHEIM

Statut loi SRU : carencée

Classement du terrain & urbaniser : SMS 10 (40 %)

Programme prévisionnel : 100 logements

Nombres de LLS demandés par la commune : 50%

SMS Seuil de déclanchement % de logements locatif social a produire
1 Programme supérieur ou égal a 12 logements 25 % maximum
2 Programme supérieur ou égal a 12 logements 35 % minimum
3 Programme supérieur ou égal a 6 logements 35 % minimum
4 Programme supérieur ou égal a 6 logements 25 % minimum
5 Programme supérieur ou égal a 5 logements 40 % minimum
6 Programme supérieur ou égal a 4 logements 40 % minimum
7 Programme supérieur ou égal a 10 logements 40 % minimum
8 Opération d’aménagement d’ensemble 30 % minimum
9 Opération d’aménagement d’ensemble 35 % minimum
10 | Opération d’aménagement d’ensemble 40 % minimum
11 | Opération d’'aménagement d’ensemble 50 % minimum
12 | Programme supérieur ou égal a 12 logements 25 % minimum

_.ommB.”u:ﬁ BRS
Locatifs .
Sociaux ou Libre
(LLS) PLS
Rédaction actuelle : « Sont considérés, au titre du
présent réglement, comme des logements locatifs
. P g . . 40 10 50
sociaux, ceux définis et comptabilisés au titre de la loi
SRU / Duflot. »
Rédaction proposée : « Sont considérés, au titre du
présent réglement, comme des logements locatifs
sociaux, ceux définis et comptabilisés au titre de )8 99 c0
V'article L. 302-5 du Code de la Construction et de
I’Habitation, y compris les logements en bail réel
solidaire ou assimilé. »
Meilleur équilibre du
programme et meilleure
intégration dans
I’environnement existant




Alain Lévy
o -
Commissaire Enqueteu
146 T.A. Bas Rhin

Logement locatif social
Sont considérés, au titre du présent réglement, comme des logements locatifs sociaux, ceux définis
et comptabilisés au titre de la loi SRU / Duflot.

Lucarne
Ouvrage constituant une baie verticale établie en saillie sur la pente d’une toiture et permettant
I’éclairage et la ventilation d’un comble.

Mansart
Se dit d’un toit présentant deux pentes différentes sur le méme versant, séparés par une ligne de
brisis (arréte saillante).

Ligne de brisis

Modénature
Effet obtenu par le choix tant des profils que de la proportion des moulures ornant un batiment
(bandeaux, corniches, frontons, encadrements des baies, etc.).

Mur bahut
Mur servant de base a une cléture.

Niveau moyen de la voie de desserte
Le niveau moyen de la voie de desserte, au droit de P’unité fonciére, s’entend par la moyenne
altimétrique (différence entre le point le plus haut et le point le plus bas) de la voie donnant acces
au terrain sur lequel la construction est projetée.
La voie de desserte est constituée par les voies et emprises, publiques ou privées, ouvertes ala
circulation générale des véhicules et des piétons, et a I’exception des seules pistes cyclables et
cheminements piétons.

Niveau moyen du terrain d’assise
Le niveau moyen du terrain d’assise s’entend par la moyenne altimétrique (différence entre le point
le plus haut et le point le plus bas) de I’ensemble de la superficie de la parcelle ou des différentes
parcelles sur lesquelles portent une opération ou un projet.

hauteur
autorisée

point
le + haut

niveau
moyen point
le + bas

Nu de la facade
Le nu de la facade constitue le plan vertical de la paroi d’une construction. Il peut étre rythmé par
des éléments de composition tels que des retraits, des saillies ou des modénatures. Le nu est compté
a partir du revétement extérieur fini, hormis ces éléments de composition.

Plan Local d’Urbanisme Réglement Novembre 2020
Modification n® 3 Lexique Eurométropole de Strashourg
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Code de la construction et de I'habitation

Article L302-5
Version en vigueur au 25 novembre 2018

Partie législative (Articles L101-1 a L741-2) G e : :

Livre III ; Aides diverses a la construction d'habitations et a 'amélioration de 'habitat - Aide
ersonnalisée au logement (Articles L300-1a 1.381-3) e : ;

L%’,tég %éhmmalre : Dispositions générales relatives aux politiques de I'habitat. (Articles L300-1 a

Chapitre I : Politique locale de ['habitat. (Articles L302-1 aL302-19)

Section 2 : Dispositions particuliéres a certaines agglomérations. (Articles L302-5 a L302-9-2)

Article 1.302-5 Modifié par LOI n°2018-1021 du 23 novembre 2018 - art. 130
. i , . , . Modifié par LOI n°2018-1021 du 23 novembre 2018 - art. 131
I. - Les dispositions de la présente section s'appliquent aux

communes dont la population est au moins égale a 1500 habitants dans ['unité urbaine de Paris et 3 500 habitants sur le reste du
territoire qui sont comprises, au sens du recensement de la population, dans une agglomération ou un établissement public de
coopération intercommunale a fiscalité propre de plus de 50 000 habitants comprenant au moins une commune de plus de 15 000
habitants, et dans lesquelles le nombre total de logements locatifs sociaux représente, au ler janvier de l'année précédente, moins
de 25 % des résidences principales.

II. - Le taux mentionné au | est fixé 3 20 % pour toutes les communes mentionnées au méme | appartenant a une agglomération ou
3 un établissement public de coopération intercommunale a fiscalité propre, pour lesquels le parc de logements existant ne justifie
pas un effort de production supplémentaire pour répondre 3 la demande et aux capacités a se loger des personnes a revenus
modestes et des personnes défavorisées. Un décret fixe, au moins au début de chacune des périodes triennales mentionnées au |
de l'article L. 302-8, la liste des agglomérations ou des établissements publics de coopération intercommunale a fiscalité propre
concernés, déterminée en fonction du nombre de demandes de logements sociaux par rapport au nombre d'emménagements

annuels, hors mutations internes, dans le parc locatif social des agglomérations et des établissements publics de coopération
intercommunale 2 fiscalité propre mentionnés au | du présent article.

Par dérogation, le taux de 25 % mentionné au | s'applique aux communes mentionnées a la premiére phrase du premier alinéa du
présent II, dés lors qu'elles appartiennent également a une agglomération ou a un établissement public de coopération
intercommunale 3 fiscalité propre parmi ceux mentionnés au méme I, qui n'apparait pas dans la liste annexée au décret mention né
au méme premier alinéa du présent Il.

Ce taux est également fixé & 20 % pour les communes de plus de 15 000 habitants dont le nombre d'habitants a crli dans des
conditions et sur une durée fixées par décret et qui n'appartiennent pas a une agglomération ou a un établissement public de
coopération intercommunale a fiscalité propre de plus de 50 000 habitants comportant une commune de plus de 15 000 habitants,
lorsque leur parc de logements existant justifie un effort de production pour répondre a la demande des personnes mentionnées a
l'article L. 411. Un décret fixe, au moins au début de chacune des périodes triennales mentionnées au | de ['article L. 302-8, la liste
de ces communes en prenant en compte le nombre de demandes de logements sociaux par rapport au nombre d'emménagements
annuels, hors mutations internes, dans le parc locatif social de la commune.

I1l. - Un décret fixe, au moins au début de chacune des périodes triennales mentionnées au | de ['article L. 302-8, la liste des
communes appartenant aux agglomérations ou aux établissements publics de coopération intercommunale a fiscalité propre
mentionnés au | du présent article, pour lesquelles la présente section n'est pas applicable.

La liste de ces communes est arrétée sur proposition des établissements publics de coopération intercommunale auxquels elles
appartiennent, aprés avis du représentant de |'Etat dans la région et de la commission nationale mentionnée aux Il et lll de l'article
L. 302-9-1-1. Cette liste ne peut porter que sur des communes situées hors d'une agglomération de plus de 30 000 habitants et
insuffisamment reliées aux bassins d'activités et d'emplois par le réseau de transports en commun, dans des conditions définies par
le décret mentionné au premier alinéa du Il du présent article, ou situées dans une agglomération de plus de 30 000 habitants dans
laquelle le nombre de demandes de logements sociaux par rapport au nombre d'emménagements annuels, hors mutations
internes dans le parc locatif social, se situe en-dega d'un seuil fixé par ce méme décret, ou sur des communes dont plus de la moitié
du territoire urbanisé est soumis a une inconstructibilité résultant d'une zone A, B ou C d'un plan d'exposition au bruit approuvé en
application de l'article L. 112-6 du code de ['urbanisme ou d'une servitude de protection instituée en application des articles L. 515-
83 L. 515-11 du code de l'environnement, ou a une inconstructibilité de batiment a usage d'habitation résultant de ['application du
réglement d'un plan de prévention des risques technologiques ou d'un plan de prévention des risques naturels définis,
respectivement, aux articles L. 515-15 et L. 562-1 du méme code, ou d'un plan de prévention des risques miniers défini a l'article L.
174-5 du code minier.

IV. - Les logements locatifs sociaux retenus pour l'application du présent article sont:



1° Les logements locatifs appartenant aux organismes d'habitation 3 loyer modéré, a l'exception, en métropole, de ceux construits,
ou acquis et améliorés a compter du 5 janvier 1977 et ne faisant pas 'objet d'une convention définie a l'article L. 351-2;

2° Les autres logements conventionnés dans les conditions définies 3 l'article L. 351-2 et dont l'acces est soumis a des conditions de
ressources ;

3° Les logements appartenant aux sociétés d'économie mixte des départements d'outre-mer, les logements appartenant 3
['Entreprise miniére et chimique et aux sociétés 3 participation majoritaire de I'Entreprise miniére et chimique, les logements
appartenant aux houilléres de bassin, aux sociétés a participation majoritaire des houilleres de bassin ainsi qu'aux sociétés 3
participation majoritaire des Charbonnages de France et, jusqu'au 31 décembre 2016, a la société de gestion du patrimoine
immobilier des houilléres du bassin du Nord et du Pas-de-Calais;

4° Les logements ou les lits des logements-foyers de personnes agées, de personnes handicapées, de jeunes travailleurs, de
travailleurs migrants et des logements-foyers dénommés résidences sociales, conventionnés dans les conditions définies au 5° de
l'article L. 351-2 ainsi que les places des centres d'hébergement et de réinsertion sociale et des centres d'accueil pour demandeurs
d'asile mentionnés, respectivement, aux articles L. 345-1 et L. 348-1 du code de l'action sociale et des familles. Les lits des
logements-foyers et les places des centres d'hébergement et de réinsertion sociale et des centres d'accueil pour demandeurs
d‘asile sont pris en compte dans des conditions fixées par décret. Dans les foyers d'hébergement et les foyers de vie destinés aux
personnes handicapées mentales, les chambres occupées par ces personnes sont comptabilisées comme autant de logements
locatifs sociaux dés lors qu'elles disposent d'un élément de vie indépendante défini par décret ;

5° Les terrains locatifs familiaux en état de service, dans des conditions fixées par décret, destinés a l'installation prolongée de
résidences mobiles dont la réalisation est prévue au schéma départemental d'accueil des gens du voyage et qui sont aménagés et
implantés dans les conditions prévues a l'article L. 444-1 du code de l'urbanisme;;

6° Les logements du parc privé faisant l'objet d'un dispositif d'intermédiation locative qui sont loués a un organisme agréé en
application de l'article L. 365-4 du présent code pour exercer des activités d'intermédiation locative et de estion locative sociale en
vue de leur sous-location, meublée ou non, 3 des personnes mentionnées au Il de 'article L. 301-1, sous réserve que le loyer
pratiqué au métre carré par ['association soit inférieur ou égal 3 un montant défini par arrété du ministre chargé du logement.

Sont décomptés, pendant une période de cinq ans 3 l'expiration de la convention visée  l'article L. 351-2, les logements dont la
convention est venue a échéance.

Sont décomptés, pendant une période de dix ans 3 compter de leur vente, les logements qui sont vendus a leurs locataires en
application de l'article L. 443-7.

Sont considérés comme logements locatifs sociaux au sens du présent IV ceux financés par I'Etat ou les collectivités locales occupés
a titre gratuit, a ['exception des logements de fonction, ou donnés 3 leur occupant ou acquis par d'anciens supplétifs de ['armée
francaise en Algérie ou assimilés, grace a une subvention accordée par |'Etat au titre des lois d'indemnisation les concernant.

Les résidences principales retenues pour l'application du présent article sont celles qui figurent au rdle établi pour la perception de
la taxe d'habitation.

Sont assimilés aux logements sociaux mentionnés au présent article, a compter de la signature du contrat de location-accession
intervenue apreés la publication de la loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I'aménagement et
du numérique et pendant les cing années suivant la levée d'option, les logements occupés par des titulaires de contrats de location-
accession conclus dans les conditions prévues par la loi n° 84-595 du 12 juillet 1984 définissant la location-accession 3 la propriété
immobiliére qui font l'objet, dans des conditions fixées par décret, d'une convention et d'une décision d'agrément prise par le
représentant de |'Etat dans le département.

A compter du ler janvier 2019, sont assimilés aux logements sociaux mentionnés au présent article les logements faisant l'objet
d'un bail réel solidaire défini a l'article L. 255-1.

V. - Une commune nouvelle issue d'une fusion de communes et intégrant au moins une commune préexistante qui aurait été
soumise a la présente section en ['absence de fusion est soumise 3 la présente section et reprend a ce titre les obligations qui
auraient été imputées a ladite commune préexistante en application des | et Il de l'article L. 302-8, sur le périmétre de cette
derniére, dans ['attente de la réalisation de l'inventaire mentionné au premier alinéa de 'article L. 302-6 sur ['ensemble du
périmétre de la commune nouvelle. Dans ce cas, il est fait application de la derniére phrase du premier alinéa de l'article L. 302-7.
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Décret n° 2019-661 du 27 juin 2019 relatif a l'application des articles L. 302-5 et suivants du code de la

construction et de 'habitation et & l'octroi de la subvention spécifique en faveur du développement
d'une offre de logements locatifs trés sociaux

NOR: LOGL1906719D

ELI: https://www.legifrance.gouv.fr/eli/decret/2019/6/27/LOGL1906719D/jo/texte
Alias : https://www.legifrance.gouv.fr/eli/decret/2019/6/27/2019-661/jo/texte
JORF n°0148 du 28 juin 2019

Texte n° 40

Version initiale

Publics concernés : services déconcentrés de I'Etat, établissements publics de coopération intercommunale a fiscalité
propre et départements délégataires des aides a la pierre, organismes de logement social.

Entrée en vigueur : le texte entre en vigueur le lendemain de sa publication.

Objet : inventaire des logements sociaux prévu a l'article L. 302-6 du code de la construction et de 'habitation,
détermination des niveaux d'obligations assignés aux communes soumises aux dispositions des articles L. 302-5 et
suivants du méme code (relatifs a ['obligation de part minimale de logements sociaux), calendrier de la procédure
conduisant a l'exemption de communes de ces mémes dispositions, conditions d'attribution de la subvention spécifique
en faveur du développement d'une offre de logements locatifs trés sociaux (dite « PLAI adapté »2

Notice : Ce décret prévoit les modalités d'inventaire des logements décomptés au titre des articles L. 302-6 et R. 302-15 du
code de la construction et de ['habitation, pour les lo%ements du parc privé faisant l'objet d'un dispositif d'intermédiation
locative et pour les logements faisant l'objet d'un bail réel solidaire ou d'un dispositif de location-accession financé par un
prét social de location-accession (PSLA).

Par ailleurs, le décret modifie, a 'article R. 302-14 du code de la construction et de ['habitation, les modalités de calcul du
niveau de tension sur la demande en logement social des territoires d'application des dispositions issues de la loi n” 2000-
1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbains (SRU) et des agglomérations de plus de 30
000 habitants, qui sert a déterminer les niveaux d'obligations assignés aux communes en application des articles L. 302-5
et suivants du méme code. Ce niveau de tension n'est plus apprécié a une date fixe, mais sur 3 années glissantes.

Ce décret simplifie, au méme article R. 302-14, le calendrier de la procédure d'exemption des obligations définies a l'article
L. 302-5 du méme code, en supprimant les délais intermédiaires jusqu'a la parution du décret d'exemption alafinde
chaque derniére année de période triennale.

Ce décret simplifie enfin les modalités de délivrance de la subvention spécifique en faveur du développement d'une offre
de logements locatifs tres sociaux (dite « PLAI adapté ») prévue a l'article R. 331-25-1 du code de la construction et de

['habitation. Il supprime en particulier la convention spécifique d'attribution, au profit d'un engagement pris par le maitre
d'ouvrage a respecter sur la durée de la convention APL les conditions ayant justifié l'octroi de [a subvention
complémentaire « PLAl adapté », et a en rendre compte.

Références : les articles du code de la construction et de I'habitation dans leur rédaction issue de cette modification,

peuvent étre consultés sur le site Légifrance (https://www.legifrance.gouv.fr).

Le Premier ministre,
Sur le rapport de la ministre de la cohésion des territoires et des relations avec les collectivités territoriales,
Vu le code de la construction et de 'habitation, notamment ses articles L. 302-5, L. 351-2, R. 302-14, R. 302-15 et R. 331-25-

1;

Vu l'avis du Conseil national d'évaluation des normes en date du 4 avril 2019 ;
Vu l'avis du Conseil national de I'habitat en date du 8 avril 2019 ;

Le Conseil d'Etat (section des travaux publics) entendu,

Décrete :

Article 1

L'article R. 302-14 du code de la construction et de ['habitation est ainsi modifié :

1° Au premier alinéa du Il, les mots : «, au ler janvier de ['année d'établissement de la liste » sont remplacés par les mots : «
correspondant a la moyenne arithmétique des trois rapports, respectivement établis au ler janvier de chacune des trois années
précédant |'établissement de la liste » ;

2° Au deuxiéme alinéa du 11, les mots : «, au ler janvier de l'année d'établissement de la liste » sont remplacés par les mots : «
correspondant a la moyenne arithmétique des trois rapports, respectivement établis au ler janvier de chacune des trois années
précédant |'établissement de la liste »

3°AulV:

a) Le 2° est ainsi modifié :

Aprés le mot : « ratio » sont ajoutés les mots : « correspondant a la moyenne arithmétique des trois rapports, respectivement établis
au Ler janvier de chacune des trois années précédant l'année de publication du décret mentionné au deuxieme alinéa du Ill de
['article L. 302-5, »;

Aprés les mots : « précisé par » sont ajoutés les mots : « ce méme »;



b) Au cinquiéme alinéa, les mots : «, calculée au ler janvier de ['année de publication du décret » sont supprimés ;

c) Le sixieme alinéa est supprimé ;

d) Le dernier alinéa est ainsi modifié :

Les mots : « La commission nationale, qui » sont remplacés par les mots : « Pour l'application du deuxiéme alinda du Il de l'article L.
302-5, la commission nationale mentionnée a l'article L. 302-9-1-1 recoit communication de la liste des communes proposées a
l'exemption de l'application de la section Il du chapitre Il du titre préliminaire du livre Ill de la partie |égislative par les
établissements publics de coopération intercommunale, au plus tard le 30 septembre précédant chaque période triennale, des avis
des préfets de département et de région ainsi que de toutes piéces justificatives nécessaires. Elle » ;

Les mots : « émet alors un avis » sont remplacés par les mots : « avant d'émettre son avis »;

Les mots : « avant le 31 octobre de la m&me année » sont supprimés.

Article 2

L'article R, 302-15 du code de la construction et de 'habitation est ainsi modifié :

1° Au premier alinéa dull :

a) Apres les mots : « L'inventaire » sont ajoutés les mots : « des logements sociaux » ;

b) Les mots : « la personne morale » sont remplacés par le mot : « le » ;

2°AuBdul:

a) Au premier alinéa, la premiére phrase, les mots : «, au sens du IV de 'article L. 302-5, » sont supprimés;

b) Les 5° et 6° sont abrogés ;

3°Apres le douziéme alinéa, il est inséré deux alinéas ainsi rédigés :

«Il.-Pour le décompte des logements mentionnés au huitiéme alinéa du IV de l'article L. 302-5, le propriétaire ou le gestionnaire
déclare la date dexpiration de la convention visée a l'article L. 351-2.

« Pcl>ur le décompte des logements mentionnés au neuviéme alinéa du IV de l'article L. 302-5, le vendeur déclare la date de cession
du logement. » ;

4° Au treizieme alinéa, les mots : « Pour l'application du 4° » sont remplacés par les mots : « |ll.-Pour le décompte des logements en
structures mentionnées au 4° du IV de l'article L. 302-5 » ;

5° Aux treizieme et quatorziéme alinéas, les mots : « les structures mentionnées au 4° du IV de l'article L. 302-5 » sont remplacés par
les mots : « ces structures » ;

6° Apres le quatorziéme alinéa de |'article R. 302-15, sont ajoutés les alinéas suivants :

«IV.-Par dérogation au | du présent article, l'inventaire des logements du parc privé faisant l'objet d'un dispositif d'intermédiation
locative mentionnés au 6° du IV de l'article L. 302-5, prévu au premier alinéa de l'article L. 302-6, est établi par le gestionnaire des
logements concernés et comporte, pour chaque logement, les informations suivantes :

« 1° Informations relatives a l'identité du propriétaire ;

«2° Localisation du logement, date de location du logement par ['association gestionnaire ;

« 3° Superficie du logement ;

« 4° Date du contrat de sous-location conclu entre le gestionnaire et le ménage occupant le logement au ler janvier de l'année de
l'inventaire ;

« 5° En cas de versement de l'allocation de logement en tiers payant, montant de la redevance versée par le ménage sous-locataire
occupant le logement au ler janvier de I'année de ['inventaire ainsi que le montant de l'allocation de logement versée au
gestionnaire du logement ;

« 6°En cas de versement direct de l'allocation de logement au ménage, montant de la redevance versée par le ménage sous-
locataire occupant le logement au ler janvier de I'année de l'inventaire ;

« 7° Ressources et composition familiale du ménage occupant le logement au ler janvier de l'année de l'inventaire.

«V.-Par dérogation au | du présent article, l'inventaire des logements faisant ['objet d'un contrat de location-accession mentionnés
au douzieme alinéa du IV de l'article L. 302-5, prévu au premier alinéa de ['article L. 302-6 est établi par le maitre d'ouvrage ayant
porté l'opération et comporte les informations suivantes :

«A.-Données générales :

«1° Informations relatives a 'identité du maftre d'ouvrage ;

«2° Localisation du ou des logements faisant |'objet d'un contrat de location-accession régi par la loi n° 84-595 du 12 juillet 1984
définissant la location-accession 4 la propriété immobiliere signé postérieurement 2 la publication de la loi n° 2018-1021 du 23
novembre 2018 portant évolution du logement, de ['aménagement et du numérique et qui font l'objet, dans des conditions fixées
par décret, d'une convention et d'une décision d'agrément prise par le représentant de l'Etat dans le département.

« B.-Pour chaque logement :

«1° Numéro et date de signature du contrat régi par la loi n° 84-595 du 12 juillet 1984 définissant la location-accession a la propriété
immobiliére ainsi que la date d'entrée dans les lieux du ménage occupant ;

«2° Date de 'agrément définitif visé a l'article R. 331-76-5-1 des logements faisant 'objet du contrat défini au 1° ;

«3° Le cas échéant, date de levée d'option.

«Vl.-Par dérogation au | du présent article, l'inventaire des logements faisant l'objet d'un bail réel solidaire mentionnés au treiziéme
alinéa du IV de l'article L. 302-5, prévu au premier alinéa de l'article L. 302-6, est établi par l'organisme de foncier solidaire, qui
transmet, pour chaque batiment, les informations suivantes :

« 1° Information relative a son identité ;

«2° Localisation du batiment ;

«3° Nombre de logements faisant ['objet d'un bail réel solidaire, dans le batiment et leur date de mise en service, en distinguant les
logements relevant des articles L. 255-2, L. 255-3 et L. 255-4 ;

«4° Informations relatives a l'identité du bailleur, pour les logements relevant de l'article L. 255-4, en indiquant pour ces derniers le
type de financement initial ;

«5° Le cas échéant, numéro et date d'effet de la convention pour les logements conventionnés mentionnés a l'article L. 351-2,
année d'expiration de la convention ;

« Ces informations figurent dans le rapport d'activité prévu a l'article R. 329-11 du code de l'urbanisme, transmis au préfet de région
et de département selon la procédure prévue au méme article. » ;

7° Le Il est abrogé.

Article 3

Le 8> de l'article R. 329-11 du code de |'urbanisme est ainsi modifié :
1° Apreés le mot : « éléments » sont ajoutés les mots : « mentionnés a l'article R. 302-15 du code de la construction et de I'habitation »



2° Les mots : « du code de la construction et de ['habitation » sont remplacés par les mots : « du méme code ».

Article 4

L'article R. 331-25-1 du code de la construction et de ['habitation est ainsi modifié :
1° Au premier alinéa :
a) Aprés le mot : « ménages » sont ajoutés les mots : « prioritaires en application de l'article L. 441-1, rencontrant des difficultés
sociales et économiques et » ;
b) Les mots : « adaptée et un loyer au métre carré inférieur au loyer maximal prévu pour ces ménages » sont remplacés par les mots :
«etun loyer adaptés »;
2° Aprés le premier alinéa, il est inséré un alinéa ainsi rédigé :
« Toute demande de subvention spécifique comporte ['engagement du demandeur de respecter, pendant la durée de la convention
visée a l'article L. 351-2, les dispositions du premier alinéa ainsi que les conditions et modalités de financement déterminées par le
Fonds national des aides 2 la pierre en application du 1° de l'article R. 435-3. »;
3° Au deuxiéme alinéa
a) Le mot : « subordonnée » est remplacé par les mots : « accordée simultanément » ;
b) Les mots : « dans le cas prévu a l'article R. 331-13-1 » sont supprimés.
4°Le quatneme alinéa est supprimé ;
5°Au cmqweme alinéa, les deux dernieres phrases sont supprimées ;
6° Au sixiéme alinéa :

a) A la premiere phrase, le mot : « deuxieme » est remplacé par le mot : « premier »;
b) Les deuxieme et troisiéme phrases sont supprimées ;
7° Aprés le sixieme almea il estinséré deux alinéas ainsi rédigés :
« Les organismes visés a Varticle R. 331-14 disposant dans leur parc des logements ayant bénéficié de la subvention prévue au
présent article présentent au représentant de ['Etat dans le departement un rapport annuel portant sur la gestlon de ces logements,
indiquant [ évolution de l'occupation des logements, les loyers appllques et les charges locatives constatées ainsi que les actions
mises en places au titre de la gestion locative adaptée et, le cas échéant, les autres mesures d'accompagnement des occupants.
« Le Fonds national des aides a la pierre s'assure de la bonne mise en ceuvre des présentes dispositions et peut se faire
communiquer, par les représentants de I'Etat dans les départements, par les délégataires et par les organismes visés a ['article R.
331-14, tous les documents utiles nécessaires a son appréciation. » ;
8° Au septiéme alinéa :

a) Les mots : « d'attribution et d'affectation des logements » sont supprimés ;
b) Les mots : « dans une convention spécifique relative aux logements faisant |'objet de la subvention » sont remplacés par les mots
«au présent article » ;
9° Le huitiéme alinéa est supprimé;
10° Au neuviéme alinéa, apres la référence : « R. 331-25 », est ajoutée la référence : «, R. 381-4 ».

Article 5

La ministre de la cohésion des territoires et des relations avec les collectivités territoriales et le ministre aupreés de la ministre de la
cohésion des territoires et des relations territoriales, chargé de la ville et du logement, sont chargés, chacun en ce qui le concerne,
de l'exécution du présent décret, qui sera publié au Journal officiel de la République francaise.

Fait le 27 juin 2019.

Edouard Philippe
Par le Premier ministre :

Le ministre aupres de la ministre de la cohésion des territoires et des relations avec les collectivités territoriales, chargé de
la ville et du logement,
Julien Denormandie

La ministre de la cohésion des territoires et des relations avec les collectivités territoriales,
Jacqueline Gourault
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Instruction du Gouvernement du 23 juin 2020
relative aux conditions de réalisation du bilan triennal et de la procédure
de constat de carence au titre de la période 2017-2019

NOR : LOGL2003600J
(Texte non paru au journal officiel)

La ministre de la cohésion des territoires et des relations avec les collectivités
territoriales,
Le ministre aupres de la ministre de la cohésion des territoires et des relations avec les
collectivités territoriales, chargé de la ville et du logement,
a

Pour attribution :

Préfets de région

- Direction régionale de 1’environnement, de I’aménagement et du logement (DREAL)
- Direction de I’environnement, de I’aménagement et du logement (DEAL)

- Direction régionale et interdépartementale de 1’hébergement et du logement (DRIHL)

Préfets de département
- Direction départementale des territoires (et de la mer) [DDT(M)]

Pour information :

Secrétariat général du Gouvernement

Secrétariat général du MTES et du MCTRCT

Direction générale de I’aménagement, du logement et de la nature / Direction de I’habitat, de
’urbanisme et des paysages
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La présente instruction vise a présenter les modalités d’établissement du bilan triennal (2017-2019)
en application des dispositions de I’article L. 302-9-1 du code de la construction et de I’habitation,
sur les communes déficitaires en logements sociaux soumises aux dispositions de 1’article L. 302-5
et suivants du méme code et, plus précisément :
e Le périmetre d’application du bilan triennal et les modalités de décompte des logements, sur
les plans quantitatifs et qualitatifs ;
e [La conduite et le calendrier de la procédure de carence a mener en 2020 au titre de la sixiéme
période triennale.

Catégorie : directive adressée par le ministre aux |[Domaine : Logement
services
Type : Instruction du gouvernement et /ou Instruction aux services déconcentrés
Oui Non [ Oui Non []
Mots clés (liste fermée) : Logement, Autres mots clés (libres) : logements locatifs
Construction, Urbanisme sociaux, article 55 de la loi SRU, bilan triennal,
carence

Texte(s) de référence : Article 55 de la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité
et au renouvellement urbains, modifié par le titre II de la loi n® 2013-61 du 18 janvier 2013 relative a
la mobilisation du foncier public en faveur du logement et au renforcement des obligations de
production de logement social ;

Articles L. 302-5 et suivants du code de la construction et de 1’habitation ;

Décret n°2019-1577 du 30 décembre 2019 fixant la liste des communes exemptées de [’application
des dispositions de I’article L. 302-5 et suivants du code de la construction et de I’habitation, en
application du III du méme article, au titre de la septiéme période triennale (années 2020, 2021 et
2022) ;

Décret n°2019-661 du 27 juin 2019 relatif a I’application des articles L. 302-5 et suivants du code de
la construction et de I’habitation et & I’octroi de la subvention spécifique en faveur du développement
d’une offre de logements locatifs trés sociaux ;

Décret n°2019-662 du 27 juin 2019 fixant la valeur du ratio de tension sur la demande de logement
social permettant de déterminer la liste des agglomérations de plus de 30000 habitants sur le territoire
desquelles les communes sont susceptibles d’étre exemptées, pour la période 2020-2022, de
I’application des dispositions de I’article L. 302-5 et suivants du code de la construction et de
I’habitation en application du III du méme article ;

Décret n° 2017-840 du 5 mai 2017 fixant les valeurs des ratios permettant de déterminer la liste des
agglomérations et des établissements publics de coopération intercommunale et la liste des communes
mentionnés, respectivement aux premier et troisieme alinéas du Il de I’article L. 302-5 du code de la
construction et de ’habitation ainsi que de définir les agglomérations de plus de 30 000 habitants sur
le territoire desquelles les communes sont susceptibles d’étre exemptées de I’application des
dispositions de I’article L. 302-5 et suivants en application du III du méme article ;

Instruction du 30 juin 2015 relative au renforcement de I’application des obligations pour les
communes soumises a ’article L. 302-5 du CCH a I’issue du bilan de la quatri¢me période triennale
2011-2013.

Circulaire(s) abrogée(s) :

Date de mise en application : dés sa publication

Opposabilité concomitante :  Oui [0 Non
La « circulaire » est rendue opposable a la date indiquée sur le BO du pole ministériel a [’onglet
|Documents opposables.

Picce(s) annexe(s) : 1 annexe

IN° d’homologation Cerfa :

Publication :  Circulaires.gouv.fr Bulletin Officiel O

2/35



La réalisation du bilan SRU portant sur la sixiéme période triennale 2017-2019 s’inscrit cette
année dans un contexte de crise sanitaire exceptionnel, qui a conduit le Gouvernement & prendre
des mesures inédites pour préserver la sécurité et la santé de nos concitoyens.

Ces circonstances, qui ont notamment impliqué le confinement de la population, n’ont pas
permis la mise en ceuvre de la procédure dans le calendrier initialement envisage.

La levée progressive du confinement entamée le 11 mai permet désormais d’engager la
réalisation du bilan triennal conformément a la loi, selon un calendrier et des modalités adaptés,
énoncés ci-apres, afin de permettre un aboutissement de la procédure d’ici la fin de I’année
2020, tout en préservant totalement les nécessaires phases de concertation et d’échanges
contradictoires de nature a éclairer les décisions.

La présente instruction s’adresse aux préfets de régions et de départements dont les territoires
de compétence comprennent des communes soumises aux obligations SRU qui n’ont pas atteint
le taux 1égal applicable de logements sociaux (25% ou 20% de leurs résidences principales,
inventaire au 1 janvier 2019) au regard des dispositions de I’article 55 de la loi n° 2000-1208
du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbains, renforcées par le titre
I de la loi n® 2013-61 du 18 janvier 2013 relative & la mobilisation du foncier public en faveur
du logement et au renforcement des obligations de production de logement social.

Ces communes sont soumises & des obligations triennales de rattrapage devant leur permettre
d’atteindre ce taux légal a I’échéance fixée par la loi'. Tous les trois ans, il convient de
comparer, dans le cadre du bilan triennal, Iétat des réalisations avec les objectifs de rattrapage,
et de mettre en ceuvre, sur les communes qui ne les ont pas atteints, la procédure de constat de
carence.

Cette procédure, qui ménage un temps d’échange contradictoire indispensable entre 1’Etat et
les communes concernées, peut amener les préfets de département & constater la carence pour
celles d’entre-elles qui ne peuvent exposer de difficultés justifiant de la non-atteinte des
objectifs. Au travers de I'arrété de carence, le prélévement opéré annuellement sur les
ressources des communes soumises peut alors étre majoré jusqu’au quintuplement, tandis que
le préfet de département peut se substituer au maire dans un certain nombre de prérogatives
devant permettre de développer I’offre de logements a destination des ménages modestes sur le
territoire communal (exercice du droit de préemption urbain, conventionnement direct avec
bailleurs et organismes avec mise & contribution obligatoire de la commune, délivrance des
autorisations d’urbanisme, etc.).

! 2025 dans le cas général. Les communes soumises aux obligations SRU pour la premiére fois a compter du 1%

janvier 2015 disposent en revanche de cinq périodes triennales pleines pour atteindre le taux cible.
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Les obligations de production de logements sociaux issues & l'origine du dispositif de l'article
55 de la loi SRU restent un pilier de la politique de développement de I’offre et de mixité sociale
portée par le gouvernement, en cohérence avec la loi du 23 novembre 2018 portant évolution
du logement, de I’'aménagement et du numérique (ELAN) et avec le pacte d'investissement
signé avec les représentants des bailleurs sociaux en avril 2019. Depuis prés de 20 ans, ce
dispositif a largement fait les preuves de son efficacité, et a conduit a un accroissement notable
de la production de logements sociaux dans les communes concernées.

La loi du 18 janvier 2013 précitée a renforcé le niveau d’obligations applicables aux communes
SRU (passage du niveau d’obligation de 20% a 25%) tout en imposant une accélération du
rythme de rattrapage, avec I’introduction de 1’échéance de 2025 pour I’atteinte des objectifs
1égaux. En sus de I’objectif quantitatif, elle a également contraint les communes déficitaires a
ménager une part minimale de logements les plus sociaux. Cette loi, complétée par celle du 27
janvier 2017, a en outre accru la nature et le niveau des sanctions applicables dans les communes
carencées et élargi I’éventail des outils a disposition des préfets pour se substituer aux maires
afin de produire du logement social.

Avec la mise en place d’un dispositif d’exemption refondu suite & la loi du 27 janvier 2017
relative 4 1’égalité et a la citoyenneté, I’application des obligations de développement d’une
offre de logement social est désormais recentrée sur les territoires attractifs sur lesquels les
besoins en matiére de logement social sont avérés.

Enfin, la loi ELAN du 23 novembre 2018 a apporté quelques ajustements en permettant,
notamment, I’aménagement du rythme de rattrapage des obligations pour les communes entrées
récemment dans le dispositif SRU (soumises & compter du 1% janvier 2015) ainsi qu’en
intégrant de nouvelles catégories de logements a I’inventaire des logements sociaux.

C’est dans ce contexte d’application d’un dispositif désormais stabilisé et ciblé sur les territoires
A enjeux que nous vous demandons de mettre en ceuvre la procédure de bilan triennal. S’il
convient d’appuyer sans réserve les efforts des communes qui ménent des politiques
volontaristes pour respecter leurs objectifs triennaux, nous vous demandons de faire
preuve de fermeté a ’encontre des communes qui n’ont pas démontré un volontarisme
suffisant, tout particuliérement lorsque les taux de réalisation sont faibles et que ces
tendances sont observées et reconduites sur plusieurs périodes.

Nous vous incitons a mobiliser, vis-a-vis des communes qui refusent ainsi de prendre leur juste
part a Ieffort de solidarité nationale, toute la palette des mesures possibles et notamment la
majoration pouvant aller jusqu’au quintuplement du prélévement et la reprise des autorisations
d’urbanisme. Nous vous rappelons que la reprise des autorisations d’urbanisme peut étre
circonscrite a des secteurs trés limités ou des projets de logements sociaux sont susceptibles de
voir le jour.

Nous vous rappelons par ailleurs que pour &tre réputée avoir répondu a ses obligations
triennales, une commune soumise au bilan doit nécessairement avoir satisfait son objectif
quantitatif, s’agissant du stock de logements sociaux mis en service ou financés sur la période
triennale, et son objectif qualitatif, s’agissant de la répartition équilibrée du flux de logements
sociaux agréés ou conventionnés entre les produits les plus sociaux (PLAI assimilés) et les
produits les moins sociaux (PLS et assimilés). Nous vous demandons, & cet égard, de considérer
le critére qualitatif comme un objectif de premier rang, au méme titre que I’ objectif quantitatif
et d'en tirer les conséquences s'il n'a pas été respect€.
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Enfin, nous attachons une grande importance & une application homogeéne du dispositif sur
I'ensemble du territoire et au traitement similaire des communes présentant des contextes
comparables (fonctionnement des marchés locaux de I’habitat, démographie, composition et
ressources des ménages, tension sur le logement, foncier disponible...). Aussi, nous invitons
les préfets de région, appuyés par les DREAL, a jouer un rdle de coordination, tout au long de
la procédure.

Au-dela de ces orientations générales, nous vous demandons de veiller au respect du calendrier
suivant, qui a été congu pour prendre en compte 1’accession aux responsabilités des nouveaux
exécutifs communaux en deux temps :

e a partir du 30 juin, pour les communes disposant d’un nouvel exécutif élu fin mai :
engagement des procédures de constat de carence et de la phase d’échanges
contradictoires de deux mois avec toutes les communes n’ayant pas atteint leurs
objectifs triennaux quantitatifs et/ou qualitatifs ;

e apartir du 10 juillet, pour les communes disposant d’un conseil municipal élu fin juin :
engagement des procédures de constat de carence et de la phase d’échanges
contradictoires de deux mois avec toutes les communes n’ayant pas atteint leurs
objectifs triennaux quantitatifs et/ou qualitatifs ;

e avant le 28 septembre 2020 : transmission & la DHUP (secrétariat de la commission
nationale SRU), via les préfets de région, des projets d’arrétés de carence avec les
niveaux de sanctions envisagés ;

e avant le 13 novembre 2020 : avis de la Commission nationale SRU, qui sont transmis
aux préfets de régions;

e avant le 5 décembre 2020 : tenue des comités régionaux de I’habitat et de
I’hébergement (CRHH) afin qu’ils se prononcent sur les projets d’arrétés de carence ;

e avant le 31 décembre 2020 : signature des arrétés de carence et transmission a la
DHUP.

Ces arrétés de carence vous permettront, en fonction de chaque situation communale, de
mobiliser tous les outils que la loi vous confére : majoration du prélévement, reprise des
autorisations d’urbanisme, conventionnement direct avec les bailleurs, exercice du droit de
préemption urbain... Nous vous demandons d’attacher une grande importance a la sécurité
juridique de ces arrétés dont un modele figure en annexe.
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A la présente instruction est jointe une annexe détaillant la procédure et le calendrier de la
procédure de carence que vous avez a conduire en 2020.

Vous ferez part des éventuelles difficultés dans la mise en ceuvre de cette procédure au ministére
de la cohésion des territoires et des relations avec les collectivités territoriales, sous le timbre
de la direction de I’habitat, de I'urbanisme et des paysages, sous-direction des politiques de
I’habitat, bureau des politiques locales de I’habitat, de la programmation et du renouvellement
urbain.

La présente instruction sera publiée sur le site circulaires.gouv.fr.

Fait a Paris, le 23 juin 2020

La ministre de la cohésion des territoires Le ministre auprés de la ministre de la

et des relations avec les collectivités cohésion des territoires et des relations avec les

territoriales, collectivités territoriales, chargé de la ville et
du logement,

Jacqueline GOURAULT Julien DENORMANDIE
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Annexe technique a I’instruction relative a la procédure de bilan 2 mener au titre
de la sixiéme période triennale 2017-2019

La présente annexe vise a préciser les modalités d’établissement et le calendrier de mise en
ceuvre, en 2020, du bilan triennal SRU portant sur la sixiéme période triennale 2017-2019. Le
bilan triennal & mener en 2020 est & opérer dans les conditions définies aux L. 302-9-1 et L.
302-9-1-1 du code de la construction et de I’habitation (CCH).

I. Ktablissement de I’état des réalisations des communes soumises au regard des objectifs
triennaux 2017-2019

1) Définition du périmétre d’application du bilan triennal

Toutes les communes soumises aux dispositions des articles L. 302-5 et suivants du CCH
en 2020, sur la base de I'inventaire des logements sociaux au 1 janvier 2019, et ayant été
soumises au moins une année a ces mémes dispositions sur la sixiéme période triennale, sont
soumises a bilan.

Ainsi, le périmetre d’application de ce bilan intégre les communes prélevées ou non prélevées
SRU? mais pour autant bien soumises & obligations de rattrapage sur la période 2017-2019, de
méme s’agissant des communes « non prélevables »* SRU.

En revanche, les communes ayant atteint leur taux 1égal (20 ou 25 % de logements sociaux en
regard des résidences principales a I’inventaire au 1* janvier 2019) ou les communes exemptées
pour la période 2020-2022 en application du décret n°2019-1577 du 30 décembre 2019* ne
doivent pas faire I’objet du bilan triennal.

S’agissant des communes fusionnées au 1°" janvier 2020, il convient de s’appuyer sur les
dispositions de I’article L. 2113-5 du code général des collectivités territoriales (CGCT) pour
intégrer ces communes aux périmetres du bilan. Cet article prévoit en effet les dispositions
suivantes: « I- En cas de création d'une commune nouvelle en lieu et place de communes
appartenant a un méme établissement public de coopération intercommunale a fiscalité propre,
l'arrété portant création de ladite commune nouvelle emporte également suppression de
l'établissement public de coopération intercommunale 4 fiscalité propre dont étaient membres
les communes intéressées. L'ensemble des biens, droits et obligations de l'établissement public
de coopération intercommunale a fiscalité propre supprimé et des communes dont est issue
la commune nouvelle est transféré a cette derniére. »

Ainsi, une commune nouvelle issue de la fusion, au 1° janvier 2020, de plusieurs communes
dont au moins une commune préexistante soumise a bilan (avant la fusion), est intégrée au
périmetre de ce bilan, sur la base des obligations de rattrapage imputables & la commune
préexistante au titre de la sixiéme période. Dans le cas ol toutes les communes préexistantes a
la fusion étaient soumises a bilan (triennal), le bilan sur la commune nouvelle, issue de la fusion
de ces communes, porte sur la somme des obligations triennales de ces communes.

2 Sous I’effet des dépenses déductibles, de ’exonération « DSU » définie au premier alinéa du L. 302-7 du

CCH, d’un prélévement net inférieur a 4 000 €, ou de Pentrée récente de la commune dans le dispositif.

3 A Mayotte (L. 371-4 1° du CCH).

4 Décret n® 2019-1577 du 30 décembre 2019 fixant la liste des communes exemptées de 'application des
dispositions des articles L. 302-5 et suivants du code de la construction et de I'habitation, en application du I1I du
méme article, au titre de la septieme période triennale (années 2020, 2021 et 2022)
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2) L’établissement de [’état des réalisations (quantitative et qualitative) des communes
soumises au bilan triennal en 2020

Une fois le périmétre des communes soumises au bilan triennal défini, les services des
directions départementales des territoires et de la mer (DDT(M)) et des directions de
l'environnement, de I'aménagement et du logement (DEAL) déterminent, en lien, si nécessaire,
avec les services des communes concernées, le nombre de logements locatifs sociaux mis en
service, ou 4 défaut agréés ou conventionnés sur la période 2017-20195, ainsi que le
nombre de logements réparti par catégorie de financement. Ces deux types de données sont
ensuite & comparer aux objectifs de rattrapage SRU assignés a la commune sur la méme
période.

Par ailleurs, depuis la loi du 18 janvier 2013 relative a la mobilisation du foncier public en
faveur du logement et au renforcement des obligations de production de logement social,
Particle L. 302-8 du CCH impose une répartition équilibrée des logements financés au
titre du rattrapage SRU (30 % au moins de PLAI ou assimilés et 30 % au plus de PLS ou
assimilés, ce taux étant abaissé a 20 % pour les communes comportant moins de 10 % de
logements sociaux et non couvertes par un programme local de ’habitat (PLH)). Le
respect du critére qualitatif est essentiel, pour répondre & I’objectif poursuivi par la loi du 18
janvier 2013 précitée, de répondre aux besoins en logements des ménages les plus modestes —
sous plafonds PLAI -, qui représentent la plus grande part des demandeurs de logements
sociaux.

L’état des réalisations est déterminé, pour I’essentiel, a partir des données d’inventaires
disponibles et des données relatives au financement du logement locatif social contenues dans
les outils de suivi ad hoc®.

a) Rappel des objectifs assignés aux communes SRU au titre de la 6°™ période triennale
2017-2019

L’objectif quantitatif de réalisation de logements sociaux assigné aux communes soumises
SRU au titre de la 6™ période triennale 2017-2019, correspond :

e 50it 3 33 % du nombre de logements sociaux manquants au 1¢ janvier 2016 en
regard du taux légal applicable’. Pour les communes devant faire I’objet du bilan
triennal, mais n’ayant pas été soumises les trois années de la période 2017-2019,
notamment, du fait de la modification du dispositif d’exemption de I’application des
obligations de la loi SRU suite a la loi n°2017-86 relative a 1’égalité et la citoyenneté du
27 janvier 2017 (dite « Egalité et citoyenneté ») , ’objectif devra &tre rapporté au
nombre d’années ou elles auront été soumises ;

3 Les logements réalisés en reconstitution de Poffre démolie dans le cadre des programmes de

renouvellement urbain sont intégrés au bilan des réalisations. Il conviendra au titre du bilan quantitatif de retenir
les logements entrés 4 ’inventaire SRU ainsi que ceux ayant fait I’objet d’une décision attributive de subvention
(DAS) entre le ler janvier 2017 et le 31 décembre 2019, a I’exclusion des logements programmés dans le cadre de
la convention de renouvellement urbain, mais n’ayant pas encore fait I’objet d’une DAS.

6 Le répertoire du parc locatif social, SISAL pour les logements sociaux financés, l'infocentre ANAH pour
les logements privés conventionnés social ou trés social, ...

7 Pour une commune soumise SRU les 3 années 2017 4 2019.

8 Certaines communes ont ainsi pu étre soumises I’année 2017 et exemptées en 2018 et 2019 ou étre
exemptées en 2017 mais soumises en 2018 et 2019.
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e s0it, pour les communes nouvellement soumises, & compter du 1 janvier 2015 :

- sila commune a été soumise les trois années de la période triennale, a 20 % du
nombre de logements sociaux manquants au 1°" janvier 2016 ;

- si elle a été soumise en cours de période triennale, & 15 % du nombre de
logements sociaux manquants au 1" janvier de I’année précédant ’année
de soumission aux obligations SRU de la commune, proratisé selon le
nombre d’année de soumission® : son objectif triennal sera donc de 5% du
nombre de logements locatifs sociaux manquants, si la commune a été soumise
aux obligations SRU pendant une année, et de 10% du nombre de logements
locatifs sociaux manquants, si elle a ét¢ soumise pendant deux ans de la période
triennale.

Ces dispositions ne sont cependant pas applicables aux communes nouvelles issues
d'une fusion de communes, dés lors que la commune nouvelle a intégré au moins une
commune préexistante ayant déja été soumise aux obligations SRU.

Sur le plan qualitatif, les ratios précités relatifs aux catégories de financement s’appliquent au
volume de logements agréés ou conventionnés sur la période triennale (qu’ils soient entrés ou
non dans I’inventaire SRU au cours de la période triennale), augmenté le cas échéant des reports
passés dans les conditions définies au ¢). L’état des réalisations pris en compte au titre du bilan
qualitatif est plafonné a I’objectif pris en référence pour fixer ces objectifs (i.e. objectif
quantitatif a réaliser par chaque commune soumise a bilan).

Cas particulier des communes dont les objectifs sont fixés par un programme local de I’habitat
« mutualisant »

Les objectifs triennaux assignés aux communes par le préfet de département peuvent
correspondre a ceux inscrits dans le programme local de I'habitat, sur le territoire de la
commune, si, et seulement si, ce PLH a été validé et rendu exécutoire par le préfet en tant
que « mutualisant » et qu'il a donc permis d'abaisser de fagon temporaire l'objectif de
rattrapage d'une commune soumise SRU, en en faisant porter tout ou partie, de fagon clairement
identifiée et négociée, sur une (ou des) autre(s) commune(s) membre(s) de l'intercommunalité.

Pour mémoire, les conditions de mutualisation des objectifs dans les PLH, définies au second
alinéa de I’article L.302-8 du CCH, ont été strictement encadrées par la loi « Egalité et
citoyenneté » du 27 janvier 2017 (objectifs supérieurs au tiers de 1’objectif 1égal, ...). Par
ailleurs, cette loi a imposé a tous les PLH, quel que soit leur date d’entrée en vigueur, de
respecter, dans les objectifs assignés aux communes SRU, les seuils qualitatifs assurant une
répartition équilibrée de la production (antérieurement a la loi, les PLH entrés en vigueur avant
le 1 janvier 2014 n’étaient pas soumis a cette obligation).

Les intercommunalités disposaient de deux ans a compter de la publication de la loi « Egalité
et citoyenneté » (soit au plus tard au 28 janvier 2019) pour adapter leur PLH aux évolutions
introduites par la loi, en ce compris, les nouvelles conditions de mutualisation.

9 Dispositions issues de la loi n°2018-1021 portant évolution du logement, de ’aménagement et du
numérique — article 132 -, codifiées a Iarticle L. 302-8 du CCH.
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Si le PLH a été modifié¢ pour tenir compte des évolutions précitées avant la date du 28 janvier
2019, les objectifs triennaux inscrits dans le PLH pour la commune sont retenus pour
|’établissement du bilan. A défaut de modification du PLH intervenue dans le délai imparti, si
les objectifs inscrits dans le PLH peuvent étre retenus pour les anndes 2017 et 2018, il
conviendra de retenir les obligations légales pour I’année 2019.

b) Etablissement du bilan quantitatif

Sur le plan quantitatif, le décompte des logements sociaux réalisés sur le territoire des
communes soumises au bilan sur la période 2017-2019 intégre a la fois les réalisations de la
période triennale considérée et les logements reportés d’un précédent bilan triennal. En effet, le
mécanisme de report systématique des logements agréés ou conventionnés (voire des
logements mis en service et intégrés a I’inventaire) d’un bilan triennal a Pautre, dés lors
qu’une commune soumise a rattrapage dépasse son objectif quantitatif de production sur
une période triennale donnée, permet d’éviter que les communes concernées ne différent leur
réalisation et, ainsi de ne pas freiner les dynamiques locales de production enclenchées.

La réalisation du bilan quantitatif nécessite donc une analyse rigoureuse de la situation
commune par commune, a réaliser en deux étapes, en opérant, tout d’abord, le bilan des
réalisations au titre de la période considérée :

e par différence entre I’inventaire SRU des logements au 1* janvier 2019 et celui au 1¢
janvier 201610 ;

e puis, en ajoutant les logements agréés ou conventionnés et « décomptables » SRU, sur
les années 2017 4 2019, et ne figurant pas a I’inventaire des logements sociaux SRU au
1°" janvier 2019 ;

e en retranchant les logements agréés ou conventionnés et décomptés SRU dans le cadre
de Dinventaire au ler janvier 2019, et déja comptabilisés dans un précédent bilan
triennal

e en retranchant les logements agréés ou conventionnés et « décomptables » SRU,
comptabilisés dans un précédent bilan triennal, et dont les opérations ont été annulées
ou abandonnées sur la période 2017-2019 ;

Ce calcul doit permettre d’arriver & un premier sous-total (A).

Il conviendra, ensuite, d’ajouter les logements reportés d’une période triennale précédente
(correspondant a I’excédent de logements réalisés par rapport a 1’objectif triennal précédent),
pour autant que ces reports sur le présent bilan 2020 ont été clairement anticipés et
quantifiés entre les services de ’Ktat et la commune, dés la réalisation de ces précédents
bilans et qu’ils n’ont pas déja été comptabilisés au titre de la réalisation des bilans
antérieurs réalisés.

10 Pour les communes soumises SRU sur toute la sixiéme période. La date & prendre en compte pour les

communes entrées dans le dispositif en cours de période est celle du 1% janvier précédant la premiére année de
soumission SRU.
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Il s’agira :

e trés majoritairement, de logements agréés ou conventionnés et « décomptables » SRU,
reportés d’une période triennale précédente (donc avant 2017), et ne figurant pas a
’inventaire des logements SRU au 1 janvier 2019 ;

e plus rarement, de logements livrés et entrés a I’inventaire lors de la période triennale
précédente.

La somme de ces deux catégories de logements correspond au sous-total (B). L’état des
réalisations a retenir au titre du bilan quantitatif d’une commune correspond a la somme de (A)
+ (B). Le modele de bilan triennal figurant en annexe retrace ces différentes étapes.

Il conviendra cependant de ne pas prendre en compte, au titre des reports, les logements
agréés lors d’une période triennale précédente, diment reportés vers le bilan 2020, et
entrés a l'inventaire SRU entre le ler janvier 2016 et le ler janvier 2019, ceux-ci étant
d’ores-et-déja pris en compte dans le cadre de la différence d’inventaire au titre de ce bilan
triennal.

S’agissant des communes devant faire I’objet du bilan triennal, mais n’ayant €t€ soumises aux
obligations SRU qu’une ou deux années de la période triennale, il conviendra de restreindre la
période d’analyse aux années de soumission de la commune. Ainsi, pour une commune soumise
uniquement I’année 2017, le bilan des réalisations résultera de :

e la différence entre ’inventaire SRU des logements au ler janvier 2017 et celui au ler
janvier 2016 ;

e [I’ajout des logements agréés ou conventionnés et « décomptables » SRU, sur la seule
année 2017, et ne figurant pas a I’ inventaire des logements sociaux SRU au ler janvier
2017 ;

e du retrait des logements agréés ou conventionnés et « décomptables» SRU,
comptabilisés dans un précédent bilan triennal, et dont les opérations ont été annulées
ou abandonnées ;

e du retrait des logements agréés ou conventionnés et décomptés SRU dans le cadre de
I’inventaire au 1°" janvier 2017, et déja comptabilisés dans un précédent bilan triennal.

Vous intégrerez également les éventuels reports de la commune selon les modalités définies ci-
dessus.

Réalisation des reports de logements vers la prochaine période triennale sur le plan quantitatif

Dés lors qu’une commune soumise a rattrapage dépasse son objectif quantitatif de
production assigné pour la période 2017-2019, I’excédent devra étre reporté vers la période
2020-2022. 1l conviendra de reporter, en premier lieu, les logements agréés ou conventionnés
sur la période triennale 2017-2019 et « décomptables » SRU (donc non entrés a I’ inventaire au
1¢ janvier 2019), puis, les logements agréés ou conventionnés sur une période triennale
antérieure et non entrés & I’inventaire au 1% janvier 2019 et, en dernier lieu, les logements mis
en service et figurant a I’inventaire au 1% janvier 2019. Il convient de rester vigilant sur le fait
que les logements « reportés » ne doivent pas avoir été comptabilisés au titre de la réalisation
des bilans antérieurs. Ce mécanisme doit alors étre clairement consigné dans le décompte
des logements opéré dans le cadre du bilan. Les logements concernés doivent y étre identifiés.
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¢) Etablissement du bilan qualitatif et vérification du respect de 1’équilibre des
logements mis en ceuvre dans le cadre du rattrapage

Pour rappel, a compter de la loi du 18 janvier 2013, les communes soumises & obligations de
rattrapage doivent équilibrer leur production entre un minimum de 30 % de logements PLAI ou
assimilés et un maximum de 30 % (20% pour les communes disposant de moins de 10 % de
logements sociaux et non couvertes par un PLH exécutoire) de logements PLS ou assimilés.

Le respect de la production équilibrée de logements sociaux sur la période 2017-2019 par les
communes soumises au bilan s’opére par vérification de I’application des ratios précités de
30 % maximum de PLAI ou assimilés et 20 % & 30% maximum de PLS ou assimilé, sur un
socle de logements constitué :

e des logements sociaux agréés ou conventionnés sur la période 2017-2019
« décomptables » ou décomptés (qu’ils soient entrés a I’inventaire SRU ou non au cours
de période triennale)qui correspond au sous-total C;

e augmenté, éventuellement, des logements agréés ou conventionnés en PLAI ou
assimilés, PLS ou assimilés, voire PLUS ou assimilés, qui ont été dument reportés lors
du dernier bilan triennal en 2017 (i.e. logements clairement consignés par le préfet et
notifiés a la commune) qui correspond au sous total D.

Ce socle (C+D) ainsi obtenu doit ensuite &tre plafonné a I’objectif pris en référence pour
déterminer les objectifs qualitatifs (i.e plafonnement a I’objectif quantitatif de logement a
réaliser pour chaque commune sur la période triennale). Trois cas peuvent se présenter :
e cas 1: ce plafond est dépassé (C+D > objectif quantitatif). Il sera procédé
automatiquement au report de I’excédent de logements agréés vers la période
triennale suivante, dans les conditions exposées ci-aprés, avant de procéder 2 la
vérification du respect du critére qualitatif ;

e cas 2: le total C+D est égal a I’objectif quantitatif. Le respect des ratios sera
regardé par rapport a Pobjectif quantitatif et il ne peut y avoir de logements
reportés vers le prochain triennal ;

® cas 3: ce plafond n’est pas atteint (C+D < objectif quantitatif). Le respect de

Pobjectif par typologie de financement sera évalué par rapport aux réalisations de
la commune. Dans ce cas, aucun report vers le prochain triennal n’est possible.

Réalisation des reports de logements vers la prochaine période triennale sur le plan qualitatif

Pour les communes répondant aux conditions du cas 1 précité, il conviendra, lors du report de
I’excédent de logements agréés ou financés, de ménager un minimum de 30% de logements
PLAI ou assimilés et un maximum de 30% (ou 20% pour les communes disposant de moins de
10% de logements sociaux et non couvertes par un PLH exécutoire) de PLS ou assimilés dans
le total des logements retenus au titre du triennal 2017-2019 et plafonnés a 1’objectif quantitatif.
Autant que faire se peut, le report doit étre équilibré entre les différents types de financement.
Il doit étre notifié aux communes.

d) Précisions sur certaines catégories de logements & prendre en compte dans le cadre
du bilan triennal
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Les lois n°2017-86 relative a I’égalité et la citoyenneté du 27 janvier 2017 (dite « Egalité et
citoyenneté ») et n°2018-1021 portant évolution du logement, de I’aménagement et du
numérique du 23 novembre 2018 (dite « ELAN ») ont intégré de nouvelles catégories de
logements & I’inventaire SRU. Il s’agit notamment'' des logements du parc privé non
conventionnés Anah social ou trés social, faisant I’objet d’un dispositif d’intermédiation
locative dans les conditions du 6° du IV de ’article L. 302-5 du CCH, des logements faisant
’objet d’un contrat de prét social location-accession (PSLA) signé postérieurement a la
publication de la loi ELAN (soit le 23 novembre 2018) et des logements faisant ’objet d’un
bail réel solidaire (BRS) défini a I’article L. 255-1 du CCH, a compter du 1* janvier 2019. Ces
logements doivent étre décomptés au titre du bilan triennal, dans les conditions exposées ci-
apres.

e Logements faisant I’objet d’un contrat de prét social location-accession (PSLA)
signé postérieurement a la publication de la loi ELAN (soit le 23 novembre 2018)

Au titre du bilan quantitatif, sont pris en compte :

- les logements faisant I’objet d’un contrat de PSLA signés postérieurement a la
publication de la loi ELAN réguliérement intégrés a I’inventaire au 1* janvier 2019 (ils
figureront 4 la différence d’inventaire entre le 1° janvier 2019 et le 1* janvier 2016) ;

- les agréments provisoires PSLA octroyés postérieurement au 23 novembre 2018 et
jusqu’au 31 décembre 2019, s'ils n'ont pas encore donné lieu a la signature d’un
contrat de location-accession (et qu’ils ne sont donc pas intégrés a I’inventaire).

Dans le cadre du bilan qualitatif, ces logements (les agréments provisoires PSLA) sont assimilés
a des logements financés en PLS.

e Logements faisant ’objet d’un bail réel solidaire (BRS) défini a I’article L. 255-1
du CCH, a compter du 1¢ janvier 2019

Pour rappel, les logements en bail réel solidaire se décomposent en deux catégories : les
logements en BRS « accession » et les logements en BRS «locatif » pouvant, soit étre
conventionnés a I’aide personnalisée au logement portés par un bailleur social ou par un bailleur
privé, soit relever du secteur libre tout en étant loués a des ménages sous condition de ressources
et a loyer encadré.

Ces logements ne donnant pas lieu a agrément préalable au moment du montage du projet,
ceux-ci ne sauraient étre pris en compte, dans le cadre du bilan quantitatif, au titre des logements
agréés non encore intégrés a I’inventaire SRU, a I’exception de ceux donnant lieu a un agrément
au titre du logement locatif social. Ainsi, seuls les logements en BRS mis en service et diment
intégré & I’inventaire au 1" janvier 2019 seront pris en compte dans le cadre du bilan quantitatif.
Pour cette méme raison, s’agissant de 1’établissement du bilan qualitatif, pour les logements en
BRS accession ou BRS « locatif » non conventionnés, il conviendra, exceptionnellement, de
prendre en compte les logements mis en service.

L La loi « Egalité et citoyenneté » a également introduit les terrains locatifs familiaux, mais ils ne seront

décomptés qu’a I’inventaire au 1° janvier 2020.
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Les logements en BRS « accession » étant destinés a des ménages sous plafond « PSLA », ils
sont donc a comptabiliser dans la catégorie de financement PLS. En revanche, concernant les
BRS « locatifs », ils peuvent :

- soit ne pas €tre conventionnés a I'APL et dans ce cas il faudra les comptabiliser comme
des financements PLUS, puisque ces logements sont loués 2 des ménages sous
plafonds de ressources PLUS et a des loyers équivalents aux loyers PLUS'2,

- soit ils sont portés par un bailleur social ou privé et sont conventionnés a I’aide
personnalis€ au logement : ils sont décomptés en fonction de leur agrément (PLS,
PLUS ou PLAI). Il conviendra, s’agissant de ces logements, de rester trés vigilant dans
I’établissement de I’inventaire des logements en BRS afin d’éviter les doubles comptes
de ces logements conventionnés.

e Logements du parc privé faisant ’objet d’un dispositif d’IML dans les conditions
du 6° du IV de Particle L. 302-5 du CCH

Ces logements du parc privé sont intégrés a I’inventaire SRU, s’ils sont loués par un organisme
agréeé, qui les sous-loue a des ménages défavorisés mentionnés au I de I’article L.301-2 du CCH
a un loyer maximum correspondant au « conventionnement Anah social » (en application de
Parrété du 22 mars 2019 fixant le montant du loyer-plafond mentionné au 6° de l'article L. 302-
5 du CCH « ANAH social »). Seuls les logements ayant fait ’objet d’un contrat en 2019 sont
pris en compte dans le cadre du présent bilan.

Compte tenu des loyers pratiqués, ces logements sont assimilés, dans le cadre du bilan qualitatif,
a des logements PLUS. Pour rappel, s agissant des logements du parc privé faisant I’objet d’une
convention Anah « sociale » ou « trés sociale », ils sont comptabilisés respectivement comme
des logements PLUS (Anah social) et PLAI (Anah trés social).

12 Compte tenu du caractére récent de ce montage, trés peu de logements en bail réel solidaire devraient

étre intégrés dans le cadre du bilan sur la période 2017-2019.
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II. La procédure de constat de carence du bilan triennal : de la phase contradictoire a la
prise des arrétés

La « procédure de constat de carence' » ne donne pas forcément lieu, a son échéance, a la
mise en carence de la commune considérée. Toutefois, dans sa partie contradictoire, elle
constitue un temps privilégié d’échanges entre les services de I’Etat et la commune, au cours
duquel, cette derniére peut exposer ses difficultés dans la mise en ceuvre du dispositif SRU en
général, et dans la réalisation des objectifs assignés sur la période triennale 2017-2019 en
particulier.

La procédure doit donc étre systématiquement engagée, sur toutes les communes n’ayant

pas respecté leurs objectifs triennaux, quantitatifs et/ou qualitatifs, et se dérouler selon les
étapes et le calendrier définis ci-apres.

1) Etapes de la procédure de constat de carence

a) Information des maires par le préfet de département de l'intention d'engager la
procédure de carence et phase contradictoire

Toutes les communes soumises & bilan triennal qui n'ont pas atteint leurs objectifs de rattrapage
sur la période 2017-2019, sont informées par courrier de « I'intention d'engager la procédure de
constat de carence » par le préfet de département. Ce courrier présente de fagon détaillée I'état
des réalisations sur la période triennale avec les objectifs assignés qui motive I'engagement de
la procédure.

Le lancement de la phase d’échanges contradictoires dépendra de I’accession aux
responsabilités des nouveaux exécutifs communaux. Ainsi, le courrier d’engagement de la
phase contradictoire sera adressé aux maires :
- a compter du 30 juin 2020 pour les communes disposant d’un nouvel exécutif élu
fin mai,
- a partir du 10 juillet 2020, pour toutes les autres communes.

A la réception de ce courrier, la commune dispose d'un délai de deux mois pour faire part de
ses observations, des raisons qui I'ont conduite au non-respect des objectifs de rattrapage, de la
nature des difficultés rencontrées et des actions et moyens néanmoins mis en ceuvre et, ainsi
que, le cas échéant, des mesures correctives envisagées ou des engagements que le maire est
prét & prendre, dans le cadre d'un contrat de mixité sociale par exemple, pour développer le
logement social dans sa commune et atteindre le taux légal de logement social a l'échéance
fixée par la loi.

13 Premier alinéa du L. 302-9-1 du CCH.
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b) Analyse par le préfet de département des observations transmises par la commune
et du contexte communal

Dés lors qu’une commune ne remplit pas ses objectifs triennaux, il appartient au préfet de
département de juger de 1’opportunité de prononcer la carence, sur la base des éléments
d’explication fournis par la commune et des échanges engagés avec elle, en tenant compte des
orientations nationales résultant de la présente instruction et aprés avoir pris 1’avis des
instances consultatives compétence en la matiére (commission nationale SRU et comité
régional de I’habitat et de I’hébergement). La mise en carence doit ainsi constituer la position
de base, laquelle doit ensuite étre analysée en regard du contexte communal. La carence n’est
donc pas appliquée de maniére automatique, dés lors qu’une commune ne remplit pas
pleinement ses objectifs triennaux.

Il convient bien évidemment de traiter de maniére similaire des communes présentant des
contextes comparables (fonctionnement des marchés locaux de I’habitat, démographie,
composition et ressources des ménages, tension sur le logement, foncier disponible, ...). Les
principaux critéres a2 examiner dans la conduite de cet exercice sont listés et détaillés au
2), sans étre exhaustifs. Le role d’animation et de pilotage assumé par les DREAL tout au long
de la procédure de carence (au travers, par exemple, des trames d’analyse régionale) doit
permettre de préciser, décliner, voire pondérer, la prise en compte de ces critéres dans I’analyse
des contextes communaux par les différents préfets de département, pour garantir ’égalité de
traitement des communes d’un méme territoire régional.

Les avis rendus en amont de la prise des arrétés de carence, par la commission nationale
placée auprés du ministre chargé du logement et par les comités régionaux de I’habitat et
de I’hébergement concourent, ainsi que I’a souhaité le législateur au travers des dispositions
de la loi « Egalité et citoyenneté », & assurer ’homogénéité des conditions de réalisation des
bilans et I’égalité de traitement des communes. Ces deux instances sont consultées dans les
conditions exposées ci-apreés :

e consultation de la commission nationale placée auprés du ministre

A Dissue de la phase contradictoire, et au plus tard le 28 septembre 2020, les préfets de région
adressent a la commission nationale SRU une synthése de la situation des communes de leur
territoire soumises a la procédure de carence (tableau selon le modéle joint, actualisé,
positions locales vis-a-vis de la carence : projets d’arrété de carence, qui comprendra le niveau
et la nature de sanction envisagés - majoration, reprise des autorisations d’urbanisme...-,
raisons ayant conduit les préfets de département a ne pas carencer les autres communes, date
et, éventuellement, avis du CRHH). Cette transmission sera accompagnée des grilles d’analyse
régionale, si de telles grilles ont été établies.

La commission nationale peut demander des compléments, en vue d’apprécier la bonne prise
en compte des orientations nationales et ’homogénéité des décisions envisagées.

Dans ce cadre, méme si elle n’a pas vocation a examiner, de fagon exhaustive, les projets
d’arrétés de carence (ou I’absence de tels projets), la commission peut suggérer aux préfets de
département de reconsidérer leur position vis-a-vis de communes sur lesquelles cette double
exigence n’apparaitrait pas respectée.

La commission nationale rendra son avis sur les intentions de carence au plus tard avant le 13
novembre 2020.
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e consultation du comité régional de ’habitat et de I’hébergement

Les projets d’arrétés de carence seront examinés par les comités régionaux de I’habitat et de
I’hébergement (CRHH). '

L’analyse du comité s’appuiera sur la synthése régionale des bilans triennaux, élaborée par la
DREAL, portant sur I’ensemble des communes soumises, qui lui permettra de disposer d’une
vision exhaustive des communes de son territoire de compétence soumises a la procédure
de carence, y compris celles que les préfets de département n’envisagent pas de carencer. Dans
son avis, le CRHH pourra, le cas échéant, s’appuyer sur I’avis de la commission nationale, si
celui-ci est intervenu en amont.

Les CRHH se réuniront au plus tard avant le 5 décembre 2020, pour émettre leur avis sur les
projets d’arrétés de carence.

Depuis la loi « Egalité et citoyenneté », les commissions départementales n’ont plus
compétence pour se prononcer sur les projets d’arrétés de carence envisagés par les préfets
de département a I’encontre des communes n’ayant pas respecté leurs objectifs triennaux. Ces
commissions sont toutefois convoquées®® afin d'examiner la situation de chaque commune
n’ayant pas atteint ses objectifs triennaux, en vue, le cas échéant, de proposer un aménagement
de ’échéancier des réalisations de logement sociaux sur le territoire de la commune et de
définir des solutions lui permettant d atteindre ses objectifs, dans les conditions définies au III.

¢) Prise des arrétés de carence par les préfets

Dés réception de 1’avis des CRHH sur les projets d’arrétés de carence, et impérativement avant
le 31 décembre 2020, les préfets de département signent et notifient aux communes les arrétés
de carence.

Les arrétés de carence signés par les préfets de département doivent étre transmis, avant le 8
janvier 2021, & la DHUP, bureau PH2 ainsi qu’a la commission nationale SRU.

A I’issue de la procédure de bilan triennal et de carence, la commission nationale SRU remettra

au ministre en charge du logement un rapport sur son déroulement et la bonne prise en compte
par les préfets des orientations nationales.

Dans les DOM, il s’agit du comité départemental de [’habitat et de I’hébergement (CDHH)
15 En application des dispositions du L.302-9-1-1 du CCH.
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Calendrier :

- A partir du 30 juin 2020, pour les communes disposant d’un exécutif élu fin mai :
lancement, par courrier, de la phase contradictoire de deux mois de la procédure de carence,
a l’encontre des communes n’ayant pas réalisé leurs objectifs de rattrapage (envoi des bilans
triennaux). Les DDT(M) procédent dans ce délai & [’analyse détaillée des situations
communales.

- a partir du 10 juillet, pour les autres communes : lancement, par courrier, de la phase
contradictoire de deux mois de la procédure de carence, a I’encontre des communes n’ayant
pas réalisé leurs objectifs de rattrapage (envoi des bilans triennaux). Les DDT(M) procédent
dans ce délai a ’analyse détaillée des situations communales.

Les préfets de département transmettent, a Dissue de la phase contradictoire, aux préfets de
région, les bilans triennaux (modeéle-type), les projets d’arrété de carence, indiquant les
niveaux de majoration et la nature des sanctions envisagés, assortis des éléments justifiant ces
positions (notamment, les raisons ayant conduit & ne pas carencer certaines communes).

- Au plus tard le 28 septembre 2020 : transmission des synthéses régionales des bilans par le
préfet de région (tableau complété + synthese des positions départementales + projets d’arrété
de carence ... ) a la commission nationale SRU et & la DHUP (bureau PH2), assorties, le cas
échéant, des grilles d’analyse régionales.

- Avant le 13 novembre 2020 : tenue de la commission nationale SRU qui rendra aux préfets
et aux ministres son avis sur les projets d’arrétés de carence et les niveaux de sanction
envisages.

- Avant le 5 décembre 2020 : tenue des CRHH, pour analyser la situation des communes
soumises a la procédure de carence et émettre leur avis.

- Au plus tard le 31 décembre 2020 : prise des arrétés portant carence des communes par les
préfets de département.

- Avant le 8 janvier 2021 : transmission a la DHUP (bureau PH2) des arrétés de carence.
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2) Trame d’analyse de la situation des communes soumises a la procédure de constat de

carence par les préfets de département

L’implication des communes soumises a la procédure de carence doit étre apprécice au travers
des critéres suivants, non exhaustifs, mais dont la prise en compte est nécessaire, de facon
complémentaire :

Atteinte du taux de réalisation par la commune

La trame d’analyse régionale peut proposer une hiérarchisation par palier des communes
en fonction du taux d’atteinte quantitatif, les difficultés possiblement exposées par les
communes proches de leur objectif de réalisation étant plus aisément recevables, a
priori, que celles exposées par les communes ayant un taux de réalisation faible, méme
si un tel taux de réalisation peut découler de difficultés conjoncturelles a prendre en
compte dans la suite de ’analyse.

Par ailleurs, la décomposition par catégorie de financement des logements agréés ou
conventionnés opérée dans le cadre du bilan qualitatif, peut utilement venir compléter
I’appréciation du niveau de production global. Les communes qui, en dépit d’un taux
de réalisation global limité, auraient fait I’effort de financer des logements tres sociaux
pour une part importante de cette production, devraient étre moins scveérement
considérées que les communes réalisant principalement leurs objectifs de rattrapage
avec les produits les moins sociaux. De méme, le non-respect du critére qualitatif doit
étre considéré différemment selon que le déséquilibre de la production reste
conjoncturel ou qu’il résulte d’un refus manifeste de réorienter la production vers I”offre
locative sociale a destination des ménages les plus modestes.

Ces analyses en taux tiennent également compte du volume de logements sous-jacents,
en valeur absolue, un taux de réalisation de 50 % portant sur un volume de 10 logements
n’étant pas assimilable & un taux de réalisation de 50 % portant sur 5 000 logements.

Enfin, le taux de réalisation d’une commune soumise & la procédure de carence peut
également étre considéré différemment selon les perspectives réelles de livraison des
logements agréés ou conventionnées non encore offerts a la location. Une commune
dont le taux de réalisation serait constitué de logements sociaux dont la réalisation serait
incertaine, devrait en effet étre considérée avec plus de prudence qu’un taux de
réalisation basé principalement sur la différence entre les inventaires de logements
sociaux effectivement offerts a la location aux 1 janvier 2019 et 2016.

Dynamique de production 2 P’ceuvre depuis I’entrée de la commune dans le
dispositif SRU

Une commune, soumise au dispositif SRU depuis le dernier bilan triennal opéré en
2017, et qui aurait di s’approprier les objectifs de rattrapage, sera analysée avec
davantage de bienveillance qu’une commune soumise au dispositif depuis "origine. Il
en va de méme pour les communes n’ayant été soumise qu’une année sur la période
triennale - cas des communes soumises en 2017 puis exemptées en 2018 et 2019.

1l s’agit ici d’analyser les dynamiques locales depuis I’origine du dispositif SRU,
d’identifier les communes « historiquement » récalcitrantes a ’effort de solidarité
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nationale, notamment celles carencées & plusieurs reprises, et de les sanctionner d’autant
plus durement que les insuffisances et ’absence de volontarisme sont constatés depuis
longtemps.

Parmi ces communes en particulier, la situation de celles qui délivrent des quantités
significatives d’autorisations d’urbanisme pour des logements non sociaux doit étre
prise en compte.

Une position ferme est encore plus nécessaire a I’égard des communes ot la dynamique
de production de logements privés est forte au regard de la production de logements
sociaux et qui font ainsi preuve d’une sélectivité dans les opérations réalisées sur leur
périmétre, au détriment de la mixité sociale.

La trame d’analyse régionale peut prévoir une hiérarchisation des communes n’ayant
y g
pas respecté leurs objectifs triennaux, sur la base de ces dynamiques locales.

Mobilisation par la commune des outils & sa disposition pour remplir ses
obligations

L’analyse du taux de réalisation quantitatif et qualitatif d’une commune devra,
notamment, étre conduite en tenant compte des actions et engagements pris dans le cadre
partenarial des contrats de mixité social (CMS) dans ses différents volets (foncier,
urbanisme, programmation du logement social, attribution, financement), étant rappelé
que les objectifs de production fixés dans le cadre des CMS doivent étre conformes aux
objectifs 1égaux de rattrapage.

A situation et a taux de réalisation comparables, une commune qui aurait respecté ses
engagements et mobilisé les outils prévus dans le contrat, selon I’échéancier prévu, et
mis en ceuvre des stratégies nouvelles pouvant permettre a court et moyen terme, avec
un bon niveau de visibilité et de crédibilité, la réalisation effective de logements sociaux
sur son périmetre, devrait étre considérée avec plus de souplesse, pour ne pas freiner la
dynamique positive, qu’une commune qui aurait refusé toute démarche partenariale de
ce type, ou qui se serait engagée dans un CMS sans mettre en application ses
dispositions.

Plus globalement, il s’agira de vérifier si tous les outils de droit commun a disposition
des communes pour atteindre les objectifs triennaux ont bien été mobilisés : est-ce que
la commune a mobilisé I’ensemble des outils prévus par les documents d’urbanisme
pour faciliter la sortie d’opérations de logements sociaux (inscription d’emplacements
réservés et de secteurs prescrivant un pourcentage de logements sociaux dans les
programmes de logements dans le PLU ?), a-t-elle entrepris des actions fonciéres
(conclusion d’une convention avec un établissement public foncier ? mise en ceuvre du
droit de préemption urbain ? ...), ou tout autre forme d’actions volontaristes (animation
de réseaux d’acteurs et d’intervenants, conventionnement avec des bailleurs et des
organismes agréés « intermédiation locative » -IML-, mobilisation et conventionnement
du parc privé ancien, remise sur le marché de logements vacants, développement et
conduite d’actions et d’études favorisant I’adéquation de la production sociale avec la
demande -en termes de revenus et de composition familiale-, etc.), ... ?

Les difficultés objectives rencontrées
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11 s’agira de juger de la pertinence des difficultés exposées par la commune dans le cadre
de la phase contradictoire de la procédure de carence et du passage devant la
commission départementale, qui I’auraient empéché de respecter ses objectifs triennaux,
par exemple :

- le nombre exceptionnel des recours de riverains,
- ladifficulté a faire intervenir les bailleurs sociaux sur le territoire communal,

- la complexité & monter des opérations du fait de la rareté / du cofit élevé des terrains
urbanisables et des contraintes dues a des servitudes diverses.

Cependant, ces motifs ne sauraient & eux seuls justifier I’absence totale de création de
logements sociaux sur le territoire de la commune, puisque le développement d’une telle
offre n’est pas nécessairement assuré par la construction de logements neufs. Le
développement de I’offre de logements sociaux peut en effet s’opérer par conventionnement
du parc existant. Ainsi, les communes ont la possibilité de recourir a I'acquisition —
amélioration de logements sociaux et a la mobilisation du parc privé a des fins sociales via
le conventionnement avec I'Anah et/ou a l'intermédiation locative, qui peuvent constituer
des outils rapides de développement de 'offre & destination des ménages les plus modestes,
notamment dans les communes disposant de peu de terrains constructibles ou soumis a des
contraintes de construction sur une part minoritaire de leur territoire urbanisé.

Les DREAL et les DEAL, en fonction des caractéristiques locales et des critéres ci-dessus
exposés, peuvent établir une trame d’analyse de la situation des communes soumises au
bilan, assortie le cas échéant d’un systéme de pondération / cotation de critéres pertinents.
Cette trame d’analyse peut servir de base pour graduer les sanctions

2) Contenu et forme des arrétés de carence

A I’issue de la procédure de carence décrite ci-dessus, le préfet prend, pour toute commune
le justifiant, un arrété motivé prononcant la carence au titre de la période 2017-2019 et
déterminant le niveau de majoration afférent.

L’arrété de carence doit reprendre 1’ensemble des motivations (résultats chiffiés, catégories
de logements financés pris en compte au bilan, analyse du contexte communal, ...) qui ont
amené le préfet de département & prononcer la carence au titre de la période triennale. Il doit
aussi faire mention des délais et voies de recours.

La majoration du prélévement SRU (qui ne peut &tre nulle) est fixée par cet arrété. Pris pour
une durée maximale de trois années'S, le taux de majoration peut aller jusqu’au quintuplement
du prélévement SRU opéré sur les ressources communales en regard du seul déficit de
logements sociaux. Ce niveau maximum de majoration doit étre mis en ceuvre sans réserve dans
tous les cas ol la commune s’oppose manifestement a tout effort en matiére de mixité.

L’arrété de carence emporte la reprise automatique par le préfet de ’exercice du droit de
préemption urbain (DPU).

16 La durée de la carence doit étre précisée. A défaut, le préfet prendra un arrété mettant fin a la carence a

P’issue des trois ans, et tout particuliérement si la commune n’est pas de nouveau carencée lors du bilan de la
période triennale suivante, puisque les effets de la carence hors majoration ne sont pas bornés dans le temps et
continuent & courir tant que ’arrété n’est pas levé.
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Le préfet peut, en outre, décider de la reprise des autorisations d’urbanisme en substitution
du maire, afin de faciliter la réalisation d’opérations de logement social sur le territoire de la
commune. Dans ce cas, Parrété définit les secteurs ainsi que les catégories de permis, sur
lesquels le préfet se déclare compétent pour délivrer les autorisations. Les services de I’Etat
doivent étre particuli¢rement mobilisés pour appliquer ces dispositions vis-a-vis des communes
les plus réfractaires, en déterminant dans 1’arrété, les secteurs du territoire communal a fort
potentiel de développement urbain sur lequel s’exercera la compétence administrative de 1’Etat.

L’arrété de carence doit, par ailleurs, prévoir explicitement le transfert 2 I’Etat des droits
de réservation dont dispose la commune sur des logements sociaux existants ou a livrer, et la
suspension ou la modification des conventions de réservation passées par elle avec les bailleurs,
ainsi que l’obligation de communiquer au préfet la liste des bailleurs et des logements
concernés.

Il importe que les préfets de département puissent se saisir de la palette des outils a leur
disposition, et notamment sur le plan non financier, afin de créer les conditions de mise
en place d’une dynamique de rattrapage du retard de logements sociaux dans ces
communes.

Cas des fusions de communes : Dans le cas ol une commune issue de la fusion de plusieurs
communes au 1 janvier 2020 et faisant 1’objet du bilan triennal se retrouve carencée, au titre
du non-respect des obligations triennales assignées a I'une (ou a plusieurs) des communes
préexistantes a la fusion, I’arrété ne peut porter d’effet que sur le périmétre de la (ou des)
commune(s) préexistante(s) qui se serai(en)t retrouvée(s) carencée(s) en 1’absence de fusion
(transfert DPU, délivrance permis de construire dans les secteurs identifiés dans 1’arrété de
carence, reprise du contingent communal...).

Il est nécessaire que les préfets et leurs services portent une attention toute particuliére a
la sécurité juridique des arrétés de carence. Un modéle d’arrété est joint a cette annexe.

3) Suites a donner au constat de carence d’une commune

Dans la continuité de I’application de I’instruction du Gouvernement du 30 juin 2015 relative
au renforcement de I’application des obligations pour les communes SRU, et en s’appuyant sur
les leviers d’action qui y sont recensés, les préfets de département veilleront & adopter une
attitude ferme a I’égard des communes carencées au titre du bilan 2020 les plus récalcitrantes.
Ils doivent ainsi mobiliser ’ensemble des outils & leur disposition pour favoriser la production
de logements sociaux dans ces communes (conventionnement avec des bailleurs sociaux ou des
associations agréées pour I’intermédiation locative, permettant de mettre & la charge des
communes, une contribution financiére obligatoire pour la réalisation d’opérations de
logements social ou pour la mise en place de dispositif d’intermédiation locative, en application
de larticle L.302-9-1), tout en incitant les communes & s’engager dans des démarches
partenariales, dans le cadre de contrats de mixité sociale (CMS). Il convient de poursuivre et
d’amplifier ces démarches partenariales, qui sur de nombreux territoires produisent des
effets positifs et contribuent a I’atteinte des objectifs de rattrapage, par la mobilisation de tous
les partenaires concernés (Etat, bailleurs sociaux, EPF...) et ’identification de I’ensemble des
leviers d’action existants.

III. Aménagement des objectifs de rattrapage
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L article 1..302-9-1-1 du CCH prévoit la possibilité pour le ministre en charge du logement
d’aménager les obligations triennales d’une commune ayant rencontré des difficultés ’ayant
empéchée de remplir la totalité de ses objectifs, aprés examen de la situation de la commune
par les commissions départementale et nationale SRU placée auprés du ministre chargé du
logement.

Ces dispositions dérogatoires doivent permettre aux communes concernées de lisser leur

programmation de logements sociaux SRU, 4 la condition qu’elles soient engagées dans des
dynamiques volontaristes et partenariales de production.

1) La tenue des commissions départementales

Les commissions départementales doivent étre réunies pour toutes les communes n’ayant pas
atteint leur objectif triennal.

Le travail partenarial en commissions départementales sur 1’échéancier de réalisation des
obligations, doit conduire les membres & explorer avec chaque commune concernée, tous les
leviers d’actions mobilisables pour construire un programme de rattrapage opérationnel,
mobilisant les financements, les acteurs et les outils & disposition.

Si la commission parvient a déterminer des possibilités de réalisation de logements sociaux
correspondant a I’objectif triennal passé sur le territoire de la commune, elle peut recommander
1’élaboration, pour la prochaine période triennale, d’un échéancier de réalisations de logements
sociaux permettant, sans préjudice des obligations fixées au titre de la prochaine période
triennale, de rattraper le retard accumulé.

Au-dela, si elle parvient a la conclusion qu’une commune ne pouvait, pour des raisons
objectives, respecter son obligation triennale 2017-2019, la commission peut saisir, avec
’accord du maire concerné, la commission nationale au plus tard le 31 décembre 2020, et lui
proposer I’aménagement des obligations futures de la commune.

La composition des commissions départementales est arrétée par le préfet de département. Pour
les commissions déja créées au titre d’un précédent bilan, il convient de s’assurer que leurs
membres remplissent encore les fonctions pour lesquelles ils avaient €t¢ nommés. Pour
faciliter la réunion de ces commissions, les arrétés en fixant la composition peuvent
désigner un ou des suppléants en cas d’empéchement des membres titulaires!’.

17 En application du code général des collectivités locales, le maire et le président d’un EPCI peuvent

déléguer une partie de leurs fonctions & un adjoint et en cas d’empéchement de celui-ci, & un membre du conseil
municipal.
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2) La saisine de la commission nationale (Article L. 302-9-1-1)

La commission nationale est chargée d’examiner la situation des communes justifiant, selon les
commissions départementales, un aménagement dérogatoire de 1’échéancier de réalisation des
logements sociaux par rapport & I’application stricte des dispositions du L. 302-8 du CCH.

La commission nationale entend le maire de chaque commune concernée ainsi que le
représentant de I’Etat du département dans lequel elle est située.

Si la commission parvient & la conclusion que la commune ne pouvait, pour des raisons
objectives, respecter son obligation triennale 2017-2019, elle peut recommander au ministre en
charge du logement un aménagement du rythme de rattrapage. A I'inverse, si elle peut
déterminer des possibilités de réalisation de logements sociaux correspondant au rattrapage de
I’objectif triennal passé, elle peut recommander alors & la commune, un échéancier ad hoc de
production de logements sociaux, sans préjudice des obligations fixées au titre de la période
triennale suivante.

Les avis de la commission nationale sont transmis aux préfets de département's, & qui il
appartient de les notifier au maire de chaque commune concernée et, le cas échéant, au président
de I’établissement public de coopération intercommunale dont la commune est membre.

La commission nationale examine la situation des communes dont I’aménagement des
obligations triennales a fait I’objet d’une saisine par la commission départementale, et rend son
avis éventuel au ministre en charge du logement, pour le 31 mars 2021 au plus tard.

Le ministre en charge du logement rend son avis sur la proposition éventuelle d’aménagement
des obligations par la commission nationale dans un délai de 3 mois.

Calendrier :

- Avant le 31 décembre 2020 : consultation des commissions départementales sur la situation
des communes n’ayant pas atteint leurs objectifs triennaux et, le cas échéant, transmission a la
DHUP par la commission départementale des courriers de saisine de la commission nationale.

- Avant le 31 mars 2021 : réunion de la commission nationale et transmission de ses avis au
ministre en charge du logement

-Au plus tard, au 30 juin 2021 : décision du ministre en charge du logement sur les
aménagements demandés.

En application des dispositions des articles L. 302-9-1-1 et R. 302-26 du CCH.
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Pieces jointes :

- un modeéle de bilan triennal a réaliser par les services

- un modeéle de tableau de synthése a remplir et a remonter tout au long de la procédure
(successivement par les services aux préfets de département, par les préfets de département

aux préfets de région, par les préfets de région au ministre, a la commission nationale SRU et
au CRHH)

- unmodeéle d’arrété de carence
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MODELE DE BILAN TRIENNAL A REALISER PAR LES SERVICES =

Bilan triennal 2017-2019 quantitatif et qualitatif de la commune de [***]
Bilan quantitatif de la période 2017-2019

Objectif quantitatif de réalisation 2017-2019 en matiére de logements locatifs sociaux (LLS)

Objectifs | - soit 33 % du nombre de LLS manquants au 1 janvier 2016
quantitatifs

- soit I’objectif du PLH si ce dernier est « mutualisant »2°

1) Yariation du nombre de logements sociaux décomptés SRU entre les inventaires aux 1° janvier
2016 et 2019 : (a)

Logements sociaux au ler janvier 2016

Logements sociaux au ler janvier 2019

Variation d'inventaire 2016-2019

2) Logements agréés ou conventionnés entre 2017 et 2019 décomptables SRU et ne figurant pas a
Uinventaire au ler janvier 2019 : (b)

Année Nom de Nombre de Type de Adresse du programme
d'agrément l'organisme logements agréés | financement
2017
2018
2019

3) Logements agréés ou conventionnés décomptables SRU comptabilisés dans un précédent bilan
triennal et entrés a l'inventaire SRU au ler janvier 2019 : (c)

Année Nom de Nombre de Type de Adresse du programme
d'agrément l'organisme logements agréés | financement

4) Logements agréés ou conventionnés et décomptables SRU, comptabilisés dans un précédent
triennal et dont les opérations ont été annulées ou abandonnées sur la période 2017-2019 : (d)

Année Année Nom du Nombre de Type de Adresse du
d'agrément| d'annulation bailleur logements agréés | financement programme
2017
2018
2019

Calcul du ler sous-total (A): (a)+(b)-(c)-(d)

19
20

Pour une commune soumise sur les 3 années du bilan (& adapter sinon).

A adapter si le PLH n’est pas conforme aux dispositions de la loi « Egalité et citoyenneté »
postérieurement au 28 janvier 2019
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En cas de report de logements depuis une période triennale précédente (si les reports ont été
formalisés) :

5) Logements sociaux agréés dans un triennal précédent (en_excédent par rapport a l'objectif
triennal précédent) et reportés sur ce triennal et ne fisurant pas a l'inventaire SRU 2019 : (e)

Année d'agrément | Nom du bailleur| Nombre de Type de Adresse du programme
logements agréés | financement

6) Logements sociaux livrés lors d'un précédent triennal (en excédent par rapport a l'objectif
triennal précédent) et reportés sur ce triennal : (f)

Année d'entrée Nom de Nombre de Type de Adresse du programme
dans l'inventaire l'organisme logements agréés | financement

7) Logements sociaux_agréés dans un_triennal précédent (en excédent par rapport a l'objectif

triennal_précédent) et reportés sur ce triennal et comptés a l'inventaire SRU 2019 [tableau

rappelé pour mémoire - a ne pas intégrer au bilan 2017-201 973

Année d'agrément Nom de Nombre de Type de Adresse du programme
l'organisme logements agréés | financement

Calcul du 2¢éme sous-total (B) : (e)+(f)

Bilan quantitatif global
Obligation triennale 2017-2019 (D)

Sous-total A
Sous-total B
Bilan quantitatif C=A+B

Taux de réalisation : C/D

Nombre de logements a reporter pour le bilan de la période 2020-
2022 par ordre de priorité **:

1) logements agréés ou conventionnés en 2017-2019 et non entrés
a l'inventaire 2019

2) logements agréés ou conventionnés dans une période triennale
antérieure et non entrés a l'inventaire 2019

3) logements livrés a l'inventaire 2019

21 Ces logements reportés d'un triennal sont comptés dans la différence d'inventaire 2016-2019. Pour ne
pas étre comptabilisés une deuxiéme fois ils ne sont pas dans le sous-total B
2 Les logements reportés devront étre clairement identifiés.
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Liste des logements sociaux a reporter pour le bilan quantitatif 2020-2022 :

Nom de 'organisme

Adresse de 'opération

Nombre de
logements reportés
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Bilan qualitatif de la période 2017-2019

Objectifs qualitatifs de réalisation 2017-2019 en matiére de logements locatifs sociaux (LLS)

- maximum de 30 ou 20 % de PLS ou assimilés (PSLA) si commune a moins de 10% de

LLS et n’est pas couverte par un PLH exécutoire

- minimum de 30 % de PLAI ou assimilés (logements conventionnés ANAH trés social)

1) Nombre de logements agréés ou conventionnés sur les années 2017-2019 : ()

Année d’agrément dont PLAI dont dont PLS
oude Adresse du Nombre ou PLUS ou ou
. Organisme de .. N o
conventionnement programme assimilés | assimilés | assimilés
logements (A1) (A2) (A3)
2017
2018
2019

2) Logements sociaux reportés du bilan triennal précédent (en excédent par rapport a l'objectif

triennal, n'ayant jamais été pris en compte dans l'appréciation qualitative) : (B)

Année d’agrément dont PLAI dont dont PLS
Nombre
ou de Orcanisme Adresse du de ou PLUS ou ou
conventionnement & programme logements assimilés | assimilés i assimilés
(B1) (B2) (B3)

3) En_cas de dépassement par (A)+(B) de l'objectif quantitatif, alors report des logements dépassant

Pobjectif quantitatif (en veillant & un report équilibré entre les catégories de financement) :

Liste des logements sociaux a reporter pour le bilan qualitatif 2020-2022 :

Nom de Adresse de Nombre de dont PLAI ou { dont PLUS dont P L.S, ou
l'organisme l'opération  |logements reportés assimilés ou assimilés assimilés
(CI) (C2) (C3)
Bilan qualitatif global
PLS

PLAI

Si (A)+(B) est supérieur a
l'objectif quantitatif

(AD+B1)-(C1)/objectif quantitatif

(A3)+(B3)-(C3)/objectif quantitatif

Si (A)+(B) est inférieur a
l'objectif quantitatif

(ADHBD/I(A)+(B)

(A3)*+(B3)/(A)+(B)
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MODELE D’ARRETE DE CARENCE

E]
—

Liberté  Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE [département]

Arrété préfectoral n® du ......... pronong¢ant la carence définie par article L. 302-9-1 du
code de la construction et de I’habitation au titre de la période triennale 2017-2019 pour
la commune de [commune]

LE PREFET DE [département]

VU le code de la construction et de ’habitation et notamment ses articles L. 302-5 a L. 302-9-2
et R.302-14 aR. 302-26 ;

VU le code de ’'urbanisme et notamment ses articles L. 210-1, L.422-2 et R.422-2 ;

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement
urbains, notamment modifiée par la loi n°2001-1168 du 11 décembre 2001 portant mesures
urgentes de réformes a caractére économique et financier et par la loi n°® 2006-872 du 13 juillet

2006 portant engagement national pour le logement ;

VU la loi n°2007-290 du 5 mars 2007 instituant le droit opposable au logement et portant
diverses mesures relatives a la cohésion sociale ;

VU la loi n° 2013-61 du 18 janvier 2013 relative a la mobilisation du foncier public en faveur
du logement et au renforcement des obligations de production de logement social ;

VU la loi n® 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I’égalité et a la citoyenneté ;

VU laloin®2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I’aménagement
et du numérique ;

VU le courrier du préfet en date du /date] informant la commune de [commune] de son
intention d’engager la procédure de constat de carence ;

VU le courrier du maire de [commune] présentant ses observations sur le non-respect de
I’objectif triennal pour la période 2017-2019 ;

VU I’avis du comité régional de I’habitat et de I’hébergement, réuni (pour information : pas de
consultation en bureau ou commission sans délégation / pas de consultation écrite) en date du

[date] ;

VU I’avis de la commission nationale visée au II de I’article L. 302-9-1-1 ;
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CONSIDERANT qu’en application de ’article L. 302-8 du code de la construction et de
’habitation, I’objectif global de réalisation de logements sociaux de la commune de /commune]
pour la période triennale 2017-2019 était de /X/ logements ;

CONSIDERANT qu’en application du méme article L. 302-8 du code de la construction et de
I’habitation, le nombre d’agréments ou de conventionnements de logements sociaux de la
commune de [commune] pour la période triennale 2017-2019 devait comporter /30 ou 20] %
au plus de ’objectif global de réalisation précité en PLS ou assimilés, et 30 % au moins de ce
méme minimum en PLAI ou assimilés ;

CONSIDERANT que le bilan triennal 2017-2019 fait état d’une réalisation globale de /X]
logements sociaux, soit un taux de réalisation de I’objectif triennal de /X % ;

CONSIDERANT que le bilan triennal 2017-2019 fait état de /X/ % de PLAI ou assimilés et
de [X] % de PLS ou assimilés, dans la totalité des agréments ou conventionnements de
logements sociaux ;

CONSIDERANT le non-respect des obligations triennales de la commune [commune] pour la

période 2017-2019 ;

[La liste suivante des « considérants » est a adapter en fonction de la situation de la commune
et ne saurait constituer une liste limitative ou exhaustive. L objectif est de présenter le plus
complétement possible les différents éléments de motivation de la décision. ]
CONSIDERANT [les éléments avancés par la commune]

CONSIDERANT [les réponses et analyses de I’Etat aux observations de la commune]

CONSIDERANT  [l’état des moyens mis en ceuvre par la commune pour favoriser la
production de logements sociaux]|

CONSIDERANT que [’atteinte de [’objectif de réalisation peut se traduire par le biais
d’opérations de construction neuve et d’opérations d’acquisition-amélioration ;

CONSIDERANT que les éléments avancés par la commune ne justifient pas le non-respect de
son objectif de réalisation pour la période 2017-2019 ;

SUR PROPOSITION du secrétaire général de la préfecture ;

ARRETE
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Article ler :

La carence de la commune de [commune] est prononcée en application de ’article L. 302-9-1
du code de la construction et de [’habitation.

Article 2 :

Le taux de majoration, visé a Iarticle L. 302-9-1 du code de la construction et de 1’habitation
et €gal au plus au quintuplement du prélévement initial opéré annuellement en application du
L. 302-7 du méme code, est fixé a XX %.

Article 3 :

Le taux de majoration fixé a ’article 2 est appliqué sur le montant du prélévement par logement
manquant a compter du 1% janvier 2020 et ce pour une durée de /1, 2 ou 3] ans.

Article 4 :

Les secteurs dans lesquels les autorisations d’utilisation et d’occupation du sol pour des
constructions a usage de logements seront données par I’autorité administrative de 1’Etat, sont
les suivants :

XXX
YYY [référence au PLU ou aux documents d’urbanisme — le cas échéant, plan & annexer
al’arrété].

Les demandes d’autorisations correspondantes devront étre transmises par la commune sans
délais a [adresse du service de [’Etat instructeur].

La commune informera le pétitionnaire de cette transmission.
Article S :

Les droits de réservation mentionnés a I’article L. 441-1 du code de la construction et de
I’habitation dont dispose la commune sur les logements sociaux existants ou a livrer sont
transférés a I’autorité administrative de 1’Etat et les conventions de réservation passées par la
commune avec les bailleurs gestionnaires sont suspendus ou modifiés du fait de ce transfert. La
commune communique au représentant de I’Etat dans le département la liste des bailleurs et
des logements concernés.

Article 6 :
Le secrétaire général de la préfecture de [département] et le directeur départemental des
territoires (et de la mer) sont chargés, chacun pour ce qui le concerne, de I’exécution du présent
arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de I’Etat et notifié aux intéressés.

Fait , le

Le Préfet,

Délazs et pozes de recours :
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Conformément & I’article R. 421-1 du code de justice administrative, la présente décision peut
faire 1’objet d’un recours contentieux, dans le délai de deux mois a compter de sa notification,
devant le tribunal administratif de [nom et adresse du TA]. Elle peut également faire I’objet
d’un recours gracieux auprés de monsieur le Préfet de [***]. Cette démarche interrompt le délai
de recours contentieux, ce dernier devant étre introduit dans le délai de deux mois suivant une
décision implicite ou explicite de 1’autorité compétente (le silence de I’administration pendant
un délai de deux mois valant décision implicite de rejet).
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Alain Lévy

Commissaire Enquéteur

E . T.A. Bas Rhin

PREFET | Direction régionale de I'environnement,
DE LA REGION de I'aménagement et du logement
GRAND EST

Liberté

Egalité

Fraternité

Affaire suivie par:

Marie Bertrand b Mty o ' 9 AUUT 2020

Tél:03.87.62.82.10.
Mél : phl.stelc.dreal-grand-est@developpement-durable.gouv.fr
Réf:2020.0078

Monsieur le Directeur Général,

Conformément au décret n° 2016-1215 du 12 septembre 2016 relatif aux organismes
de foncier solidaire, vous avez déposé auprés de mes services le 20 février 2020, une
demande d’agrément de l'activité d’Organisme de Foncier Solidaire pour la société
« OFSA ».

Sur la base déclarée compléte le 23 juin 2020, votre demande respecte l'ensemble
des conditions de délivrance d’agrément définies aux articles L. 329-1 et R. 329-1a 10
du code de l'urbanisme (CU) et apporte les garanties nécessaires pour assurer la
pérennité des baux réels solidaires (BRS) a accorder.

En conséquence et aprés analyse des services de I’Etat, je vous délivre un agrément,
sans limitation de durée, pour I'activité d’organisme de foncier solidaire qui pourra
&tre exercée par I'OFSA sur le territoire de la région Grand Est.

Conformément 3 I'article R. 329-14 du code de l'urbanisme (CU), le préfet de région
peut, 3 tout moment, suspendre ou retirer I'agrément si I'organisme ne satisfait plus
aux conditions de délivrance ou s'il constate un manquement grave a ses obligations.
Aussi, vous veillerez 3 m’adresser avant le 30 juin de chaque année, votre rapport
dactivité comprenant I'ensemble des informations détaillées a I'article R. 329-11 du
Cu.

Je vous rappelle également que toute modification statutaire devra m'étre notifice
sans délai.

M. Christophe Glock

Directeur général de PROCIVIS ALSACE
10, rue Oberlin

BP 50011

67080 STRASBOURG CEDEX

DREAL Grand est

Tél: 03882167 68
www.grand-est.developpement-durable.gouv.fr/

2 rue Augustin Fresnel - CS 95038 - 57071 METZ Cedex 3
Tél: 0387628100



Considérant ce dispositif et le périmeétre d'intervention retenu, vous attacherez une
importance particuliere a cibler les territoires sur lesquels la tension sur le marché
genere des prix de vente élevés incompatibles a I'acces a la propriété des ménages
aux revenus modestes.

En outre, nous vous rappelons qu’en application des dispositions de la loi n°2013-61
du 18 janvier 2013, les communes soumises a rattrapage SRU doivent respecter une
production équilibrée en termes de types de financement (30 % au moins de PLAI et
de 20 a 30 % au plus de PLS).

Aussi, considérant que le BRS est comptabilisé comme du PLS au titre du décompte
SRU, vous veillerez a travailler en étroite collaboration avec les communes soumises 3
rattrapage SRU afin de leur permettre de respecter leurs obligations.

Vous trouverez ci-joint I'arrété préfectoral correspondant qui a été publié au recueil
des actes administratifs.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Directeur Général, I'expression de ma considération
distinguée.

L 2fet ata
Pour la E’r%rfgrg e%’par délégation
Le Secrétaire Général pour les Affaires
Régionales et Européennes
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PREFET _

DE LA REGION Direction Régionale de I'Environnement,
GRAND EST de I’'Aménagement et du Logement

Liberté
Egalité
Fraternité

ARRETE PREFECTORAL N° 2020 | 22}

portant agrément en tant qu’Organisme de Foncier Solidaire de « I'Organisme foncier
solidaire d’Alsace » « OFSA »

LA PREFETE DE LA REGION GRAND EST
PREFETE DE LA ZONE DE DEFENSE ET DE SECURITE EST
PREFETE DU BAS-RHIN
OFFICIER DE LA LEGION D'HONNEUR
OFFICIER DE ORDRE NATIONAL DU MERITE
CHEVALIER DU MERITE AGRICOLE
CHEVALIER DES PALMES ACADEMIQUES

VU le code de l'urbanisme, notamment ses articles L. 329-1, R. 329-1 a R. 329-17 ;

VU le code de la construction et de 'habitation, notamment ses articles L. 255-1 et
suivants et R. 255-1 et suivants ;

VU le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a
I'organisation et a I'action des services de |'Etat dans les régions et départements ;

VU le décret du 15 janvier 2020 portant nomination de Madame Josiane CHEVALIER,
Préfete de la région Grand Est, Préféte de la zone de défense et de sécurité Est,
Préféte du Bas-Rhin;

VU la demande d‘agrément déposée le 20 février 2020 auprés de mes services par
I’« OFSA » et déclarée compléte le 23 juin 2020 ;

VU les statuts de la société anonyme coopérative d’intérét collectif a capital variable,
« OFSA », adoptés par |'’Assemblée Générale constitutive le 7 mai 2020;

CONSIDERANT la composition de I'organe de décision de « OFSA » et la description de
I'activité professionnelle de chacune des personnes physiques membres de cet organe ;

CONSIDERANT I'article 41 des statuts de la société « OFSA » portant désignation du
cabinet MAZARS, comme commissaire aux comptes de la société ;

CONSIDERANT le programme envisagé des opérations de I'organisme de foncier solidaire
sur les 10 prochaines années,



CONSIDERANT que les moyens humains et matériels, mis 3 disposition par la SERS et
PROCIVIS, sont adéquats pour conduire les premiéres opérations en baux réels solidaires ;

CONSIDERANT que I’ « OFSA », assurera I'information et I'accompagnement social des
ménages preneurs de baux réels solidaires ;

CONSIDERANT que I’ « OFSA », est chargé du contrdle de I'affectation des biens objet de
baux réels solidaires ainsi que de I'agrément des nouveaux acquéreurs ;

CONSIDERANT que la demande d'agrément de la société « OFSA » satisfait aux
conditions posées par I'article R. 329-7 du code de I'urbanisme pour le périmétre de la
région Grand Est;

SUR PROPOSITION du Directeur régional de I'environnement, de 'aménagement et du
logement de la région Grand Est,

ARRETE:

ARTICLE 1°": L' « OFSA » est agréé en tant qu’organisme de foncier solidaire au titre de
I'article L. 329-1 du code de l'urbanisme sur la région Grand Est.

ARTICLE 2 : I’ « OFSA » devra adresser annuellement son rapport d’activité, en application
de l'article R. 329-11 du code de I'urbanisme, dans un délai de six mois a compter de la clé-
ture de I'exercice, comprenant :

1°Un compte rendu de lactivité de I'organisme de foncier solidaire, qui porte tant sur son
fonctionnement interne que sur ses rapports avec les tiers, notamment ceux mentionnés
a l'article R. 329-5;

2° Les comptes financiers, certifiés par le commissaire aux comptes ;

3° La liste des bénéficiaires d'un bail réel solidaire signé avec I'organisme et les conditions
de cession des droits réels au cours de l'exercice ;

4° Un bilan de l'activité de suivi des bénéficiaires d'un bail réel solidaire ;

5° La description des modalités d'information des preneurs de nouveaux baux réels
solidaires ;




6° Si l'organisme de foncier solidaire fait appel a la générosité publique, le compte
d'emploi des ressources collectées auprés du public prévu a l'article 4 de la loi n° 91-772
du 7 ao0t 1991, qui précise notamment l'affectation des dons par type de dépenses et qui
mentionne les informations relatives a son élaboration ;

7° La liste des libéralités regues.

ARTICLE 3: La décision prend effet & compter de sa date de publication au recueil des
actes administratifs.

ARTICLE 4: Conformément 2 l'article R. 329-14 du code de l'urbanisme, le préfet de ré-
gion peut a tout moment suspendre ou retirer I'agrément si I'organisme ne satisfait plus
aux conditions de délivrance ou s'il constate un manquement grave a ses obligations.

ARTICLE 5 : Le Secrétaire Général pour les affaires régionales et européennes et le Direc-
teur régional de l'environnement, de I'aménagement et du logement sont chargés, chacun
en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera notifié a I’ « OFSA » et pu-
bli¢ au recueil des actes administratifs de la préfecture de région Grand Est.

Fait 2 Strasbourg, le {9 AQUT 2020

La Préfete, ’
Pour la Préféte et par délégation
Le Secrétaire Général pour les Affaires
Régionalds et Européénnes

Blaise GOURTAY,

Voies et délais de recours : Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de
Strasbourg, dans le délai de deux mois & compter de sa publication et / ou notification. Ce recours peut étre déposé sur le
site www.telerecours.fr . Ce délai est prorogé si un recours administratif (gracieux ou hiérarchique) est introduit dans ce
méme délai de deux mois & compter de sa publication et ou notification.



002_M3 MAIL_EKB
HIMBER Anne-Marie

De: Ets HERR <ets.herr@club-internet.fr>

Envoyé: mercredi 20 janvier 2021 07:31

A: _Aménagement du territoire et projets urbains

Objet: Observation modification PLUI N°3

Piéces jointes: Contre Proposition DUP septembre 2015.pdf; Impossible 1.JPG; Logique

d'aménagement.JPG; Mémoire EMS2.JPG; Mémoire EMS1.JPG

Madame, Monsieur,

Dans le cadre de la modification N°3 du PLUT je vous soumet en piéce jointe ma proposition
d'aménagement permettant a la collectivité d'urbaniser sur deux fronts urbain d'une
profondeur de 40 metres situés le long de voirie existante, tout en recréant un espace
horticole jugé comme dent creuse et devant disparditre pendant 15 ans.

Il est totalement illogique de créer 4 lots d'urbanisation par ailleurs irréalisable du fait
d'une activité agricole a créer qui, sans restructuration tel proposé crée nuisances sonores
et olfactives.

Seul un regroupement de terrain tel la proposition N°1 du document joint permettrait la
relance d'une activité horticole savamment détruite par |'eurométropole de Strasbourg
pendant 15 ans de modifications diverses et variés.

La collectivité a refusé de réinstaller |'activité horticole certifiée Bio existante et a préféré
la détruire plutot que d'oeuvrer pour I'intérét général.

Aujourd'hui, afin de préparer une future expropriation tel expliqué par Yves BUR et Robert
Herrmann lors de réunions que j'ai eu avec eux, la collectivité tente de
déclasser des terrains constructibles depuis le PLU de 2007, en nouvelle zone agricole.

La collectivité tente de se justifier en tentant de transformer ce qu'elle appelait
péjorativement une "dent creuse" en "poumon vert".

Mais pourquoi ne pas avoir de suite laisser ces terrains en zonage agricole en permettant le
développement d'un magasin de vente de Iégumes Bio dont le permis a été refusé par
prétexte de nécessité d'urbaniser une dent creuse ?

En pieces jointes divers courriers indiquant |'impossibilité de rester sur place; maintenant
que |'eurométropole de Strasbourg a été débouté de sa procédure d'expropriation elle rend
I'impossible aujourd'hui possible ?

Une mauvaise foi manifeste affichée ... a la lecture des piéces jointes mémoire EMS1 et
mémoire EMS2.

Merci de remettre ce courriel ainsi que les 5 pieces jointes a la Commission d'Enquéte de la
modification N°3 du PLUT.



Cordialement, Jean-Marc HERR

Ce message est protégé par les régles relatives au secret des correspondances; il peut en outre contenir des informations a
caractere confidentiel ou protégées par différentes régles et notamment le secret des affaires; il est établi a destination exclusive
de son destinataire. Toute divulgation, utilisation, diffusion ou reproduction (totale ou partielle) de ce message, ou des
informations qu'il contient, doit étre préalablement autorisée.

Tout message électronique est susceptible d'altération et son intégrité ne peut étre assurée. L’expéditeur décline toute
responsabilité au titre de ce message s'il a ét€¢ modifié ou falsifié.

Si vous n'étes pas destinataire de ce message, merci de le détruire immédiatement et d'avertir 1'expéditeur de l'erreur de
distribution et de la destruction du message.




Ets HERR 03.69.78.67.81

ets.herr@club.fr

Certipaq

la qualité a une origine

Agrément N° 2015/49619/1

AGEICULTUAR

Dossier de contre propositions

ZAC Jean Mohne‘t

Eckbolsheim

Septembre 2015

ZAC Jean Monnet






Le présent document a pour objet, dans le cadre de |'enquéte d'utilité publique
de |'aménagement de la ZAC Jean-Monnet, de présenter a la population
d'Eckbolsheim et du quartier des poteries, aux associations de défense de
' environnement, & la Chambre d'agriculture et au commissaire-enquéteur chargé
de cette enquéte, les contre-propositions de la famille Herr qui, depuis son
expropriation par la ville de Strasbourg début des années 1930, est venue
s'installer en périphérie du village d'Eckbolsheim.

Le lecteur pourra constater qu'avec un peu de bonne volonté, il est parfaitement
possible de réaliser un nombre conséquent de logements, et notamment le
nombre prévu dans le projet soumis a enquéte, tout en permettant le maintien
d'une exploitation horticole de proximité comme le préconise le SCOTERS, soit
sur le site lui-méme, soit sur des terrains appartenant a la collectivité et situés a
~ proximité.

Un peu d'histoire : la premiére expropriation

Les arriéres grands-parents de |'exploitant actuel, mardichers de leur état,
avaient leur entreprise dans le secteur dénommé le « Tivoli », a Strasbourg, et
plus précisément dans la ferme Voltaire, du nom de notre philosophe qui y avait
séjourné afin de trouver son inspiration dans ce havre de paix.
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Ce havre de paix a été l'objet d'une expropriation pour cause dutilité publique,
pour la construction d'un stade d'athlétisme qui sera sans doute prochainement

détruit pour le nouvel acces Wacken.

Ce projet avait été évoqué dans le journal local du jeudi 28 juillet 1932, rédigé

en langue allemande.

55. Jahrg. - Drittes Blait - Nr. 208

NEUESTE NACH/

Die Stadterweiterung gegen Schiltigheim zu.

Ein umfassendes Projekt. :
L

Was seit Jahren geplant war und zur An-

~ lage des kiinftigen Gross-Strasshurg gehért,

soweit das Gebiet zwischen Strassburg und

Schiltigheim in Betracht kommt, soll nun in

absehbarer Zeit jenseits des Steinplatzes aus-
gefiihrt werden, Es handelt sich im Prinzi
um die totale Umwandlung des Gebicts zwi-
schen dem Wallkanal und dem Weichbilde
Schiltigheims. Jenseits der Wallkanalbriicke,
helrp Steinplatz, erfahren deshalb das Wall-
gebiet der Feuerwehrilbunsplatz, das Militar-
stadion und die fruchtbare Gartenﬁeg-md im
Viertel der Tivolistrasse und Aargegend
eine griundliche Verdnderung,

In der Absicht, dem Stadtausgang vor

dem Steinplatz eingehend auszubaueu, zu er-
.weilern und zu modernisieren und in der

Hauptabsicht der Stadt ¢in neues Geldnde zu
erschliessen, werden infolgedessen schr be-
deutende Arbeiten auszufiihren sein. Der
‘Wallkanal wird abgeleitet werden and wird

-durch die oben bezeichneten Terrains quer

in die Aar geleltet werden, Man will den

' Wallkanal, der. die Rolle des Wasserstand-
. regulators spielt, entweder unweit der noch

zu verbreiternden Briicke nach rechts ab-
leiten, oder die Umleitung erst unterhalb
des Militirbades vornehmen. Ob die erste
oder die zweite Losung fir die Umleitung
des Wallkanals adoptiert werden wird, ist
uns zurzeit noch nicht bekannt; aber dieses
Moment ist fir die Beurteilung des Gesamt-
projekts und seiner Begleilerscacinungen
nicht wesentlich.

* Ausschlaggebend bleibt indessen, dass die
Stadterweiterung in dieser Region ein neues
Stadtviertel knapp vor Schilligheim ent-

stehen lassen wird. Die zukinftige Entwick- |

lung lasst sich unschwer voraussehen: Strass-
burg und Schiltigheim werden in absehbarer

Zeit einen einzigen, eng miteinander verbun-

denen Komplex bilden, da die Stadt Strass-
burg sich sozusagen Schiltigheim entgegen-
schiebt,

Von jeher haben Stadterweiterungen eine
Unmenge Schwierigkeiten in die Welt ge-
setzt. Das liegt in der Natur der Sache.

Hier, in der Gegend zwischen Strassburg
und Schilt\g&heim und speziell im Abschnitt
zwischen Wallkanal und.’l"ivorl\igtri\'ssie, sind

B B B O e . = £ R

volistrasse und ihrer Nachbarsgegendun
durchgefithrt werden sollen,

Das Kapitel der Expropriationen ist ein
kritisches Kapitel iberhaupt! Ganze Bande
liessen sich {iber diese Angelegeahgilen
schreiben und es milsste von vorne aerein
cine Scheidung auf dem Gebict der Zwangs-
Enteignungen herbeigefiihrt  werden. Es
gibt gute und schlechte Expropriationen.
In dem einen Falle bringt die Expropriation
dem Betroffenen Gliick und Segen, im an-
deren Falle bedeutet sie Verlust und Ver-
héngnis. . s :

Im vorliegenden Fall sind die geplanten
Zwangs-Enteignungen fiir zahlreiche An-
wohner der Tivolistrasse dirckt verhiagnis-
voll. Es stellt sich hier nicht nur ecine ju-
ristische aber auch eine soziale nad eine
wirtschaftliche Frage auf die wir eingehen
missen. Ch, H,

BROGLIE-PALACE, <«Hardi les Gars!> mit dem
Justigen Biscot, den entziickenden sYilnstlerinnen
Diana und Mona Goya, Welche wir bereits aus «Coit-
feur pour Damess kennen, ¢7erny und Jeanne Chei-
rel, Das glinzende Lustspiel behandelt in frisch-
frohlicher Weise das Thema der Tour de France in-
mitten einer originellen, temperamentvollen Hand-
lung. Bircot eingt, lacht und schwimmt sich durch
die getithrlichsten - humoristischen Abenteuer, Secine
Jieder eind von ansteckender Frohlichkeit, und
man mdchte mit jhm Schwimmunterricht von der
reizonden Diana bekommen, Ein wundersochdner
Kurzfilm «Les Géants Minuscules» vervollstindigt
das. glanzvolle Progrimm,

CINEMA U. T. Heute, Donnerstag, Premiére,
«L'Inconstante» ist ein exorbitantes Filmwerk, das
in jeder Hinsicht durch seine von weltstidtischem
Raffinement durchpeltschte Handlung rechtfertigt.
Wir werden in den lieblichen Reigen cchiester Pa-
riser Mannequins eingefiihrt. Die entzilckende Gaby,

in dio sich ein einfacher Motorfahrlehrer verlicbt, |

hat grenzenlose Sehnsucht mach der grossen Welt,
nach Reichtum wund aristokratischem Plunder. Um
in der exklusiven Gesellechaft der oberen Zehntau-
send Husserlich Kgleichstohen zu kdnnen, entnimmt
sio einer Mode-Kollektion den kostbarsten Pelzman-
tel, Sie geriit in Verdacht und ... die Handlung
des. genial ausgekliigelten Filmes fihrt wuns iiber
die gefdhrlichsten und spannendeten Peripetien
zum seligmachenden Happy-End, Prachivoll und
olegant gibt sich dle ~harmante Danitle Parola.
Treffsicher im Ausdruck und in der Bewegung ist
Silvio de Pedrelli, der Hauotpartner. Nicht verges-

sen sei Georges Charlia ';':"(l ast?n J,nequet. Dieso

P B B AL o | P _—— emela
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Apreés négociation entre les deux parties, cette expropriation s'est rapidement
soldée par une convention datée du 29 juillet 1933.

Gonv‘ention

- e S - -

entre
la Ville de Strasbourg, représentée par son Maire, celui-ci
: représenté par M. CONRATH, Chef du'Service financier de la
Ville de Strasbourg,
d'une part,
et
M. Frédéric KOOH et son épouse née Dahlinger, marafchers &
Schiltigheim, 5, rue Contades,
représentés par Mes F. Eccard et P. Riff, avocats au Barreau
de Strasbourg,
d'autre part,
Il a 6t¢ convenu aujourd'hui ce qui suit, en vue de solu-
tionner amiablement l'affaire d'expropriation concernant les
 terrains ayent appartenu a M. et Mme Frédéric KOCH et expro-
prié¢s pour cause d'utilité publique,
Sohiltigheimermatt section 19 No 1, 1l ha 32 a 10 ca, et
" i 23 No 40, 10 a 98 ca:

Cette solution a permis & la famille, de préserver par transfert, leur exploitation
mardichére sur le site aujourdhui dénommé Jean Monnet, objet de la présente
enquéte.

Les grands-parents de |'exploitant actuel, également mardichers, décident apres

des études suivies & Paris, de poursuivre cette activité située idéalement en
périphérie de la ville.
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Un colossal travail de récupération de leur outil de travail est engagé, toute la
terre de culture est décapée manuellement et transportée sur le site actuel en

« Wagen » tiré par des chevaux.

Une trentaine de pages annotées indiquent, par date, le travail effectué.
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On peut méme y relever un « Wagen Celeri », donc siirement des céleris récoltés
et destinés & étre conservés en terre pendant I'hiver, qui ont été déplacés le

jeudi 25 octobre 1934,
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Un intense travail de nivellement des terrains est mené, le tout bien entendu & la
main, afin d'obfenir l'assise du site horticole actuel, & savoir une pente de
1/1000, soit 20 cm de différence de niveau sur 200 metres de profondeur, afin
de répartir les eaux de pluie sur I'ensemble du site en cas de gros orage, et en
permettant une pénétration réguliére et uniforme pour l'ensemble des cultures
en place.

Des investissements suivent sur plusieurs générations afin d'améliorer la
productivité permettant de répondre aux besoins et & l'attente du Marché Gare,
principal destinataire de la production :

- les gros arrosoirs en cuivre sont remplacés par un réseau d'eau comprenant pas
moins de 65 points, repartis sur I'ensemble de la surface

- un complexe réseau ferré est construit, permettant le transport de diverses
marchandises en wagonnets ; certains rails actuels proviennent de la ligne
Maginot.

- un mur d'enceinte protégeant des vents dominants est construit

- des serres mardichéres chauffées sont construites dans les années 1960

Une nouvelle génération prend la suite de |'exploitation du site a partir de 1999.

La création & proximité, du quartier des Poteries, permettait d'envisager le
développement d'un magasin de vente directe du producteur, en circuit court.

Malheureusement, une grave maladie dont sera victime |I'enfant dainé de la famille
et dont il sortira invalide a 80 % en raison des traitements subis, va bloquer ce
projet de développement.

La présence des parents & Paris pour accompagner leur enfant, a pu faire croire
d tort & certaines personnes, que |'exploitation était a |'abandon.

En 2005, |'exploitation est relancée, avec d'une part un projet de construction
sur le site d'un magasin de vente de légumes, et d'autre part une ferme de plain
pied adaptée & une personne handicapée.

La commune, en raison de la volonté de la collectivité d'urbaniser a outrance le

site, a opposé un refus aux deux demandes de permis de construire et a ensuite
blogué un projet d'extension des serres maraichéres.
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Aucune des démarches en vue d'arriver a une solution amiable n'a abouti & ce
Jour.

L'enquéte publique sur le projet va permettre & toutes les parties présentes de
discuter sous |'autorité du commissaire-enquéteur, des variantes permettant de
satisfaire les besoins de la population en logement, mais aussi en agriculture de
proximité.

PREMIERE CONTRE-PROPOSITION :

MAINTIEN D' UNE EXPLOITATION SUR LE SITE

La premiére contre-proposition va démontrer qu'il est parfaitement possible de
maintenir sur le site une exploitation horticole.

En effet, au plan du foncier, elle ne nécessite qu'un échange amiable de
parcelles, entre la collectivité et les propriétaires des terrains exploités
-actuellement, et qui figurent en vert sur le plan ci-contre.
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Terrains cultivés a ce jour
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Sur le plan ci-dessous, figurent les parcelles de la collectivité (en jaune) qui
pourraient Etre échangées avec celles actuellement exploitées (en rouge)

A

R
)

" ‘W"f‘
1\

Avec un échange de parcelles, la collectivité aurait, comme le montre le plan page
suivante, deux grands ferrains constructibles de part et d'autre de
I'exploitation.
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Situation aprés remembrement qui préserve |'exploitation au centre
de la zone et permettant la construction sur deux grands terrains

situés de part et d'autre.

Ainsi que le montrent les simulations d'implantation de batiments sur les pages
qui suivent, il est parfaitement possible de construire les 350 logements dont la

création est prévue par le projet.
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) PLU D'ECKBOLSHEIM
| Secteur de la ZAC JEAN MONNET

’l- Principes d'aménagement
|

Secteur a dominante d'habitat

- densité élevés R+4 d R+5) ddominante
d'habitat (activité/teriaire en ADC)

densltd moyznna ( R+3)

* aces

'Propos/flbn d'implantation d'immeubles collectifs a partir du schéma
d'urbanisation proposé par la collectivité dans le cadre de I'enguéte

publigue.
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Sur la page suivante, le lecteur trouvera une autre proposition d'implantation
d'immeubles a partir de la vue aérienne du site.

Le schéma ci-contre et celui de la page suivante ont été réalisés a partir de
projections de bdtiments existants aux Poteries, conformes a la mixité sociale,
et comprenant des tailles diverses de logements.

Cette proposition permet une économie significative d'utilisation de fonds publics
pour une création de 368 logements contre 350 prévus dans le dossier et permet
de garder l'ouverture harmonieuse des bdtiments actuels des Poteries sur un
cadre verdoyant certifié Bio.
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Cette contre-proposition présente cependant des inconvénients limités, mais
offre des avantages importants.

Au plan des inconvénients, il ne permet pas aux services de |'EuroMétropole de
réaliser |'Eco-Quartier tel que souhaité au départ. Cet ‘inconvénient n'a
toutefois qu'une portée insignifiante car |'Eco-Quartier souhaité par |'Euro-
Métropole pourra etre intégralement créé dans le cadre des autres ZAC qui sont
programmées sur la commune d'Eckbolsheim et notamment la ZAC de la porte de
la Bruche dont les travaux sont prévus des début 2018.
(http://www.strasbourg.eu/developpement-rayonnement/urbanisme-logement—
amenagement/projets—urbains/zac—les—portes—de—la—bruche)
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Au plan des avantages, ce contre-projet en présente de multiples notamment
au plan environnemental.

En premier lieu ce projet, de toute évidence, colite beaucoup moins cher car il ne
nécessite pas |'expropriation de |'exploitation agricole. Le poste d'achat des
terrains est déja reduit de moitié de ce seul fait. Ensuite, au plan de la voirie, il
he nécessite que la création d'une voie de desserte pour urbaniser la partie Est
ce qui permet ainsi une seconde économie des deniers publics tant au niveau de la
réalisation de la voie que de son entretien futur. Ces économies vont de toute
évidence permettre de baisser le colit des logements sociaux qui seront créés.

En deuxiéme lieu, ce projet s'inscrit dans le respect de fous les objectifs du
SCOTERS, puisqu'il permet non seulement la création des logements voulus par
le schéma, mais encore le maintien d'une exploitation agricole de proximité,
comme le préconise aussi ce document d'urbanisme.

En troisieme lieu, il s'inscrit dans une boli’rique d'économie de consommation de
I'espace et de la consommation des terres agricoles, telle que voulue par la loi
Grenelle IT du 12 juillet 2010. Cet enjeu de protection des terres agricoles est
ici d'autant plus fort qu'il s'agit de terres mardichéres qui ont été certifiées
Bio.

En quatriéme lieu, le contre-projet permet une réalisation trés rapide d'une
permiére tranche le long de la rue Jean Monnet, puisque la partie urbanisable est
située en bordure d'une voirie suffisante.

En cinquiéme lieu, le bilan environnemental du contre-projet est bien meilleur que
celui du projet soumis & enquéte publique.

En lieu et place de détruire un espace de biodiversité de prés de deux hectares
avec notamment des arbres & cavité nécessaires d la survie des chiropteres, la
proposition le maintien.

Il faut rappeler 'existence, entre autres, d'un verger de plus de 200 noyers, 300
péchers, 60 pommiers en espaliers, sans compter les cerisiers, mirabelliers,
abricotiers, etc .., dans le cadre de |'activité horticole existante et certifice
Bio.

Au plan paysager, les habitants des immeubles situés a |'Ouest et a |'Est, ainsi

que les habitants des Poteries, auront une vue dégagée sur un espace vert
conséquent.
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Cet espace de deux hectares, participe au maintien d'un corridor de nature,
puisqu'il est situé entre le parc des poteries, la zone non urbanisée des Tuilieries
et un peu plus loin le parc naturel urbain de la Bruche qui s'inscrit également
dans la volonté du législateur de maintenir des trames vertes.

Le débat qui pourra &tre ouvert pendant |'enquéte publique, permettra sans

doute de compléter cette analyse rapide des impacts potentiels de ce premier
contre-projet.

SECONDE CONTRE-PROPOSITION::

RELOCALISATION SUR UN SITE PROCHE

Cette contre-proposition, ayant eu |'accord de principe des services et des
élus de I'Euro-Métropole, mérite, méme si son avancement est bloqué par
cette derniére, d'étre évoquée & |'enquéte.

De nombreuses réunions ont eu lieu pour frouver une solution de relocalisation
qui convenait apparemment plus aux élus locaux.

Un nouveau site d'implantation a été validé deés le 29 janvier 2007 et ce par
l'ensemble des parties, y compris la commune d'Eckbolsheim.

L'exploitant a donné son accord de principe pour le transfert des activités
suivant le schéma ci-contre.
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Ce projet a été une premiére fois gelé, dans |'attente de conndftre le tracé
précis de la future VLIO qui allait passer sur ce secteur.

Ce tracé a été fixé, aprés enquéte d'utilité publique, en 2014,
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Ci-dessous, intégration de la zone (rectangle jdune) sur plan d'enquéte VLIO,
respectant la modification N°1 du PLU d'Eckbolsheim (extension zone d'activités
UX).

! o
¥ | Démolition / Reconstruction
po du pont Bugati

T

A ce jour, le transfert de |'exploitation sur ce nouveau site est parfaitement
possible, car le terrain situé a un kilométre du site actuel, est immédiatement
disponible et propriété de 'lEMS.

Cette solution est en ce moment bloquée par |'Euro-Métropole, qui exige de
pouvoir acquérir a |'amiable les terrains de la famille Herr situés dans la ZAC.

C'est pourquoi, |'enquéte publigue permettrait peut &tre de débloquer la
situation. ‘
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Au plan des avantages, la solution du transfert proposée par |'Euro-Métropole,
sauvegarde la pérennité de |'exploitation tout en laissant le champ ouvert a
I'aménagement d'un Eco-Quartier, tel que voulu par les services et les élus de
I'Euro-Métropole.

Au plan des inconvénients, il faut noter le colit du transfert de I'exploitation, car

doivent &tre déplacés les terres mardichéres certifiées Bio de grande valeur, les
serres, les batiments et les arbres.

EN CONCLUSTION

En réalité, il existe trois possibilités pour mener a bien ce projet, tout en
préservant la derniére entité mardichére équipée en tant que telle sur
Strasbourg.

1) transférer I'ensemble de l'entreprise sur le secteur approuvé le 29 janvier
2007 et respectant le cahier des charges élaboré par la chambre d'agriculture,

2) faire un petit échange de parcelles permettant le maintien de I'exploitation
sur place, en procédant & une urbanisation dense d'une partie des zones a
construire selon le schéma figurant & I'enquéte publique,

3) maintenir |'exploitation en transférant les zones a construire dans la partie
de la ZAC Jean Monnet (2 hectares) sur les terrains appartenant a |'Euro-
Métropole dans la ZAC "Les portes de la Bruche".

Les nombreuses possibilités de réalisation de 350 logements par
restructuration, transfert, ou sur des terrains appartenant a
proximité immédiate a la collectivité, et donc sans devoir avoir
recours @ une procédure d'expropriation, rendent cette demande
dutilité publigue dépassée et par conséquent inutile.
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& COMMUMAUTE URBAINE l !

Direction de I'Urbarmsme, de |'Amenagement et de 'Habitat
Mission Territdadale Are Duest

M. JEAN-MARC HERR
6 ROUTE DE WASSELONE
67201 ECKBOLSHEIM

Strasbourg, le 2 5 JAN. 2012

Objet : Relocalisation exploitation Herr
Monsieur,

Pour faire suite & vos demiers écrits, j¢ me permets de vous repréciser un certain
nombre d"élémenis.

En premicr licu, le périmétre du projet urbain de la ZAC Jean Monnet est acté et, par
voie de conséquence, le maintien sur site de voltre entreprise apricole n'est aujourd hu
plus envisageable

Dans ce cadre, la collectivité, en tant qu'aménageur, n'a d"autre obligation que de vous
proposer une juste indemnisation permetiant de compenser la perte du terrain agricole
d'une SAU de 2 ha dont vous &tes locataire. En régle geénérale, cette indemnisation est
ealelias mar lae carvaree e |la T hRambre A¥A oacnldfnre enr o hace dee Aemsiimmenie




Eckbolsheim




% d’aménagement urbain maitrisé : conformément aux orientations fixées
dans le SCOTERS, le site retenu par la collectivité permet de privilégier le
non étalement urbain par I'utilisation d’unc « denr creuse » située au centre
d'unc zone trés urbanisée, cntre le parc des poteries au nord ct a ’est, les
zones d activités d'Eckbolsheim a "ouest ¢t la commune d’Eckbolsheim
située au sud (piece de premiére instance n°5).

Par ailleurs et comme le relevait la Cour de céans dans son arrét rendu a
I"'égard du PLU d’Eckbolsheim, I'urbanisation dec cette zone s’inscril
pleinement dans les orientations du SCOTERS que la commune et I'EMS
doivent respecter :

« 66. Considérant, d 'une part, gue les terres agricoles en cause ne figurent
pas parmi les terres fertiles a préserver qui ont éié réperioriées par le
Scoters ! gue sl n'est pas contesté gu ‘elles sont de meilleures gualité gue
celles sitwées au sud de la commune, cette circonstance ne peut suffire a
Justifier leur classement en zone agricole dés lors que les auteurs du plan
local durbanisme devaient tenir compte des orientations définies par le
Scorters gui_prevoit le deéveloppemen! du pile wrbain gue constitue la
commune o Eckbolsheim et de ce gue I'extension de nrbanisation au sud de
la commune éfait resireinte par les contraintes lices a l'exposition au bhruit et
au risqgue d inondation ; gue, par swuite, les autenrs du plan local
o ‘wurbanisme n'onr pas commis d'errewr manifeste o ‘appréciation en ne
classant pas ces terrains en zone agricole » (CAA de Nancy, 19 décembre

2013, n®12NCO00385, cons. 66).




PLAISE A LA COUR
FAITS

1. Le futur quartier Jean Monnet, situé au cceur d'un environnement trés urbain,
entre le quartier des Poteries et le centre ville d'Eckbolsheim, constitue une
opportunité d'urbanmisation durable ¢t maitnisée.

Il bénéficie d'une locahisation 1déale pour développer une offre supplémentaire de
logements ncufs encore déficiente, situés a proximité immédiate d'une hgne de
tramway, des commerces ¢t des ¢quipements publics.

Des 2007, ce secteur a ¢té classé en zone d’urbamisation future 4 dominante
d’habitat (1AU) au plan local d’urbanisme (PLU) de la commune d’Eckbolsheim,
ayant vocation a accueillir un quartier urbain mixte.

Ce zonage a été validé par la Cour de Céans dans son arrét du 19 décembre 2013,
dans le cadre du recours dingé a I'encontre de la delibération approuvant e PLU

d’Eckbolsheim, introduit par les mémes consorts HERR (CAA de Nancy, 13
décembre 2013, n®12NC00385).
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LE PRESIDENT ¢ g /
Jean-Jacques PIMMEL Madame la Présidente de la commission d’enquéte
[BtmE] (@i s g0.ir En charge de I'enquéte publique

de la modification N°3 du PLU

>SerV|ce Aménagement du Territoire et Projets Urbains <—

Ville et Eurométropole de Strasbourg

1 Parc de I'Etoile

67076 STRASBOURG CEDEX

Eckbolsheim le 18 janvier 2021

Objet : modification N°3 du PLU de I'EMS, commune d’Eckbolsheim -
Madame la Présidente de la Commission d’Enquéte,

Nous nous permettons de venir vers vous dans le cadre de I'enquéte publique portant sur la
modification N°3 du plan local d’urbanisme (PLU) de I'Eurométropole de Strasbourg et plus
particulierement concernant les terrains dont 'ABRAPA est propriétaire dans la commune
d’Eckbolsheim.

Dans le cadre du projet de cette modification N°3, dans le document intitulé 4. OAP — dossier de
consultation des autorités — mars 2020, nous avons constaté que le périmetre de I'OAP projeté
n‘inclut que partiellement la propriété de I’ABRAPA. En effet, seule la parcelle section 33 n°301 a
été prise en compte. Or la propriété de ’ABRAPA inclut également les parcelles N°302 et 317 de la
méme section.

Aussi, par la présente, dans un souci d’unité fonciere cohérente, nous vous demandons de bien
vouloir modifier le périmetre actuellement indiqué dans le projet d’OAP en y incluant la totalité
de la propriété de I’ABRAPA.

Vous trouverez ci-joint, a I'appui de notre demande :

- Le plan cadastral avec l'indication des parcelles propriété de I’ABRAPA
- Un extrait du plan matérialisant le périmetre de 'OAP tel qu’il est actuellement envisagé.

En restant a votre disposition pour toute information complémentaire,

Et, en vous remerciant par avance de |'attention que vous voudrez bien accorder a 'examen de
notre demande,

Veuillez croire, Madame la Présidente, en I'assurance de notre parfaite considération.

Jean-Jacques PIMMEL

L

ASSOCIATION D’AIDE ET SERVICES A LA PERSONNE * www.abrapa.asso.fr

1 rue Jean Monnet (Eckbolsheim) ¢ BP 70091 ¢ 67038 Strasbourg Cedex 2 [T
Tél. 03 88 21 30 21 - Fax 03 88 68 74 60 * contact@abrapa.asso.fr E\I A r?
Inscription ou Registre des Associations Volume XXV N°1 ¢ Agrémeni quolité orrété préfectoral N° SAP 775642069 FEH P




PROPOSITION DE MODIFICATION

-26a-

Carte n°1: Schéma de principes - Secteur Jean Monnet a Eckbolsheim

[] pecemitre aerone

Vocation Environnement / paysage
dommnante habtat
B ©3pace bowd & mainten / 61Dace verT 3 aménager
Réseau viaire | espace agricuilure urbaing & maintens
i princpe de voie 3 creer I tranution veégétalizée des franges 3 creer
© o prncpe de chemin modes TS & créer

Plan Local d'Urbanisme OAP COMMUNALES MARS 2020
Modification n*3 Commune de Eckbolsheim Eurométropole de Strasbourg
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ZEDER

JEAN MARC

jean-marc(@zeder.{r

Hoenheim

Déplacements
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21/01/21

hugel

philippe

philippe.hugel@laposte.net

Eurométropole de Strasbourg

Autres

La commune d"Achenheim ne figure pas dans la liste des communes proposées lorsque 1'on
renseigne la zone "Commune convernées par l'intrevention" du présent formulaire en ligne
(https://www.strasbourg.eu/plu-modification-3).
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< habitat

~ Rdelill

Membre de
HABXTAT ) Ville et Eurométropole de Strasbourg
REUNX (0., Monsieur le Président de la Commission

d'enquéte en charge de l'enquéte publique
sur la modification n°3 du PLU
Aménagement du territoire Service Aménagement du territoire et
et projets urbains projets urbains

-2 FEV. 2021 1parc de I'Etoile

67076 Strasbourg Cedex-

Ilikirch-Graffenstaden, le 2 février 2021

Objet : Proposition de modification du titre Il, article 2 alinéa 5 des piéces écrites du
PLUi de I'Eurométropole de Strasbourg

Monsieur le Président,

L'Eurométropole de Strasbourg poursuit le double objectif d'accroissement du parc
locatif aidé et du développement d'une offre en accession abordable afin de contribuer
a la fluidité du parc social et d'offrir une réponse a l'aspiration des locataires du parc

public et privé a devenir propriétaires. Ces objectifs sont inscrits dans le Programme
d'orientations et d'actions Habitat du PLU.

Dans cette perspective, des secteurs de mixité sociale (SMS) ont été mis en place sur le
territoire des Communes de I'Eurométropole de Strasbourg. Cet outil permet
d'encourager la production de logements locatifs sociaux, et d'augmenter la part des
logements comptabilisés au titre de l'article 55 de la loi SRU définis a l'article L 302-5 du
Code de la Construction et de.|'Habitat.

Si la production en matiere de logements locatifs aidés bénéficie pleinement de cet outil,
la production en accession sociale sécurisée stagne aujourd'hui a quelques dizaines de
logements par an ce qui oblige la majorité des ménages locataires en capacité d'accéder a
la propriété de se tourner vers le parc immobilier ancien, souvent énergivore, ou de
s'éloigner des territoires attractifs et bien dotés en services et transports, hors de
'EUROMETROPOLE DE STRASBOURG.

Notre société coopérative HIm, HABITAT DE L'ILL, est un opérateur reconnu pour
accompagner I'Eurométropole de Strasbourg et les communes dans leur politique de
'habitat tant en locatif qu'en accession sociale et pourrait largement contribuer a
accompagner les communes dans l'atteinte de leurs enjeux et objectifs.

T 0388664016
accueil@habitatdelill.fr

www.habltatdeliltfr Société coopérative d'habitations a loyer modéré

Siret: 778 770 198 00027
7 rue Quintenz BP 90115 Ne Ident. TVA intracom. :
67403 ILLKIRCH-GRAFFENSTADEN CEDEX FR 34 778 770 198 APE 6820 A
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1. La loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018, dite loi ELAN reconnait le caractere
vertueux de l'accession sociale et élargit la définition des logements sociaux au
sens de |'article 55 de la loi SRU. L'article 130-1 modifie I'article L 302-5 du CCH en
assimilant a partir du 1° janvier 2019 a des logements sociaux :

- les logements PSLA occupés ayant fait l'objet de la signature d'un contrat
de location- accession postérieurement 2 la publication de la loi ELAN du 23
novembre 2018, et ce pour une durée de 5 ans suivant la levée d'option ;

- leslogements faisant l'objet d'un Bail Réel Solidaire.

A ce titre, conformément aux nouvelles dispositions |égislatives et aux objectifs du PLU
exposeés dans le POA Habitat, nous sollicitons l'intégration des logements dits BRS et
PSLA dans les secteurs de mixité sociale en supprimant le qualificatif « locatif » dans
l'intitulé de la 3*™e colonne du tableau reproduit dans le titre Il,article 2 alinéa 5 des pigces
écrites du PLU.

2. Nous proposons également pour promouvoir les logements en-accession sociale
non reconnue par l'article 130-1 de la loi ELAN modifiant l'article L 302-5 du CCH
d'aller plus loin que le législateur et de créer des secteurs de mixité sociale
(SMS) dédiés a l'accession sociale (comme cela est fait dans le PLU
intercommunal de Lille) sur les communes non carencées,

Dans cette attente, nous vous prions de recevoir, Monsieur le Président, I'expression de

nos salutations distinguées.
Laurent KOHLER Om‘w chot(

Directe\ur
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Flieg

Céline

celine.flieg@gmail.com

Schiltigheim

Evolution des emplacements réservés et des marges de recul

Il serait souhaitable que I’emplacement réservé dédi¢ au stationnement 111 Route du Général
De Gaulle puisse étre pourvu d’arbres : plusieurs grands arbres ont été abattus il y a quelques
années au carrefour des Trois Epis pour laisser le passage du bus, et depuis, I’ombre se fait
rare sur cet axe. La Route du Général De Gaulle étant particulierement polluée, on peut
espérer que la présence de davantage d’arbres aide a mieux respirer, et elle pourra aussi
inciter les gens a laisser leur véhicule en plein été pour se déplacer a pieds (ou prendre le bus
a proximit¢).
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ANTZ

Maurice

maurice.anz@libertysurf. fr

Fegersheim

Paysage et cadre de vie

Il faudrait également protéger au n° 2 rue du Moulin a Fegersheim , la belle maison en pan de
bois qui est inoccupée depuis de nombreuses années et qui est en train de se dégrader.



015_M3_REGINT_STG

24/01/21

SINDT

Aurore

aurore.sindt@hotmail.fr

Strasbourg

Création et confortement d’équipements d’intérét collectif et services publics

Bonjour, Afin de nous permettre réduire nos déchets, il est nécessaire (voire urgent) de
développer des moyens pour que nous puissions composter nos déchets verts. Comme noté
dans I'évaluation environnementale "Les déchets organiques représentent 30 % du poids de la
poubelle soit plus de 100 kg de déchets par habitant et par an". Or dans de nombreux
quartiers, l'offre en composteurs est largement insuffisante (notamment pour ma part
Strasbourg Neudorf), avec l'instauration de listes d'attentes de plusieurs mois voire années (!)
pour accéder aux composteurs, scellés avec des cadenas. Les composteurs gérés par les seules
associations ne peuvent plus suffire. Difficile dans ce contexte de pouvoir valoriser ces 30%
de déchets qui pourraient pourtant étre compostés! Ne serait-il pas possible de placer des
composteurs gérés par la ville dans des pars et squares, sur des places voire un par 1lot urbain?
Les ressources produites pourraient étre utilisées dans les espaces verts publics. Un peu de
pédagogie sera également nécessaire afin que les personnes ne mettent pas d'éléments
indésirables (viande, agrumes etc) mais je suis certaine que cela bénéficierait a tout le monde
et que la majorité des gens joueraient le jeu.
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SINDT

Aurore

aurore.sindt@hotmail.fr

Strasbourg

Déplacements

L'avenue du Rhin (notamment secteur Winston Churchill) est trés fréquentée par les véhicules
motorisés. Elle est trés peu traversable par piétons et cyclistes (délais d'attente trés longs) et la
durée des feux ne permet parfois méme pas de la traverser en une seule fois, avec I'impression
que les voitures sont réellement prioritaires. Seul espoir pour traverser: qu'un tram passe et
arréte les voitures! Il s'agit donc d'une "barriere" importante entre le Neudorf et le centre ville
/ I'esplanade, et je n'ai trouvé dans les divers documents aucune mesure visant a améliorer les
conditions de franchissement de cette avenue. Propositions pour permettre aux cyclistes et
piétons de pouvoir traverser sereinement sans attendre plusieurs minutes: - Mise en place de
boutons "appel piétons" pour faire passer le feu pié¢tons au vert - Si la mise en place de tels
boutons n'est pas possible a cause du flux de voitures, construire une passerelle, un tunnel ou
toute autre intrastructure permettant de traverser.
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Mueller

cmueller@orange. fr

Strasbourg

Air, climat, énergie

Bonjour, vous notez "la diminution des consommations d’énergie passe notamment par une
diminution des consommations énergétiques liées aux batiments (conception bioclimatique,
végétalisation, etc), et c’est dans les espaces batis constitués que les enjeux et les efforts a
fournir seront les plus importants (rénovation thermique en particulier)" J'aimerais attirer
votre attention a un moyen de réduire la consommation de I'¢électricité: éteindre la lumicre. Je
ne comprends pas pourquoi dans des parkings des lumiéres restent allumées jour et nuit alors
que il est sous-utilisé, voir fermé complétement. Une étude des moyens allumage par
détecteurs de mobilité serait peut-Etre utile. Par ailleurs, je suis d'avis qu'il faut revoir
I'éclairage de notre ville: entre minuit et Sh un éclairage de rue par une lampadaire sur deux
serait suffisant; pourquoi éclairer tout ces batiments et ponts en ville; éteindre les lumiéres des
parcs a 10h et non a minuit. Merci pour l'attention que vous porterez a mes commentaires.
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De: Julien B. <julien.burgholzer@gmail.com>

Envoyé: samedi 23 janvier 2021 16:02

A: _Aménagement du territoire et projets urbains

Cc: GRAFF Thomas; HOFFSESS Marc

Objet: Observation sur la modification 3 du PLU - 1rue Félix a Strasbourg
Piéces jointes: IMG_0155.jpg; IMG_0156.jpg

Madame, Monsieur,
Dans le cadre de la modification N°3 du PLU, je souhaiterai modifier le zonage d’une parcelle qui compose mon terrain situé 1 rue Félix a Strasbourg.

Je souhaiterai ainsi que la parcelle 215, actuellement classée en zone UCAZ2, soit reclassée en zone UB4, qui concerne déja la grande majorité de mon
terrain.

Cette modification me permettrait de réaliser une extension intégrée et raisonnée de ma maison individuelle, dans I’esprit du PLU et du tissu urbain
existant.

Elle repose sur les arguments suivants :

®  Permettre une densification raisonnée de 1’habitat individuel typique du quartier de la Robertsau, impossible en 1’état actuel sur ma parcelle.
e  Uniformiser le classement de mon terrain dont la majeure partie figure déja en zone UB4.
e  Reconstituer un zonage cohérent des différentes parcelles formant I’angle de la Rue Félix et de la Rue du plan, dont la morphologie et le type

de bati se rapprochent davantage de la zone UB (caractéristique d’un habitat mixte et imbriqué) que de la zone UCA (caractéristique des
grandes villas isolées au centre d’une parcelle).
En appui a cette demande, je vous joins par ailleurs une esquisse du projet d’extension envisagg.

En espérant qu’une suite favorable soit donnée a cette demande, je vous prie d’agréer mes salutations les meilleures.

Julien BURGHOLZER
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HIMBER Anne-Marie

De: Mélanie Biernacki <m.biernacki@fpi-grandest.fr>
Envoyé: lundi 25 janvier 2021 09:02

A: _Aménagement du territoire et projets urbains

Objet: FPI Grand Est - Contribution enquéte publique FPI/PLUi
Piéces jointes: Contribution PLUi EMS.pdf

Madame, Monsieur,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint notre contribution a I'’enquéte publique portant sur la modification n°3
du PLUi de 'EMS de Strasbourg.

Je reste a votre disposition pour toutes demandes complémentaires.

Bonne journée a vous !

Cordialement,
Mélanie BIERNACKI

Déléguée Régionale

e
GRAND EST

g

FEDERATION
PROMOTEURS
IMMOBILIERS

Fédération des promoteurs immobiliers Grand Est - FPI
10 place du Temple Neuf 67000 STRASBOURG - Tél: 03 88 35 64 16
Email : m.biernacki@fpi-grandest.fr web : http://fpifrance.fr/regions/fpi-region-grand-est

Suivez-nous sur LinkedIn ! m
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FEDERATION
PRCMOTEURS
IMMOBILIERS

ENQUETE PUBLIQUE
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal de I'Eurométropole de Strasbourg
Modification n°3 du PLUi
CONTRIBUTION DE LA FEDERATION DES PROMOTEURS
IMMOBILIERS DU GRAND EST

Date de I’enquéte publique : 18 janvier 2021 au 26 février 2021
Rappel des objectifs de la commission PLUi FPI Grand Est :

- Analyser constructivement I’'ensemble des paragraphes de la modification n°3 du
PLUi, tant sur un plan pratique, lexique, juridique, Iégal, et clarifier I'interprétation
des textes et regles

- Eviter au maximum les interprétations qui inciteraient a I'introduction de recours
contre les autorisations d’urbanisme

- Porter ces éléments dans le registre de I'enquéte publique

Remarques générales :

Afin de faciliter la lecture de notre contribution, nous avons regroupé nos observations et
propositions en sept catégories :

- Rédaction du lexique

- Travaux de transformation d'un bati existant

- Implantation et emprise au sol

- Espaces libres et plantations

- Stationnement

- Hauteurs et aspects des constructions

- Performances énergétiques et environnementales
- Annexes

Nos observations débuteront a partir du « Titre ll. Dispositions applicables a toutes les

zones ».

Comme vous le verrez, certaines observations et/ou propositions correspondent a différents
articles.
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Titre Il. Dispositions applicables a toutes les zones

I.  Rédaction du lexique

Apreés lecture de 'ensemble du document lors de nos différentes réunions de travail, nous vous
proposons d’intégrer les termes suivants au lexique, car ces derniers mériteraient quelques
précisions :

° Article 1, alinéa 8 ; Article 2, alinéa 20 :
Définition du terme « population sensible »

° Article 1, alinéa 8 :
Définition du principe « des largeurs de secteur »

° Article 3, alinéa 3
Précision de la notion de « voies d’accés aux batiments »
Interrogation : Quelle est la finalité de la disposition prohibant les stationnements sur les voies
d'acces aux logements supérieures a 10 m ? S’agit-il d’'une largeur ou d’une longueur de 10 m? ?
Quid, si le gabarit de la voie est inférieur a 10 m ? Dans ce cas, l'interdiction de prévoir des
stationnements ne s’appliquerait pas ? La rédaction de cet article pose donc une sérieuse
difficulté d’interprétation.

° Article 11, alinéa 2.1
Définition de la notion de « faible pente »

° Article 12, alinéa 2.5.3
Définition de la notion de « faible ensoleillement »

° Article 13, alinéa 9 ; Article 15
Définition du terme « opération d'aménagement d’ensemble »
Proposition : le projet de modification du PLUI n°3 évoque a plusieurs reprises la notion
« d'opération d'aménagement d'ensemble » pour y imposer des prescriptions particulieres
dédiées ou spécifiques (voir par exemple l'article 13.9 ou article 15). Cette notion renvoie-t-elle
a une procédure (permis d’aménager, PCVD ...) ? A un type particulier d’aménagement (ZAC,
lotissement, AFU ...) ? Il nous semble opportun, pour des raisons de clarté, de définir la notion
« d'opération d'aménagement d'ensemble ».

° Article 15
Définition du terme « énergie verte »
Interrogation : Comment situe-t-on la notion d'énergie verte dans la définition d'énergie
renouvelable du PLUi ?

° Article 15, alinéa 2.3
Définition de la notion « de commerce et d’activités de service ». Il serait utile de reprendre la
sous-destination figurant a I'article R 151-28 du Code de 'urbanisme.



Travaux de transformation d'un bati existant

Il nous parait nécessaire de préciser la notion de "limite de 5% de la toiture ou de la facade"
Interrogation : sur quelle base s’effectue le calcul ?

Implantation et emprise au sol

Interrogation : comment devons-nous considérer la limite chiffrée de 5 % ? Lorsqu’il s’agit de
limite de recul, nous serions admis de ne respecter que 95 % du recul exigé dans le PLUi, et en
hauteur (gabarit), nous serions admis a dépasser de 5 % la hauteur limitée ?

La définition de I'emprise au sol est parfaitement contestable en ce qu'elle intégre les sous-sols
enterrés. En effet, tel que rédigé, I'article 9 inclut dans le calcul de I'emprise au sol I'ensemble des
sous-sols enterrés, y compris ceux qui ne dépassent pas du volume du batiment au-dessus. Or,
pour l'application du réglement d’un PLU, I'emprise au sol s’entend, en principe, comme la
projection verticale du volume de la construction. Les niveaux totalement enterrés d’une
construction ne doivent donc pas étre pris en compte pour déterminer son emprise au sol (CE, 21
février 2018, SCI La Villa Mimosas, n® 401043).

Cette définition vient, en outre, limiter trés fortement les possibilités de réaliser des constructions
sur un terrain lorsque ces constructions s'accompagnent de la réalisation d'un parking souterrain.
Cette difficulté est a mettre en perspective avec l'article 9 applicable dans certaines zones qui
limitent I'emprise au sol des constructions a 250 m?.

Dans ces conditions, la question se pose de savoir s'il n'y a pas lieu d'accroitre sensiblement la
valeur limite de 250 m2 d’emprise au sol imposée (notamment en secteur de zone UCA).

En outre, la nouvelle disposition favorisera la réalisation d'emplacement de stationnement en
aérien, ce qui est totalement contraire aux objectifs poursuivis par les auteurs de la modification
n°3 du PLUi qui visent a favoriser les traitements paysagers et a réduire I'importance des surfaces
imperméables.



V.

Hauteurs et aspects des constructions

Nous profitons de ce contexte d'enquéte publique afin de vous faire prendre conscience que les
régles techniques de construction (tenue mécanique, acoustique, incendie, hauteur libre finale
de 2.50, ...) conduisent a devoir disposer de 3 métres de hauteur -de dessus dalle a dessus dalle —
par niveau de construction a ossature bois. Nous aimerions que la regle des hauteurs limite hors
tout prenne considération, de ce fait, dans la définition des hauteurs limites par zone, en cas de
construction a ossature bois.

Autre point: les évolutions réglementaires en énergétique combinées a la présence de
végétalisation en 5éme facade, aménent a devoir augmenter les hauteurs a construire pour les
terrasses en dernier niveaux hauts des batiments a construire (épaisseur d’isolation thermique de
24 cm, drainage sous végétalisation de 5 cm d’épaisseur, substrat de 5 a 40 cm d’épaisseur,
hauteur des relevés d’étanchéité, hauteur des acroteres formant garde-corps de terrasses
rendues accessibles...).

Nous profitons de ce contexte d'enquéte publique pour attirer votre attention sur la nécessité de
faire évoluer I'article 10 du reglement du PLUi concernant les hauteurs hors Tout (HT) retenues
et indiquées sur les documents graphiques.
En effet, il apparait que le PLU de Strasbourg mentionne des niveaux hors Tout dans certains
secteurs, dont les valeurs sont systématiquement des multiplesde3m:6m,9m,12m 15m, ....
Nous comprenons - et les instructeurs de la Police du Batiment avec qui nous nous sommes
entretenus, également - que ces indications correspondent au nombre de niveaux attendus par
le législateur : 3 niveaux pour 9 m, 5 niveaux pour 15 m. Or il apparait tres difficile de construire
aujourd'hui les immeubles dans ces hauteurs : il manque toujours 1 m pour "finir" l'immeuble
correctement, en masquant a la vue les édicules technigues et permettant une végétalisation
correcte des toitures, leur éventuel usage, et de toute facon, leur entretien.
Exemple : Pour un niveau complet :
Hauteur sous plafond : 2,50 m
Dalle : 20 cm
Chape + finition : 11 cm en moyenne minimum (de plus en plus d'immeubles offrent le
confort d'un chauffage au sol, branché ou non sur réseau de chaleur)
Compensation pour sortir de plain-pied sur les balcons : 4 a 6 cm (relevé d'étanchéité +
épaisseur du chassis vitré = 15 a 17 cm au total)
Compensation pour sortir de plain-pied sur les terrasses : 18 a 20 cm en cas d'isolant mince
(isolant mince de 12 cm + pare vapeur + relevé d'étanchéité + épaisseur du chassis vitré =
29 a 31 cm au total, qui peuvent étre portés a 37 et 41 cm en cas d'isolation plus importante
des toitures.

|||

On comprend bien que, pour un étage "normal" et avec des exigences banales aujourd'hui
(sortir de plain-pied sur sa terrasse), on dépasse déja fréquemment les 3,00 m par niveau, avec
une hauteur sous plafond limitée a 2,50 m, qui ne permet aucun traitement acoustique ou

fantaisie architecturale.
Pour ce qui est du couronnement, il en est de méme.

En plus d'une isolation des toitures qui est couramment de 24 cm minimum, si I'envie nous
prend de vouloir végétaliser les toitures, il faut beaucoup plus de 1 m supplémentaire :



Isolation : 24 cm

Pare-vapeur + étanchéité : 3 cm

Complexe de végétalisation de type "Sopranature" : 4 + 8 a 30 cm selon qualité

Relevé d'étanchéité : 15 cm

Sans compter |'exigence de plus en plus fréquente de la part des coordinateurs SPS d'un
garde-corps de 1 m pour assurer la sécurité des personnes assurant I'entretien (en cas de
végétalisation de type Sopranature Garrigue, on ne peut pas y couper, avec les 2 entretiens
annuels nécessaires...)

Ce qu'il manqgue en réalité pour construire des immeubles au standing d'aujourd'hui est bien
supérieur a 1,00 m.

C'est pourquoi il apparait opportun de permettre le dépassement des niveaux "Hors Tout"
figurant au PLU pour le couronnement :

Ou bien par une mention "possibilité de terminer I'étage commencé" avec une mention du
nombre de niveaux attendus dans les hauteurs indiquées

Ou bien par une modification des valeurs figurant au document graphique : 7 m pour R+ 1, 10
m pour R+2, 13 m pour R+3, 16 m pour R+4,

Interrogation : un éclaircissement devrait étre apporté au terme « faible pente », ce qui
engendre un flou interprétatif.

Stationnement

Nous comprenons que les auteurs du projet de modification n°® du PLUi souhaitent favoriser les
bornes de recharges. Cette obligation nous oblige a les affecter, a 'avance et a la vente, a des
places ou il n’y aura peut-étre pas d’utilisateur.

Par ailleurs, l'installation de bornes des recharges par le promoteur s’oppose a l'inadaptation
de celles-ci aux besoins de I'utilisateur.



VI.

Nous vous proposons la rédaction suivante : « un stationnement double ou commandé ne peut
pas étre partagé entre deux logements distincts ».

De plus, les pouvoirs publics viennent d’annoncer et programmer des mesures visant a favoriser
le développement des infrastructures de recharge des véhicules électriques ou hybrides.

Voir annexe « Alertes et conseils Immobiliers : Du nouveau pour la recharge électriques » du 16
novembre 2020.

° Article 12, alinéa 2.5.2
Interrogation : pourquoi ne serait-il pas admis de placer les capteurs sur les facades de I'ouvrage
ou a tout autre endroit plus pertinent en matiére d’ensoleillement, qu’en ombriére ou en
toiture ?

° Article 12, alinéa 2.5.3
Proposition : ajouter la mention « en dehors des projets comportant des logements au-dessus
du parc de stationnement lui-méme habité ».
Cette précision nous parait utile, car certains projets de taille significative pourraient étre
concernés et difficiles a mettre en ceuvre.
De plus, il serait judicieux d’exempter de besoin de stationnement les créations de surface lors
de la surélévation d'immeuble.
Proposition : il paraftrait judicieux de ne pas limiter la possibilité de placer les surfaces
photovoltaiques uniqguement en partie haute, mais de laisser au maitre d'ouvrage et au maitre
d’ceuvre le choix d'apporter une réponse en intégration architecturale.

° Article 12, alinéa 2.3
Interrogation : si une voie privée dessert plusieurs batiments, en quoi est-ce problématique
d’autoriser du stationnement le long de cette voie en dehors de I'accés ?

Il serait opportun que le PLUi rappelle les dispositions de I'article L.151-31 du code de 'urbanisme
En effet, ces dispositions sont inconnues des pétitionnaires alors qu’elles visent a réduire les
obligations en termes de réalisation d’aires de stationnement... Cet article est relatif a la
réduction des obligations de réalisation d'aires de stationnement prévues par les documents
d'urbanisme a hauteur de 15 % en contrepartie de la mise a disposition de véhicules en

autopartage.

Espaces libres et plantations

e Article 13, alinéa 2
Cet article ne vise que deux dispositifs qu'une opération d'aménagement d'ensemble doit
mettre en ceuvre a |I'échelle de son périmétre a savoir : des espaces communs végétalisés en
pleine terre, et la plantation d'alignement d'arbres.
Proposition : il serait souhaitable d'associer la notion de végétation répartie uniquement aux
aires de stationnement aériennes soumises a fort ensoleillement estival.



La végétalisation des stationnements est demandée répartie sur 'ensemble de I'emprise ; I'idée
étant d’'ombrager les places et les zones de circulations des piétons.

Il nous parait nécessaire de préciser que le seuil de 25 m? correspond a de la surface de
plancher. Il serait utile de préciser qu'en cas d'extension ou de surélévation que le coefficient
CBS ne porte pas de la partie de I'existant. A cet égard, nous proposons que le CBS s'attache
non pas a la surface de la parcelle mais a la surface projetée au sol de I'extension ou de la
surélévation.

Interrogation : en cas d’extension, le calcul de CBS est applicable a partir de 25 m?. De quel type
de m? parle-t-on ? Quel est le fondement de cette faible valeur de surface ?

La valeur de CBS est directement en lien avec le pourcentage réel en pleine terre de I'existant,
et avec la capacité éventuelle a végétaliser les toitures si elles sont plates. Le mode de calcul du
CBS est en lien avec la surface de l'assiette fonciere de la parcelle objet des travaux. Une
extension, méme de plus de 25 m?, sera dans I'incapacité de répondre a cette exigence. Les
temps a venir vont développer fortement ces projets d’extension/surélévation en centre urbain
; 'exigence formulée par le PLUi doit pouvoir étre tenable.

Le calcul de CBS est un héritage de pratique de la ville de Berlin, pourquoi ne pas avoir retenu
I'intégralité de leur méthode de calculs : plus clairement le cas des jardiniéres n’est pas retenu,
la hauteur des surfaces végétalisées verticales, ni le cas d’infiltration des eaux de pluie a la
parcelle, ni les toitures en zinc ou en tuiles, ni les jardins potagers, ni les bosquets, ni les haies
en surfaces végétalisée. Nous nous permettons d’alerter sur cet aspect des choses, car pour
exemple le CBS instauré sur le quartier Archipel 2 ne comporte pas les mémes conventions de
calculs.



VILI.

° Article 13, alinéa 9

Concrétement, le CBS demandé correspond a + 10 % par rapport a la surface pleine terre
demandées dans chaque zone du PLU.

L'atteinte de ce coefficient engendrera nécessairement des surcolts : toitures végétalisées,
parcs de stationnement en pavés joint gazon.

En outre, il n"est pas évoqué le contexte de préservation d’arbres ou de végétation existante : il
nous paraitrait judicieux d’inciter a la préservation de végétaux matures qui constituent un
patrimoine positif a effet immédiat.

Performances énergétiques et environnementales

° Article 15
Interrogation : nous soulevons une problématique d'articulation entre l'article 15.1 applicable
exclusivement aux opérations d'aménagement d'ensemble de plus de 3500 m? de surface de
plancher, et l'article 15.2 applicable "a toutes les constructions travaux et installations". Ces

deux alinéas sont-ils cumulatifs ou exclusifs I'un de I'autre ?

° Article 15, alinéa 1.1 ; Article 15.2.1.5
Il est indiqué dans le cadre d'opération d'aménagement que l'approche énergétique « doit
aboutir préférentiellement a un systéme collectif de distribution de chaleur et de froid » au
travers de cette phrase, nous sommes en droit de comprendre qu'il y aurait en serait en certains
cas obligation d'un réseau de froid.
Interrogation : est-ce bien 'esprit du texte ou ne faudrait-il pas substituer "et" par "voire" ?

° Article 15, alinéa 1.2
1 H 74 1 1 hY z 7
L'article évoque le cas d'absence d'un raccordement a un réseau de chaleur, pour la clarté
d'application du texte nous pensons qu'il faudrait en définir les circonstances par le fait gu’il
s’agisse d’une décision du délégataire du réseau ou du pétitionnaire.



La notion de d'interdiction de systéme énergétique par logement sera manifestement contre-
productive a I'esprit du texte pour les cas ou les besoins sont tres faibles.

Interrogation : pourquoi les exigences s’appliquent-elles uniqguement aux bureaux et logements
sachant que les enjeux énergétiques sont équivalents pour les écoles, les grands commerces,
les hotels et les hopitaux ?

Il est requis un niveau de chaleur renouvelable a hauteur de 20 % minimum.

En cas d'extension de batiment existant voir neuf, il est démontré techniquement que pour
certains batiments au-dessus du R+5, les surfaces de toitures ne suffiront pas pour 'atteinte des
objectifs de production photovoltaiques. Cela nous améne a réfléchir sur la pertinence de la
notion de 10 WC linéaire par m? de SDP.

Ci-dessous deux exemples qui illustreront notre argumentaire :
Exemple n°1 (bdtiment tour de HM archipel 2) : un capteur photovoltaique du marché actuel

présente environ 350 WC pour une surface technique de 1.00 x 1.70 m. Nous n’évoquons pas le
cas de capteurs souples qui ont un rendement de production encore plus faible, ni des tuiles

solaires.

Les exigences de CSPS portent au respect d’une largeur d’au moins 60 cm en bord de toiture pour
respecter les conditions de sécurité des installateurs/mainteneurs.

Si I'on prend un cas « type » de projet de logements neufs avec une cage d’escalier pour un
niveau de 22 x 11 m (cas de logements traversants) : 230 m? SDP par niveau.
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Avec un taux d’occupation possible de toiture d’environ 50 % par les capteurs (présence de la
VMC, de I'édicule ascenseur, du désenfumage..., la toiture terrasse peut revoir tout au plus
19,250 kWe (cas idéal d’une surface de 11 x 5 m avec 55 capteurs) ; c’est-a-dire, qui répond a
I’exigence de 10 WC pour tout au plus 7 niveaux.

Exemple n°2 (bdtiment collectif R+2 avec dernier niveau sous rampant tuiles avec comble habité,

un rampant long plein sud avec velux : ZAC des vergers Reichstett 9 logements).

Un capteur photovoltaiqgue du marché actuel présente environ 350 Wc pour une surface
technique de 1.00 x 1.70 m. Nous n’évoquons pas le cas de capteurs souples qui ont un
rendement de production encore plus faible, ni des tuiles solaires.

Les exigences de CSPS portent au respect d’une largeur d’au moins 60 cm en bord de toiture pour
respecter les conditions de sécurité des installateurs/mainteneurs.

Si l'on prend un cas « type » de projet de logements neufs avec deux cages d’escalier pour un
niveau de 35 x 11,50 m (cas de logements traversants) : 1261 m? SDP au total.

Avec la présence des velux et chien-assis, nous sommes capables de placer tout au plus 36
capteurs ce qui correspond juste aux 10 WC/m? SDP. Un R+3, et plus, ne pourra y répondre sans
affecter la présence de capteurs sur d’autres surfaces ensoleillées.

° Article 15, alinéa 2.2.3
Dans l'idée t'apporter une alternative pertinente a I'obligation d'installation de photovoltaiques,
il est évoqué la solution par le solaire thermique avec une couverture d'au moins 40 %.
Interrogation : le texte introduisant une équivalence entre production vertueuse énergétique
et électrique, pourquoi n'existe-t-il pas d'autres alternatives sur les autres alternatives
vertueuses (la géothermie, la pile a combustible, I'énergie fatale, ...) ?

° Article 15, alinéa 2.3
Interrogation : nous ne comprenons pas pourquoi ce texte impose le raccordement des
commerces a un réseau de chaleur. En effet, I'enjeu énergétique principal d’une activité de
commerce si situe sur I'apport d'énergie en froid.

° Article 15, alinéa 2.4
Conception bioclimatique des batiments : I'exigence de facteur solaire maximale de 0,10 est
requise pour les facades de nouveaux batiments, si l'on prend le texte au pied de la lettre.
Interrogation : cette valeur maximale n'est-elle pas plutét applicable aux baies vitrées de ces
facades ?

° Article 15, alinéa 2.5

Systeme de rafraichissement : en réalité technique sur un projet, le principe de rafraichissement
passif ne se présente jamais en termes d'impossibilité, mais en termes d'insuffisance.
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° Article 15, alinéa 2.5.1

Les précédentes études menées sur le territoire de I'EMS démontrent des solutions variables
selon les natures de polluants et les courants aérauliques estivales.

° Article 15, alinéa 2.5

Interrogation : pourquoi privilégier la solution ventilation double flux alors qu'il existe d'autres
alternatives techniques pouvant étre tout aussi pertinentes selon les projets ?
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VIIL.

Annexes

GESTION IMMOBILIERE - EQUIPEMENTS

. ACTUALITE

Du nouveau pour la recharge des véhicules électriques

Les pouvolrs publics viennent d'annoncer et programmer des mesures visant 3 favoriser
le développement des infrastructures de recharge des vehicules &lectriques ou hybrides.
Certaines mesures interessent vos activités, Que faut-ll prendre en compte a ce sujet T

Du nouveau pour les financements

Adiau au CITE. Les particuliers peuvent, en ['étar,
bendficer du erédit eimpét pour la transition
énergdtique (CITE) pour lnstallation d'une borne
de recharge pour véhicules &ectriques, & hauteur
da 300 € (CG1ar. 200 quates], Sont concernées, en
I'stat, des déponses paydes jusqu'au 31122020,
au titre de |'scquisition et de |a pose de bames de
recharge pour vihicules élecirigues aux nofmes

[CE anmexe 4 grt. T80iE),

Mouveau crédit d'impdt er vue. Dans le cadra da
la prochaine loi de finances pour 2021, le legisla-
teur s'apprEte & créer un credit dimpdt spécifigue
pour 'acquisition et la pose de systéme de chargs
pour vehicule électrique cans un logement, au
profit d'un propristaire (résidence principale ou
secandaire) ou locataire (PLF paur 2021, wexte sdopté
pat let ddputes : Tu A0 20 1020200,
Le cradit d'impdt serait égal & 75 % du montant
des dépenzes éligibles entre e 07.01.2027 et le
31122023, dansla limite de 300 € par systéme da

charge (EG] nowwel art. 200 qusler C

BN preEmiEre iU,

Du nouveau pour les éguipements

Pour le « pré-équipement »... La o 2019-1428
cdu 24122019 donentation des mebilités (10
du 26122019, dite loi LOM, est venua crégr de
nouvealix Textas pour IMpaser un fré-oqulpament
permettant l'installation {ubérieurs} de points de
recharge pour véhicules électriques et hybrides
rechargeables, dams un batmant rdsidentiol/nen
residantiel neuf de plus da dix emplacements.

Pour le « droit & la prise #... La ol LOM a &gale-
ment retouché le cadre légal sur le « droit & la
prise » reconnu a des locataires dans un immeuhie
collectif (monafcopropriétgl doté d'un parc de sta-
ticnmement d accés séourise a usage privatif,

De nouveaux textes.. A la suite de l'ordon-
nance 2020-71 du 29.00.2020 13 du 31,01 20200, les
et concernds figurent dang une section du CCH
dédide au stationnement des vehicubes électriques
Gt L 17317 a L T13-17), Les (nouveaus) textes entre-
ront en vigueur le §1.07.2021, su plus tard,

Des décrets en vue.. Les pouveirs publics ont
annencd qu'un décret serait publié d'ici la fin de
Fannése 2020 pour rendre « totalerment operation-
relie o fn mesure prévue par ia lol LOM concarnant
Iz w droit & la prise » reconnu aux locataires, Un
décret doit aussi venir, dict fin 2020, préciser les
modalités d'application du dispositif LOM, concer
nant le pré-équipement requis dans les batiments
etolaginus

{rvinestee da ks Tranait elossker dia: pireass

du 1& 102020

Du neuveau pour les coproprigtés

Ce qui est conforté. La loi LOM est venus modi-
fier la loi che 10071965 (art 24 | 5 |1, afin
de faciliter la réalisation des éguipements permet-
tant la mcharge de véhicules électriques dans les
copropnétds (ARC Immebilier 15° année n" 22,
p. 7, 14.02.2020). Sachez gue ensemble das
ks, issus de la loi LOM, ont é1é maintenus dans
e cadre da la éforme du droit de la copropridts,

Fa ol

Pour le financement. Un dispositif specifique,
appelé programme o Advenir o (2t & Adhenir 3000
coproprietés ») permet 3 certaines copropriétés
dee bénéficier d'une aide financiére, pour des
projets dinstallation d'une infrastructure de points
de recharge, sous cenditions. Sachaz que le pro-
gramme o Advenir » a été reconduit avec ses par-
tenaires financeurs jusquau 31.12.2023, suivant de
nouvelles modalités (consultez notre notica.

3

aw

Four an sawoir plus

Retrmiver notre notice sur httpas fwwiw
alartacetconsalefr. Arnases, annde 16, n” 16

v Un erédit d'impdt spéaifique devrait voir le jour pour financer la pose de bornes de
recharge dans les logements. Le preagramme = Advenir » pour les copropriétés est
reconduit, suivant de nouvelles modalités. Les décrets d'application de la loi LOM
pourraient étre publiss avant fin 2020 (pré-equipement dans le neuf, droit a la prise).

2 | o 18 -8 novembre 2020
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25/01/21

BREVERS

Michel

mchel.brevers@free.fr

Eurométropole de Strasbourg

Air, climat, énergie

L'énergie la moins chére et qui ne pose aucun probléme environnemental est celle qu'on ne
dépense pas. Mais au-dela du développement de l'isolation des batiments publics et privés,
l'extinction ou au moins la réduction des lumicres de certaines rues, des parkings, des
banques, magasins, ... il faut multiplier les lieux de production de 1'énergie photovoltaique. Je
crois au "micro-local". Quelques idées ci-apres: 1.Développer encore davantage l'installation
de panneaux photovoltaiques sur les toits des édifices publics (écoles, mairies, salles de sport,
salles polyvalentes, lieux de cultes, tout batiment haut) 2.Inciter les particuliers dont les
maisons sont bien orientées (par des aides substantielles et une simplification des démarches
administratives) a installer de tels systémes de production 3.L'autorisation d'installer une
piscine devrait comporter 1'obligation d'installer un systéme de production d'énergie verte
pour son fonctionnement. (on se baigne quand il y a du soleil, en général!) 4.Ne pas autoriser
les nouvelles constructions (ou extensions) qui feraient de I'ombre (en hiver surtout) aux
installations photovoltaiques préexistantes. 5.Généraliser les chauffe-eau thermo-solaire.
6.Bannir les aérothermes qui sont un leurre dans le domaine des économies d'énergie: le
chauffage sans autre appoint est insatisfaisant, ils réchauffent 1'atmosphere en été, ils sont
bruyants
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Ets HERR

De: "Ets HERR" <ets.herr@club-internet.fr>

Date : mercredi 20 janvier 2021 07:31

A: <AmenagementDuTerntOIreEtPrOJetsUrbalns@strasbourg eu>

Joindre :  Contre Proposition DUP septembre 2015.pdf; Impossible 1 JPG; Loglque d amenagement JPG;
Mémoire EMS2.JPG; Mémoire EMS1.JPG
Objet : Observation modification PLUI N°3

Madame, Monsieur,

Dans le cadre de la modification N°3 du PLUT je vous soumet en piece jointe ma
proposition d'aménagement permettant & la collectivité d'urbaniser sur deux fronts
urbain d'une profondeur de 40 metres situés le long de voirie existante, tout en
recréant un espace horticole jugé comme dent creuse et devant disparaftre pendant
15 ans.

Il est totalement illogique de créer 4 lots d'urbanisation par ailleurs irréalisable du
fait d'une activité agricole & créer qui, sans restructuration tel proposé crée
nuisances sonores et olfactives.

Seul un regroupement de terrain tel la proposition N°1 du document joint
permettrait la relance d'une activité horticole savamment détruite par
I'eurométropole de Strasbourg pendant 15 ans de modifications diverses et variés.

La collectivité a refusé de réinstaller |'activité horticole certifiée Bio existante et
a préféré la détruire plutdt que d'oeuvrer pour I'intérét général.

Aujourd'hui, afin de préparer une future expropriation tel expliqué par Yves BUR et
Robert Herrmann lors de réunions que j'ai eu avec eux, la collectivité tente de
déclasser des ferrains constructibles depuis le PLU de 2007, en nouvelle zone
agricole.

La collectivité tente de se justifier en tentant de transformer ce qu'elle appelait
péjorativement une "dent creuse" en "poumon vert",

Mais pourquoi ne pas avoir de suite laisser ces terrains en zonage agricole en
permettant le développement d'un magasin de vente de légumes Bio dont le permls a
été refusé par prétexte de nécessité d'urbaniser une dent creuse ?

En pieces jointes divers courriers indiquant |'impossibilité de rester sur place;
maintenant que |'eurométropole de Strasbourg a été débouté de sa procédure
d'expropriation elle rend |'impossible aujourd'hui possible ?

Une mauvaise foi manifeste affichée ... a la lecture des pieces jointes mémoire

EMS! et mémoire EMS2. - A
7 \ )
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Merci de remettre ce courriel ainsi que les 5 piéces jointes & la Commlssmn
d’ Enque‘re de la modification N°3 du PLUI.

Cordialement, Jean-Marc HERR

Ce message est protégé par les régles relatives au secret des correspondances; il peut en outre contenir
des informations a caractére confidentiel ou protégées par différentes régles et notamment le secret des
affaires; il est établi a destination exclusive de son destinataire. Toute divulgation, utilisation, diffusion ou
reproduction (totale ou partielle) de ce message, ou des informations qu'il contient, doit étre
préalablement autorisée.

Tout message électronique est susceptible d'altération et son mtegnte ne peut étre assurée. L'expéditeur
décline toute responsabilité au titre de ce message s'il a été modifié ou falsifié.

Sivous n'étes pas destinataire de ce message, merci de le détruire immédiatement et d'avertir 'expéditeur
de 'erreur de distribution et de la destruction du message..

Qirgction du I'Uihanisme, do "Amesagemant of de PHabitat
Mignion Territorae arc Ouest

M. JEAN-MARC HERR
& ROUTE DE WASSELONE
87201 ECKBOLSHEIM

Suasbourg, Je 2 5 JAN. 2082

Objet . Relocalisation exploitation Heer
Monsigur,

Pour faire suite & vos (Emju:n €otits, je me permets de vous repréciser un certain
rombre 4 éléments, .

En premier licu, le périmétre du projet urbain de fa ZAC Jean Monpet est acté et, par
yole de CONSCGUETICE, le mamten sur-site de vofre entreprise apricole n'esl anjourd'fun |
plus envisapeahle ;

Dans ce cadre, Ia collectivité, en tant quiaménapeur, n'a d’gutre obligation que de vous
proposer une juste indemnisdtion permettant de compenser la perte du terrain agricole

d*une SAU de 2 ha domt vous étes locataire. En régle générale, celte indemnisation est
caleniée nar lex seeviess de Ia Chambre A'Aorenbnes wnr fa hsze dor doenmante
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d'aménagement urbain maitrisé : conformément aux orientations fixées
dans le SCOTERS, le site retenu par la collectivité permet de privilégier fe
non ¢talement urbam par Putilisation d’une
} entre le pare des poteries au nord ctal est, les
zones d'activités d'Eckbolsheim 4 PPouest ¢t la commune d° Eckbalshcrm
située au sud(pitee de premiiére instance n®8).

Par ailleurs et comme ¢ relevait la Cour de céans dans son arrét rendu 4
I'égard du PLU d'Eckbolsheim, ['urbanisation de cette zone s'inscrit
pleinement dans leg orientations du SCOTERS que la commune et 'EMS
doivent respecter :

« 66. Considérant, d une part, que les terres agricolex en cause ne figwrent
pas parmi les terres fertiles & préserver qui ont é18 répertoriées par le
Seoters ; que s T on'est pas comtesté gu'elles sonr de meilleures gualité e
celles sitides au sud de la commune. ceite circonstance ne peut suffive &
Gustifier lewr classement en zone agricole dés fors que les autenrs du plon
local d'urbanisme ‘dey : ampte des orviemtations définies par le
Scorters gui_prévoit_le dewkwoeﬂm! du_pile_urbain_gue constitue la
commune d'Eckbolshein et de ce que Pextension de [urbanisation au sud de
i commure étalt restreinie par les contraintés lides & Pexposition au hruit et
ate risque d'inendotion ; que, par suite, les autenrs du plan Jocal
 urbanisme nomt pas commis o ervenr wmanifeste d'appréciation en ne
classant pas ces terraing en rone agricole » {CAA de Nancy, 19 décembre

2013, n°12NC00385, cons. 66).
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FAITS

1. Le futur quartier Jean Monnet, situ¢ au coeur d'un environnement trés urbain,
entre Ie quartier des Poteries et le centre ville d'Fckbolsheim, constitue une
opportunité d'urbanisation durable et maitrisce.

1 bénéficie d'une localisation idéale pour développer une offre supplémentaire de
logements ncufs encore déficiente, situds a proximité immdédiate d'une ligne de
tramway, des commerces ¢l des ¢quipements publics.

Dés 2007, ce secteur 8 ¢ classé en zone d’urbanisation future 4 dominante
d’habitat (1AL) au plan local d urbanisme (PLU) de la commune d'Eckbolsheim,
ayant vocation & accueillir un quartier urbain mixte.

kbhalshe

d ‘ckbalsheim, introduit par les mémes consorts HER
décembre 2013, 02 12NCO0385).



La requéte laisse penser que I‘élaboration d'un documgeny giurbanisme consiste
a plaquer mécaniqguement un zonage sur une occupation identifiée. Or, le PLU
a une fonction prospective et son élaboration traduit une « politique publique »
(Henri Jacquot et Francois Priet, Droit de l'urbanisme  Précis Dalloz 4° édition
p. 6) dynamique et exprime des « prévisions » (CE 12 Mars 1999 n° 142490
Groupement forestier de la Haute Pommeraie). Son « élaboration ... doit étre /a
rencontre d'un territoire et d'un projet ..._fondé sur un certain nombre de choix
et_dobiectif et sur un partie _daménaaement ...» (Patrick Hocreitere -
L'urbanisme et les collectivités locales ed. Sofiac T. 2 Fasc. 2/8 p. 3).

Et, le Code de l'urbanisme, s'agissant des zones agricoles, rappelle cette faculté
pour les auteurs du PLU de réaliser des arbitrages dans le cadre du projet
urbain que le document de planification locale porte. Il indique clairement,
comme le souligne dailleurs le recours, que « peuvent étre classés en zone
agricole les secteurs de /a commune, €quipes ou non, @ protéger en raison de
leur potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles »
(article R. 123-7 du code de l'urbanisme). C'est pourquoi, I'autorité compétente
pour €laborer les documents d'urbanisme, n'est pas liée, pour déterminer
I'affectation future des diverses zones qu'elle institue, par' les modalités
existantes d'utilisation des terrains (C£ 12 Mars 1999 Groupement forestier de
la Haute Pommeraie req. n° 142490). Elle peut valablement en prévoir la
modification dans I'intérét de I'urbanisme (CE, 4 juillet 1980, Sté Engreval, - req.
n® 14766 ; CE 9 avril 1993 M. et Mme Lepage req. n®° 1324.28).

En conséquence, il n‘existe aucune obligation de classer systemathuement un
secteur présentant des dispositions pour l'agriculture en zone A.

Au demeurant, les requérants reconnaissent eux-mémes que le secteur se situe
- en zone agglomérée dans la mesure ot il est entouré par 'urbanisation et ils en
déduisent d'ailleurs qu'il aurait du bénéficier d'un classement en zone urbaine |

Et la jurisprudence sanctionne pour erreur manifeste - dappreuatton le
classement en zone agricole de terrains en mmeu urbain :

« Eu égard, d'une part, 3 /a localisation des parcelles, situées & proximité
a‘un important lotissement, non loin du centre du village et entourées de
terrains sur lesquels des constructions a usage d'habitation ont été
eédifiées, dautre part, a l'état des équipements publics existants les
desservant, notamment [a voirie et lalimentation en eau et au peu
dintérét desdites parcelles pour lagriculture, le classement desdites
parcelles en zone naturefle NC est entachdé dune erreur manifeste
d'appréciation »

(CE, 29 déc. 1993, req. n° 125720 et 127338, Commune de Malissard ;
CE, 8 sept. 1995, Heurard req. n° 156248).
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Or, il est incontestable que les terrains en -cause se sntuent bien en-zone
agglomeree dans e prolongement direct du quattier des Poteries et jouxte les
zones urbaines UA, UD et UX d'Eckbolsheim totalement urbanisées.

Ainsi, le rapport de présentation en a logiquement tiré les conséquences, |l
précise que :

« Ce secteur de transition entre le quartier des Poteries de Strasbourg et
la ville d’Eckbolsheim, comblera ainsi l'espace et devra surbaniser en
continufté de maniere harmonieuse avec l'environnement immeédiat,

Le ChOIX ‘e sa-localisation ‘est une évidence, if saqit de combler cet
espace non b3t (mis . part dueloues majisons) afin de créer une
cohtinuité du tissu_urbain’ jusquen fimite communale ». (PLU — Rapport
de présentation p. 176).

“Enfin, ce choix d'urbanisme contribue a une utilisation économe et rationnelle

de l'espace et des équipements ; en effet, Iurbanisation de cette dent creuse
au sein de la zone agglomeree participe a la densification de l'espace urbain
constitue.

* S'agissant du SCOTERS, la requéte en fait une lecture partiale et partielle.
A titre liminaire, il convient ici de rappeler que c'est un rapport de compatibilité
qui lie le PLU au SCOTERS (article L. 111-1-1 du code de I'urbanisme) et non de

conformité.

Et, le requérant refuse ici aussi de voir que parmi les objectifs multiples qui

président au développement d'un territoire, des choix sont a opérer et a

hiérarchiser.

En effet, le SCOT, document supra communal, traduit des enjeux a une échelle
correspondant a son périmétre, dépassant le seul cadre communal.

1 assigne aux différents espaces qu'il couvre, et donc aux communes qui le
composent, des vocations différentes et hiérarchisées qui participent a la mise
en.ceuvre d'une stratégie globale pour son territoire et a'la réalisation du projet
qu’il porte. En conséquence, le rapport de compatibilité s'apprécie au regard de

~ cette hiérarchisation et du degré de précision de l'orientation en question qu'a

établit le document supra communal (CE 8 novembre 1993, Ville de Paris ¢/
Association de sauvegarde de lenvironnement de Maillot-Champerret, Rec. p.
312 ; CE, 3 avril 1987, Min. de ['Urbanisme ¢/ Association pour Ia protection de
/enwronnement des habitants du Chateauneuf de Grasse req. n° 60963 ; CE'
29 décembre 1999, Commune de Moze-sur-Louet, req. n° 197206).
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Ainsi, 3 I'échelle du SCOTERS la préservation des terres les plus fertiles et le

~ soutien de leur vocation agricole est porté par des communes situéesen dehors 2 -

Y

de I'espace métropolitain. Eckbolsheim se trouve, quant . elle, dans la zone™0’

agricole périurbaine telle que définie par le SCOTERS (SCOTER - DOG p. 19). Le
SCOTERS ne comporte pas d'orientations rédigées sur 'agriculture périurbaine
c'est la prise en compte de cette caractéristique qui-est requise.

Afin de maintenir un secteur destiné a I'agriculture périurbaine sur le ban
communal, une zone A a été créée au Sud de la RD45 au Nord du Mulhbach
(PLU - rapport de presentation p. 182).

Le parti d'urbanisme reténu par le PLU a dailleurs été approuvé par la
profession agricole.: En effet, la chambre d'agriculture du Bas-Rhin, dans le
cadre de son avis sur le document arrété, n'a pas émis d'objection sur le projet
de PLU. La chambre consulaire indique que « dans /a mesure ou /a aélimitation
des zones urbaines et celles d'urbanisation future nous parait répondre aux
caractéristigues de la commune (tallle, proximité de Strasbourg) et, compte
tenu qu'une partie des zones & urbaniser ne pourra étre ouverte a ['urbanisation
guaprés modification ou révision du PLU (zone IAU), notre Organisme na
aucune objection & formuler sur ce document au titre de la réduction des
espaces agricoles ». ‘

En outre, Eckbolsheim, au sein de V'espace métropolitain, constitue F'un des
maillons de « l'axe est-ouest ». La commune est identifiée par le SCOTERS
comme un pdle urbain et un secteur de service et d'emplois a constituer autour
d‘un nceud de transport en commun. '

Il en découle que cette commune est concernée par plusieurs orientations qui
impliqguent nécessairement un développement important de l'urbanisation
(SCOTERS —~ DOG p. 7). -

Le SCOTERS indique que les pbles urbains ont «vocation a recevoir une
dominante d'habitat ». Ainsi, la préservation de V'agriculture périurbaine doit elle
céder le pas & cette obligation prioritaire. C'est d'ailleurs ce qui a été reconnu
par le représentant du SCOTERS tout au long de la procédure (réunions aux
différents stades de la procédure, avis sur le projet arrété).

Le projet de la ville d'Eckbolsheim a été construit dans un souci de cohérence
avec la politique de développement de la CUS et du SCOTERS (PLU - PADD
p.1). '

En conséquence, le choix de développement de la ville s'est porté
essentiellement vers le Nord et 'Ouest compte tenu des possibilités restreintes

imposées par les contraintes environnementales liées aux risques d'inondation_;(f
de 1a Bruche et aux nuisances sonores de I'aéroport d'Entzheim dans la partie |

Sud du ban communal (PLU - PADD p. 3).
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Le DOG du SCOTERS précise en outre, dans le cadre de l'orientation visanta
structurer l'espace métropolitain, que le développement d‘Eckbolsheim « est /ie
a-celui des quartiers les plus proches de Strasbourg a savoir Cronenbourg,
Hautepierre et Koenigshoffen ; cet ensemble constitue un quatriéme pole
urbain au sein de lagglomération strasbourgeoise » (SCOTERS —~ DOG p. 7).

Le secteur IAU se situe précisément & la limite du ban communal de
Strasbourg : il jouxte le quartier Strasbourgeois des Poteries situé entre
Koenigsheoffen et Hautepierre. Ainsi, cette zone est destinée a constituer un
quartier urbain mixte en compatibilité avec les orientations du SCOTERS.

Comme le démontrent les développements ci-dessus, ‘fe choix

d’urbanisme consistant a urbaniser la zone IAU est fondé, il n'est pas

illégal. Le document de planification communal a été congu en
concordance avec le SCOTERS, il permet d’assurer la mise en ceuvre
de ses objectifs et options. En conséquence, le grief tenant ala-
prétendue incompatibilité du PLU avec le SCOTERS ne pourra étre
qu’écarté,

o Le requéte soutient par ailleurs que la zone serait parfaitement
équipée et gu’elle aurait donc due étre classée en zone U

Aprés avoir insisté sur le fait qu’un classement en secteur A était nécessaire, le
recours soutient qua défaut d'un classement agricole, il fallait donner a ce
secteur un statut de zone urbain ! C'est pour le moins contradictoire.

L'argument avancé est que le secteur serait entouré par l'urbanisation et
desservi dans la mesure oU les terrains seraient en bordure de voies publiques

pourvues de divers réseaux. On peut noter au passage que les requérants

reconnaissent implicitement que la zone est située en zone aggloméree.

Toutefois, les auteurs des PLU ne sont pas par principe lies par l'état des
équipements desservant les terrains (CE 12 juin 1987, Pommelet req. n® 74276
;19 fév. 1993 M. Lambert req. n° 97 268) pas plus que par leur modalités
existantes d'utilisation.

Au demeurant, la zone IAU correspond parfaitement aux prévisions dé I'article
R. 123-6 du Code de I'urbanisme qui décrit les zones d’urbanisation future. En -
effet, ce texte dispose que :

« Les zones 3 urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent étre classés en
zone & urbaniser les secteurs a caractére naturel de la commune destin€s
a étre ouverts a ['urbanisation.
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Lorsque Jes voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas
échéant, dassainissement existant & la périphétie immédiate d'une zorié
AU ont une capacité suffisante pour desservir lés constructions a
implanter dans l'ensemble de cette zone, les orientations d'aménagemerit
et le réglement definissent les conditions daménagement &t
déquipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de
la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et
a mesure de /a réalisation des équipements internes a la zone prévus par
les orientations daménagement et le réglement.

Lorsque les vojes publigues et les réseaux d'eau, délectricité et, le cas
échéant, dassainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone
AU nont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation
peut étre subordonnée a une modification ou a une révision du plan local
durbanisme. »

La zone IAU correspond sans équivoque a l'alinéa 2 de l'article R. 123-6 du
Code de lurbanisme. En effet, plusieurs voies auxquelles sont associées
d’autres réseaux (assainissement, électricité, eau ...), ceinturent la zone (la
route de Wasselonne, les rues Jean Monnet et Paul Rohmer.

Si les réseaux décrits dans le recours existent bien, ils se situent en périphérie
de la zone. Ainsi, I'urbanisation de ce secteur suppose la réalisation de travaux
d’équipements pour desservir l'intérieur de la zone. Il reste donc a organiser
leur implantation au sein de la future zone IAU. Cest bien le sens d'une
opération d’aménagement d’ensemble.

Enﬁn, ces 4,2 ha representent la seule possibilité d' extens:on urbaine réalisable
a court ou moyen ‘terme ‘sur-la ‘commune dEckboIshenm ‘L'urbanisation du
secteur de maniere cohérente et maitrisée est donc nécessaire et légitime. Le
“classement en TAU, doublé d'orientations particulieres d’'aménagement, est le
meilleur moyen pour y parvenir.

"Le classement de la zone en IAU est donc totalement justifié, ce
moyen est voué au rejet.

o Surlarticle 2 du réglement de la zone TAU
"~ Selon les requérants « ['article 2 du réglement de la zone IAU impose
- un seuil minimum de 2 ha pour toute opération de voirie (sic). Ce seuil

a été visiblement fixé a un niveau de nature a empécher la réalisation
de toute opération privée. »
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Point d'Eau apportera une attraction et un service supplémentaire a ce secteur.

- Priorité aux mobilités douces : la conception du quartier a été réalisée de maniére a limiter
l''mpact de la voiture sur le paysage et sur la qualité de vie. C'est pourquoi le quartier contient
un minimum de voies routiéres et les stationnements regroupés des véhicules a l'intérieur de
parkings silos ou en socles d'immeubles ont été choisis. '

Source : Linder Paysage

3.10. LE QUARTIER JEAN MONNET

Le futur quartier Jean Monnet.(d'une sup rficie de 4,4 hectares environ), au coeur d'un environnement
trés urbain entre le centre d'Eckbolsheim et le quartier des Poteries constitue une opportunité d'urbani-
sation. A 'heure ou 'agglomération, et particulierement fa commune d'Eckbolsheim, manqguent de loge-
ments, ce secteur bénéficie d'une localisation idéale, a proximité de deux futures lignes de transports
en commun en site propre, de commerces et d’équipements publics. L'Eurométropole a donc entrepris
des études préalables visant @ déterminer un schéma d'aménagement pour ce nouveau quartier a
dominante d'habitat, d'une ¢apacité de 350 logements environ.

Plan Local d’Urbanisme RAPPORT DE PRESENTATION SEPTEMBRE 2018
Diagnostic territorial Furométropole de Strasbourg




AA-Nancy 1700138 - recu le 23 janvier 2017 & 17:05 (date et heure de métropole)

“d’habitat (1AU) au plan:local 'd’u
‘ayant vocation a accueillir un'quartier urbain mixte.

- Ce zonage a été validé par |

«-13-

PLAISE A LA COUR
FAITS

1. Le futur quarticr Jean: Monnet, situ¢. au- ceeur d'un environnement trés urbain,

entre le quartier des Poteries et le centre. ville d'Eckbolsheim, -constitue une
opportunité d'urbanisation-durable et maitrisée.

11 'bénéficie d'une Tocalisation idéale pour développer une offre supplémentaire de

logements neufs encore’ déficiente, situds a proximité immédiate d'une ligne dec

tramway, des commerces et des équipements publics.

la

Des 2007, ce secteur a- été: ¢ en zonc d’urbanisation future a dominante

anisme (PLU) de la commune d’Eckbolsheim,

Cour de Céans dans son arrét du 19 décembre 201 3,
dans. le cadre du recours dirigé & I’encontre de la délibération approuvant le PLU
d"Eckbolsheim, introduit par les mémes consorts HERR (CAA de Nancy, 13
décembre 2013, n°12NC00385)..

2. Par d¢libération du 22 octobre 2010, la communauté urbaine de Strasbourg
(CUS), devenue Eurométropole de Strasbourg (EMS), a - ainsi décidé

d’entreprendre  des  études préalables visant & déterminer un schéma

d'aménagement pour ce nouveau quarticr & dominante d'habitat.

Dans ce cadre, la collectivité a notamment organisé, au titre de la concertation
préalable, deux réunions publiques d’information, les 25 mai ct 5 octobre 2012,

ainsi qu’un atelier de concertation, le 12 mars 2012 (picce de premiére instance
n°2). : : ’

Par d¢libération du 25 octobre 2013, le conseil de la CUS a, aprés avis favorable
du conseil municipal de la commune d’Eckbolsheim, décidé de :

— dresser le bilan de la concertation prcalable ainsi que de la mise a disposition
de Pétude d’impact ayant permis de recueillir les observations du public ;

— approuver les caractéristiques essenticlles du projet d’aménagement et de
concessiot ;

— - approuver le dossier de création de la ZAC JEAN MONNET ;

— prescrire la misc en compatibilité du PLU de Ia commune par déclaration
d’utilité publique ;

g



P‘rostiti-o.-n faite a la collectivité depuis juin 2006.

Cette proposition de restructuration syng

Ovem€11{5~~~

. Aux besoins urgents et impératifs de production de it

. Aux respects des regles élémentaires de la préservation des res-
sources naturelles. (terre maraichere sur 20 000 m2)

.« Au commerce de proximité dans le cadre d’un lotissement
mixte comportant des activités non nuisantes.

. Ala délibération du Conseil Municipal du 22 juin 2006 adopté
a l'unanimité qui stipule : « un impact minimal des construc-
tions sur I’environnement et une intégration harmomeuse de
ces demiéres dans le cadre naturel existant.».

. Au pr1nc1pe du Plan Local d’ Urbanisme d Eckbolshenn
. Auprincipe du S.C.O.TER.S.

- Auprincipes du grenelle de ’environnement

Je suis:toujours en attente d’une réponse afin de faire évoluer ce dossier et
pouvoir ainsi satisfaire, aussi rapidement que possible, ces besoins urgents
et nécessaire de production de logements. -

" Malheureusement, la collectivité bloque volontairement ce dossier.

-Jean-Marc HERR -
6, route de Wasselonne

67201 - ECKBOLSHEIM
03.88.77.29.22 |/ ets:herr@club.ir

s http.//eckbol sheim.vox.com/ (b 0g personnel)

[Plan d’aménagement proposé au verso de cette feuillej
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I-RAPPEL DES FAITS

% de logements aidés) correspondant 3

de I’ensemble deg surfaces construites), et 3 000 m?

%, C€ qui permetira ainsi, en absorbant une partie du
déficit en logements sociaux sur le secteyr et en favorisa

ni la mixité sociale, de répondre aux
objectifs prescrits par la loi n°2000-1208 dy 13 décemb i

renouvellement urbajns ainsi qu’a ceux du programme lo
projet devrait pouvoir accueillir environ 750 habitants,
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26/01/2021

LAURENT-GUY

Marc-Antoine

m.laurent.guy(@gmail.com

Bischheim

Evolution des emplacements réservés et des marges de recul

Bonjour, Les emplacements réservés BIS73 et BIS20 n'évoluent pas dans cette nouvelle
mouture du PLUI, or les aménagements sont aujourd'hui réalisés. Ne serait-il pas
nécessaire de remplacer ces emplacements réservés par 'objet de cette réservation a
savoir des "espaces plantés a conserver ou a créer" voire des "espaces contribuant aux
continuités écologiques" ? Cordialement
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26/01/2021

lu-36-25@otmail.fr

Eurométropole de Strasbourg

Nature en ville

"Toute toiture plate ou de faible pente de plus de 100 m? d’un seul tenant, hors
installations techniques et d’entretien (y compris les cheminements d’acces), doit étre
végétalisée en complémentarité ou superposition des dispositifs produisant de 1’énergie
renouvelable susceptibles d’étre installés. " c'est une trés bonne chose mais il serait
intéressant de préciser le type de toiture végétalisée a prévoir (intensive ? épaisseur
minimum de terre ? ) au risque de se retrouver avec des toitures végétalisées sans
végétation qui pousse ...
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lu-36-25@hotmail.fr

Eurométropole de Strasbourg

Air, climat, énergie

"Tout nouveau batiment a vocation d’habitat et de bureaux doit atteindre les normes de
performance énergétique de la RT 2012 réduite de 20 % minimum." Ne faudrait-il pas
étre plus ambitieux concernant la réglementation thermique afin d'inciter notamment les
promoteurs a construire autrement ? prendre de 1'avance sur la RE 2020 dont on ne
connait pas encore le détail ? par exemple un seuil plus exigeant a partir d'un certain
nombre de logements ou une certaine superficie ...
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lucile.courteaux@hotmail.com

Eurométropole de Strasbourg

Evolution des secteurs a enjeux

Pourquoi proposer dans les OAP des secteurs qui favorisent 1'étalement urbain ? il est
dommage de voir des terrains agricoles disparaitre au profit de I'habitat, il faudrait
privilégier les terrains situés en coeur de ville et favoriser le renouvellement urbain
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_Aménagement du territoire et projets urbains

De: Dr. Cristina Afonso Goldman <cagoldman@rubeliac.com>
Envoyé: mardi 26 janvier 2021 11:35

A: _Aménagement du territoire et projets urbains

Objet: Propositions de modification du PLU

Bonjour,

Je vous contacte au sujet de la modification du PLU qui est en cours en ce moment.

J'aimerais faire des propositions de modification qui permettraient de refléter et respecter les caractéristiques du
quartier du Conseil des Quinze (zone UCA4) a Strasbourg. Ces modifications conserveraient les espaces verts
existants avec des zones de respiration, de la fraicheur, de la circulation de la vie sauvage et seraient en accord avec
I'esprit de ce quartier cité-jardin du Conseil des Quinze.

Mes propositions sont les suivantes :

- augmenter les distances d'implantations des nouvelles constructions a 6m. En effet, toutes les facades principales
avant et arriére des villas présentent un dégagement de vue important, ce qui n'est pas exigé par le PLU qui ne
requiert une distance d'implantation que de 3m.

- prolonger la zone verte située entre la rue du conseil des Quinze et la rue Aubry et Rau jusqu'a la limite du lot de
premier rang dans la direction de la place du conseil des Quinze, en incluant le lot 757. En effet, toutes les autres
zones vertes dans le quartier couvrent la partie centrale de chaque bloc de maisons allant jusqu'a la limite du lot de
premier rang et méme parfois une partie du premier lot.

Le lot 757 a la particularité d'étre enclavé. La police du batiment a autorisé la création de ce lot enclavé il y a
quelques années. |l est difficile a comprendre que cette autorisation ait été donnée vu l'implantation des autres lots
et maisons.

Il est encore plus difficile a comprendre que ce lot n'ait pas été inclus dans la zone verte a préserver, alors que
comme mentionnée plus haut toutes les autres zones vertes dans le quartier couvrent la partie centrale de chaque

bloc de maisons allant jusqu'a la limite du lot de premier rang et méme parfois une partie du premier lot.

Il existe un autre lot dans une situation similaire, comme le lot 303 derriere le numéro 5 de la rue Eugénie Carriere,
qui est également enclavé, pourtant ce lot est quasi entierement inclut dans la zone verte.

Je vous remercie d'avance de votre réponse.
Tres cordialement,

Cristina Afonso Goldman.



28/01/21
Nom
MUTZIG
Prénom
Jean-Marc
E-mail*

jmmutzig@orange.f{r

Commune concernée par I’intervention*
Eurométropole de Strasbourg
Thématique concernée*

Air, climat, énergie

Observation*

027_M3_REGINT_EMS

Bonjour, les surfaces disponibles sur les axes principaux de circulation sont souvent faibles
pour permettre un aménagement aisé de la voirie qui favorise les mobilités douces, piétons,
cyclistes, transports en commun, notamment a Schiltigheim. Ceci car l'espace est occupé par
des véhicules en stationnement. Comment éviter que des parkings sous les immeubles restent
a moitié vides? On pourrait construire des silos a voitures afin d'empécher que I'espace public
soit occupé par des véhicules privés, proposer un abonnement parking avantageux pour les
riverains. Concernant 1'énergie, on peut favoriser I'installation de panneaux thermo-solaires
sur les batiments anciens et l'imposer sur les constructions nouvelles. Ces panneaux, en

dehors de produire de 1'énergie gratuite, n'utilisent pas de métaux rares....
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EGLES

Bernard

mairie@mittelhausbergen.fr

Eurométropole de Strasbourg

Evolution du réglement écrit

La commune de Mittelhausbergen souhaite faire remarquer que les régles de constructibilité
instaurées par le plan local d’urbanisme intercommunal de 1’Eurométropole de Strasbourg
conduit a une surdensification des milieux urbains et a la destruction d’espaces naturels sur
propriétés privées. Concernant la surdensification des milieux urbains, la commune constate
depuis la mise en place du PLUIi la possibilité pour les pétitionnaires de remplir les dents creuses
et d’ajouter des constructions en fonds de parcelles. Les dents creuses, qui jusque-la
permettaient d’aérer le tissu urbain, font aujourd’hui I’objet de permis de construire pour des
immeubles de logements collectifs de plusieurs logements. Cela tend a dénaturer certains
secteurs pavillonnaires autrefois composés uniquement de maisons individuelles, au milieu
desquelles poussent désormais des immeubles collectifs. Quant aux fonds de parcelles, la
commune constate que des parcelles qui jusque 1a accueillaient une maison individuelle avec
des espaces verts peuvent maintenant accueillir quatre a cinq petites maisons individuelles.
Cette surdensification fait I’objet de vives critiques de la part des habitants, qui déplorent la
destruction de leur cadre de vie. La commune de Mittelhausbergen souhaite que les regles de
constructibilité posées dans le PLUi soient moins permissives et plus restrictives concernant
cette surdensification et ne permettent plus d’étouffer le tissu urbain rural comme cela est
aujourd’hui permis. La commune souhaite que les reégles de densification des dents creuses, de
constructibilités en fonds de parcelles et de divisions parcellaires soient revues dans un sens
plus respectueux des tissus urbains ruraux. Concernant la destruction des espaces verts
remarquables sur des propriétés privées, la commune souhaite prendre I’exemple des coteaux
de Hausbergen. Une partie de ces coteaux est inconstructible. La conservation de ces espaces
est identifi¢ comme une orientation du schéma de cohérence territoriale de la région de
Strasbourg (SCOTERS), avec lequel le PLUi doit entretenir un rapport de compatibilité. Une
autre partie des coteaux est ouverte a ’urbanisation depuis les années 60. De nombreuses
maisons individuelles avec de grands espaces naturels y ont été érigées. Avec le renouvellement
démographique, les héritiers de ces propriétés les revendent a des promoteurs immobiliers. Les
opérations immobiliéres conduites sur ces parcelles conduisent a remplacer des maisons
individuelles par des programmes de 20 a 25 logements sur une méme parcelle. Ce faisant, les
espaces naturels remarquables présents sur ces propriétés sont détruits au profit de
I’imperméabilisation des sols. La commune souhaite que des régles de protection plus strictes
de ces espaces soient mises en place, ou au moins permettant de limiter le remplacement
d’espaces naturels par des espaces imperméabilisés. Pour la commune de Mittelhausbergen
Bernard EGLES Maire
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29/01/2021

DANGELSER

Francgoise

fdmd67@free.fr

Oberhausbergen

Déplacements

Depuis la création du PLU, la commune d'Oberhausbergen s'acharne sur un quartier en
particulier. Il s'agit de la rue de Wolfisheim et la rue du Général de Gaulle. L'Eurométropole de
Strasbourg et les Maires successifs depuis 2016, prévoient de réaliser un boulevard urbain. Pour
ce faire, la commune a fait créer des emplacements réservés sur plusieurs propriétés, dont celle
de ma famille qui se situe au 9 route de Wolfisheim. Proporiété¢ vouée a la destruction d'un
simple claquement de doigt. L'Eurométropole (Monsieur DURAND) a ciblé en particulier des
personnes agées. Sans préciser 'absurdité du projet, je souhaitait mettre en avant le manque de
respect des ¢élus vis a vis des citoyens, la malveillance flagrante de I'Eurométropole de
Strasbourg. Notre territoire n'est qu'un monopoly, nos propriétés sont des cases dans un jeux.
Je propose qu'une enquéte soit réalisée, sur les 20 dernieres années, concernant : le mode
opératoire des Maires, du SERS, de 1'Eurométropole de Strasbourg. Comment sont traités les
citoyens ? Quels sont leurs droits. Il est certain que, ni les élus, ni les fonctionnaires de
I'Eurométropole, ne prennent connaissance des divers courriers qui sont annexés aux registres
ou envoyés aux ¢lus. Les commissaires enquéteurs sont dévoués a leurs donneurs d'ordre. Et 1a
j'ai di m'entendre dire par un commissaire enquéteur : la justice de donne jamais raison aux
particuliers. Ce PLU, c'est la mort de nos communes. J'ai lu, plus haut, un commentaire parlant
d'un ¢lu, Monsieur BUR. Une pensée pour ces habitants de Lipsheim qui ont perdu leur maison
pour "des travaux d'utilité publique" il y a environ 20 ans.....travaux qui, a ce jour, n'ont jamais
été réalisés....
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29/01/2021

DANGELSER

Frangoise

fdmd67 @free.fr

Oberhausbergen

Paysage et cadre de vie

A tous les lecteurs et élus : Aucune commune n'est obligée de donnée délégation a
I'Eurométropole de Strasbourg pour la gestion du PLU. Au contraire, cette délégation peut
étre retirée sur simple vote du conseil municipal. De nombreuses villes en France (la ville
de Grasse par exemple) I'ont déja fait afin de reprendre la main sur 1'urbanisme dans leur
commune. Pourquoi pas vous ? Observation rédigée par Madame Francoise RUCH-
DANGELSER, originaire d'Oberhausbergen et dont la propriété¢ familiale est visée par
I'Eurométropole de Strasbourg et la Commune d'Oberhausbergen pour la création d'un
boulevard urbain (et lieu de "rencontre", bref, une autoroute ou probablement les intéréts
de promoteurs immobiliers.
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29/01/2021

Plobsheim Nature Environnement

Association

plobsheim-ature@laposte.net

Plobsheim

Evolution des secteurs a enjeux

Notre association, Plobsheim Nature Environnement souhaite déposer dans le cadre de
I’enquéte publique sur le PLU 3 de I’Eurométropole les remarques suivantes : Futur projet
MackNeXT sur Plobsheim. Notre remarque concerne 1’avis Mission régionale d’autorité
environnementalel (MRAe) Grand Est. Plobsheim Nature Environnement soutient et
adhere a cette avis n°MRAe 2020AGE46 concernant les évolutions du PLU 3 et les
possibles évolutions futures en particulier le projet MackNeXt. Nous notons que 1’avis
concernant la zone ITAUX au nord de Plobsheim a été suivi et ’évolution en ouverture a
I’urbanisation de la zone retirée du projet PLU 3. Nous nous en félicitons, tant que le
besoin n’est pas impératif cette zone devra rester une zone cultivée et naturelle. Nous
soutenons aussi, les remarques préliminaires s’interrogeant sur le projet a I’est de
Plobsheim : projet MackNeXt. Un autre avis du MRAE du 22 octobre 202 , non joint au
dossier d’enquéte du PLU 3 et spécifique au projet MackNeXt recommande d’étudier de
nouveau les solutions alternatives qui ne réduiraient pas les zones agricoles. Plobsheim
Nature Environnement considére que les justifications conduisant a ne pas retenir des
solutions hors zone agricole sont peu recevables. En particulier la zone du parc d’
innovation d’Illkirch n’est pas sélectionnée uniquement car « ne proposant pas un cadre
naturel suffisant isolé » (arrété portant déclarant d’intention de mise en compatibilités du
Scoters et du PLU de I’Eurométrople de Strasbourg dans le cadre d’une déclaration de
projet MackNeXt a Plobsheim du 10 mars 2020) . Ce type d’argument, alors que les choix
du PLU sont de protéger la nature et les zones agricoles, nous semble bien 1éger et loin
des regles qui s’appliquent théoriquement a tous. La compensation de perte de zone
agricole sur Plobsheim pour nos agriculteurs, par une réattribution d’une autre zone
agricole déja existante sur Plobsheim serait loin de compenser la perte. Le projet, hormis
I’aspect perte de zone agricole, touche aux abords d’une riviere domaniale, riche en
diversité, fragile et contribuant a la continuité naturelle du Muelhgiessen. Il faut que les
actes soient en accord avec les principes édictés par le Scooter et le PLUI.
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Charles et Béatrice WINTZ
20, rue de la Wantzenau
67116 Reichstett

Mel : charl. wintz@orange. fr
Tél: 03 88 20 31 82

Madame la Présidente de la commission
d'enguéte en charge de l'enquéte publique sur

ppsE B8 REOMATET! la modification n°3 du PLU
A‘RRNE LE: Service Aménagement du teritoire et projets
urbains
77 AL pral Ville et Eurométropole de Strasbourg
1, Parc de L'Etoile
67076 STRASBOURG cedex

Reichstett, le 26 janvier 2021

Objet : enquéte publique portant sur la modification n°3 du PLU de I'Eurométropole
de Strasbourg

Madame,

Nous nous permettons de contester le qualificatif de « batiment intéressant » attribué
& notre grange ainsi que le qualificatif de « batiment exceptionnel » attribué & notre
maison et vous donner nos arguments.

La grange, qui servait jusqu'en 1985 de batiment d'exploitation agricole et contenait
une étable, une partie rangement de matériel et le stockage du foin et de la paille, 2
recu des ajouts et des modifications au cours des siécles qui en font un batiment
hétérogéne, sans fondations correctes et avec une charpente actuellement en
mauvais état (Voir les photos jointes).

Par le passé, du temps de l'exploitation agricole, I'entretien de la toiture et en
particulier le remplacement des tuiles défectueuses pouvait se faire aisement en
toute sécurité de I'intérieur & partir des tas de paille et de foin qui y étaient stockeés.



Or actuellement, ce batiment d'environ 200 m2 au sol et 10 métres de haut est vide,
compliquant ainsi I'entretien courant de la toiture, que je fais encore moi-méme, en
me mettant de fait chaque fois en situation dangereuse (j’ai 67 ans).

Il serait aussi economiguement absurde d'investir de l'argent pour une réfection
lourde de la toiture afin d'assurer le maintien en état du batiment qui n'a de toute
fagon plus d'utilité agricole, et de plus, vu son état général, ne pourrait &tre affecté a
une autre utilisation. Le seul projet réaliste étant la démoliion avant que les
infiltrations d'eau n'sient complétement raison de la charpente et en fassent ainsi un
batiment dangereux.

La maison, datée de 1740, a également subi au cours de son existence différentes
medifications au niveau architectural : au 19° siécle le balcon avant et celui coté cour
ont &té supprimés, en 1963 les colombages du rez-de-chaussée ont été remplacés
par une macgonnerie en briques, en 1968 des tuiles mécaniques noires ont remplacé
les tuiles plates et en 1986 la fagade a été repeinte dans la couleur actuelle. Ce
qualificatif « exceptionnel » & priori flatteur, est d'autant plus étonnant sachant que
dans le POS de 1981, pour justifier le tracé d'une rue & travers notre propriété, notre
maison avait été qualifiée (ainsi que les autres maisons impactées) de «vétuste ».

Par contre, nous sommes surpris que des maisons, dans notre rue ou dans les rues
voisines, n'aient pas regu ce qualificatif de « batiment exceptionnel » alors que leur
colombage est complet et qu'elles sont en excellent état de conservation.

Pourguoi vouloir absolument figer ces vieillles granges des corps de ferme dans un
passé révolu, alors qu'elles ont perdu depuis longtemps toute utilité technique et que
leur etat de conservation se dégrade car leur entretien, forcément jugé secondaire,
est aussi devenu compliqué et ruineux au vu des normes de sécurité actuelles ?

Est-ce cela, le meilleur moyen de permettre la fransmission du patrimoine et de
maintenir une vitalité dans 'ancien village 7

Aussi, nous vous prions de bien vouloir porter un nouveau regard sur notre propriété
et souhaitons voir retirer dans le PLU, les qualificatife de « batiment intéressant »
pour notre grange et de « batiment exceptionnel » pour notre maison afin que ceux-ci
soient plus en adequation avec la réalité des critéres énoncés page 265.

Recevez, Madame la présidente de la commission d'enquéte, nos salutations
respectueuses

Charles et Béatrice WINTZ




Annexa

Différentes Photos illustrant les difficultés d'état de conservation de la grangs.

Sur la charpente on apergoit un raidisseur désolidarisé



Sur cette photo on apergoit le raccord entre deux toitures et le jour crésd par des tuiles défectueuses.

Cette vue jllustre la hauteur sous toiture vue du sol, environ 10 m.
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30/01/2021

Leclerc

Vincent

bv.leclerc@free.fr

Eckbolsheim

Economie

L’extension de la ZA d’activité d’Eckbolsheim pose probléme : la densité d’occupation
des sols est bien plus faible que pour du logement dans une zone ou I’offre de logement
est amenée a se développer, a proximité du terminus du tram : il serait plus judicieux de
réserver cette espace a du logement, commerce, activités collectives... La nécessité
d’agrandissement de cette zone d’activité est pour autant réelle : ne serait-il pas pertinent
de réaliser cette extension de I’autre coté de I’A351, a coté du zénith, sur une zone qui est
déja reliée par un pont a la ZA et tout aussi proche de la VLIO ? D’une maniére générale,
il serait pertinent de se poser la question de la concentration des zones d’habitation versus
I’espace occupé par les zones d’activité (espaces verts, parking en surface...).
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HERR

Jean-Marc

e2cv(@club.fr

Eckbolsheim

Habitat

André LOBSTEIN maire d'Eckbolsheim, le groupe Union et Progres, la CUS puis
I'eurométrople de Strasbourg s'acharnent depuis 1'an 2005 sur ma famille en convoitant
mes terres horticoles afin de réaliser une grande plus value immobiliére (acces au dossier
refusé, procédure pendante au Conseil d'Etat) Alors qu'il existe une solution depuis 1'an
2006 qui aurait permis a la commune d'Eckbolsheim d'économiser environ 80 000
euros/an, soit prés de 2 000 000 d'euros a ce jour en taxe loi SRU pou manque de
logements sociaux, ce groupe de personne a tenté par tous moyens et savant découpage
de zonage et de ZAC Jean Monnet, de devenir propriétaire de ces terrains par
expropriation. Il nous a ét¢ démontré dans 500 pages de mémoires et autre que
l'agriculture n'avait plus sa place dans cette dent creuse, ce qui est vrai, d'ou accord de ma
famille pour étre déplacé sur un autre site vers Wolfisheim le 29 janvier 2007 (bien lire
2007 !). Pendant des années on nous a fait croire cette possibilit¢ mais la tentative
d'expropriation sans réinstallation au frais de 1'expropriant a discrétement continué. Apres
le refus de participer financiérement a la réinstallation de mon entreprise, le Conseil d'Etat
a avorté l'expropriation en 2018 car non conforme au Code de 1'Expropriation touchant
une entreprise agricole. Robert HERRMANN et Yves BUR m'ont alors annoncé leur
intention de nous remettre en zonage agricole "vous serez bien au milieu du béton" a
argumenté Robert HERRMANN, "vous serez bientot a la retraite" a argumenté Yves
BUR, ou encore "quel age ont vos parents ?", "se portent-ils bien ???". L'intention
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ultérieur d'expropriation a été clairement expliqué et je remercie Robert HERRMANN et
Yves BUR pour cette vérité annoncé par des hommes se sentant trés puissant et trés str
d'eux. André LOBSTEIN quand a lui m'avait précisé "on ne peut pas construire a droite
et a gauche, j'ai connu d'autres agriculteurs qui m'ont fait le méme coup et apres on s'est
fait baiser comme dirait l'autre !". C'est marrant car l'impossible devient possible
aujourd'hui et c'est méme pire. En 2007 alors qu'il était soit disant impossible de
construire sur deux zones en laissant une entreprise maraichere certifiée Bio au centre
(seule une opération d'ensemble en un seul tenant était, selon les élus possible), on nous
propose aujourd’hui de construire sur quatre zones mitées avec création d'une zone
agricole et véritablement une dent creuse centrale ! Aujourd'hui est donc venu le jour de
punition supréme, la transformation de terrain constructible en zonage agricole au milieu
de la ville, alors qu'un quartier harmonieux pourrait facilement tre réalisé en transférant
l'entreprise a 1 kilomeétre du site actuel vers Wolfisheim sur des terrains appartenant a
I'eurométropole. L'animosité d'un maire et d'un groupe semble beaucoup plus forte que
l'intérét général de construire harmonieusement et sans mitage, la nouvelle équipe en la
Présidente Pia IMBS semble malheureusement suivre la méme voie puisqu'elle a refusé
de me rencontrer afin de débattre de ce dossier et trouver une solution finale. Apres 15
ans de destruction programmée de mon entreprise située au 6 route de Wasselonne a
Eckbolsheim il en résultera 2 hectares de champs de mais au milieu d'immeubles de 18
meétres de haut (faut pas risquer un feu de forét !); ceci n'est pas ma volonté mais le résultat
d'un groupe d'¢lus d'Eckbolsheim et I'Eurométropole qui oeuvrent en dehors de l'intérét
général, par animosité et rage d'avoir raté une expropriation. Le nouveau champs de mais
de 2 hectares sera desservi d'ici 2025 par le tram, ¢a va étre génial ... Si cela peut rassurer
Yves BUR, mes parents se portent toujours bien, pas prét a décéder et combatif. Ne vous
demandez donc plus ou vont vos imp6ts, dans mon histoire ils servent a mener une guerre
a celui qui ose affronter les ¢élu(e)s en défendant l'intérét général de construire tout en
préservant son outil de travail. Hommes et femmes vous devez vous soumettre a I’autorité
supréme, la puissance publique, sous peine de punition comme ma famille la subit depuis
I'an 2007. Toute ma malheureuse histoire est visible sur mon blog actif depuis 1'an 2006
: https://eckbolsheim.typepad.com/ Jean-Marc HERR
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01/02/2021

DANGELSER

Frangoise

fdmd67 @free.fr

Oberhausbergen

Déplacements

Depuis la création du PLU, la commune d'Oberhausbergen s'acharne sur un quartier en
particulier. Il s'agit de la rue de Wolfisheim et la rue du Général de Gaulle.
L'Eurométropole de Strasbourg et les Maires successifs depuis 2016, prévoient de réaliser
un boulevard urbain. Pour ce faire, la commune a fait créer des emplacements réservés
sur plusieurs propriétés, dont celle de ma famille qui se situe au 9 route de Wolfisheim.
Proporiété vouée a la destruction d'un simple claquement de doigt. L'Eurométropole a
ciblé en particulier des personnes agées. Sans préciser 1'absurdité du projet, je souhaitait
mettre en avant le manque de respect des ¢lus vis a vis des citoyens, la malveillance
flagrante de 1'Eurométropole de Strasbourg. Notre territoire n'est qu'un monopoly, nos
propriétés sont des cases dans un jeux. Je propose qu'une enquéte soit réalisée, sur les 20
derniéres années, concernant : le mode opératoire des Maires, du SERS, de
I'Eurométropole de Strasbourg. Comment sont traités les citoyens ? Quels sont leurs
droits. Il est certain que, ni les ¢lus, ni les fonctionnaires de 1'Eurométropole, ne prennent
connaissance des divers courriers qui sont annex¢€s aux registres ou envoyeés aux ¢lus. Les
commissaires enquéteurs sont dévoués a leurs donneurs d'ordre. Et 14 j'ai dii m'entendre
dire par un commissaire enquéteur : la justice de donne jamais raison aux particuliers. Ce
PLU, c'est la mort de nos communes. J'ai lu, plus haut, un commentaire parlant d'un élu,
Monsieur BUR. Une pensée pour ces habitants de Lipsheim qui ont perdu leur maison
pour "des travaux d'utilité publique" il y a environ 20 ans.....travaux qui, a ce jour, n'ont
jamais €té réalisés....
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01/02/21

Staraselski

staraselski.l@gmail.com

Strasbourg

Autres

La technicité du document ne favorise pas la participation de tous les habitants a cette
concertation. Sans rien enlever a sa technicité, proposer une version alternative beaucoup plus
synthétique - tout en gardant a disposition la version originale - permettrait d'identifier les
points-clés plus facilement. La crise sanitaire ne peut qu'évidemment affecter les modes de
concertation participatifs, et renforce inévitablement la fracture numérique entre les citoyens.
Néanmoins, des moyens - certes numériques en raison de 1'actualité sanitaire - plus
participatifs existent. Je pense a Zoom / des sondages sur Facebook, etc... Simplicité n'est pas
forcément synonyme de perte qualitative de la participation, et donnerait plus de visibilité a
cette concertation participative. J'ai pris connaissance de cet appel a observations uniquement
grace a l'affiche publicitaire apercue dans mon quartier, installée cependant bien apres la date
du 18 janvier.
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01/02/21

JEROME

STEPHANE

stephane.jerome67000@gmail.com

Souffelweyersheim

Habitat

Bonjour, Je suis propriétaire de la parcelle 519 situé au 54C route de Brumath a
SOUFFELWEYERSHEIM. J'ai déposé un permis de construire pour ma résidence principale
le 26/09/2018 et ce permis m'a été accordé le 08 novembre 2018 par retour de courrier avec
AR de la mairie de Souffelweyersheim sous référence PC 067 471 18 V0O016. Je suis en train
de finir la construction, la déclaration d'achévement devrait avoir lieu au mois d'avril 2021. Je
dois, une fois I'achévement validé, déposé un second permis pour construire mon garage. Je
pense que vous n'aviez pas l'information que cette parcelle a été vendu en 2018 et qu'une
maison est en cours de construction. Merci de supprimer le zonage vert de mon terrain afin
que je puisse finir la construction de ma maison. Cordialement. Stéphane JEROME
07.87.83.97.51
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HERR

Jean-Marc

e2cv(@club.fr

Eckbolsheim

Habitat

Les auteurs de cette modification trompent la population et la commission d'enquéte par
mensonges dans leurs écrits de note de présentation concernant la commune d'Eckbolsheim et
particulierement le secteur Jean Monnet. Le seul but de modification de zonage de terrain
constructible en zonage agricole est d'empécher des opérations immobilieres d'ordre privées
en bloquant d'une maniére ou d'une autre (zonage ou réglement) les terrains appartenant a des
particuliers et ceci n'est pas seulement vrai pour Eckbolsheim mais compte pour tout
malheureux propriétaire situé dans un secteur convoité par la collectivité a des fins de
spéculation immobiliere. Les terrains agricole, une fois acquit par ruse, préemption urbain ou
expropriation par la collectivité, voient, sans aucun travaux de voirie ou raccordement, leur
valeur multiplier par 30 ou plus, juste par modification de zonage en un seul trait de crayon ou
de plume, formidable, non ? Ah oui, il parait que c'est de l'intérét général ! Il est dit que tout
l'art de la guerre réside dans la duperie, que la guerre est fondée sur le mensonge et menée par
le profit et c'est exactement ce que qui est retranscrit dans la note de présentation de cette
modification N°3 du secteur Jean Monnet a Eckbolsheim. Jean-Marc HERR
https://eckbolsheim.typepad.com/
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LINEA une marque du groupe ORPEA

CLINIQUES
Madame Valérie TROMMETTER
Présidente de la Commission d’Enquéte
territol¥® Publique Modification n°3 du PLU
du '° ;
Aménagp}‘gferé urbain® Eurométropole
et

) Fev. ?_“'l\ Service Amfénagement du territoire
\fﬂl 1, Parc de I'Etoile i

67076 STRASBOURG

Puteaux, le 26 janvier 2021

Lettre RARN® 2 C- =75 4 2(+ OF0O 7

Objet : Enquéte Publique sur la modification n°3 du PLUi — Demande de modification de zonage
Projet de construction d’une clinique de soins psychiatriques

Nos Réf. : SCHILTIGHEIM (67300) — rue du Chateau d’Angleterre
Projet EUROPSY

Madame la Présidente de la Commission d’Enquéte Publique,

Nous nous permettons de venir vers vous dans le cadre de I'enquéte publique portant sur la
modification n°3 du PLUi.

Dans le cadre de cette enquéte, nous souhaitons vous présenter notre projet de construction
consistant en la réalisation d’une Clinique de soins Psychiatriques a proximité immédiate de nos
établissements en exploitation, sis rue du Chateau d’Angleterre sur la commune SCHILTIGHEIM.

Le projet architectural est le fruit d’'une collaboration entre le groupe ORPEA-CLINEA et le groupe
ELSAN, chacun disposant d’ores et déja d’implantations au sein de I’'Eurométropole de Strasbourg.

Dans le cadre de I'ouverture du domaine de la Psychiatrie et de la Santé Mentale aux acteurs du secteur
privé actée dans le Plan Régional de Santé Grand Est, les groupes ORPEA-CLINEA et ELSAN ont
soumissionné aux différentes autorisations et ont proposé deux projets complémentaires qui ont été
retenus par I’ARS Grand-Est a savoir :

- L'offre de soins du groupe ORPEA-CLINEA sera dédiée aux enfants et jeunes adultes ;
- L'offre de soins du groupe ELSAN sera dédiée aux adultes.

9

CLINEA S.A.S capital de 194 008 608 € / 301 160 750 RCS Nanterre / APE 8610 Z

« 12 rue Jean Jaures, CS 10032, 92 813 Puteaux Cedex
Tel : 01.40.78.15.15 www.clinea.fr
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LINEA une marque du groupe ORPEA

CLINIQUES

Le projet Europsy porté par CLINEA est né d’un constat résultant du Projet Régional de santé de Ia
Région Grand-Est et du diagnostic fait par le département de santé mentale de I'Eurométropole, sur la
nécessité de compléter I'offre de prise en charge psychiatrique et psychologique des enfants et des
adolescents et d’améliorer la lisibilité des dispositifs d’orientation en matiére de soins psychiatriques.

Ce Projet Europsy se propose de répondre a cette demande en ayant pour objectif d’offrir une offre
de soins globale destinée aux enfants et jeunes adultes de 12 ans a 25 ans et adaptée aux besoins du
territoire. Notre offre assurera le suivi des patients aprés leur sortie grace a une équipe relai ainsi qu’en
proposant une prise en charge en ambulatoire, afin de permettre la consultation, I'évaluation et
I'orientation des patients.

Le projet porté par le groupe ELSAN consistera en la création d’un Centre de Soins Intégrés en Santé
Mentale en vue de la prise en charge de patients adultes avec une filiere spécifique a destination des
« professionnels de santé » et s’articulera autour d’une unité de 40 lits en hospitalisation compleéte et
d’une unité de 20 places en hépital de jour. Cette offre de soins s’integrera au projet de construction
qui vous a été présenté.

Le groupe ORPEA-CLINEA possédant une emprise fonciere a Schiltigheim, c’est donc tout
naturellement que le groupe ELSAN a accepté la proposition d’intégrer son offre de soins au projet de
construction d’une clinigue commune.

Finalement, ce projet porté par les deux groupes entre dans la continuité de I'engagement pris par
I’Eurométropole de promouvoir les solidarités et la santé au sein de la métropole strasbourgeoise, qui
est depuis plus de deux siécles, un acteur visionnaire en terme de santé publique.

1. Comme indiqué, ce projet de construction est motivé par une collaboration entre les groupes de
santé ELSAN et CLINEA. La Clinique envisagée aura une capacité d’accueil de 120 lits, répartis dans 3
services distincts :

- 40 lits de Psychiatrie Générale Adultes,
- 40 lits de Psychiatrie Adolescents,
- 40 lits de Psychiatrie Enfants,

En outre, trois hdpitaux de jour dédiés a chacun des services (20 places adultes, 15 places adolescents,
15 places enfants) seront créés.

Ce projet constitue un nouvel établissement et non un transfert d’activités, il aura donc pour effet de
créer un bassin d’emplois supplémentaires.

CLINEA S.A.S capital de 194 008 608 € / 301 160 750 RCS Nanterre / APE 8610 Z
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L’Agence Régionale de Santé a d’ores-et-déja validé ce projet par le biais d’un arrété, dont les délais
de déploiements du programme courent actuellement et devront étre nécessairement respectés. Il est
notamment demandé que |'ouverture de la Clinique ait lieu au plus tard le 9 juillet 2023.

Pour illustrer au mieux notre propos, vous trouverez annexé aux présentes le plan masse de notre
projet de Clinique.

2. Nous souhaitons développer notre projet autour d’'une démarche environnementale appuyée.

Pour cela, nous avons intégré a I'équipe de conception un bureau d’études environnementales
DIAGOBAT ayant déja travaillé sur des programmes locaux comme par exemple sur la restructuration
et I'extension du stade de la Meinau a Strasbourg, la construction d’un magasin Leroy Merlin a Ostwald
ou encore la construction de plateformes logistiques avec bureaux a Ensisheim. DIAGOBAT a été
mandaté pour nous aider a intégrer une démarche écologique et environnementale exemplaire.

Ainsi, diverses intentions techniques sont identifiées, a savoir :

- Choix des matériaux sélectionnés et étiquetés A+ ou avec un éco label,

- Démarche NF et HQE (confort visuel, thermique et d’usage)

- Limiter I'impact sur I'environnement dés la phase chantier (déchets, nuisances, pollution, ...),

- Végétalisation généralisée des toitures terrasses,

- Récupération des eaux pluviales pour 'arrosage des jardins et I'entretien du batiment,

- Intégration d’un systéme double flux dans les locaux d’usages principaux,

- Installation de panneaux solaires pour apports sur la production d’eau chaude sanitaire et de
chauffage,

- Récupérateur de calories sur le réseau des eaux grises (douches, lave-linge, ...) pour
récupération d’énergie,

- Etude de trafic des usagers (nombre de places de parking, bornes de recharges 2 roues et
véhicules légers, etc.) pour identifier précisément nos besoins,

- Systéme de Gestion Technique du Béatiment (GTB) pour limiter les consommations
énergétiques et assurer un fonctionnement optimal des installations techniques,

- Traitement acoustique des facades (notamment sur la Rue des Trois Maires).

De plus, afin d’assurer une cohérence du projet avec la biodiversité environnante, I'équipe de
conception sera complétée d’un ingénieur écologue qui effectuera un diagnostic et les prescriptions
sur les espaces végétales a intégrer au projet. L'objectif étant de créer des zones naturelles afin
d’accueillir la petite faune locale et de créer un lien avec les occupants avec par exemple des nichoirs,
espaces fleuries, un parcours avec plantes aromatiques, etc.

N
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Un projet de jardin partagé, type potager, sera engagé en lien avec le projet de prise en charge des
résidents et mis a la disposition de ces derniers.

Les voiries extérieures seront composées de revétements en enrobés drainants comme le précise le
Plan de masse annexé a la présente lettre. La surface de voiries en enrobés drainants se limite au strict
nécessaire fonctionnel, a savoir la desserte des différentes entrées de la Clinique, son aire de livraisons,
et I'accés pompiers.

Les places de parking seront traitées en pavés disposés dans une armature permettant une complete
infiltration des eaux pluviales.

Les espaces verts seront traités de sorte que la Clinique puisse s’insérer au mieux dans son
environnement. Le pourcentage de pleine terre sur la surface totale de la parcelle s’élevera a 43,7 %
tandis que le pourcentage d’espaces végétalisés intégrant les toitures végétalisées représentera 60%
de la surface de la parcelle.

3. Concernant le foncier, le Groupe ORPEA-CLINEA est propriétaire du terrain d’assiette du projet de
construction constitué par les parcelles cadastrales Section 69 n°364, n°253, n°254 et n°314 et exploite
actuellement sur des parcelles contigués au projet une clinique de Soins de Suite et Réadaptation, une
clinique de Long Séjour Gériatrique et un établissement d’hébergement pour personnes agées
dépendantes (EHPAD).

La construction de la future clinique du projet Europsy sur ce méme site permettrait ainsi la création
d’un pole santé unique, ambitieux et résolument innovant.

4. Lors de nos études, nous avons pu identifier un préalable indispensable a I'aboutissement de ce
projet relatif aux dispositions du PLUI.

Depuis la derniére modification de réglement de la zone UX du PLUi de septembre 2019, ce dernier
interdit toute possibilité de réaliser, dans cette zone UX, un équipement collectif a vocation médicale
de type Clinique, sur la parcelle devant accueillir le projet.

En effet, depuis la modification du PLUi, I'article 2 UX du reglement, précisant les occupations et
utilisations du sol autorisées en zone UX, autorise notamment les constructions et installations des
services publics, mais n’autorise pas la construction d’équipement collectif.

Or, la Clinique envisagée ne constitue pas une construction nécessaire a des services publics, compte
tenu de son caractére privé, mais constitue un « équipement collectif ». En I'état, le reglement de la

"

zone UX ne permet donc pas de réaliser le projet de Clinique envisagé.
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Par la présente, nous sollicitons donc votre attention et votre bienveillance pour que ce projet de
Clinique puisse étre autorisé par le PLUI.

En effet, la réalisation de la Clinique ne pourrait étre permise que par une modification du zonage
du PLUi de la commune de SCHILTIGHEIM en incluant parcelles cadastrales Section 69 n°364, n°253,
n°254 et n°314, d’une contenance totale de 13 529m? au sein de la zone UE1 dont le réglement
autorise la construction d’équipements d’intérét collectif :

0 o BRI ¢ e ARyt

1 Parcelles concernées par le projet
. 79m

T

Cette modification de zonage pourrait intervenir dans le cadre de la procédure de modification n® 3 du
PLUi initiée par la délibération du Conseil de 'Eurométropole de Strasbourg en date du 14 février 2020.

C’est pourquoi nous vous en faisons la demande, par le présent courrier, en votre qualité de Présidente
de la Commission d’Enquéte Publique.

U
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%k %k %k

Nous nous hous tenons a votre disposition pour venir exposer et présenter notre projet de vive voix a
la Commission d’Enquéte Publique dans le cadre de la permanence d’accueil du public.

Veuillez agréer, Madame la Présidente de la Commission d’Enquéte Publique, I'expression de nos
salutations distinguées.

Monsieur Emmanuel MASSON.— _,4./)
Président de CLINEA™ o

—

Annexe : le plan masse du projet /’/

//
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GUSCHING

BERNARD

bernard.gusching@wanadoo.fr

Strasbourg

Paysage et cadre de vie

je ne suis pas n expert, je ne peu pas ¢tudier tut le dossier, néanmoins le PLU de 1'Elsau
a ét¢ modifié je cois en 2017, sans grand tapage. J'ai €crit il y a quelques temps a
Madame Dambach, sans réponse et je le regrette au sujet de la mixité zones
pavillonnaire et implantation entreprises ,je trouve ce mélange désastreux : .par exemple
vente de maison pou un sieége social transport avec les nuisances du stationnement et
allés et venues des camions cordialement Gusching
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BRUNEL

Olivier

obiicrouton@yahoo.fr

Eurométropole de Strasbourg

Paysage et cadre de vie

Dans I'Eurométropole on constate énormément de dents creuses, de batiments industriels
et / ou de services inoccupés et / ou inadaptés. Ces batiments ne correspondent plus aux
standards du marché (esthétique, consommation énergétique, modularité...) et je pense
que ces tendances se renforcent depuis le début de la pandémie), ces batiments ne seront
jamais plus occupés. En paralléle on observe de nouvelles constructions de batiments,
d'infrastructures, de réseaux divers et variés, en un mot d'artificialisation des sols et de
destruction des espaces naturels ou agricoles. Exemples sur la zone commerciale de
Vendenheim, la zone d'affaires d'lllkirch, ou I'Espace Européen de I'Entreprise Pourquoi
I'Hotel du Roi Soleil vient s'installer sur les rives du lac artificiel, seul lieu offrant un
minimum de verdure, de calme et de fraicheur de cette zone et ou de nombreuses
personnes viennent se reposer ou déjeuner, alors que de nombreux batiments existants
sont vides depuis des années et offraient un foncier suffisant? Est-il possible d'inscrire
dans le PLU que toute nouvelle construction est proscrite sauf a démontrer I'impossibilité
de réutiliser une parcelle déja viabilisée? La démolition ou remise aux normes peut parfois
couter plus cher et étre plus longue ou plus contraignante que la construction neuve sur
un terrain déja viabilisé ou non (pour peu que le PLU l'autorise), en cas de nouvelle
artificialisation, la création d'une taxe visant a compenser la destruction de la nature
pourrait alimenter un fond géré a 1'échelle de la métropole et ayant pour but de restructurer
/ dépolluer / régénérer les espaces déja artificialisés et leur redonner une attractivité?
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BRUNEL

Olivier

obicrouton(@yahoo.fr

Strasbourg

Paysage et cadre de vie

Sanctuariser les "fossés" et restes de fortifications qui bordent 1'A35, rares i16ts de verdure
et de fraicheur de Strasbourg accessibles en transports en commun. Ces zones sont
¢galement importantes pour la faune et le flore. La déclassification de 'A35 en "boulevard
urbain" ne doit pas donner lieu a leur artificialisation.
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Nom
HERR
Prénom
Jean Marc
E-mail*

e2cv(@club.fr

Commune concernée par I’intervention*
Eckbolsheim

Thématique concernée*

Habitat

Observation*

Le maire d'Eckbolsheim André LOBSTEIN m'avait proposé en 2005 de réaliser un
lotissement "ensemble" ce que j'avais refusé car je trouvais cette opération malsaine apres ce
qui s'était pass¢é avec l'opération Roseraie. Par rage de mon refus et par pure animosité s'en est
suivi une tentative d'expropriation avec argument de "passer le rouleau compresseur" suite a
mon désaccord. Je lis aujourd'hui dans le journal que la commune d'Eckbolsheim devra verser
166 500 euros de pénalités SRU en 2021 apres avoir payé 154 000 euros en 2020 par manque
de logements sociaux alors que ces derniers auraient pu étre construit depuis 1'an 2006 en
¢vitant en grande partie cette pénalités pour les habitants d'Eckbolsheim. Curieusement, alors
que la commune manque cruellement de terrain et de logements et apres 1'échec de
l'expropriation, le PLUI propose de modifier une partie de la zone constructible idéalement
situé en coeur de ville du secteur Jean Monnet ayant bient6t non pas une mais deux acces
tram, en zone agricole. Il est évident et tout le monde le sait, qu'il ne sera pas possible de par
les nuisances diverses et variées de faire cohabiter une exploitation agricole au milieu d'un
lotissement. Cette création est donc impossible. Il est inconcevable de pénaliser les habitants
puisque ce n'est pas le maire qui paye les pénalités mais les habitants et de transformer le
PLUI en tribune de guerre personnelle du maire d'Eckbolsheim et ses ami(e)s politique. Il faut
construire et finaliser le quartier Jean Monnet comme le prevoyait la ZAC Jean Monnet et le
code de l'expropriation dans l'intérét général des habitants, ce qui est tres facilement
réalisable.
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de : Famille Lang a: Madame |la Maire Fabienne Baas
11, rue de la colline i3+ teur IAdjoint 3 'Urbanisme
67205 Oberhausbergen .
Tel : 06 08 53 80 23

Email : marline.lang@gmail.com

Lettre recommandée avec accusé de réception

Madame la Maire,

Nous venons vers vous concernant votre projet de modification du PLU pour la parcelle 589 située au
20 rue Neuve a Ostwald et dont nous sommes propriétaires.

Vous avez I'intention de soustraire a cette parcelle une partie de terrain pour en faire une zone verte.
Ceci va bien-siir déprécier |a valeur de la propriété ce que nous désapprouvons.

Par ailleurs, I'équité ne voudrait-elle pas que ce sacrifice en faveur de votre démarche écologique, si
celle-ci est indispensable au bien étre communal, soit partagée avec toutes les parcelles riveraines de
part et d'autre, ce qui semble ne pas étre le cas ?

S’agit-il d'une erreur d’appréciation de la part de l'urbaniste ?

En ce qui concerne une éventuelle zone verte, vous pourrez constater que notre terrain est déja bien
arboré 2 cet endroit (voir vue aérienne Google en Annexe) .

Nous allons porter nos observations a I'attention du Commissaire Instructeur lors de I'enquéte
publique concernant la modification du PLU.

Cependant nous vous faisons pleinement confiance pour abandonner ce projet ou du moins le rendre
équitable, car nous répugnons sincérement a porter le débat devant le Magistrat.

Avec nos sincéres salutations,

Marie-Line et Jean-Pierre LANG
Pierre et Thomas LANG

Page 1/2
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de : Famille Lang & : Monsieur I'Adjoint a I'Urbanisme
11, rue de la colline ~\iadame la Maire Fabienne Baas
67205 Oberhausbergen -

Tel : 06 08 53 80 23

Email : marline.lang@gmail.com
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Lettre recommandée avec accusé de réception

hausbergen, Janvier ;

Monsieur I'Adjoint a I'Urbanisme,

Nous venons vers vous concernant votre projet de modification du PLU pour la parcelle 589 située au
20 rue Neuve 3 Ostwald et dont nous sommes propriétaires.

Vous avez I'intention de soustraire 3 cette parcelle une partie de terrain pour en faire une zone verte.
Ceci va bien-sir déprécier la valeur de la propriété ce que nous désapprouvons.

Par ailleurs, I'équité ne voudrait-elle pas que ce sacrifice en faveur de votre démarche écologique, si
celle-ci est indispensable au bien &tre communal, soit partagée avec toutes les parcelles riveraines de
part et d’autre, ce qui semble ne pas étre le cas ?

S’agit-il d'une erreur d’appréciation de la part de I'urbaniste ?

En ce qui concerne une éventuelle zone verte, vous pourrez constater que notre terrain est déja bien
arboré 3 cet endroit (voir vue aérienne Google en Annexe) .

Nous allons porter nos observations a I'attention du Commissaire Instructeur lors de I'enquéte
publique concernant la modification du PLU.

Cependant nous vous faisons pleinement confiance pour abandonner ce projet ou du moins le rendre
équitable, car nous répugnons sincérement a porter le débat devant le Magistrat.

Avec nos sincéres salutations,

Marie-Line et Jean-Pierre LANG
Pierre et Thomas LANG

Page 1/2
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@ Requéte de Raymond Jaegler demeurant au 67 rue du Général Leclerc a Ostwald. ]t : "
r.jaegler@evc.net ‘ _ ' -
Tél 10666439316 N Q xRl ;
p 3 ‘3 I losw g
1 . Lael £
K 1 _:' !L &
Suite au projet de création d'une zone EPCC dans le secteur du Schlossacker concernant | ?;:::’_ L vy
les parcelles 472, 922, 1005, 1007 et 14, j'émets les remarques suivantes : 1 5. L s il s
_— © R OU GRMERAL LECLERC

‘ 67540 OSTWALD
. X

Sachant que je suis le seul des 3 propriétaires concernés a avoir un accés a la rue du
@ ) . . . L j N . Références de la parcelie 000 17 1005

général Leclerc et par conséquent a avoir un terrain constructible , je suis impacté de Pl s do e s g o, S

maniére importante par la création de cette zone, en effet, mon terrain deviendrait un

terrain non constructible. Notre famille habite & Ostwald depuis plusieurs générations

et je regrette que l'un de mes descendants ne puisse pas profiter de ce terrain pour

s'établir & Ostwald. |
|

A relever que les parcelles ne sont pas concernées par des arbres remarquables, elles
sont occupées par 4 arbres fruitiers.

A noter que les emprises des emplacements EPCC projetés rue Neuve en fond de
parcelles et rue du Jura-rue de Bretagne également en fond de parcelles sont inférieures
a 10 % de la surface totale des parcelles concernées.( voir plan page 2) De méme,
I'emprise de I'emplacement EPCC préwu rue des Prés-Rue de I'Elsau est inférieure a
30%de la surface totale des parcelles concernées. (voir plan page 2).

Je suis conscient, pour lintérét général, de I'importance de préserver des espaces verts ‘ |
et des ilots de fraicheur dans nofre commune, mais sachant que l'emprise des autres f
zones EPCC prévues est nettement inférieure & celle concernant mes parcelles, je .
propose de réduire la largeur de la zone EPCC de maniére & ce que |'emprise de cette
zone soit ramenée de 768 m2 a 317 m2 soit de 48% & 20% de la surface concernée. (
voir plan page #)

Cette solution permettrait la conservation pérenne d'un espace vert conséquent et
permettrait au terrain de rester constructible pour une maison individuelle.

En espérant que vous donnerez une suite favorable & ma requéte, veuillez croire,

Monsieur, & mes sentiments respectueux. ' .. ' = <q
v e SAOR TR SR o \&\?‘*\\\
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Madame Régine LOBSTEIN Ostwald, le 2 février 2021.

12 rue Neuve

Tél. : 06.81.86.99.73.
. fflﬂ.r,{’.wé," ScHoEeaT Izl
TS0 OSTWALD

Madame, Monsieur I’inspecteur de
I’enquéte publique.

Objet : Enquéte publique sur la modification n°3 du PLU de I'EMS.
Références cadastrales me concernant : n°239 section 17, concomitance parcelle n°40 section 17.
T ol ¢ 40 Seclion AT

Madame, Monsieur I’inspecteur de I’enquéte publique,

En référence a I’enquéte publique concernant la création d’une zone d’espace planté & conserver ou
a créer sur les parcelles 589 /238 /40 /239 et 43 situées au cceur d’un ilot délimité par les rues Neuve,
des Vosges et de la Glaciére, je me permets de vous exposer les observations suivantes :

Le contexte urbain est majoritairement composé de maisons sur rue de type R+1 + combles et de
parcelles étroites et profondes. Le cceur d’ilot est 4 ce jour majoritairement vert.

On notera tout de méme la présence d’un ensemble de deux petits collectifs en R+1 + combles au
niveau du 6 de la rue Neuve, en cceur d’ilot (matérialisé par mes soins en orange sur le plan joint).

Au niveau du PLU, ces parcelles sont classées en zone UAA1 pour le front de rue et UCA3 pour le
ceeur d’ilot.

Par rapport & la création de la zone d’espace planté a conserver ou a créer, et si I’on regarde les ilots
alentours, on constate qu’ils ne sont pas impactés par de telles contraintes, alors que leur ceeur d’ilot
présente une densité batie nettement supéricure.

En effet, I'ilot formé par les rues du Général Leclerc, de Lorraine et de 1’111, également classé en zone
UCA3 comporte de nombreux bétis de second rang, malgré la hauteur moyenne de ’environnement
plus basse.

Il en est de méme a 1’Ouest entre la rue des Ormes, des Sorbiers et de Nancy.

Nous nous trouvons donc, a ce jour, au sein de I'unique ilot d’Ostwald qui ne présente pas ou peu de
bati de second rang. La logique tendrait donc plutdt 4 une urbanisation maitrisée et conforme a la fois
au PLU en vigueur et adaptée aux contraintes notamment d’accés.

On ne trouve donc pas de cohérence en termes d’aménagement, a la création de cette zone plantée.
Les espaces verts sont tous a ce jour situés en périphérie du centre d’Ostwald, trés densément bAti.

Implanter une zone verte a cet endroit, alors qu’il s’agit & ce jour de terrains constructibles,
impliquerait également un préjudice financier notoire pour les propriétaires concernés, qui plus est,
cette zone ne s’implante que sur une partie des parcelles de I’ilot, de maniére arbitraire et créant ainsi
une inégalité forte sur la valeur des propriétés pourtant adjacentes.

D RewITE ™
67540 OSTWALD T A,

De plus, un projet immobilier est en cours sur les parcelles 40 et 239.

Celui-ci a déja fait I’objet de deux refus de permis de construire pour la création de 2 ou 3 petits
collectifs en R+1 + combles, malgré le projet similaire voisin trés récent implanté dans le méme
secteur de PLU et sur la méme rue d’accés.

Notre projet a été jugé inadapté a son environnement, malgré cette similitude.

A la suite de ces événements et plusieurs rendez-vous en mairie, de nouvelles options sont étudiées
pour la création de maisons individuelles sur ces parcelles, respectant ainsi la nature de
I’environnement proche.

Ce respect de I’environnement impacte déja de maniére non négligeable la valeur financiére des lots
concernes.

La création de cet espace vert, sur 10 metres de profondeur et I’intégralité des parcelles en largeur
rendrait inconstructible environ 1,2 ares par parcelle.

Si le nouveau PLU vient a créer cet espace vert non constructible, malgré la volonté des propriétaires
de respecter I’environnement de leurs biens et les souhaits des élus, et en dépit d’une cohérence
identifiable dans le tissu urbain voisin, cela impliquerait de revoir 4 nouveau le projet en cours, avec
des conséquences considérables pour les propriétaires actuels : perte de valeur, augmentation des
délais de négociations déja en cours, etc...

J’espére vous avoir démontré au mieux ma situation et vous demande, de ce fait, de revoir
I’emplacement des espaces verts dans une zone ou cela n’impacterait pas un projet en cours depuis
plus de 3 ans.

Je vous prie d’agréer, Madame, Monsieur 'inspecteur de 1’enquéte publique, mes respectueuses
salutations.

Régine LOBSTEIN

hadlé  ScHeeaTEL
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SOCIETE DES USINES QUIRI & CIE

Schiltigheim, le 18 Janvier 2021

A l'attention de :

Madame la Présidente de la commission d'enquéte en charge de I'enquéte publiqgue
sur la modification n°3 du PLU

Service aménagement du territotire et projets urbains

Ville et Eurométropole de Strasbourg

1, parc de I'Efoile

67076 STRASBOURG CEDEXr

Objet : Observations concernant le point 68 de la modification N°3 du PLU de I'EMS
Classement de deux édifices en bitiments remarguables

Madame, Monsieur

Concemant le point N° 68 la modification N°3 du PLU, nous avons un certain nombre
d'observations essentielles a émettre.

Tout d'abord, on ne peut que s'étonner que cette demande se soit faite sans aucune
concertation, ni méme avoir prevenu officiellement les propriétaires !

Et cela est d'autant plus surprenant que la société Quiri a toujours affirmé vouloir discuter
de l'avenir de ce ferrain avec la mairie autour d'un projet qui conviendrait a toutes les
parties, comme elle I'a fait pour la partie arriére du terrain. Une des conséquences est que
cette demande ne peut s'appuyer sur les documents techniques et les études déja
réalisées par la société QUIRI et dont en conséquence il n'a pas été tenu compte.

De plus, cetle demande a été intégrée dans la modification N*3 du PLU alors que cette
derniére ne concerne pas le terrain QUIRI, qu'aucun projet n'a pu encore & présenté et que
la procédure de déclassement du terrain en zone urbanisable pour un usage de logement
n'a pas encore éié engagée !

Pourguoi une telle précipitation et cette absence de dialogue alors gu'il n'y avait aucune
urgence ?

Cette demande est aussi surprenante en ce qui concerne sa motivation

Certes, il y avait bien une malterie sur le terrain avant 'établissement de la société QUIRI
sur ce terrain, dont la plupart des batiments ont déja été détruits. Les immeubles restants
etaient des batiments de stockage, et leur intérét archéologique ou patrimonial apparait
faible, lls semblent pouvoir étre datés de 1865 et ont été profondément modifiés. lis ne sont
Sage kel 48 oule de Bischwier
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donc pas antérieurs aux brasseries avoisinantes contrairement & ce qui est dit dans la
notice explicative.

De plus, la demande parle d'une architecture de Hall de fabrications d'installations
brassicoles ce qui est inexact, le batiment de fabrication existant étant bien postérieur (une
partie date de 1963, l'autre sans doute autour de 1925) et n'est pas concemné par le point
N® 68. [l ne présente d'ailleurs aucun intérét, la halle historiqgue de I'entreprise QUIRI se
situait sur la partie amiére du terrain et n'existe plus aujourd'hui (par contre, le mur de
fagade a été reconstruit & lidentique et la structure de charpente métallique a été
conservée)

De plus, les batiments concernés sont qualifiés de "remarguables”, alors qu'ils ne sont pas
visibles du domaine public.

De méme, il ne peut é&tre dit qu'ils structurent l'interface entre les différents ensembles a
valeur patrimoniale, car ils sont entourés de batiments récents, le plus ancien datant de
1963, le plus récent de 2014 |

Il est d'ailleurs surprenant que la photo du site intégrée dans la notice explicative soit trés
ancienne et ne représente absolument I'état actuel du site

E_x_f;"ai't Google Map du 18—01‘—292?

On ne peut donc également gu'avoir des doutes sur lintérét patrimonial d'une telle
demande

Bien plus génant encore est le fait que cette demande apparait comme trés discutable sur
le fond et que ses conséquences n'ont manifestement pas été évaluées.

Cette décision semble aussi avoir été prise sans avoir étudié sérieusement les possibilités
de leur conservation. Les bitiments sont en mauvais état, les caves et la structure
présentent des fissurations structurelles, les études techniques réalisées par QUIRI ainsi
que le demier rapport du BRGM incitent & conclure 2 I'absence de projet raisonnable de
réhabilitation.




Un des batiments abritait des silos et ne posséde donc aucune structure interne permettant
un réaménagement quelconque, certaines structures en bois sont tellement dégradées que
leur démolition est inévitable

Les batiments sont également positionnés en limite de propriété avec trois facades
borgnes, ce qui empéche des modifications conformes aux contraintes du PLU
{impossibilité de créer des ouvertures au nord, pourtant indispensables). De plus un
réaménagement du batiment ne pourrait respecter les contraintes technigues et
environnementales du PLU.

Enfin, I'obligation de conserver l'intégralité de ces batiments qui possédent des caves,
empéche de facto la construction d'un parking sous-terrain sur I'ensemble du terrain.

La demande N°68 a visiblement été faite sans aucune étude de faisabilité préalable et sans
avoir méme consulté tous les documents techniques en possession de la société QUIRI |
Comment peut-on affirmer que cette identification comme batiment remarquable pourrait &
ferme permelire leur requalification 7

L'obligation de les conserver tous en I'état aurait comme conséquence d'empécher
finalement tout reaménagement de ce terrain et d'aggraver le probléme des parkings dans
cette zone alors que d'autres soluticns existent pour garder la mémoire des lieux.

Cette demande nuit donc potentiellement & tout projet de réaménagement de l'entrée sud
de Schiltigheim.

Il semble aussi utile de rappeler que la société QUIRI n'est pas un spéculateur foncier mais
une PME industrielle qui fabrigue en Alsace et exporie dans le monde entier. Elle a
dépensé beaucoup d'argent pour préserver et sécuriser ce site (et continue a le faire) et
vient de lourdement investir, a ses frais, dans les études environnementales et le plan de
gestion associé nécessaire & une procédure de reclassement. Pour pouvoir déménager
hors d'une zone urbaine qui ne pouvait plus accueillir d'activité industrielle, elle a
egalement massivement investi sur son site de Duttlenheim. Elle doit pouveir vendre ses
actifs pour continuer a investir et & créer des emplois. Malheureusement, cette demande
détériore & un tel point les possibilités d'aménagement du terrain gu'il lui éte quasiment
toute valeur.

La sociéte et ses salariés ne peuvent qu'étre chogués de ce mauvais coup qui leur est
porté en plein crise de la COVID19 !

La société QUIRI s'oppose donc vivement & cette demande et sera contrainte de défendre
ses interéts par tous les moyens en sa possession, et cela alors méme gu'elle travaille en
paralléle avec la société Nexity a un projet d'avenir qui satisfasse au mieux les intéréts de
toutes les parties prenantes et qui incluent des études approfondies pour conserver
certains batiments et en reconstruire d'autres & l'identique.

Par la présente, nous demandons donc a I'Eurométropole de Strasbourg de ne pas
effectuer cette modification dans le cadre de la Modification n®3 du PLU et de ne

prendre des dispositions concernant le terrain QUIRI qu'aprés avoir discuté et
convenu d'un projet d'avenir et dans le cadre d'un reclassement lors de la
modification N°4.

Nous vous remercions de tenir compte de nos observations et vous prions d'agréer,
Madame, Monsieur, I'expression de nos meilleurs sentiments.

Fabrice Urban
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GEORGI

Anne-Frédérique

afeeorgi@wanadoo.fr

Eurométropole de Strasbourg

Nature en ville

Je voudrais encourager notre nouvelle municipalité a préserver autant que possible les espaces
verts existants de 1'Eurométropole et a ralentir la course effrénée a la construction. Je
souhaiterais ¢galement que les nombreux batiments et maisons qui donnent du charme a nos
quartiers soient protégés de la démolition. A-F Georgi
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Environnement

Aménagement du territolre
et projets urbains

- 2 FEV. 2021

Le 27 janvier 2021
Madame Le Maire,
Mesdames et Messieurs les Adjoints,

Mesdames, Messieurs les conseillers municipaux,

Objet : enquéte publique PLU n3 et projet MackNeXT

L’association Plobsheim Nature Environnement tient d’abord 3 vous présenter ses meilleurs voeux
pour 2021, que cette année soit marquée du signe de la santé pour les humains et aussi pour la
nature.

Le comité de I'association a examiné le dossier d’enquéte public du PLU numéro 3 de I’ EMS. Lors
de cette enquéte I'association va déposer des observations concernant les évolutions prévues sur le
territoire de notre commune.

Notre premiére remarque concerne I’ OAP de la zone du coin des lidvres. Lors de Ia précédente
urbanisation de ce quartier, le respect de la réglementation applicable aux abords des riviéres
domaniales, Dorfwasser et Dorfgiessen, n’a pas toujours été de mise, en particulier le libre acceés
aux berges et le non aménagement des berges sans autorisation. Une délibération du conseil
municipal avait aussi repoussé la proposition du promoteur de bien délimiter et rendre accessible
les berges, ce que nous regrettons. Nous souhaitons que I'OAP rappelle les contraintes liées aux
servitudes des rivieres domaniales, afin qu’elles restent un bien public et naturel.

Notre deuxieme remarque concerne I'avis de la Mission régionale d’autorité environnementale
(MRAe) Grand Est. Plobsheim Nature Environnement soutient et adhére a cet avis n°MRAe
2020AGE46 concernant les évolutions du PLU 3 et les possibles évolutions futures en particulier le
projet MackNeT. Nous notons que I'avis concernant la zone IIAUX au nord de Plobsheim a été suivi
et I’évolution en ouverture a I'urbanisation de la zone retirée du projet PLU 3. Nous nous en™
félicitons, tant que le besoin n’est pas impératif cette zone devra rester une zone cultivée et
naturelle.

Nous soutenons aussi, les remarques préliminaires s’interrogeant sur le projet a I’est de Plobsheim :
projet MackNeXT. Un autre avis du MRAE du 22 octobre 202 , non joint au dossier d’enquéte du
PLU 3 et spécifique au projet MackNeXT recommande d’étudier de nouveau les solutions

Adresse postale : Plobsheim Nature Environnement, M. Frangois Olivier 11, rue de la Forét Noire 67115 Plobsheim,

Mail : plobsheim-nature@laposte.net




alternatives qui ne réduiraient pas les zones agricoles. Plobsheim Nature Environnement considere
que les justifications pour ne pas retenir des solutions hors zone agricole sont peu recevables. En
particulier la zone du parc d” innovation d’lllkirch n’est pas sélectionnée uniquement car « ne
proposant pas un cadre naturel suffisamment isolé » (arrété portant déclarant d’intention de mise
en compatibilités du Scoters et du PLUi de 'Eurométrople de Strasbourg dans le cadre d’une
déclaration de projet MackNeXT a Plobsheim du 10 mars 2020) . Ce type d’argument, alors que les
choix du PLUi sont de protéger la nature et les zones agricoles, nous semble bien léger et loin des
régles qui s’appliquent théoriquement a tous.

La compensation de perte de zone agricole sur Plobsheim pour nos agriculteurs, par une
réattribution d’une autre zone agricole déja existante sur Plobsheim serait loin de compenser la
perte.

Le projet, hormis I'aspect perte de zone agricole, touche aux abords d’une riviere domaniale, riche
en diversité, fragile et contribuant a la continuité naturelle du Muelhgiessen.

Nous espérons que les actes seront en accord avec les principes édictés par le Scoters et le PLUI.

En espérant que vous serez sensibles 3 ces réflexions et a ce débat, nous vous présentons nos
sentiments les meilleurs

Monsieur le Président de Plobsheim Nature Environnement

Mesdames et Messieurs du comité de Plobsheim Nature Environnement

Adresse postale Plobsheim Nature Environnement M. Frangois Olivier 11, rue de la Forét Noire 67115 Plobsheim,

Mail : plobsheim-nature@laposte.net
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De:
Envoyé:
A:
Objet:

Piéces jointes:

PLU NEUDORF RUE DE CERNAY <neudorf_rue_de_cernay@sfr.fr>

vendredi 5 février 2021 09:03

_Aménagement du territoire et projets urbains

ENQUETE PUBLIQUE MODIFICATION N°3 DU PLU DE L'EUROMETROPOLE DE
STRASBOURG

Lettre d'observations.pdf; Annexe 1.pdf; Annexe 2.pdf; Annexe 3.pdf

OBSERVATIONS DANS LE CADRE DE L’ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PROJET DE MODIFICATION N°3 DU PLU DE L’'EUROMETROPOLE DE

STRASBOURG

Nous vous transmettons une lettre d’observations portant sur les régles d’urbanisme applicables a la rue de Cernay a Strasbourg

Neudorf.

Ces observations s’inscrivent dans le spectre des motivations avancées par I'Eurométropole de Strasbourg pour justifier du projet de
modification n°3 du plan local d’urbanisme approuvé pour la premiére fois en décembre 2016.

La lettre d’observations est par ailleurs accompagnée de 3 documents annexes venant légitimer une démarche portée par un collectif
citoyen représentant plusieurs dizaines de riverains.

Nous nous tenons a la disposition de la commission d’enquéte publique pour compléter du mieux possible les informations que cette
derniére jugerait utile de solliciter pour la bonne compréhension de notre requéte.

Veuillez agréer I'expression de nos salutations distinguées.



059 M3 MAIL STG

COLLECTIF CITOYEN MOBILISE POUR LA PRESERVATION DES
ESPACES VERTS ET CONTRE LA DENSIFICATION INAPPROPRIEE
DE LA RUE DE CERNAY A STRASBOURG-NEUDORF

MADAME VALERIE TROMMETTER
MONSIEUR DAVID ECKSTEIN
MONSIEUR ALAIN LEVY
PRESIDENTE ET MEMBRES DE LA
COMMISSION D'ENQUETE PUBLIQUE
DESIGNES PAR LE TRIBUNAL
ADMINISTRATIF DE STRASBOURG

Strasbourg, le 3 février 2021

OBJET : Modification n° 3 du Plan Local d’Urbanisme de I’Eurométropole de Strasbourg
Présentation d’observations en faveur de la modification des régles d’urbanisme
applicables au flanc Ouest de la rue de Cernay a Strasbourg Neudorf

Madame la Présidente, Messieurs les membres de la commission d’enquéte publique,

Faisant suite a la recommandation de Mme Suzanne BROLLY dans un courrier en date du 10
décembre 2020, formulée en réponse a la sollicitation de notre collectif en date du 1°" octobre
2020, nous portons a votre connaissance nos observations dans le cadre de ’enquéte publique
portant sur la modification n°3 du PLU.

En tant que collectif d’habitants de la rue de Cernay, de la rue de Bale et de plusieurs rues
avoisinantes, dans le quartier de Neudorf, nous nous permettons de vous saisir treés directement
pour vous faire part de notre inquiétude quant aux projets immobiliers de la rue de Cernay rendus
possibles par les dispositions actuelles du PLU.

La rue de Cernay ne bénéficie plus aujourd’hui que d’un seul et dernier petit « poumon vert »,
mais ce dernier est directement menacé par le réglement d’urbanisme actuellement en vigueur.
Cette menace est désormais trés concrete.

Une premi¢re demande de permis de construire (immeuble de 10 logements montant jusqu’a 22m
de haut) a ainsi été déposée fin 2019 pour une parcelle anciennement cadastrée section EI n® 343,
C’est avec soulagement que nous avions appris que la Ville a rejeté cette demande pendant 1°été
2020. Le soulagement n’a toutefois été que de courte durée, puisqu’une deuxiéme demande de
permis de construire a rapidement été déposée (en date du 18 novembre 2020) pour un projet
immobilier pratiquement inchangé (immeuble de ... 9 logements).

Les régles d’urbanisme en vigueur permettent en 1’état de tels projets immobiliers et donc une
densification qui, dans le cas d’espece, conduira a I’artificialisation progressive des derniers
espaces verts. Cette perspective va a I’encontre des recommandations formulées sur la nécessité
de revisiter les principes d’aménagement et de densification de nos villes pour mieux lutter contre
le réchauffement climatique.

L’incompréhension est unanime dans le quartier devant cette perspective de bétonisation des
derniers espaces verts, et est méme a 1’origine de la mobilisation d’un collectif qui rassemble
plusieurs dizaines de riverains depuis le printemps 2020.
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Cette mobilisation vise ainsi a préserver du tout béton un véritable coeur d’ilot vert bénéficiant a
plusieurs dizaines d’habitants, et a prévenir I’ensemble des conséquences néfastes pour
I’environnement qui résulteraient de 1’édification d’un puis probablement d’autres projets
d’immeubles sur un périmétre restreint : rupture dans 1’équilibre architectural et la perspective
urbaine de la rue de Cernay, densification maximale au détriment des derniers jardins et espaces
de pleine terre, stationnement rendu encore plus difficile dans cette rue aménagée en impasse
depuis 2005, privation compléte de toute exposition directe a la lumicre naturelle pour plusieurs
logements de la rue de Bale et de la rue de Cernay, droits de regard potentiellement discutables,
mise en péril du dernier arbre du site (érable commun) point de repére de trés nombreux oiseaux,
etc.

Le projet de modification n° 3 du Plan Local d’Urbanisme est présenté comme visant « a fixer un
cadre d’application du Plan Climat (de I’Eurométropole) adopté en décembre 2019 » pour mieux
répondre a un certain nombre d’enjeux parmi lesquels « I’adaptation au changement climatique
... pour relever les défis du XXIéme siécle ».

Nous interprétons le devenir de la rue de Cernay comme un cas d’école permettant de décliner
trés concretement les objectifs du Plan Climat a I’échelle d’un micro-quartier. Afin de préserver
autant que possible son dernier « poumon vert », nous avons suggéré a I’Eurométropole de réviser
les régles de hauteur de construction applicables sur une partie de son flanc Ouest (le flanc Est de
la rue étant déja totalement urbanis€) pour les aligner sur celles applicables dans sa partie Nord
(zonage UB4 limité par le réglement graphique du PLU & 5 m de hauteur et classé en ensemble
d’intérét urbain et paysager).

11 apparait que le projet de modification n° 3 ne prévoit en 1’état aucune évolution dans les régles
d’urbanisme propres a la rue de Cernay, et renvoie seulement a des dispositions générales qui ne
sont absolument pas de nature a répondre aux préoccupations que nous portons.

L’enquéte publique est donc 1’occasion de vous soumettre notre requéte et de la relayer
publiquement. Elle est aussi I’occasion de la compléter, a I’aune des informations puisées dans le
dossier de consultation de I’enquéte publique et a ’aune de la communication faite par I’exécutif
de I’Eurométropole suite a la publication de 1’avis d’enquéte publique.

Une disposition d’ordre général a ainsi plus particuliérement attiré notre attention, puisqu’elle
répond directement & nos préoccupations et a notre démarche, en disposant de la possibilité de
recours aux EPCC (espaces plantés a conserver ou a créer) destinés a conforter « la place de la
nature en ville et la trame verte et bleue ».

L’outil « EPCC » permet d’isoler en milieu urbain des espaces « identifiés pour contribuer a
I’amélioration du fonctionnement climatique, a 1’adaptation aux changements climatiques, au
maintien et au renforcement de la nature en ville, sous toutes ses formes ».

La note de présentation jointe au dossier d’enquéte publique cite a I’appui quelques exemples :
espaces végétalisés ponctuels ou linéaires, parcs des cceurs d’ilots et fonds de parcelles constitués
principalement d’espaces non batis et de jardins (y compris jardins privés).

Les EPCC ont vocation a « réduire les températures qui sont plus élevées en ville (car il est prévu
une hausse de 1,2 degré de la température moyenne annuelle d'ici 2055), réduire le phénoméne
d’ilots de chaleur urbains qui créent des situations d'inconfort concomitantes de pics de pollution,
réduire les impacts des phénoménes d’inondation et de canicule, compenser le manque
d’humidité en ville car les étés sont rallongés, plus secs avec une augmentation des jours de fortes
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chaleurs, favoriser la vitesse des vents qui sont plus faibles en ville, tout comme la ventilation
dans les secteurs trés minéralisés, améliorer la gestion des eaux pluviales a I’unité fonciére pour
s’adapter aux événements pluvieux plus fréquents, et améliorer le cadre de vie et le paysage ».

Le sacrifice des derniers espaces verts de la rue de Cernay viendrait de fait en contradiction avec
tous ces principes et objectifs. La lecture des motivations conduisant I’Eurométropole a proposer
la création de nouveaux EPCC dans trois autres secteurs du quartier de Neudorf nous renvoie a la
situation particuliere de la rue de Cernay qui s’inscrit pourtant dans un environnement immédiat
plus largement bétonné (bétonisation qui va encore s’accentuer avec le permis de construire
récemment accordé pour un nouveau projet d’immeuble de six niveaux rue de Ribeauvillé, sur un
terrain mitoyen a la rue de Cernay).

A P’occasion de I’ouverture de I’enquéte publique, la Présidente déléguée de I’Eurométropole en
charge du PLU Danielle DAMBACH a elle-méme mis en avant les EPCC pour justifier de
’utilité du projet de modification n°® 3, destiné a « encadrer I’urbanisation du territoire » et
garantir sa « résilience » (DNA Eurométropole, édition du 20/01/2021), et tout en laissant
entendre que I’outil était encore insuffisamment exploité.

Au regard des préoccupations que nous exprimons depuis plusieurs mois, nous sollicitons donc
I’inscription d’un EPCC bénéficiant a la rue de Cernay, qui préserverait davantage cette rue d’une
bétonisation préjudiciable aux objectifs de développement durable affichés dans le Plan Climat de
I’Eurométropole. Cet EPCC serait ainsi applicable sur un périmetre intégrant juqu’a six parcelles
en partie déja surbaties (sur leur versant qui donne sur la rue de Bale). Lesdites parcelles sont
cadastrées section EI n® 661 (anciennement section EI n° 343 avant arpentage en 2020), 393, 392,
338, 424 et 425, et représentent une superficie cumulée de 13,27 ares.

A défaut d’une telle inscription, nous réaffirmons évidemment notre revendication premicre
consistant a aligner les régles de hauteur d’un bout a ’autre de la rue (limitation & 5m de hauteur
pour les mémes parcelles).

En vous remerciant pour I’attention que vous porterez au présent courrier et & nos observations,
nous vous prions d’agréer, Madame la Présidente et Messieurs les membres de la commission
d’enquéte publique, I’expression de nos salutations distinguées.

Pieces jointes :

- Courrier du collectif du 18" octobre 2020 (demande de modification des régles d'urbanisme)

- Réponse de I'Eurométropole du 10 décembre 2020 au courrier du 18" octobre 2020

- Articles de presse allant dans le sens de notre présente requéte (communication récente de membres de

I'exécutif de I'Eurométropole de Strasbourg)

RENAUD DEPAGNE ILIPPE BIACHE EAN-MARCEL BRULE

145 RUE DE BALE 2 RUE DE CERNAY 9 E DE CERNAY
& [COPROPRIETE VILLA MONET]

POUR LE COLLECTIF CITOYEN

DA
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COLLECTIF CITOYEN MOBILISE POUR LA PRESERVATION DES
ESPACES VERTS ET CONTRE LA DENSIFICATION INAPPROPRIEE
DE LA RUE DE CERNAY A STRASBOURG-NEUDORF

® 06 22 29 86 23

MADAME SUZANNE BROLLY
ADJOINTE A LA MAIRE DE
STRASBOURG

1 PARC DE L’ETOILE

67076 STRASBOURG CEDEX

Strasbourg, le 1°" octobre 2020

Lettre déposée contre récépissé

OBJET : Demande de modification des régles d’urbanisme en vigueur rue de Cernay a Strashourg.
Madame I’ Adjointe,

Nous représentons un collectif d’habitants de la rue de Cernay, de la rue de Bale et de
plusieurs rues avoisinantes, dans le quartier de Neudorf, et sommes inquiets du risque
de bétonisation et de surdensification de plusieurs parcelles bordant la rue de Cernay sur
son flanc ouest en raison des régles d’urbanisme en vigueur.

La rue de Cernay (se reporter au plan de situation en annexe) se caractérise par une
urbanisation différenciée entre son flanc Est (immeubles allant jusqu’a 5/6 étages) et
son flanc Ouest (petites maisons, dont certaines abritent encore des ateliers, jardins,
petits espaces verts, et garages).

De par le potentiel de construction supplémentaire qu’il autorise, le PLUi (Plan Local
d’Urbanisme intercommunal) de I’Eurométropole est susceptible de porter atteinte a
cette configuration, et donc au cachet si sympathique de cette rue reflet de 1’évolution
contemporaine du quartier de Neudorf.

Des ensembles immobiliers ont ainsi pu étre €rigés [successivement en 1982
(Monségur), puis en 2004 (Villa Monet)] sur son flanc Est, mais I’ame de 1’ancien
« Ratzedorfel » a su étre préservée et résiste encore aujourd’hui sur son flanc Ouest.

Notre collectif a pris conscience des dispositions de 1’actuel PLUi a I’occasion d’une
récente demande d’autorisation d’urbanisme enregistrée en décembre 2019 (N° 67482
19 V0336) et portée a notre connaissance en mai 2020.

Nous avons appris avec soulagement que ladite demande n’avait pas été autorisée, et
avons interprété cette décision administrative prise cet €t¢é comme un premier signal
favorable de prise en compte de nos préoccupations (plusieurs avaient ét¢ listées dans
un précédent courrier du collectif daté du 18 juin 2020).

PIECES JOINTES : PLAN DE SITUATION DU QUARTIER + PHOTO AERIENNE DU SECTEUR
+ PHOTO DES PARCELLES ABRITANT LE « POUMON VERT »
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Pour autant, cette décision de refus de permis est d’une part susceptible de recours, et
rien ne dit d’autre part que le pétitionnaire ne déposera pas une (ou plusieurs) autre(s)
demande(s) de permis sur la base d’un projet amendé¢. La premiere demande avait en
effet ét¢ formulée quelques semaines a peine apres le déces de 1’ancien propriétaire et le
rachat consécutif de son terrain.

Surtout, et méme si ce projet immobilier a été retoqué, les reégles de constructibilité
demeurent avec en particulier des reégles de hauteur plus permissives dans la partie SUD
de la rue de Cernay (puisqu’il est possible d’y construire 3 fois plus haut) que dans sa
partie NORD reliant les rues d’Ensisheim et de la Ziegelau, en application des
dispositions du réglement d urbanisme.

Tout nouveau projet immobilier pourra donc étre présenté en application de ces régles
de hauteur, et introduira la perspective d’un nouveau front bati potentiel sur le coté
ouest de la rue de Cernay actuellement sans le moindre immeuble. Ce front bati se ferait
a tres faible distance de deux alignements d’immeubles déja existants (situés rue de
Cernay et rue de Bale) jusqu’a la rue de Ribeauvillé. Il condamnerait ’essentiel des
modestes espaces verts agrémentant encore actuellement la rue de Cernay.

Une telle perspective nous semble d’abord inappropriée au regard de la configuration du
bati (droits de regard délicats déja évoqués auparavant) et de ’aménagement en impasse
de la rue de Cernay. Cet aménagement date de 2005 a la suite d’une concertation
organisée par la CUS dans la perspective de I’installation d’une station de tramway rue
de Ribeauvillé, pile au droit de la rue de Cernay. Il a manifestement été imaginé en
dehors de toute perspective de densification immobiliére complémentaire, sauf a revenir
sur les principes de circulation et de stationnement qui ont prévalu depuis lors.

La construction d’immeubles supplémentaires poserait forcément la question du
maintien de la capacité de stationnement devant 1’ensemble immobilier sis 9/11 rue de
Cernay, et poserait plus globalement la question de I’offre de stationnement dans une
rue qui ne parvient déja pas actuellement a absorber tous les besoins. De nombreux
véhicules stationnent déja par défaut en dehors des marquages et sur des trottoirs que les
piétons ne sont deés lors plus en mesure d’emprunter. Ce stationnement sauvage (qui
affecte régulierement la partie nord de la rue ainsi que la rue d’Ensisheim) pénalise
certaines catégories d’usagers et des publics dits « fragiles » (personnes a mobilité
réduite, non-voyants, jeunes mamans avec poussettes, etc.), contraints de cheminer en
grande partie sur la chaussée, alors méme que ces axes permettent un accés direct au
tramway et a I’arrét « Lycée Jean Monnet ».

Toute aggravation des contraintes actuelles ne semble donc pas souhaitable, d’autant
plus qu’un autre projet immobilier se profile a proximité immédiate, sis 33A rue de
Ribeauvillé, en lieu et place d’une friche abritant jusqu’a peu une pizzéria.

Une telle perspective sonne ensuite comme en contradiction avec 1’objectif de préserver
des « poumons verts » dans les villes et I’objectif de contenir, autant que faire se peut,
les phénomenes d’ilots de chaleur dans des environnements urbains denses.

PIECES JOINTES : PLAN DE SITUATION DU QUARTIER + PHOTO AERIENNE DU SECTEUR
+ PHOTO DES PARCELLES ABRITANT LE « POUMON VERT »
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La rue de Cernay s’inscrit de fait dans un quartier dont la densit¢ immobili¢re a pris
beaucoup d’importance ces 50 derniéres années, au détriment de la couverture végétale.
L’héritage du passé a probablement préservé cette rue plus que les autres du risque
d’extinction des espaces verts. Jusqu’au début des années 2000, 1’actuelle rue de Cernay
n’était effectivement aménagée que sur sa partie Nord, et se poursuivait par un simple
petit chemin non carrossable donnant sur la rue de Ribeauvillé. Cette situation
s’expliquait par la présence a cet endroit d’un grand jardin maraicher entretenu jusqu’en
2001 par la famille propriétaire du terrain. Ce jardin était historiquement plus étendu et
le cadre urbain et paysager de la rue de Cernay tire encore aujourd’hui modestement
profit de cette histoire.

Si ces quelques espaces verts participent indéniablement du cachet de la rue si apprécié
par les habitants du quartier (au-dela méme des seuls habitants riverains), ils contribuent
aussi (méme a leur modeste échelle) au rafraichissement de la ville dans le contexte de
plus en plus affirmé de réchauffement climatique. Leur disparition, combinée a
I’imperméabilisation des terres que géncrerait la construction d’immeubles
supplémentaires, reviendrait logiquement a sacrifier tous ces potentiels.

Le constat de densification du quartier ressort aussi de I’examen des photos aériennes, et
nous oblige a une prise de conscience par rapport a I’accentuation des risques.

La photo aérienne annexée au présent courrier a ¢té tirée du dossier de la demande de
permis de construire visée en page 1. Elle fait clairement apparaitre qu’a I’exception des
arbres d’alignement sur I’espace public, il n’est aujourd’hui plus possible d’identifier
qu’un seul « poumon vert » a I’échelle du secteur environnant la rue de Cernay, celui-la
méme qui est donc menacé par de potentiels projets immobiliers résultant des
dispositions de I’actuel PLUI.

Seule une modification des régles d’urbanisme actuellement en vigueur est de nature a
sauvegarder ce dernier poumon vert, et nous en appelons donc a la compétence de
I’Eurométropole de Strasbourg pour qu’elle accepte de réviser lesdites régles dans le
périmetre concerné afin de les rendre compatibles avec les différents enjeux
environnementaux décrits ci-dessus.

Dans le dossier de demande d’autorisation d’urbanisme visée en page 1, la lecture de
I’arrété portant refus de permis de construire (qu’il nous a ét€¢ permis de consulter) vient
indirectement conforter la pertinence d’une telle modification. Dans son dernier
considérant avant d’opposer le refus de permis, la Ville de Strasbourg fait ainsi le
constat d’un projet d’immeuble caractérisé par la création d’un pignon (...) de 22 métres
de hauteur » (que les régles d’urbanisme en vigueur semblent manifestement autoriser)
pour finalement pointer un « projet (qui) crée une rupture avec son environnement qui
jouxte une zone UB4 limitée par le réglement graphique du plan local d’urbanisme
intercommunal a 5 m de hauteur et classée en ensemble d’intérét urbain et paysager ».

PIECES JOINTES : PLAN DE SITUATION DU QUARTIER + PHOTO AERIENNE DU SECTEUR
+ PHOTO DES PARCELLES ABRITANT LE « POUMON VERT »
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Ce considérant interroge de fait sur la compatibilité des régles de hauteur actuellement
autorisées avec leur environnement direct. Il rejoint en cela les préoccupations a
I’origine de la constitution de notre collectif, et qui nous ont conduit & réclamer dés juin
2020 que soit examinée la possibilité d’une modification de ces régles dans le cadre du
travail annoncé sur la révision du PLU, et suivant la voie qui sera la plus rapide & mettre
en ceuvre d’un point de vue réglementaire.

Notre requéte porte sur I’alignement a minima des régles de hauteur d’un bout a [’autre
de la rue de Cernay (pour les aligner sur celles d’ores et déja en vigueur dans sa patrtie
Nord), mais toute autre suggestion de I’Eurométropole allant dans le sens d’une
protection plus vigoureuse encore des parcelles abritant ce modeste « poumon vert »
bénéficiera encore plus de notre faveur et de notre soutien.

Nous vous remercions trés sincérement pour I’attention portée a nos préoccupations et a
notre présente sollicitation, que nous vous relayons au regard de votre délégation de
compétence sur le suivi du Plan local d’urbanisme intercommunal pour toutes décisions
relatives au ban communal de Strasbourg.

Nous vous prions d'agréer, Madame I’Adjointe, I'expression de nos salutations
distinguées.

POUR LE COLLECTIF CITOYEN

RENAUD DEPAGNE
145 RUE DE BALE

JE MARCEI-BRULE ')

9 DE CER
[COPROPRIETE VILI "MONET] . }Z‘/
(\ _ Al AN
| Q wa ¥
/'/.

PIECES JOINTES : PLAN DE SITUATION DU QUARTIER + PHOTO AERIENNE DU SECTEUR
+ PHOTO DES PARCELLES ABRITANT LE « POUMON VERT »
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COLLECTIF CITOYEN

MONSIEUR JEAN-MARCEL BRULE
COPROPRIETE VILLA MONET

9 RUE DE CERNAY

67100 STRASBOURG

Strasbourg, le 4 § DEL, 14

Objet : Demande de modification du PLU rue de Cernay a Strasbourg-Neudorf

Madame, Monsieur,

- Par courrier daté du 1°" octobre 2020, vous m’avez sollicité au nom de votre collectif
d’habitants des rues de Cernay et de Béle, afin de me faire part de votre demande
d’évolution du Plan local d’urbanisme (PLU) de I’Eurométropole de Strasbourg.

Votre demande porte sur 1’évolution des dispositions réglementaires dans le but de faire
baisser la constructibilité actuellement admise dans le PLU, sur la partie Sud-Ouest de la
rue de Cernay.

La modification n°3 du PLU est déja engagée et ne peut plus, a ce stade, faire I’ Ob_] et
d’une instruction visant a rajouter un nouveau point.

Cependant, I’enquéte publiqueA relative a cette procédure de modification n°3 n’a 'pas
encore démarrée et sera engagée en cette fin d’année.

Je vous invite par conséquent a porter votre demande en faisant part de vos observations

aupreés de la commission dans le cadre de cette enquéte publique. Cette démarche
~ permettra a la collectivité d’instruire officiellement votre saisine et de prendre les

arbitrages nécessaires, le cas échéant, a une éventuelle évolution du PLU sur le secteur.

Le service Aménagement du territoire et projets urbains reste a votre disposition pour tout
complément d’information.

Je vous prie d’agréer, Madame, Monsieur, I’expression de mes sentiments les meilleurs.

Suzanne BROLLY
Adjointe a la maire

Votre contact : Thomas GRAFF - Tél. 03 ‘68 98 80 78 / AL
Référence : 20-D01418

i IIHIIIIIlIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
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Danielle Dambach, présiden-
te déléguée de ’Eurométro-
pole, est en charge du Plan
local d’urbanisme intercom-
munal (PLUi). Alors que dé-
marre lenquéte publique sur
la modification n° 3 du PLUi,
elle revient sur lutilité d’un
tel document pour «encadrer
Purbanisation du territoire ».
Et permettre sa « résilience ».

D epuis quelle a été élue
présidente déléguée de
PEurométropole de Stras-
bourg (EMS) en juillet 2020,
Danielle Dambach, en char-
ge de la transition écologi-
que et de la planification ur-
baine, est partie a la
rencontre des maires de
PEurométropole. Et elle a
pu s’entretenir a ce jour avec
30 des 33 maires de I’agglo-
mération. Pour les convain-
cre du bien-fondé des orien-
tations de la nouvelle
équipe ?

Danielle Dambach.
Photo DNA/Franck KOBI

« Ma premiére mission
est d’ecouter ce que les
communes ont a dire »

Danielle Dambach assure
qu’elle n’a pas pris son baton
de pelerin. « Ma premiére
mission est d’écouter ce que
les communes ont a dire »,
précise-t-elle. L’élue écolo-
giste a été plutdt « agréable-
ment surprise » par les pré-
occupations des maires de
PEMS. « La question du ré-
chauffement climatique est
dans la conscience des mai-
res », souligne-t-elle.

La modification n°® 3 du
PLUi met I’accent sur l'ur-
gence environnementale et
sur la déclinaison du Plan
climat, air, énergie territo-
rial. « Nous voulons une ag-
glomération plus résilien-
te » et « il nous faut réparer
les erreurs de l'urbanisme
du passé », explique Daniel-
le Dambach. Elle ne s’attri-
bue toutefois pas le travail
fait en amont par son prédé-
cesseur Yves Bur, « avec
Alain Jund et Syamak Agha
Babaei ».

Préserver
et augmenter
la végétalisation

Concernant la commune
de Schiltigheim, dont elle
est maire depuis avril 2018,
Danielle Dambach a propo-
s€ une quinzaine de modifi-
cations, en utilisant tous les
outils d’aménagement a sa
disposition. Sur le terrain,
elle s’est efforcée, avec le ser-
vice aménagement du terri-
toire et projets urbains de
PEMS, de donner des clés
aux maires pour qu’ils en
fassent autant.

EUROMETROPOLE DE STRASBOURG

Danielle Dambach :
assurer la «resilience» du territoire

e o

La modification n° 3 du Plan loca
Photo archives DNA/Michel FRISON

Il en est ainsi des « espaces
plantés a conserver et a cré-
er » (EPCC) qui, lorsqu’ils
sont inclus dans le PLU;i,
permettent de préserver la
végétalisation ou de laug-
menter. « Les communes ne
savent souvent pas qu’elles
peuvent demander aux pro-
moteurs de conserver des ar-
bres ou un jardin remarqua-
ble », regrette Danielle
Dambach. Plusieurs EPCC
sont toutefois présents dans
la modification n° 3, mais

Plan local d’urbanisme :
comment participer a ’enquéte publique
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« ca démarre doucement ».

Prévoir l’avenir
sans négliger
le patrimoine

Danielle Dambach con-
seille aussi aux maires de
prévoir lavenir, quitte a se
froisser avec des adminis-
trés, en misant sur les empla-
cements réservés, qui per-
mettent de geler un terrain
en vue d’une affectation dé-
termin€e. « Dans certains

N
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cas, le maire s’y refuse car il
a I'impression de spolier le
propriétaire », mais il peut
« le regretter plus tard ».

Le PLUIi doit aussi servir a
« préserver le patrimoine ».
Danielle Dambach cite no-
tamment le cas de Lingols-
heim. La maire Catherine
Graef-Eckert souhaite, par
le biais de la modification
n° 3 du PLUi, éviter la démo-
lition de deux maisons alsa-
ciennes.

Qu’en est-il de la démocra-

24 des 33 communes de

I’Eurométropole de Strashourg.

tie participative si chere aux
écologistes ? Crise sanitaire
oblige, Danielle Dambach
ne pourra pas compter sur
les habituelles réunions pu-
bliques pour expliquer aux
habitants les tenants et
aboutissants de ce dossier
complexe. Elle les invite a
donner leur avis dans les
mairies et sur internet et a se
rendre aux permanences des
commissaires enquéteurs
(lire ci-dessous).

Sophie WEBER

Lenquéte publique concernant
la modification n° 3 du Plan local
d’'urbanisme (PLUi) de P’Euromé-
tropole de Strasbourg a démarré
lundi 18 janvier et se termine
vendredi 26 février (inclus). Cet-
te modification comprend 103
points et concerne 24 des 33
communes de ’EMS. Pour y par-
ticiper, il va falloir surfer.

Les communes concernées dans

I’Eurométropole sont Bischheim,
Breuschwickersheim, Eckbols-
heim, Eckwersheim, Entzheim,
Eschau, Fegersheim, Geispols-
heim, Hangenbieten, Hoenheim,
Illkirch-Graffenstaden, Lamper-
theim, Lingolsheim, Lipsheim,
Oberhausbergen, Oberschaeffols-
heim, Ostwald, Plobsheim,
Reichstett, Schiltigheim, Souffel-
weyersheim, Strasbourg (quar-
tiers centraux, Cronenbourg,
Hautepierre, Koenigshoffen, Mei-
nau, Montagne-Verte, Neudorf,
Port-du-Rhin et Robertsau), Ven-
denheim et Wolfisheim.

Pour en prendre
connaissance
ou donner son avis

La modification ne compte pas
moins de 103 points. Pour en
prendre connaissance, comme

Lingolsheim. Photo DNA/Marc ROLLMANN

pour laisser son avis, il faut se
rendre en mairie ou passer par le
site internet de I’Eurométropole
de Strasbourg. Attention, rien
n’indique sur la page d’accueil
qu'une enquéte publique est en
cours. Les informations se trou-

Enquéte publique : des permanences sont organisées dans les mairies de ’Eurométropole de Strashourg, comme ici a

vent sur la page dédiée www.stras-
bourg.eu/plu-modification-3.
Une fois arrivé sur cette page,
I'internaute peut prendre peur en
voyant le nombre et le volume des
documents a consulter. Le plus
efficace est de concentrer ses ef-

forts sur la note de présentation,
en commencant par le tableau qui
recense les modifications envisa-
g€es, commune par commune.
Ces modifications sont ensuite dé-
taillées par chapitre dans ce méme
document.

Pas de réunion publique,

mais des permanences

de la commission d’enquéte

Aucune réunion publique ne
pourra étre organisée. Mais le dos-
sier de la modification du PLUi
peut étre consulté dans chaque
mairie des communes concernées.

De plus, les permanences d’ac-
cueil de la commission d’enquéte
ont lieu dans les mairies et au
centre administratif de Stras-
bourg. Jeudi 21 janvier, de 14 h 30
a 17 h 30 a Illkirch-Graffensta-
den ; mercredi 27 janvier de
14 h 30a16 h 30 a Eschau ; same-
di 30 janvier de 9 h a 12 h a Lin-
golsheim ; mardi 2 févrierde 9 h a
12 h a Schiltigheim ; mardi 2 févri-
erde 15h a 17 h a Ostwald ; jeudi
4 février de 15h 30 a 18 h 30 a
Eckbolsheim ; mercredi 10 février
de 9h a 12h a Souffelweyers-
heim ; samedi 13 février de 9h a
12 h a Vendenheim ; lundi 15 fé-
vrier de 9 h a 12 h a Oberhausber-
gen ; jeudi 18 février de 10h a
12 h a Entzheim ; jeudi 18 février
de 15h 30 a 18 h 30 a Geispols-
heim ; lundi 22 février de 13 h a
15h a Bischheim ; et vendredi
26 février de 14 h 30 a 17 h 30 au
Centre administratif de Stras-
bourg (salle 144).

SoW
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A Schiltigheim, la munici-
palité prévoit d’encadrer
la mutation du site de
I’ancienne brasserie Schut-
zenberger par le biais de
la modification n°3 du Plan
local d’urbanisme. D’au-
tres aménagements favori-
seront ’économie locale,
comme linstallation d’un
drive Leclerc a la Vogelau.

ue va-t-il advenir du site

Schutzenberger ? Cette

friche de 2,7 hectares, si-
tuée a proximité du Wacken,
intéresse vivement les pro-
moteurs, et ce depuis la fer-
meture de la brasserie en
2006. Elle a été rachetée en
décembre 2019 par le groupe
Benarroch et Oussadon.
Pour y faire pousser des loge-
ments au détriment de I’acti-
vité économique et du patri-
moine brassicole ? Ce n’est
pas du tout la vision de I’éco-
logiste Danielle Dambach,
maire et présidente déléguée
de ’Eurométropole de Stras-
bourg (EMS).

Un drive Leclerc
dans la zone d’activités
de la Vogelau

La modification n°3 du PLU
va permettre a PEMS et la
Ville de Schiltigheim de « su-
perviser » la future mutation,
via une « servitude d’urbanis-
me dans l'attente d’'un Projet
d’aménagement global » qui

ilots de

A Schiltigheim, la modi-
fication n°3 du PLU pré-
voit de geler toute
construction sur quatre
« ilots de fraicheur » au
centre ou a proximité
d’un groupe d’immeu-
bles. Des voies vertes
c«;mplétent le disposi-
tif.

P our Danielle Dambach, la
maire €cologiste de Schil-
tigheim, « la question de la pré-
servation de la végétalisation
et des flots de fraicheur » est
l'un des « outils contre le ré-
chauffement climatique » et
I'un des points centraux de la
modification n°3 du PLU. Ce
qui ne va pas forcément passer
comme une lettre a la poste.
Certains imaginaient déja
qu’ils pourraient vendre ces
terrains a des promoteurs.
Préserver les «ilots de frai-
cheur » implique d’interdire
les constructions sur des espa-
ces verts situ€s a proximité
d’habitations ou au centre d'un
ensemble immobilier.

Conserver des terrains
« en pleine terre »

Sila modification du PLU est
acceptée en I’état, quatre espa-
ces verts seront ainsi classés
parmi les « coeurs d’ilots » a
Schiltigheim : entre la rue
d’Adelshoffen et la rue de la
Moder (19 ares), entre la rue
d’Adelshoffen et la rue Jean-
Monnet (12 ares), rue Louis-
Pasteur, rue des Dabhlias, rue
de la Roseraie et rue des
(Eillets (30 ares) et au nord-
ouest du carrefour entre la rou-
te du Général-de-Gaulle et
I’avenue de la 2¢ Division-Blin-
dée. En sanctuarisant ces espa-

67L-L01 21

SCHILTIGHEIM

sous surveillance

A Schiltigheim, I'avenir du site de I'ancienne brasserie Schutzenberger, racheté par le groupe Benarroch et
Oussadon, n’est pas encore fixé. L'Eurométropole et la Ville de Schiltigheim veulent avoir leur mot & dire.

Photo DNA / Michel FRISON

« gele la constructibilité du
site pour une durée maximale
de 5 ans ». Le site reste classé
en zone d’activités, ce qui
n’autorise pas, pour le mo-
ment, d’y construire des im-
meubles d’habitation. Si un
projet cohérent est présenté
avant la fin de cette période
de cinq ans, des modifica-
tions du PLU pourront étre
envisagées. Mais pas sans

I’aval des collectivités :
« Nous voulons avoir notre
mot a dire ».

Il en est de méme pour la
poursuite de la mutation des
batiments de 'entreprise Qui-
ri, « a I'interface entre les an-
ciennes brasseries Fischer a
louest et Schutzenberger a
lest ». La Ville de Schilti-
gheim a demandé que soient
identifiés au PLU en « bati-

ments exceptionnels » les ba-
timents de I’ancienne malte-
rie Goetz, situés au centre du
site Quiri.

Depuis la délocalisation de
Pactivité de Quiri a Drusen-
heim, un projet immobilier a
déja vu le jour du temps du
maire Jean-Marie Kutner. Fa-
brice Urban, le PDG de Qui-
ri, fera connaitre ultérieure-
ment son point de vue sur la

fraicheur et transports doux

Pour permettre d’éviter la rue Saint-Charles, un cheminement pour modes de transport actifs pourrait étre
créé de la route du Général-de-Gaulle a la rue de Rosheim, a travers le parc de la fondation Vincent-de-Paul.

Photo DNA / Michel FRISON

ces verts, la municipalité schili-
koise s’efforce de conserver le
plus possible de terrains « en
pleine terre », ol les végétaux
ne poussent pas sur une dalle
de béton recouverte de terre.

Pour réduire 'impact de I’hu-
main sur la nature et préserver
sa santé, les écologistes préco-
nisent lutilisation de « trans-
ports actifs ». Au détriment
parfois de la végétalisation ?
La modification n°3 du PLU
prévoit un emplacement réser-
vé pour un futur « chemine-
ment modes actifs » entre la
route du Général-de-Gaulle et
la rue de Rosheim, aboutissant
route de Bischwiller.

Ce cheminement traverserait
le parc de la fondation Vin-
cent-de-Paul. Il s’agit avant
tout de mettre a I’abri les pié-
tons en leur proposant une ba-
lade bucolique plutot que
d’emprunter la rue Saint-Char-
les, aux trottoirs étroits et a la

circulation dense, explique
Danielle Dambach. Le projet
n’est pas encore abouti mais
I’écologiste assure que le che-
min, d'une largeur de 5 metres,
préservera autant que possible
la végétation existante.

La modification n°3 du PLU
comprend également des espa-
ces de respiration dans le quar-
tier des Ecrivains, avec la plan-
tation d’arbres le long des rues
qui seront refaites ou créées
ainsi que la création d’un
« mail planté », un axe pourvu
de plantations orienté est-
ouest, réservé aux piétons et
aux cyclistes, sur une surface
de 147 ares. La réalisation
d’une voie pour les piétons et
les cyclistes vers la gare SNCF
de Bischheim est également
prévue, sans que I’'on sache en-
core il s’agira d'un tunnel
sous la voie de chemin de fer
ou d’'une passerelle.

SoW

REGARDEZ
VERS L’AVENIR
AVEC LE

procédure en cours et assure
que les négociations sont en
cours avec la mairie.
Danielle Dambach ne s’op-
pose pas pour autant a I’essor
de Dl’activité économique
dans sa commune. Elle évo-
que méme la nécessité « de
conjuguer écologie et écono-
mie ». Avec des projets qui
peuvent surprendre, comme
cette « création d’'un point de
retrait de marchandises par
achat dématérialisé » dans la
zone d’activités de la Voge-
lau, enclave schilikoise en
territoire hoenheimois.

L’entreprise Heineken
autorisée a s’étendre
Danielle Dambach défend
la création de ce drive par
I’hypermarché schilikois
E. Leclerc, notamment parce
qu’il est situé a la périphérie
etnon au centre-ville, qu’il est
accessible a pied et a vélo,
non loin du tram, qu’il per-
met de réhabiliter une entre-
prise en friche et qu’il donne-
ra un nouvel €élan a une zone
d’activités en perte de vitesse.
Autre mesure destinée a
soutenir l’activité économi-

L’avenir de Schutzenberger

que : Pentreprise Heineken
est autorisée a étendre ses ca-
pacités de stockage a ’arriere
du projet immobilier Bouy-
gues (ancien site Caddie). Jus-
que-la, un emplacement avait
été réservé pour construire
une voie dans le prolonge-
ment de la rue de Venden-
heim dans la perspective
d’'une éventuelle requalifica-
tion du site Heineken. Dans
lintervalle, Heineken a ra-
cheté ce terrain. Danielle
Dambach espere ainsi favori-
ser le maintien a Schiltigheim
de la brasserie de I’Espéran-
ce.

Enfin, route du Général-de-
Gaulle, la Ville de Schilti-
gheim a demandé a 'EMS
d’inscrire un emplacement
réservé pour geler la cons-
tructibilité d’une partie de
I’emprise du terrain de 'an-
cien magasin Lidl afin d’y
construire un parking public.
Le batiment commercial ne
sera pas démoli pour faire ce
parking, ce qui pourrait per-
mettre la requalification du
site commercial sur une sur-
face réduite.

Sophie WEBER

Enquéte publique en cours

Lenquéte publique concernant la modification n°3 du Plan
local d’'urbanisme (PLUi) de 'Eurométropole de Strasbourg
se termine vendredi 26 février. Cette modification com-
prend 103 points et concerne 24 des 33 communes de

I'EMS.

Contexte sanitaire oblige, aucune réunion publique d’infor-
mation n’a pu étre organisée. Des permanences d’accueil de
la commission d’enquéte ont lieu dans les mairies et au
centre administratif de Strasbourg. Les documents (volumi-
neux) sont disponibles dans les mairies sur une page dédiée :
www.strasbourg.eu/plu-modification-3

Le Docteur Sonia HEBBAD)
Radiologue,
vous informe de son installation et de son association

avec les Docteurs Philippe VINEE, Bertrand METHLIN,
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a partir du 2 novembre 2020 au sein du
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COURRIER DES LECTEURS

De la nécessaire

densification urbaine
Bernard LUTTMANN,
Illkirch-Graffenstaden :

« Actuellement il est politi-
quement correct de critiquer
la politique de construction
de la mandature précédente :
les termes de densification,
de bétonisation, d’urbanisa-
tion galopante sont dans tous
les écrits ! En tant que maire-
adjoint a urbanisme durant
la mandature de Jacques Bi-
got, puis de Claude Froehly,
je me permets de rappeler
quelques faits.

- Aprés plusieurs années
d’études, de débats, de con-
certations avec l’ensemble
des communes de la CUS, le
PLU a été adopté par ’EMS et
par les 33 communes de
EMS. Il est entré en applica-
tion a partir du 1¢ janvier
2017 : c’est sur cette base
que tous les permis de cons-
truire ont été instruits. Ce qui
signifie que tous les permis
accordés l'ont été en toute
légalité.

- A TIllkirch-Graffenstaden,
nous avons négocié avec tous
les porteurs de projets, pour
limiter Uimpact environne-
mental des nouvelles cons-
tructions, en réduisant le
nombre de logements en de-
¢a de ce que permet le PLU,
en introduisant la mixité so-
ciale dans des zones ol il n’y
avait aucune obligation, en
demandant davantage d’es-
paces verts et de pleine terre.
- Dés la premiére année de
son fonctionnement, atten-
tifs a 'impact environnemen-
tal du PLU, nous avons de-
mandé des modifications du
PLU : ilots verts dans tous les
quartiers, rendant les fonds
de jardin inconstructibles,
secteur de mixité sociale sur
’ensemble de la ville, limita-
tion de la hauteur des im-
meubles dans les quartiers
pavillonnaires...

Est-il nécessaire de rappeler
que ce sont des propriétaires
privés qui vendent leur bien
a des promoteurs ? Ces pro-

Il est de bon ton de crier haro sur la denSIflcatlon urbaine, a Strashourg comme allleurs, note un de
nos lecteurs, ancien adjoint a lurbanisme a Illkirch-Graffenstaden, qui rappelle utilement que cette
politique était celle de ’Eurométropole et que les alternatives sont souvent pires que le mal ! Photo
DNA/Michel FRISON

moteurs ne font qu’appliquer
les régles d’urbanisme en vi-
gueur. Si ces régles ne sont
pas pertinentes, il faut les
modifier ! Cest pour cette
raison que nous avons de-
mandé chaque année des mo-
difications du PLU, pour évi-
ter les dérives.

Est-il nécessaire de rappeler
que, dans le logement social,
a Illkirch-Graffenstaden, plus
de 1300 demandes sont en
attente. Il en va de méme
dans l'ensemble de I'EMS'!
Comment répondre a cette
demande croissante, lée aux
divorces, aux familles mono-
parentales, au vieillissement
de la population ? Comment
concilier la nécessité de lo-
ger tout le monde dans des
conditions décentes et le be-
soin d’espaces verts ? Com-
ment concilier la protection
des espaces agricoles et le
besoin de logements supplé-
mentaires ?

Est-il nécessaire de rappeler
que pour construire il faut
des terrains a batir ? Soit on
s’étend en périphérie de la
ville, sur des zones agricoles,

a linstar de ce qui s’est fait
dans le passé, ou dans cha-
que commune on construisait
des lotissements de maisons
individuelles ; soit on cons-
truit sur la ville, dans des
« dents creuses », pour éviter
'étalement urbain. Soit on
construit a Uextérieur des
centres urbains, ce qui néces-
site des moyens de transport
supplémentaires (voitures
individuelles, transports col-
lectifs) ; soit on densifie les
centres urbains, avec tous les
avantages liés a ces cen-
tres (présence de commerces
de proximité, loisirs, trans-
ports en commun, établisse-
ments scolaires, créches, as-
sociations culturelles et
sportives...) »

Panneau non
international

Sylvia LETZELTER,
Strashourg :

« Le 10 octobre 2020, je me
suis rendu avec ma voiture a
D-77731 Willstdtt, quelques
kilométres aprés Kehl par la
route nationale.

Dix jours aprés, j’ai recu par

la Poste une amende me si-
gnalant que je roulais a
16 km/h au lieu de 10 km/h.
Sauf que le panneau indi-
quait 30 km/h (un cercle
blanc bordé de rouge avec le
chiffre 30). Il n’y a pas de
panneau international avec
le chiffre 10 km/h, mais un
panneau bleu en dessous du
panneau 30 km/h.

Aprés avoir réclamé aux au-
torités compétentes (je suis
prof d’allemand), cette per-
sonne me dit qu’en Allema-
gne tout le monde connait ce
panneau et sait qu’il faut rou-
ler a 10 a ’heure.

Je ne pense pas que les étran-
gers francais ou autres le
connaissent car a ma con-
naissance il ne fait pas partie
des panneaux internatio-
naux.

Je vais payer pour éviter la
majoration et les frais éven-
tuels.

Je pense cependant qu’il faut
avertir vos lecteurs de ce
stratagéme afin de pouvoir
encaisser des amendes, et
ainsi leur éviter de se faire
piéger. »


Patrick
Surligner
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Les arbustes en pot installés
passerelle Giacometti, sur
la presqu’ile Malraux, préfi-
gurent les ilots de fraicheur
enracinés en ville : c’est la
que la maire Jeanne Barseg-
hian et ’adjointe Suzanne
Brolly ont présenté, ce sa-
medi 29 aoiit, le « plan
canopée » qui sera voté
lundi en conseil municipal.

0 000 arbres en 10 ans.

Voici, résumé en chiffre
le « plan canopée » que la
municipalité entend mettre
en ceuvre. « C’est un enjeu
climatique, de biodiversité
et de bien-étre », souligne
Jeanne Barseghian, qui juge
que la végétalisation de la
ville - laquelle inclut I’arbre
isolé, mais aussi les foréts,
jardins, potagers, prairies et
haies - « s’inscrit parfaite-
ment dans le projet de trans-
formation écologique, dé-
mocratique et sociale porté
par la municipalité ».

m Le privé aussi

La ville agira bien entendu
sur son domaine, mais elle
va aussi travailler avec les
propriétaires privés,
bailleurs, promoteurs. Pour
Iheure, il s’agit de négocier.
« On manque de moyens ré-
glementaires pour protéger
les arbres sur les espaces
privés », admet Suzanne
Brolly, adjointe en charge
des espaces verts et de natu-
re.

Augmenter le coefficient
des espaces de pleine terre
dans le PLU (plan local
d’urbanisme), mettre en pla-
ce un coefficient de biodi-
versité, sanctuariser cer-
tains espaces de nature...
« passera par une révision
du PLU », précise I’adjoin-

STRASBOURG Environnement

Le plan canopee se dessme

Jeanne Barseghian et Suzanne Brolly sur la presqu’ile Malraux, site qui sera végétalisé. Photo DNA/
Michel FRISON

te. Laquelle évoque ’objec-
tif de zéro artificialisation
nette : toute surface artifi-
cialisée devra étre compen-
sée par une surface équiva-
lente rendue a la nature. La
nouvelle municipalité parle
aussi de « préserver la cein-
ture verte de Strasbourg »
laquelle sert depuis quel-
ques années de réserve fon-
ciere.

m Un volet scientifique

Ce plan canopée bénéfi-
ciera d’un suivi scientifique
assuré par Georges Najjar,
climatologue, et le labora-
toire Icube de I’Université
de Strasbourg qui tra-
vaillent déja sur les lots de
chaleur en ville. Les scienti-
fiques vont étudier des scé-
narios d’aménagement pro-
posés par les services de
I’Eurométropole, puis ren-

dre leurs prescriptions. Cela
inclut un travail sur les es-
sences d’arbres les plus ap-
propriées a la ville et au
changement climatique.

Sylvain Leroux, adjoint au
chef de service espaces
verts et de nature a la Ville,
insiste aussi sur « la préser-
vation du patrimoine arbo-
ré existant, soit 85 000 ar-
bres gérés par I’EMS »
[foréts et petits bois exclus],
et I’anticipation des renou-
vellements. La collectivité
souhaite se fournir aupres
de la filiere « Végétal Lo-
cal » mais pour ’heure cel-
le-ci manque de pépiniéris-
tes « éleveurs » proposant
de grands arbres déja soli-
des.

m La demande citoyenne
déterminante
Le plan sera engagé durant

la période propice aux plan-
tations, des novembre. Par-
mi les sites envisagés: la
presqu’ile Malraux, le vieux
quartier du Port-du-Rhin,
I’école Jean-Fischart a la
Meinau (les travaux prépa-
ratifs sont en cours)...
Une implication forte des
usagers est la meilleure ga-
rantie d’'une végétalisation
soignée. Depuis début
juillet, nous réceptionnons
les propositions des écoles,
des associations... ; en pa-
rallele, le service espaces
verts et de nature repere les
zones fortement exposées a
la chaleur », précise Suzan-
ne Brolly qui encourage les
citoyens a participer a la
végétalisation de l’espace
public en se signalant via le
site Internet « Strasbourg
ca pousse ».

Ju.M.
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HIMBER Anne-Marie

De: jean-claude schneider <schneider_jcs@yahoo.fr>
Envoyé: vendredi 5 février 2021 09:38

A: _Aménagement du territoire et projets urbains
Objet: courrier

Piéces jointes: PLU.docx

Voir mon courrier joint concernant I'enquéte publique sur la modification N°3 du PLU de I'Eurométropole de
Strasbourg.
J-C Schneider



060 M3 MAIL ILG
M. Schneider Jean-Claude Illkirch, le 5 février 2021

160a route de Lyon
67400 lllkirch

Mail : schneider_jcs@yahoo.fr

Q-

Madame la Présidente de la commission d’enquéte

Suite a 'enquéte publique concernant les modifications du PLU sur lllikirch et la création de zones vertes, je
voudrais vous faire part de mes remarques.

Je suis copropriétaire d’une parcelle de terrain située au 19 faubourg de la Paix ; cette parcelle est
impactée sur une surface d’environ 1,5 ares par la création d’une de ces zones vertes.

J'ai bien écouté les arguments avancés par les différents fonctionnaires municipaux sollicités, qui mettent
en avant le bien collectif (et sans doute nécessaire) par le maintien de zones non constructibles dans notre
agglomération.

Néanmoins, ces créations pour le bien collectif se font sans que cela ne colte rien a la collectivité qui va en
bénéficier ; par contre cela a un impact financier sur le propriétaire particulier que je suis. Il vous faut
savoir que je me suis endetté et privé sur 15 ans de ma vie afin de racheter une part de ce terrain, au prix
d’un terrain constructible ; cette part perd, par la magie d’une décision (municipale ? Eurométropole ?),
une grande partie de sa valeur en cas de revente.

Je me retrouve donc dans la situation de celui qui, ayant acheté un carrosse, se retrouve soudain avec une
citrouille.

Je me sens donc |ésé et estime qu’une compensation financiére devrait étre accordée a tous ceux qui sont
dans le méme cas que moi.

De plus, j'ai appris ce changement de PLU par hasard, aucune information directe n’étant parvenue au
propriétaire que je suis ; je trouve cette démarche malhonnéte.

J'espére que ce courrier sera au moins lu, voire que je recevrai une réponse, voire méme que je trouverai
guelgu’un qui pense que je n’ai pas tout a fait tort.

En vous remerciant pour votre attention,

J-C SCHNEIDER



HYDROMECANIQUE 061_M3_COUR_SCH

IRI
THERMIQUES

Société anonyme au captal de 1 900000 €
SOCIETE DES USINES QUIRI & CIE

Aménagement du territolre
et projets urbains

=5 FEV. 2021

Schiltigheim, le 18 Janvier 2021

A l'attention de :

Madame la Présidente de la commission d'enquéte en charge de I'enquéte publique
sur la modification n°3 du PLU

Service aménagement du territoire et projets urbains

Ville et Eurométropole de Strasbourg

1, parc de I'Etoile

67076 STRASBOURG CEDEX

Lettre recommandée avec AR

Objet : Observations concernant le point 68 de la modification N°3 du PLU de I'EMS
Classement de deux édifices en batiments remarquables

Madame, Monsieur

Concernant le point N° 68 la modification N°3 du PLU, nous avons un certain nombre
d'observations essentielles a émettre.

Tout d'abord, on ne peut que s'étonner que cette demande se soit faite sans aucune
concertation, ni méme avoir prévenu officiellement les propriétaires !

Et cela est d'autant plus surprenant que la société Quiri a toujours affirmé vouloir discuter
de l'avenir de ce terrain avec la mairie autour d'un projet qui conviendrait a toutes les
parties, comme elle I'a fait pour la partie arriere du terrain. Une des conséquences est que
cette demande ne peut s'appuyer sur les documents techniques et les études déja
réalisées par la société QUIRI et dont en conséquence il n'a pas été tenu compte.

De plus, cette demande a été intégrée dans la modification N°3 du PLU alors que cette
derniére ne concerne pas le terrain QUIRI, qu'aucun projet n'a pu encore é présenté et que
la procédure de déclassement du terrain en zone urbanisable pour un usage de logement
n'a pas encore été engagée !

Pourquoi une telle précipitation et cette absence de dialogue alors gu'il n'y avait aucune
urgence ?

Cette demande est aussi surprenante en ce qui concerne sa motivation

Certes, il y avait bien une malterie sur le terrain avant I'établissement de la société QUIRI
sur ce terrain, dont la plupart des batiments ont déja été détruits. Les immeubles restants
étaient des batiments de stockage, et leur intérét archéologique ou patrimonial apparait
faible. lls semblent pouvoir étre datés de 1865 et ont été profondément modifiés. lls ne sont

Siege social : 46 route de Bischwiller

F 67300 STRASBOURG SCHILTIGHEIM

Adresse postale : BP 190 — F67304 SCHILTIGHEIM Cedex

Quiri Hydromeécanique Tél. 03 88 048 400 — Fax 03 88 04 84 01

Achats Hydromécanique Tél. 03 88 048 440 — Fax 03 88 04 84 41 EQUIPEMENTS
E-mail : quiri.hydro@quiri.com

6 rue Denis Papin — DUTTLENHEIM
67129 MOLSHEIM CEDEX

N° d'identification TVA: FR 90 588 502 906
N° SIRET: 588 502 906 00013 — Code APE : 2822 Z INDUSTRIELS

Lieu de paiement et de juridiction : STRASBOURG Page 1/4

HYDRAULIQUES



HYDROMECANIQUE

donc pas antérieurs aux brasseries avoisinantes contrairement a ce qui est dit dans la
notice explicative.

De plus, la demande parle d'une architecture de Hall de fabrications d'installations
brassicoles ce qui est inexact, le batiment de fabrication existant étant bien postérieur (une
partie date de 1963, l'autre sans doute autour de 1925) et n'est pas concerné par le point
N° 68. Il ne présente d'ailleurs aucun intérét, la halle historique de I'entreprise QUIRI se
situait sur la partie arriere du terrain et n'existe plus aujourd'hui (par contre, le mur de
fagcade a été reconstruit a lidentique et la structure de charpente métallique a été
conserveée)

De plus, les batiments concernés sont qualifiés de "remarquables”, alors qu'ils ne sont pas
visibles du domaine public.

De méme, il ne peut étre dit qu'ils structurent l'interface entre les différents ensembles a
valeur patrimoniale, car ils sont entourés de batiments récents, le plus ancien datant de
1963, le plus récent de 2014 !

Il est d'ailleurs surprenant que la photo du site intégrée dans la notice explicative soit trés
ancienne et ne représente absolument I'état actuel du site

Extrait Google Map du 18-01-2021
.. A& HotelThelori

EurojInformation
th y
tDeveloppement

On ne peut donc également gqu'avoir des doutes sur l'intérét patrimonial d'une telle
demande

Bien plus génant encore est le fait que cette demande apparait comme tres discutable sur
le fond et que ses conséquences n'ont manifestement pas été évaluées.

Cette décision semble aussi avoir été prise sans avoir étudié sérieusement les possibilités
de leur conservation. Les batiments sont en mauvais état, les caves et la structure
présentent des fissurations structurelles, les études techniques réalisées par QUIRI ainsi
que le dernier rapport du BRGM incitent a conclure a l'absence de projet raisonnable de
réhabilitation.
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Un des batiments abritait des silos et ne posséde donc aucune structure interne permettant
un réaménagement quelconque, certaines structures en bois sont tellement dégradées que
leur démolition est inévitable

Les batiments sont également positionnés en limite de propriété avec trois fagades
borgnes, ce qui empéche des modifications conformes aux contraintes du PLU
(impossibilité de créer des ouvertures au nord, pourtant indispensables). De plus un
réaménagement du batiment ne pourrait respecter les contraintes techniques et
environnementales du PLU.

Enfin, l'obligation de conserver l'intégralité de ces batiments qui possedent des caves,
empéche de facto la construction d'un parking sous-terrain sur I'ensemble du terrain.

La demande N°68 a visiblement été faite sans aucune étude de faisabilité préalable et sans
avoir méme consulté tous les documents techniques en possession de la société QUIRI !
Comment peut-on affirmer que cette identification comme batiment remarquable pourrait a
terme permettre leur requalification ?

L'obligation de les conserver tous en l'état aurait comme conséquence d'empécher
finalement tout réaménagement de ce terrain et d'aggraver le probléme des parkings dans
cette zone alors que d'autres solutions existent pour garder la mémoire des lieux.

Cette demande nuit donc potentiellement a tout projet de réaménagement de I'entrée sud
de Schiltigheim.

Il semble aussi utile de rappeler que la société QUIRI n'est pas un spéculateur foncier mais
une PME industrielle qui fabrique en Alsace et exporte dans le monde entier. Elle a
dépensé beaucoup d'argent pour préserver et sécuriser ce site (et continue a le faire) et
vient de lourdement investir, a ses frais, dans les études environnementales et le plan de
gestion associé nécessaire a une procédure de reclassement. Pour pouvoir déménager
hors d'une zone urbaine qui ne pouvait plus accueillir d'activité industrielle, elle a
également massivement investi sur son site de Duttlenheim. Elle doit pouvoir vendre ses
actifs pour continuer a investir et a créer des emplois. Malheureusement, cette demande
détériore a un tel point les possibilités d'aménagement du terrain qu'il lui 6te quasiment
toute valeur.

La société et ses salariés ne peuvent qu'étre choqués de ce mauvais coup qui leur est
porté en plein crise de la COVID19 !

La société QUIRI s'oppose donc vivement a cette demande et sera contrainte de défendre
ses intéréts par tous les moyens en sa possession, et cela alors méme qu'elle travaille en
paralléle avec la société Nexity a un projet d'avenir qui satisfasse au mieux les intéréts de
toutes les parties prenantes et qui incluent des études approfondies pour conserver
certains batiments et en reconstruire d'autres a l'identique.

Par la présente, nous demandons donc a I'Eurométropole de Strasbourg de ne pas
effectuer cette modification dans le cadre de la Modification n°3 du PLU et de ne
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prendre des dispositions concernant le terrain QUIRI qu'aprés avoir discuté et
convenu d'un projet d'avenir et dans le cadre d'un reclassement lors de la
modification N°4.

Nous vous remercions de tenir compte de nos observations et vous prions d'agréer,
Madame, Monsieur, I'expression de nos meilleurs sentiments.

Fabrice Urban
P D-G
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05/02/21

MATHIS

CHRISTIANE

deda@free.fr

Geispolsheim

Nature en ville

- Le réaménagement de la vigie entraine une perte de 26 ares d’espace boisé, cette perte de
nature sera-t-elle compensée ? - Il faudrait profiter de ce réaménagement pour sécuriser la
piste cyclable sur le pont enjambant la voie ferrée. - Lors de la création d’un écran végétal le
long de I’A35 ; il faut étre attentif aux especes plantées, de préférence des especes locales,
robustes.
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HAGE ALI

Marianne et Makram

hage-ali@neuf.fr

Eckbolsheim

Habitat

Urbanisation du secteur Jean Monet Certes la Zac Jean Monnet avec son projet d’écoquartier,
a ¢ét¢ abandonnée, mais pour mieux rebondir et pas dans le bon sens ? Les modifications
apportées au PLUI permettent 1’édification de nombreux immeubles hauts le long de la route
de Wasselonne, sans espaces verts et sans aires de jeux, enserrant un des rares poumons verts
de ce quartier. Ce nouveau projet est dans la continuité de la politique d’urbanisation de la
ville d’Eckbolsheim qui se dit pourtant ville verte : c’est a dire la densification
impressionnante de 1’habitat, sans prendre en compte le bien étre de ses habitants, créant ainsi
de futurs quartiers a problémes. Est-ce cela que nous voulons léguer aux générations futures ?
La prolongation du tram vers Wolfisheim dont nous saluons le projet, fait aussi craindre
d’autres projets immobiliers sans infrastructures pour ses futurs habitants. Le respect de
I’habitat existant L entrée de Ville c6té Strasbourg sur I’avenue du Général De Gaulle
constitue un ensemble encore harmonieux formé de maisons de la méme époque, implantées
en recul de la voie et entourées de jardins dotés d’une végétation ancienne (arbres
notamment), et tout le monde peut en profiter grace aux clotures transparentes. Il est donc
impératif de prendre des mesures de permettre sa préservation comme d’autres communes le
font a I’occasion de cette modification.
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HAGE ALI

Marianne et Makram

hage-ali@neuf.fr

Eckbolsheim

Nature en ville

Aucun ¢lément dans le PLUI sur la préservation de I’environnement : par exemple le respect
des arbres existants (ce qui a permis trés récemment a un promoteur avec l'aval de la ville de
massacrer la petite forét Pfister, rue de wolfisheim). Avec le réchauffement climatique tous
les experts sont unanimes pour affirmer le role primordial des arbres dans la préservation de
notre plancte. Dans le PLUI pas d’espace planté a créer ou a conserver.
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rat

luc

lucileratheau@gmail.com

Strasbourg

Autres

les document est trés technique et long, difficile de faire des réponses précises, je donne des
généralités; Dans ce nouveau plu: - préserve les espaces plantés et les arbres - empécher la
bétonisation des jardins et empecher la transformation des jardins en cours pavées ou en
jardin de pierres - créer des pistes cyclables sécurisées - favoriser les autorisation de pose de
panneaux solaires (une demande nous a été refusée car zone ABF) - transformation en
boulevard urbain de A35 mais garder une ceinture verte autour axe A35, et éviter les
constructions - préservation du PNU -planter des arbres dans les rues - végétaliser les axes
trams avec des arbres et mettre de I'herbe - poursuivre "strasbourg ca pousse" - maintenir le
parc du creps (koenigshoffen) - préserver les jardins ouvriers - favoriser les toits végétalisés -
enlever le béton des cours d'écoles et y planter des arbres - ne pas casser les maisons et jardins
pour y construire des immeubles - ne pas constuire des batiments hauts comme c'est le cas au
quartier Maleraux (swans ect....)



066_M3_REGINT_PLO

06/02/21

KOPF

Francoise

francoisekopf@gmail.com

Plobsheim

Déplacements

La D468 est I’axe principal passant par Plobsheim. A 1’entrée nord du village, cette route est
large et en ligne droite : un paradis pour les voitures qui dépassent allegrement les S0km/h.
C’est 1a que se trouvent de part et d’autre de la chaussée des arréts de bus ainsi qu’une piste
cyclable. L’actuel passage pi¢ton n’est méme pas équip¢ de feu piéton. Il n’y a aucun moyen
pour les piétons (souvent les lycéens/collégiens qui prennent le bus) d’arréter le flux continu
de voitures pour traverser cet axe. Ce secteur est donc trés dangereux, alors qu’un simple feu
piéton de courtoisie permettrait d’apaiser la circulation.
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Jean-Marc

i HV}L[;;% i

e2cviwelub. fr

s T

Cenvmune coneornds par Dmtervention”

Eckbolsheim

Habitat

Lhaepryniion™T

Secteur Jean Monnet : ECKBOLSHEIM La commune d'Eckbolsheim et la CUS ont menti au
commissaire enquéteur lors de I'élaboration du PLU. d'Eckbolsheim en 2007, pas mieux pour
l'eurométropole et les rédacteurs du PLUI concernant cette modification N°3. Le document
"note de présentation” de l'enquéte publique en cours reprends ces mensonges en en rajoute
d'autre, notamment la notion factice de poumon vert alors qu'il s'agit de la création volontaire
d'une dent creuse urbanistique. Il faut bien distinguer un mensonge d'une contre vérité par le
fait que le mensonge est un acte volontaire pour tromper le lecteur en ’occurrence les
citoyens et la commission d'enquéte. Concernant le secteur Jean Monnet, le PLUI propose de
passer d'un éco quartier a un quartier composeé d'immeubles de 18 métres de haut avec un
minimum de 50% de logements sociaux, tout un programme ... Tous les détails concernant
I'historique du secteur Jean-Monnet de 2006 a nos jours : https://eckbolsheim.typepad.com/




Sauvegardons Eckbolsheim ZAC Jean Monnet
Sauvegardons Eckbolsheim contre la ZAC Jean Monnet qui consiste & exproprier une entreprise
maraichére et horticole certifiée Bio '
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Modification n° 3 du PLU a Penquéte publique - ECKBOLSHEIM - secteur Jean Monnet |

La commune d'Eckbolsheim et la CUS ont menti au commissaire enquéteur lors de I'élaboration du PLU
d'EckboIsheim en 2007.

Le document "note de présentation" de I'enquéte publique en cours reprends ces mensonges en en rajoute
d'autre, notamment la notion factice de poumon vert alors qu'il s'agit de la création volontaire d'une dent creuse
urbanistique.

Il faut bien distinguer un mensonge d‘une contre vérité par le fait que le mensonge est un acte volontaire pour
tromper le lecteur en 'occurrence les citoyens et la commission d'enquéte.

Concernant le secteur Jean Monnet, le PLUI propose de passer d'un éco quartier a un quartier composé
d'immeubles de 18 métres de haut avec un minimum de 50% de logements sociaux, tout un programme ...
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09/ 12/ 2020
Les DNA sont le porte parole des mensonges de la collectivité

Les DNA refusent systématiquement mes commentaires et droit de réponse.

Ce journal ne vérifie pas les informations données par le maire d'Eckbolsheim et I'EMS, en refusant mes
explications, il se fait donc le porte parole de mensonges divers et variés diffusés a la population, certes
surement a son insu mais avec grave erreur de non vérification de I'information diffusée.

La ZAC n'a pas été abandonnée dans un noble but environnemental mais tout simplement car I'EMS ne veut pas
réinstaller le site en participant financiérement a l'opération tel prévu par le code de I'expropriation et empécher
une opération immobiliére d'ordre privée (tient je croyais qu'il fallait construire ?)

Puisque tout le monde persiste a indiquer qu'il manquait juste un petit texte dans l'arrété préfectoral (peut étre
volontairement effectué), pourquoi alors ne pas refaire une nouvelle DUP avec le fameux petit texte manquarit
pour éviter les lourdes pénalités de laloi SRU ??? '

Alors que les DNA ont toujours été présent pendant la possible expropriation sur plusieurs pages avec photos,
aucun article n'est paru lorsque le conseil d'Etat a invalidé I'utilité publique de I'opération, cherchez I'erreur ...

Cela s'appelle une prise de position, indigne de la part de média ...
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07/12/2020°
Lettre ouverte 2 Mme Pia IMBS Présidente de 'Eurométropole de Strasbourg ZAC Jean
Monnet Eckbolsheim

Madame la Présidente de I'Eurorométropole,

Comme vous le savez, Eckbolsheim est trés fortement pénalisée par la loi SRU par manque de logements
sociaux.



Curieusement, alors que la ZAC Jean Monnet était considérée d'intérét général, vous avez décidé de procéder a
I'annulation.

Comptez vous pendant votre mandat ceuvrer pour I'intérét général qui est la réalisation d'un quartier harmonieux
tout en réinstallant mon entreprise comme cela était prévu et que j'avais accepté pour un terrain propriété EMS
s'il répondait au cahier des charges de mon entreprise ce qui est trés facilement faisable ?

Ou plutét satisfaire I'animosité patente du maire André Lobstein, Guy Spehner et d'ailleurs I'ensemble du groupe
Union et Progrés ainsi que vos services EMS, de rage de ne pas avoir obtenu raison lors des procédures que
mes parents propriétaires avaient engagé ?

Un apaisement de la situation avec accord amiable serait digne et conduirait a une image harmonieuse et
respectueuse de nos valeurs de la République en réalisant le quartier avec 350 logements.

Le machiavélique projet de réalisation d'une dent creuse agricole au milieu du béton, trés bien expliqu'é
ironiquement par Yves Bur et Robert Hermann ne se réalisera pas, croyez le bien, au nom d'un intérét général
tant démontré jusqu'a hauteur du Conseil d'Etat pendant 15 ans !

Je reste attentif et toujours en attente d'une écoute de votre part mais le temps presse.

Seul un accord amiable dans le sens de l'intérét général permettra, 2 mon sens, de débloquer la situation en
faisant fi de I'animosité de certaines personnes blessées par la grande claque juridique qu'elles se sont prises
dans la figure ...

Cordialement, Jean-Marc HERR
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28/11/2020 ,
7ZAC Jean Monnet ECKBOLSHEIM : Union et Progres a menti a la population pendant
15 ans

Le groupe politique Union et Progrés est constitué d'hommes et de femmes qui, sans scrupule, ont agit , durant
plus de 15 ans, de fagon ignoble envers ma famille et moi-méme.

Entre 2005 et 2020, ce groupe par la voix de son grand chef André LOBSTEIN, a indiqué a la population qu'il était
impératif d'urbaniser la dent creuse que représente mon outil de travail, et de par ce fait, I'impossibilité de rester
sur place.

Moquerie de la part de Guy Spehner qui, un jour, alors qu'il était encore temps pour moi d'investir dans
I'entreprise, m'a indiqué "l have a dream" a la question de mon devenir.

Tout le monde le sait, et la Covid le démontre, qu'une entreprise dont le développement et le fonctionnement
normal est bloqué, périclite 8 un moment ou un autre. ‘ '

Force est de constater que certains commercants indiquent devoir mettre la clé sous la porte au bout de
seulement 2 mois de confinement. L'Etat leur verse alors jusqu'a 10 000 euros par mois !

Pour ma part, ce confinement d'un autre ordre que le Covid puisque organisé, savamment mis en place par les
acteurs politiques et initié par chaque personne constituant le groupe Union et Progrés de par leur analyse des
dossiers suivi de vote, dure depuis 15 ans.

Aujourd'hui, le groupe Union et Progrés a décidé d'annuler la ZAC Jean Monnet, chose jusqu'ici non
envisageable, et rendre les terrains constructible en agricole pour, comble du summum de la méchanceté,
permettre de pérenniser mon entreprise alors qu'elle a été méthodiquement asphyxiée pour tenter de la détruire
et prendre possession a bas prix des terrains la constituant.

Cet objet de reclasser les terrains constructibles en zone agricole n'est donc qu'un tissu de mensonge afin de
faire croire a la population ce qui n'est pas, puisque mon entreprise pourrait d'une maniere réglementaire,
parfaitement prospérer sur un terrain constructible comme I'a été pendant trés longtemps, un fleuriste bien
connu d'Eckbolsheim.

Je ne trouve pas le mot pour décrire le comportement odieux de I'ensemble des hommes et des femmes acteur
de ce dossier, hommes et femmes censés ceuvrer pour I'intérét général dans une équité pour I'ensemble des



citoyens composant la population, mais je ne les oublierai jamais et serai leur ombre dans leur moindre fait et
geste. '

L'intérét général aurait été de réinstaller I'entreprise en situation comparable sur un autre site comme je I'avais
toujours accepté, en respectant le code de I'expropriation (ce que I'on m'a fait croire pendant trés longtemps), et
la réalisation d'un quartier uniforme en un seul tenant, et non un mitage urbanistique créant cette fois ci une
réelle dent creuse au milieu dont I'activité agricole est impossible en terme de réglement de zonage agricole, de
par les nuisances olfactives et sonore. ‘

\

Je pense que l'idée est d'utiliser ma pépiniére comme un atout de vente pour la promotion immobiliére, comme
cela a été fait pour la vente des lots en son temps au Poteries, mais tout se passera-t-il comme prévu ?

_Tous les arbres ne risquent-il pas de mourir de chagrin enfermé dans le béton ?

La bétise et la méchanceté de I'humain est le fruit de la convoitise et de la jalousie; c'est ce que révéle ce triste
dossier.
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20 /11/ 2020
Et un jour la poupée de chiffon se reveilla ...

Pendant plus de 15 ans un groupe de malfaisants initié par André LOBSTEIN, avide de promotion immobiliére,
utilisant toutes sortes de ruses et de mensonges, m'expliqua que je ne pouvais plus continuer mon activité
agricole au 6 route de Wasselonne 3 Eckbolsheim, j'étais considéré comme une dent creuse, traité comme un
moins que rien, "on passera le rouleau compresseur", avait argumenté André LOBSTEIN.

J'ai donné un accord de principe afin d'étre réinstallé sur un autre site propriété de la CUS, le 29 janvier 2007.

Des tonnes de papier furent gaspillé pour démontrer I'incompatibilité d'une zone agricole au milieu de l'urbain,
I'impossibilité de garder une exploitation agricole au 6 route de Wasselonne.

Pendant 15 ans oh m'a meurtri, traité comme un moins que rien, mensonge et diffamation a mon encontre était
devenu le sport favori du maire et de ses adjoints; ils se sont amusés comme des petits fous. (pensées a Guy
Spehner que je n'oublierai pas !) '

La ville de Strasbourg anciennement CUS puis I'eurométropole de Strasbourg, eux aussi plus intéressé par les
bénéfices d'une opération immobiliére que l'intérét général, se sont joint a la procédure jusqu'a une tentative
d'expropriation apres création de 1a ZAC Jean Monnet, avortée par le Conseil d'Etat car I'expropriant
Eurométropole refusa de parficiper financiérement a la réinstallation de mon entreprise sur un autre site,
pourtant prévu par le code de I'expropriation.

Curieusement, hier soir, au conseil municipal d'Eckbolsheim, mon statut de "dent creuse" a été transformé en
statut de "sanctuariser un poumon vert" avec une intention de déclasser du terrain constructible en zone
agricole protégée, chose qui avait été refusé jusqu'a hauteur du conseil d’Etat en 2012, ben voyons donc !

Un jour de 2005, André m'avait dit, "si on arrive pas a nos fins (comprendre t'exproprier), on te classera les
terrains pour que tu ne puisse plus jamais rien faire avec™. '

Voila le pourquoi de la chose actuelle... trés loin d'une volonté environnementale, et I'explication de I'abandon
d'une nouvelle procédure d'expropriation qui serait trés facile a réaliser et plus cohérente, puisque, selon le
groupe de malfaisants, il ne mangquait qu'un petit texte a l'arrété préfectoral.

Mais alors, pourquoi ne plus vouloir exproprier afin de réaliser un quartier idéal et combler le manque de
logement suivant la loi SRU ? ‘

La réponse est trés simple, 'EMS n'a jamais eu l'intention réelle et sincére de réinstaller mon site en participant
financiérement a celle ci, alors oubli volontaire de la mention d'obligation de participer financiérement ala
réinstallation sur I'arrété préfectoral pour tenter une expropriation sans indemnisation ?

On peut légitimement se poser la question ...

Je ne le saurai jamais mais je sais ce qui arrivera si ne serait ce qu'un métre carré me sera volé par différentes
nouvelles ruses de la part de ces individus sans scrupule qui agissent envers moi d'une facon ignoble depuis



plus de 15 ans.

Meurtrie de toute part, lacérée par les mensonges et les moqueries, blessée au plus profond de son Ame, un jour
la poupée de chiffon pris vie, se réveilla, ce fut un jour terrible pour ses agresseurs, jour qui resta gravé a jamais
dans les esprits ...
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Courriel au groupe Union et Progres ECKBOLSHEIM
Mesdames et Messieurs les Conseillers et futurs Conseillers,

Je suis abasourdi par la non communication patente du groupe Union et Progrés exécutif en place, au sujet de la
crise sanitaire actuelle avec la populatioh et les élus en place.

Rien sur le site de la commune, rien sur Facebook union2019, 2020, et tous les sites utilisés pour les
propagandes électorales ronflantes.

L'adjoint au maire actuel de la communication Ghislain LEBEAU, trés loquace et verbeux lorsqu'il s'agit de
dénigrer le groupe d'opposition "Ensemble pour Eckbolsheim" et particuliérement ma personne depuis I'échec
de mon expropriation suite a Iincompétence évidente de I'exécutif en place, semble avoir soudainement perdu la
parole et s'est transformé en fantome en ces moments difficile pour la population d'Eckbolsheim.

A part percevoir des indemnités mensuelles, que font le maire et tous nos adjoints au maire en ces temps
d'urgence ? :

Une opération de promotion immobiliére est-elle plus importante que la crise sanitaire actuelle ?

Le groupe "Ensemble pour Eckbolsheim™ n'a eu aucune information, aucune directive de travail dans le cadre du
soutient a la population d'Eckbolsheim et ne pourra donc aucunement étre tenu pour co-responsable de
I'évidente mauvaise gestion de cette crise sanitaire.

A toute fin utile, Huttenheim, petite ville de 3000 habitants, va prochainement distribuer des masques a ses
habitants. '

Un groupe Union et Progres de faiseux serait préférable au groupe de diseux actuel.

J'espére que le nouveau groupe comportant, je crois, une dizaine de nouveaux élues et élus, ne sera plus
constitué de béni-oui-oui et apportera une nouvelle dynamique en oeuvrant dans I'intérét général de la
population quand tout va bien mais surtout aussi quand tout va mal !

Ne jamais dire, c'est la faute aux autres, et ne pas penser étre caché au sein d'un groupe ...
Cordialement, Jean-Marc HERR, conseiller municipal du groupe "Ensemble pour Eckbolsheim™
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01/05/2020
Courriel 2 André LOBSTEIN maire d'Eckbolsheim

Monsieur le maire téte de liste du groupe Union et Progreés 2020,

Par courriel du 29 mars je vous ai demandé en tant que conseiller municipal :

Quel est I'état sanitaire de la commune égard au Covid-197?
Nombre de cas et secteurs géographiques touchés.
Qu'en est-il du secteur dit squat Bugatti indiqué dans la presse locale ?

Malgré ma relance du 21 avril, je n'ai été destinataire d'aucune réponse et elle ne serai plus d'actualité 1 mois
plus tard sauf mise a jour. ‘



Il apparait clairement qu'il est plus facile pour vous de mentir aux élus et a la population et jouer au promoteur
immobilier d'aprés les écrits des notes internes de I'ancienne CUS et les enregistrements que je posséde, que de
communiquer a la population et aux élus lors d'une crise sanitaire et mener des actions sur le terrain. '

La fonction de promoteur immobilier n'est pourtant pas inscrite dans les roles attribués au maire d'une
commune comme vous I'avez fait dans le cadre de I'opération Les Roseraies (bénéfice de 670 000 euros au
détriment des anciens et nouveaux propriétaires) et ZAC Jean Monnet (pas de bénéfice car avortée par le
Conseil d'Etat). ‘

Ou étes vous et que faites vous en pleine crise sanitaire ?

Avez vous mené des actions de prévention sanitaire dans les foyers de contamination ?

La population aura-t-elle a disposition rapidement des masques distribués gratuitement par la commune ('EMS
semble le faire prochainement) ou aurons nous des masques comme cadeau de Noél ?

Bref, en ces temps de crise sanitaire, celui qui a voulu réaliser un grand projet urbain par mensonges et en
détruisant une entreprise maraichére, a disparu de la circulation et refuse de répondre aux questions des
conseillers municipaux. :

Je suppose qu'il est de l'intérét général de ne rien faire et d"attendre ...

Pendant que de nombreux maires s'activent sur le terrain, 2 Eckbolsheim j'ai bien I'impression que le Covid-19
est tranquille a ce niveau la! :

Restez caché, ¢a passera, les citoyens vous remercie (ou pas).
Cordialement, Jean-Marc HERR, conseiller municipal du groupe "Ensemble Pour Eckbolsheim”
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Coronavirus Covid-19 2 Eckbolsheim et ZAC Jean Monnet

Les agissements de soif de promotion immobiliére d'un grand nombre d'élus et particuliérement le groupe Union
et Progrés sur Eckbolsheim, dont les responsables en tant que Maire d'Eckbolsheim sont André LOBSTEIN,
initiateur du projet et Robert HERRMANN en tant que Président de I'eurométropole, (refus de réinstallation de
mon entreprise horticole a 1 km du site actuel tel prévu lors de mon accord du 29 janvier 2007) ont provoqué la
situation suivante : ‘ -

« non finalisation du quartier Jean Monnet permettant la réalisation de 350 logements dont 35 % de logements
“aidés ‘
« charges éxceptionnelles réguliéres pour les citoyens d'Eckbolsheim dansle cadre de la pénalité SRU
« destruction d'une entreprise maraichére certifiée Bio en circuit court de proximité sur Eckbolsheim
"« pon possibilité d'approvisionnement de légumes frais direct du producteur pour les habitants
d'Eckbolsheim et des Poteries

Il m'a été indiqué un jour par André LOBSTEIN et Christian DUPONT alors adjoint au maire d'urbanisme,
“Eckbolsheim n'est pas une ile coupée du monde”, 3 comprendre Eckbolsheim n'a plus besoin d'une entreprise
maraichére de proximité.

Le Covid-19 remet bien des choses en place, la nature reprend ses droits et les mensonges d'André LOBSTEIN
et de Robert HERRMANN dans le cadre du dossier ZAC Jean Monnet, n'y changerons rien.

Un énorme géachis environnemental, social et économique ... pour les citoyens d'Eckbolsheim
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19/02/2020

Questions orales : conseil municipal du 17 février 2020

Voici les questions orales restées sans réponses, posées lors de la séance du 17 février 2020 :

Par délibération du 14 février 2020, I'eurométropole de Strasbourg ouvre a l'urbanisation 7,5 hectares de terrain
classé lIAU afin de procéder a une extension de la zone d'activité d'Eckbolsheim.

Cette modification englobe I'assiette du terrain sur lequel un accord de principe concernant la réinstallation
d'une entreprise horticole permettant la réalisation de la ZAC Jean Monnet dans de trés bonne condition, avait
été donné le 29 janvier 2007 en présence pour la commune d'Eckbolsheim d'André LOBSTEIN, Jean-Georges
HERRMANN, Philippe GROSS, Nicolas WIESEL et Me GILLIG, avocat de la commune d'Eckbolsheim.

Malgré cet accord en amont, une guerre dont tout semble permis, a été mené par la commune d'Eckbolsheim, la
CUS et enfin 'Eurométropole de Strasbourg pendant 15 longues années afin de tenter de spolier les terrains
appartenant a plusieurs propriétaires, et sur lesquelles est implanté une entreprise horticole depuis I'an 1934
suite a une expropriation.

Le seul motif géographique invoqué, est une prétendue indisponibilité totale de foncier constructible a un autre
endroit de la commune d'Eckbolsheim afin de palier le manque de logements sociaux dans les termes de la loi
SRU (confére nombreux documents d'enquéte publique).

Dés les premiers instant de cette triste affaire, André LOBSTEIN a indiqué en conseil CUS de décembre 2007,

que I'exploitant agricole n'en était pas un, qu'il refuse tout dialogue et toute proposition, ce furent la les premiers
mensonges d'une trés longue liste destinée a tromper la population et I'ensemble des acteurs concerné par ce
dossier, dont particuliérement le groupe Union et Progrés et plus généralement I'ensemble des élus.

A mon questionnement du refus de la création d'un agro quartier proposé en 2005, il m'a été indiqué par André
LOBSTEIN : "On ne peut pas construire a droite et a gauche (de votre entreprise actuelle) car il faut des voiries,
... j'ai connu des agriculteurs qui m'ont fait le méme coup, une fois qu'on avait construit autour ils ont construit
au milieu, on s'est fait baiser comme dirait l'autre, ¢a marche pas avec moi, on me prends pas pour plus con que
je suis ... .

Aprés plusieurs procédures, jusqu'a hauteur de conseil d'Etat, il a été admis Iutilité publique de la ZAC Jean
Monnet, mais sous condition de réinstallation de I'entreprise horticole dans les termes prévus par le code de
I'expropriation, ce qui n'a jamais été dans I'intention des collectivités Eckbolsheim et Eurométropole, de par
I'absence de proposition conforme au cahier des charges de I'entreprise et permettant une installation pérenne
de cette entreprise. C

Le 3 juillet 2018, Robert HERRMANN, Président de I'eurométropole a annoncé que lI'eurométropole avait relancé
une Déclaration d'Utilité Publique.

Mes questions sont les suivantes :
1) A quelle date avez vous eu connaissance de cette nouvelle Déclaration d'Utilité Publique ?

2) La ville d'Eckbolsheim qui manque, selon vos dires ,"cruellement” de logements sociaux, a-t-elle réussie a
combler le déficit égard a la loi SRU et les trés fortes pénalités dont elle fait I'objet de par I'inaction du maire
André LOBSTEIN depuis I'an 2000 en ce sens ?

3) Le groupe executif peut-il expliquer son choix politique d'extension d'une zone d'activité sur ce secteur du
double de la superficie de la ZAC Jean Monnet alors que le foncier urbanisable est trés rare et que cette zone est
idéalement située aux abord d'un boulevard urbain que représentera la VLIO sous réalisation imminente et
proche de toutes commodités ?

4) L'executif actuel peut-il justifier ce qui semble étre une fin de non recevoir concernant la réinstallation d'une
entreprise horticole certifiée Bio alors que cette derniére a toujours été d'accord pour étre réinstallée dans les
conditions défini le 29 janvier 2007, c'est a dire dans I'actuelle zone lIAU 3 I'Ouest de la zone d'activités actuelles,
le cahier des charges établi par la chambre d'agriculture le 12 juillet 2011 et le code de I'expropriation que vous
vous obstinez a ne pas vouloir respecter ?



5) Aprés 15 années de procédures et de mensonges, La ZAC Jean Monnet va t-elle tout simplement étre
abandonnée ? ’

Rédigé 4 09:19 | Lien permanent | Commentaires (),
| Reblog (0),

24/01/2020
Le menteur André Lobstein repart pour 6 ans
Oyez oyez citoyens d'Eckbolsheim, 6 années de mensonges sont a nouveau en vue !

A Eckbolsheim, plus c'est gros, plus ¢a passe mais il est vrai que le pauvre village qui m'a vu grandir a été
transformé en cité dortoir ...

"Il faut du sang neuf" avait un jour dit André LOBSTEIN, et le leitmotiv est évident car les nouveaux arrivants ne
connaissent pas les mensonges et tours de passe passe 4 hauteur du premier Magistrat de la commune !
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068 M3 MAIL EKW
HIMBER Anne-Marie

De: Knipper, Christian <C.Knipper@tensid-chemie.de>

Envoyé: dimanche 7 février 2021 16:32

A: _Aménagement du territoire et projets urbains

Cc: Ghislain Knipper; Christiane Knipper; SCHUSTER Sophie

Objet: Revision du PLU numéro 3 de la commune d'ECKWERSHEIM

Piéces jointes: IMG_5544.JPG; ScanCKnipper_2020-10-19-124521550.pdf; IMG_5577.JPG

Mesdames, Messieurs

Etant donné qu’une modification du PLU de la commune d’Eckwersheim est en cours,

nous sollicitons une modification du PLU pour 3 petites parcelles que nous avons achetées en date du 17 février
2020.

Nous basant sur I'acte notarié, ces parcelles étaient constructibles car en zone UA.

Lors de la dépose du permis de construire, nous apprenons que la zone avait été transformée en N1.

Il s’est avéré qu’une erreur s’était glissée dans les documents des services de la mairie ou de L'Eurométropole.
Et donc par conséquent nous sommes dans I'impossibilité de construire.

Ces parcelles sont actuellement déja entourées de maisons d’habitation et de terrains constructibles.
Sur le plan ci-joint : en rouge les terrains nous appartenant et en jaune les parcelles acquises il y a quelques mois.

L’acces et les branchements pour ces parcelles se feraient par le 5 rue des fleurs nous appartenant.

Nous espérons, de votre part, une requalification de ces 3 parcelles en UA.
Ci-joints I'acte notarié et un plan des parcelles.

Dans cette attente et avec nos remerciements anticipés.
Nous vous prions d’agréer |'expression de nos sentiments les meilleurs.

Famille Knipper

Mit freundlichen GriRen / Bien cordialement

TENSID-CHEMIE GmbH
Christian Knipper

AWT

Heinkelstr. 32

D-76461 Muggensturm

Telefon: +33 (0)3 88 70 78 85
Mobil: +33 (0)6 07 05 23 89

Email: c.knipper@tensid-chemie.de




Internet: http://www.tensid-chemie.com

Amtsgericht Registergericht Mannheim 520893
USt.-ID-Nr. DE 144 021 470
Geschaftsflihrer: Rainer Peter, Sabine Peter
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— MAIRIE D’ECKWERSHEIM

- REPUBLIQUE-FRANCAISE

DEPARTEMENT DU BAS-RHIN
Arrondissement de STRASBOURG-CAMPAGNE

Monsieur KNIPPER Christian
5 rue du Tribunal

67330 BOUXWILLER

Recommandée avec Accusé de Réception

Eckwersheim, le 06 octobre 2020

Monsieur,

Veuillez trouver en piéce jointe le récépissé de dépot de votre permis de construire concernant
votre projet de construction de 4 pavillons rue des Fleurs a Eckwersheim.

I s’avére qu’une erreur du systéme d’information s’est produite lors de 1’émission du
Certificat d’Urbanisme établi le 24 septembre 2019.

Lors de nos différents échanges, nous vous avons fait part de cette erreur de classement de
certaines parcelles, ce qui engendre la non-recevabilité de toute demande de construction sur
la zone classifiée N1. Nous avons pris attache auprés des services compétents de
I’Eurométropole de Strasbourg et vous rappelons et confirmons également que le Conseil
d’Etat est trés clair sur la jurisprudence créée dans ce domaine: «une erreur dans un
Certificat d’Urbanisme ne crée pas de droit a se prévaloir de la mention erronée ».

Nous vous prions d'agréer, Monsieur, I'expression de nos salutations distinguées.

Alexandre STRUB

Adjoint en Charge de I’Urbanisme

Adresse Postale : Mairie - 4, rue du Foyer - 67550

Téléphone : 03.88.69.41.60 - Télécopie : 03.88.69.45.62
e-mail : mairie-eckwersheim@wanadoo.fr



—  MAIRIE D’'ECKWERSHEIM N

REPUBLIQUE-FRANCAISE )
DEPARTEMENT DU BAS-RHIN
Arrondissement de STRASBOURG-CAMPAGNE

Récépissé de dépot d’une demande de permis de construire une maison individuelle
ou ses annexes

Numéro de - pC 67119 20 V0013
ossier .
Advesse du  rue des Fleurs Monsieur KNIPPER Christian
terrain : 67550 ECKWERSHEIM 5 rue du Tribunal
67330 BOUXWILLER

Nature du . .

. la construction de 4 pavillons
projet .

Vous avez déposé une demande de permis de construire. Le délai d*instruction de votre dossier est de DEUX MOIS et, si vous ne
recevez pas de courrier de I'administration dans ce délai, vous bénéficierez d'un permis tacite.

« Toutefois, dans le mois qui suit le dépot de votre dossier, I’administration peut vous écrire :

- soit pour vous avertir quun autre délai est applicable, lorsque le code de I"urbanisme I’a prévu pour permettre les consultations

nécessaires (si votre projet nécessite la consultation d’autres services...) ;

- soit pour vous indiquer qu’il manque une ou plusieurs piéces a votre dossier (le délai d’instruction ne commencera alors a courir
qu’a partir de la réception en mairie de la totalité des informations et piéces manquantes) ;

- soit pour vous informer que votre projet correspond a un des cas ol un permis tacite n’est pas possible.

+ Si vous recevez une telle lettre avant la fin du premier mois, celle-ci remplacera le présent récépisse.

+ Si vous n’avez rien recu a la fin du premier mois suivant le dépot, le délai de deux mois ne pourra plus etre modifié. Si
aucun courrier de I'administration ne vous est parvenu a I’issue de ce délai de deux mois, vous pourrez commencer les
travaux(®) aprés avoir :

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d’ouverture de chantier (vous trouverez un modele de deéclaration CERFA

n 13407*01 a la mairie ou sur le site internet urbanisme du gouvernement) ;
- affiché sur le terrain ce récépissé sur lequel la mairie a mis son cachet pour attester la date de dépot ;
- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet.
Vous trouverez le modéle de panneau & la mairie, sur le site internet urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des

magasins de matériaux).
* Attention : le permis n’est définitif qu’en I’absence de recours ou de retrait :
- dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas,

1’auteur du recours est tenu de vous en informer au plus tard quinze jours aprés le dépot du recours.
- dans le délai de trois mois aprés la date du permis, I’autorité compétente peut le retirer, si elle I’estime illégal. Elle est tenue

de vous en informer préalablement et de vous permettre de répondre  ses observations.
(1) Certains ravaux ne peuvent pas ére commencés dés la délivrance du permis et dotvent ére différés : ¢ ‘est le cas des mavaux situés dans un site classé. Vous pouvez

vérifier auprés de la mairie que votre projer n'entre pas dans ces cas.

Le projet ayant fait 1'objet d’'une demande de permis de construire n° PC 67119 20 V0013
déposée a la mairie le : 06/10/2020

fera I’objet d’un permis tacite”’ a défaut de réponse de I’administration deux mois apres cette date. Les travaux
pourront alors étre exécutés apreés affichage sur le terrain du présent récépissé et d’un panneau, conforme au
modéele réglementaire, décrivant le projet.

(2) Le maire ou le préfer en délivre certificar sur simple demande

L;adjoint par délégation
exandre STRUB

Votre contact :  SEYLLER Marc - & 03 68 98 62 39

Dossier n° : PC 6711920V0013
Adresse Postale : Mairie — 4, rue du Foyer — 6755

Téléphone : 03.88.69.41.60 — Télécopie : 03.88.69.45.62




Délais et voies de recours : le permis peut faire I’objet d*un recours gracieux ou d’un recours contentieux dans un délai de deux mois a compter
du premier jour d*une période continue de deux mois d’affichage sur le terrain d'un panneau décrivant le projet et visible de la voie publique
(article R.600-2 du code de I'urbanisme).

L auteur du recours est tenu, a peine d’irrecevabilité, de notifier copie de celui-c1 a I'auteur de la décision et au titulaire de I’autorisation

(article R.600-1 du code de 'urbanisme).

Le permis est délivré sous réserve du droit des tiers : il vérifie la conformité du projet aux régles et servitudes d urbanisme. Il ne vérifie pas sile
projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s’estimant lésée par la méconaissance du droit de propriété ou
d’autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si le permis de construire respecte les
régles d'urbanisme.

Votre contact :  SEYLLER Marc - @ 03 68 98 62 39

Dossier n° : PC 6711920V0013
Adresse Postale : Mairie — 4, rue du Foyer — 67550

Téléphone : 03.88.69.41.60 — Télécopie : 03.88.69.45.62




Arrondissement de STRASBOURG-CAMPAGNE )
CERTIFICAT D’URBANISME

d'informations sur le terrain
(article L410 a du Code de 'Urbanisme)-

'N° CU 67119 19 V0021 déposé le : 13/09/2019

MAITRE SENGEL LUC

VIRES. : Vente Kieffer 8646/LS/CK/CYL 18 RUE PRINCIPALE
Terrain:  Village 67290 LA PETITE PIERRE
67550 ECKWERSHEIM

cadastre (sections et n°) : 020047 020048 020152
superficie du terrain : 1591,00 m?

ESDISPOSIRIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERR : -

P]an Local d'Urbanisme intercommunal approuvé par la délibération du Conseil de l‘Eurometropole de Strasbourg du 16 décembre
2016 et modifié,
arrét de la révision du Plan Local d'Urbanisme intercommunal du Conseil de I'Eurométropole de Strasbourg du 21 septembre 2018,
Plan de Prévention des Risques d’Inondation approuvé le 20 avril 2018,

Zone: UAAI

Dispositions d'ordre public du Réglement National d’Urbanisme applicables méme en présence d'un document d'urbanisme (art.
R111-1 du Code de 'Urbanisme).

UDES'D:UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN

- Penmetre déhmlté des abords ou champ de visibilité du {ou dcs) monument(s) historique(s)

- Servitudcs relatives a une zone de remontée de la nappe phréatique non débordante et non concernée par le risque de débordement
des cours d'eau. La cote piézométrique atteinte par la nappe phréatique en événement centennal demeure sous la cote du terrain
naturel. Principe d'autorisation. Les constructions sont soumises a certaines prescriptions.

- Bétiment exceptionnel

En ralson dela sntuatxon du terrain, une autorisation d urbaﬁxsme nécessitera I’avis ou I’accord du Ministre ou de son délégué
X des monuments hlstonques D d&s sites D autrc

7 "'*mm -j % g i 4
Les taxes et pamcxpatxons ne peuvcnt étre détermindes qu’a l examen dc l’mstructlon de la demande d autonsauon Elles seront
assises et liquidées aprés la délivrance d’une autorisation d’urbanisme. Les renseignements ci-dessous n’ont en conséquence qu’un
caractére indicatif.

Taxes : Taxe d'aménagement taux de la part intercommunale : 5% , redevance d'archéologie préventive

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable : Participations pour équipements publics exceptionnels (art. L332-
8), partlcnpatxons exlglbles en ZAC (art. L.311-4)

(OBSERVATIONSET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Fait 8 ECKWERSHEIM le, 24 septembre 2019

Le Maire,

Le PLU est consultable sur le site ;
hitps.:/fwww.strasbourg.eu/developpement-rayonnement/urbanisme-logement-amehagement/planification-
territoriale/plu/reglement-du-plu-communautaire !
Votre contact : KOESSLER Michele - & 03 88 59 42 69
Dossiern® : CU 67119 19 V0021

Adresse Postale : Mairie — 4, rue du Foyer — 67550

Téléphone : 03.88.69.41.60 — Télécopie : 03.88.69.45.62
e-mail : mairie-eckwersheim@wanadoo.fr




INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

DUREE DE VALIDITE : Si une demande de permis de construire est déposée dans le délai de 18 MOIS 4 compter de la délivrance d’un certificat
d’urbanisme et respecte les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et fe régime des taxes et participations
d'urbanisme applicables au terrain, mentionnés par ledit certificat, ceux-ci ne peuvent étre remises en cause, exception faitc des servitudes d'utilité
publique qui ont pour objet Ia préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

ATTENTION : Passé ce délai, aucune garantie au maintien des dispositions indiquées dans le certificat ne vous est assurée, If appartient au
demandeur de s’assurer, préalablement 2 I’acquisition d’une construction, qu’aucune décision de justice n’a ordonné 1a démolition de cette
construction (Greffe des Tribunaux de Grande Instance, Notaires, ...).

PROLONGATION DE VALIDITE : Le certificat d’urbanisme peut étre prorogé, c’est a dire que sa durée de validité peut &tre prolongée, d'une
année, sur demande présentee deux mois au moins avant I’expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes
administratives de tous ordres et le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain n'ont pas évolué. La demande de prorogation,
formulée en double exemplaire par lettre accompagnée du certificat & proroger, doit étre soit adressée au maire par pli recommandé, avec demande
d’avis de réception postal, soit déposée contre décharge i la mairie.

Le PLUi est consultable sur le site :
https://www.strasbourg.eu/developpement-rayonnement/urbanisme-logement-amenagement/olanification-
territoriale/plufreglement-du-plu-communautaire
Votre contact : KOESSLER Michéle - @ 03 88 59 42 69
Dossier n° : CU 67119 19 V0021

Adresse Postale : Mairie ~ 4, rue du Foyer — 67550

Téléphone : 03.88.69.41.60 — Télécopie : 03.88.69.45.62
e-mail : mairie-eckwersheim@wanadoo.fr




MAIRIE DECKWERSHEIM

S REPUBLIQUE-FRANCA!SE
A PARTEMENT DU BAS-RHIN
ondissement da STRASBOURG- CAMPAGNE
CERTIFICAT D’URBANISME
d'informations sur le terrain

IlﬂideMIOnduCodedgmm)

N° CU 67119 19 V0021 déposé Ie : 13/09/2019
MAITRE SENGEL LUC

¥m:.v"“,‘§h":ﬂer 8646/LS/CK/CYL 18 RUE PRINCIPALE
67550 ECKWERSHEIM 67290 LA PETITE PIERRE

cadastre (sections et n°) : 020047 020048 020152
| superficie du terrain : 1591 ,00 m?

SITIONS D’URBAN] APPLICABLES AU TERRAIN Sk SRR
::)T:s l:e-l d‘g;bunme mtacmmnma] Ipprouvé par la délibéranon du Conseﬂ de l’Eurométmpole o Strasbourg o 16 décembre
arrét de la révision du Plan Local d'Urbanisme intercommunal du Conseil de I'Eurométropole de Strasbourg du 21 septembre 2018,
Plan de Prévention des Risques d’Inondation approuvé le 20 avril 2018,
Zone: UAAI
qu)ontlom d'ordre public du Réglement National d’Urbanisme applicables méme en présence d'un document d'urbanisme (art.
R111- -1 du Oodcde l‘Urbmmne - -

- P&'nnétre délmmé des abouls ou champ de Vi du (ou t()lstque() i

- Servitudes relatives & une zone de remontée de la nappe phréatique non débordante et non concernéz par l¢ risque de débordement
des cours d'eau. La cote piézométrique atteinte par la nappe phréauquc en événement centennal demeure sous la cote du terrain
naturel. Principe d'autorisation. Les constructions sont soumises & certaines prescriptions.

- Bétiment exceptionnel

AR R R R R R s e

: ESSAIRES dices > RS SRR R D T
En raison de hslmanon du terrain, une autorisation d’urbamsme nécmnera I"avis ou I’accord du Ministre ou de son dé]eguc
chargé : Xdumonunmisbxstonqum Ddcssntcs . I:Iautre

Les wwl et pamaplbms ne peuvem én'e détmmnéos 'a l’ de l‘mstrucuon de la dernande dautonsanon. F.Ilwserom
assises et liquidées aprés la délivrance d’unc autorisation d’urbanisme. Les renseignements ci-dessous n’ont en conséquence qu’un
caractére indicatif.

_‘[m Tm d'unénugmt taux de la part intercommunale :

CX igibles sans procéd ielibération préala

5% , redevance d'archéologie préventive

AR 1 D A R e ST W o

Fait 8 ECKWERSHEIM le, 24 septembre 2019

up[,mglaoumbkmrkme

ou'ﬁ contact : KOESSLER Michele - & 03 88 59 42 69

. CU 67119 19 V0021
Dossier n Adresse Postale : Mairie - 4, rue du Foyer — 67550

Téléphone : 03.88.69.41.60 — Télécopie : 03. 88 69.45.62

le : Participations pour équipements publics exceptionnels (art. L332-

e-mail : mairie-eckwersheim@wana




069 M3 MAIL VEN
HIMBER Anne-Marie

De: Jérbme <romjerome@wanadoo.fr>

Envoyé: dimanche 7 février 2021 18:35

A: _Aménagement du territoire et projets urbains

Objet: Observations PLUi version 3 et commune de Vendenheim
Piéces jointes: Ven_PLUL.pdf; Ven_Nord_couleurs.png; Ven_Sud_couleurs.png
Bonjour.

En liminaire, proposer des modifications cosmétiques autour de la qualité de I'air et du climat sans références au
COS (ex-GCO) est surprenant. L’absence d'études sur la pollution lumineuse, sur les zones climatiques locales, sur les
consommations d'énergies et sur le bruit, discréditent également cette enquéte publique. Ci-joint mes remarques et
observations sur votre PLU.

Ces commentaires sont limités au secteur de la commune de Vendenheim.

Un outil de cohérence du territoire devrait rassembler les citoyens et non servir une planification de la carte
électorale. Le climat n'est pas un jeu de société pouvant étre modelé sans risques.

I n'y a pas de deuxieme partie quand on casse son plateau de jeu. Peut-étre que les points référencés dans le
tableau joint permettront, a minima, d'affiner les prochaines modifications déja en cours d'élaboration (n°4).

Un code couleurs* personnalisé et deux cartes jointes (les fonds vectorisés manquent dans vos ressources) sont en
annexe pour, a mon avis, une classification simple et rapide, dans I'unique objectif d'affiner vos projections.

Code couleurs personnalisé (territoire de Vendenheim)* ==== = ====== = = ===

vert : plutot cohérent et intéressant

jaune/orange : a revoir

rouge : manque de cohérence et de consistance (études, choix, transparence) blanc : aucun avis, a voir a l'usage

HEHHEH

Un dernier commentaire plus personnel, planifier une enquéte publique en pleine crise sanitaire avec pour principal
vecteur de communication des outils numériques - que les moins de 50 ans ne maitrisent pas forcément ou qu'ils
n’utilisent qu'a leur travail - ainsi qu'une permanence en mairie avec des documents « technico-administratifs »
complexes, rendent |’exercice clivant, entre ceux qui aimeraient donner leurs avis et les autres. La dynamique de ce
PLU tres dense reste bloquée au siécle dernier avec un service public en vacation trop courte. Comment donner
confiance dans I'administration juste du territoire, alors que depuis des années nous remontons des informations
sur des servitudes et adresses erronées, dés lors que ces mises a jour ne sont pas prises en compte par le « bureau
de la base de données d'adresses locales » . Les promoteurs et agents immobiliers ont des logiciels sans filtres et
plus réactifs. Faut-il étre certifié « expert » en numérotation ou en identité sociale et mémoire collective pour étre
entendus ? La négation de I'histoire et de la vie des sols, de la diversité et de la finesse de I'intelligence collective
sont les premiers qualificatifs qui me sont venus a I'esprit suite a la lecture du reglement écrit actuel. Bon courage.

Cordialement,
Jérome



Questionnements et constats

Impressions | Avis personnel Références PLUi

Des jardins, vergers, bois,
bosquets répondant a I'objectif
affiché d'flots de fraicheur
naturels, sont maintenus en
espace a urbaniser (IIAU), malgré
leur intérét urbain et paysager

Tenter de « re-naturer » des cceurs d'ilots avec
des parcelles pavillonnaires de quelques ares
(EPCC, espace plantes) devient cocasse
guand on a toujours encouragé un urbanisme
pronant la destruction d'arbres, dés lors qu'une
feuille est chez le voisin ou fait de l'ombre &
des panneaux solaires. La protection des
derniers espaces végétalisés est une
nécessité. Pertes qualitatives et patrimoniales
importantes.

Ven25, Ven67,
Ven42, Ven46,
Ven36, Ven59, Venl3

Air, climat, Les travaux sur les LCZ (zones N .
energie " cimatquesocales) nefgurent (2% 420X SEIITES anees (G019, 2070
pas dans les propositions de ourtant essentielles P
modification n°3 du PLUI. P
Nous rejoignons la conclusion de l'autorité
environnementale sur ce point. Avec un
référentiel incomplet on fournit un modéle
Quelles évolutions ? générateur de biais. Prétendre a un suivi sans
mouvement dans ce sens, conduit par ricochet
a un désintérét des questions énergétiques
(Bbio, CEP, Sw, etc.) et politiques.
L'évitement, la compensation, la
réduction de la pollution de l'air et
de I'eau semblent éloignés des  |Tant que la contribution du COS (ex-GCO) au
préoccupations de la modification |déreglement climatique sera minimisée, la
n°3 du PLUi, tout comme la prise en compte des pollutions sera biaisée
qualité de vie dans le bassin
d'emploi.
Le bruit (routes, voies ferrées, aéroport), les
. . pollutions visuelles (batiments « cube »,
Sz’:mte_e't Hygiéne publique publicités) aux entrées de I'Eurométropole
sécurité (zones commerciales)
publiques Absence de prise en compte des

Etat100, Ven63,
Ven67, Ven25, Uxb4,
Uxdl

bois, bosquets, haies et de leurs
effets « brise-vents »

IIAU, Ven25, Ven18,

Zones tampons Venls, Ven67

Absence de prise en compte de
secteurs inondables

Résilience face aux risques naturels

Santé publique

La densité de logements a I'hectare en cette
période de remise en question sanitaire et
sociale

Ven26, VenH1, UB5

Nature en ville

Pourquoi des villes comme Metz,
Berlin, Munich ou Francfort
cohabitent avec la nature et
I'Eurométropole la combat ?

Le choix, l'orientation culturelle et patrimoniale,
devraient étre de s'attaquer a la minéralisation
et l'imperméabilisation des sols

Plan Canopée, « espace plantes
», EPCC, etc.

Régénération naturelle, plus efficiente pour le
climat et meilleure source de vies. Gain
qualitatif plutét que quantitatif.

Protéger les derniers
écosystémes proches du

« climax », en accord avec la
volonté de modération de la
consommation fonciere

Malgré les activités humaines (apiculture,
arboriculture, maraichage, jardinage) et la
présence de moutons et chevauy, il est encore
courant, dans certains secteurs de la
commune, en bordure de zones « nature », de
croiser des hérissons, écureuils, faucons,
Iérots, lucioles, d'entendre des rossignols, pics
et batraciens, parfois des loriots et hiboux
moyen-duc. Les libellules et abeilles
s'épanouissent dans cet environnement
équilibré. Quelle perte de diversité pour nos
contemporains et les générations futures.




Sur un territoire dense, il existe
des leviers « bas carbone »
différents de la culture du béton
et de son mauvais bilan en
énergie grise.

Privés d'images satellites, les « anciens »
connaissaient la nature, le risque
d'inondations, les vents, les toits en pente. Les
habitations savaient compenser les
mouvements du sol.

Ven26, UCA3, Ven32,
Ven25, Ven67, Venl4

70% de la population peut prétendre a un

Habitat Le/wllage-bourg est-il encore logement social. Le conventionnement et la UB5, VenH1
présent ? . . Y S
rénovation de I'habitat semblent plus judicieux.
Postulat de 2 personnes en Favoriser la solidarité au sein de petites Ven26, IAUAL,
moyenne par logement structures (maison individuelle, immeuble R+2) Ven41, Ven45,
(résidence principale). avec 3 logements par immeuble et habitation. Ven73, Ven25
La commune de Vendenheim et la chambre
d'agriculture ont une opportunité de créer une
La production maraichére, zone agricole protégée (ZAP), dans un
horticole, fruitiere et mellifere en |contexte de liens avec la terre (trame brune),
lisiere de trame bleue et verte de circuits courts et de relocalisation de la
production dans une zone d'habitat d'intérét
communautaire.
Des terres sont encore perdues
pour l'agriculture avec la création |[Panem et circenses !
Economie de « shopping promenades »

Les commerces dans la zone
commerciale sont confrontés a
des fermetures massives

Des friches commerciales se multiplient dans
la partie historique de la zone commerciale. La
moitié des zones IIAUX de I'Eurométropole se
situent sur le ban de Vendenheim...

Doit-on alimenter en énergies et
infrastructures périphériques, des
zones d'activités, sans études sur
la qualité de I'air, de I'eau et le
climat : des friches en devenir ?

La communication sur le potentiel «
photovoltaigue » du Grand-Est nous semble
biaisée avec les hivers neigeux et couverts.
Les cycles naturels ne sont plus négociables.

Etat100, Bas-Rhin33,
EMS

Déplacements

Prendre en compte la densité
« péri-urbaine » et ses
déplacements axés sur
l'automobile dans le contexte
local

Les doutes sur la « deuxiéme sortie » de
Vendenheim

EMS58, Ven81,
Laml14, VenH1

zones naturelles et forestieres

Ne plus réduire les espaces naturels - parfois
classés par la chambre d'agriculture - par un
zonage sur des terrains de particuliers. On ne
compense pas les pertes paysageéres (vergers
anciens en lisiere de trames vertes, bleues et

Venl4, Venl8,
Ven25, Ven26,
Ven67, IIAU

Evolution noires). Double discours sur les corridors
secteurs a écologiques. Micro-climat des haies/arbres.
enjeux La perte de la biodiversité dans Ne plus déclarer des retours
les futures zones a urbaniser, la |, ' N . N
contribution locale au climat et les impossibles/irréversibles suite a des
pollutions diverses nécessitent artificialisations. Gradient de la pollution
des études plus fines en amont et urbaine et lichen sur les arbres. Reboisement
des controles plus compliqué sur un sol nu.
Dans des zones semi-rurales de forte
voir climax. succession sensibilité environnementale, améliorer la
< L réservation d'alignements d’'arbres et les
écologique (plus haut P .
gique (p ) écrans végétaux proches de la LGV et du
COS.
Paysage et L ires d — N1, N2, Venl5,
cadre de vie |-€S sourires des pietons, Ven63, Ven67

touristes et cyclistes, au
printemps, longeant les vergers
en fleur et derniers arbres de la
commune au son des passereaux
et grillons.

Différencier les espaces « loisir » re-naturés
artificiellement et la végétation existante
(biotope). Continuité écologique.




Evolution des
emplacements
réservés et
des marges de
recul

N'étant pas dans le secret des
projets locaux (a venir ou
réalisés), ne serait-il pas plus
judicieux de protéger certains
espaces plutdt que d'abuser de
transcriptions et de
modifications ?

Modifications plus proches d'avenants a des
contrats que de propositions d'évolution. Le
« prospect » immobilier et foncier avec son
harceélement induit, éloignent les citoyens du
« mieux vivre ensemble ».

VenH1, Venl4,
Ven67, IIAU, Ven63,
Ven26, Ven31

ERMS

Le déplacement d'un projet a finalité sociale
(ERMS) est louable, si la volonté est de
préserver une continuité architecturale locale,
tout en assurant la production des logements
dans de meilleures conditions (mobilité, flux
automobile, espace de vie).

L'artificialisation induite par la
nécessité de nouvelles places de
stationnement est-elle adaptée
au dimensionnement du bati
existant ?

Les fameuses voitures volantes du 21éme
siecle !

Ven26, Ven25,
VenH1, Ven28,
Ven29, Ven30,
Ven67, Venl4d

Evolution du
reglement écrit

Flou juridique

Article 11 N : Aspect extérieur des
constructions. « Les facades des nouvelles
constructions doivent étre traitées avec des
teintes a dominante sombre et mate.
L'utilisation de couleurs blanches, vives et
réfléchissantes est interdite. Les bardages en
bois peuvent conserver leur teinte naturelle. »
A contrario, I'extinction, au cceur de la nuit, des
lumiéres sur facades est a géométrie variable.
Absence de mentions concernant la pollution
lumineuse.

Ven26

Autre

Ces propositions de modifications
touchent aux limites de la
contribution citoyenne.

La synthéese de toutes les procédures
judiciaires, contentieux et mains courantes,
sera automatisée dans les prochaines années.

AU, EMS

Utilisation massive d'outils de gestion de
versions. Facteur humain comme alibi
consultatif.







Al
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SAS au Capital de 310 000 € - 10 route de Meistratzheim - 67210 VALFF - Tél, 03 8B 08 79 79 - Fax 03 86 08 79 70

Madame la Présidente de la commission

VALER] d’enguéte en charge de I'enguéte publique
E TRUHHETIER sur la modification n"3 du PLU
CONMISSA | RE Service Aménagement du territaire et projets
ENOUETENR urbains Ville et Eurométropole de Strashourg

1, Parc de I'Etoile
67076 STRASBOURG Cedex

Walff, le 22 janvier 2021

Nos réf, : 5. HELMBACHER
0613453852 —stephan helmbacher @ helmbacher.fr

Ohijet : demande de modification de classement au PLU de deux parcelles sur la commune d’Eschau et
d'une parcelle sur la commune o llikirch-Graffenstaden.

Madame la Présidente de la commission d enquéte,

La societé des Ballastizres HELMBACHER exploite une carriére autorisée par arrété préfectoral du 09

aolt 2007 pour une durée de vingt-six ans sur les territoires des communes d’ESCHAU et d'ILLKIRCH-
GRAFFENSTADEM.

Cette carrigre est constituée de trois chantiers séparés par les routes départementales n"222 et n°468
et le canal du Rhéne au Rhin. Les sites sont dénommés chantier 3 4 I'Ouest, chantier 1 au centre et
chantier 2 & I'Est.

0022 - 10TV FR 13 588 500 520 - NAF 08127 - Lieu de juridiciion : Savems 1

f BIC CMGIFRZA - Sociétd Géndraba STEG FATE 20003 02400 00020002123 85 / BIC SOGEFRPP
oo FRTE 1470 750 128 / BIC CCBPFRPFPMTE

g du baue légal en viguewr aprés miso
montant fagturd sntraine une réduction comespondant da manant da ks T

RAC Saverno 588 600 520 - Siret 588 &
Bangua de M'Econamie STBG FR7E 1189 D001 0000 0281 3
ue Poy A

b [T

Fesglamant ambhcipd & i5 - Panalilés de relard : wne fois el de

Tourts déduciion

on demeure

1 d'escompke sy

recupd bl
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L’exploitant souhaite aujourd’hui solliciter la modification du classement de deux parcelles sur la
commune d’Eschau et d’une parcelle sur la commune d’lllkirch-Graffenstaden pour les intégrer au
périmétre de la carriere par une procédure d’examen au cas par cas préalable a la réalisation
éventuelle d’une évaluation environnementale (cerfa N°14734%03).

Parcelles concernées :

Commune Section | Parcelle Surface m? Classement Classement sollicité
actuel
Eschau 32 36 1127 Zone A Zone N7
Eschau 32 37 1125 Zone A Zone N7
lllkirch- 59 66 2295 Zone A Zone N7
Graffenstaden
Total 4547 m?

La surface de ces 3 parcelles représente 0,6 % de la surface actuellement autorisée (710 912 m?).

La société Ballastieres HELMBACHER est propriétaire de ces 3 parcelles (annexe 1: attestation de
propriété) et ces derniéres sont situées dans I'emprise du site (a I'intérieur des clétures) mais ne sont
pas intégrées au périmetre d’exploitation (annexe 2 : photos aériennes des parcelles). Il s'agit d’un
oubli de I'exploitant lors de la réalisation du dernier dossier (Arrété Préfectoral du 09/08/2007).

Ces terrains ont été libérés de I'usage agricole depuis de nombreuses années.
Description des parcelles dans I'état actuel (annexe 3 photos des parcelles) :

- La parcelle section 32 n°36 fait environ 80 métres de long pour une largeur allant de 12 a 15
métres. Elle est aujourd’hui utilisée comme lieu de stockage de déblais terreux,

- La parcelle section 32 n°37 fait environ 80 métres de long pour une largeur allant de 12 a 15
metres. Elle est aujourd’hui utilisée comme lieu de stockage de déblais terreux et est bordée
par un linéaire de plantation et une cléture délimitant la propriété au sud,

- La parcelle section 59 n°66 fait environ 160 métres de long et 14 métres de large. Elle supporte
un chemin revétu d’enrobés qui permet I'accés au site, un accotement, un linéaire de
plantations et une cléture qui délimite la propriété au sud.

Description des parcelles aprés intégration dans le périmétre autorisée de la carriere (procédure de
cas par cas a instruire par la DREAL) :

- La parcelle section 32 n°36 pourra faire I'objet d’une exploitation mais compte tenu de sa
configuration, elle se prétera surtout a la création dans les angles de zones de hauts fonds
favorables a la biodiversité.

- La parcelle section 32 n°37 sera bordée au sud par le périmétre de sécurité de 10 métres de
large. Les plantations présentes ainsi que la cloture resteront en place et continueront a faire
I'objet d’un entretien régulier par I'exploitant.

- La parcelle section 59 n°66 sera bordée au sud par le périmétre de sécurité de 10 métres de
large. Les plantations présentes ainsi que la cl6ture resteront en place et continueront a faire
I'objet d’un entretien régulier par I'exploitant. La partie nord de cette parcelle fera I'objet
d’une plantation d’un linéaire d’arbres et sera talutée pour faire la jonction avec le plan d’eau.
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Ainsi, nous sollicitons le classement de ces 3 parcelles, propriétés de la société et déja présentes dans
I'enceinte de la graviére en zone N7 de fagon a pouvoir les intégrer dans le projet de réaménagement
du site. Les modifications qui affecteront ces surfaces sont réduites et contribueront a la valorisation
de la biodiversité sur le site (zones de hauts fonds, plantations ...).

Nous restons a votre disposition pour tout complément d'information et vous prions d’agréer,
Madame la Présidente de la commission d’enquéte, I'expression de nos salutations distinguées.

o

Stelyaan HELMBAGH]

Q e
7
.‘".“ _/"/

/

Annexe 1 : attestation de propriété des parcelles
Annexe 2 : photos aériennes des parcelles
Annexe 3 : photos des parcelles

Copies :
- Mairie d’Eschau
- Mairie d’lllkirch-Graffenstaden
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Annexe 1 : Attestation de propriété
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Arpentage -Topographie - Lotissements - Urbanisme -Copropriétés -
Divisions en volumes - Implantations - Levers de fagades et d'intérieur -
Bathymétrie - Expertises - Aménagements Fonciers

. ' Marie SIMLER Henri SIMLER

?is:g:ndc: éﬁa%?EDINAL Géométre Expert Géométre Expert DplG
ELD Ingénieur de I'Ecole Supérieure des Géomélres et Topographes  Diplomé de I'Ecole Supérieure des Géométres et Topographes

67230 BENF Inscrit & 'Ordre des Géomatres Experts sous le n® 6849 Inscrit & I'Ordre des Géomatres Experts sous le n° 5207
Téléphone : 03.88.74.43.98
Télécopie: 03.88.74.14.34 Successeurs de Bemard SEYFRIED Géométre Expert
E-mail : contact@geometre-simler.fr
Site : www.geometres-experts-alsace-simler.fr
Dossier 9095-71

ATTESTATION

A la demande de la société Ballastieres HELMBACHER,

Nous avons procédé aux vérifications et attestons que les parcelles ci-dessous sont bien inscrites a ce jour
au Livre Foncier propriétés de la société :

Ballastiéres HELMBACHER, numéro SIREN : 588500520

Commune | Section Lieu-dit Parcelle Smfsz o
ESCHAU Auf Die 36 1127
32
ESCHAU Schlangenlache 37 1125
ILLKIRCH 59 Hertenmatten 66 2295
4547

Fait 2 BENFELD, le 29/11/2019

Marie SIMLER — Géométre Expert
]

SELARL Marie SIMLER et Associés - Capital social de 152 500 €. Inscrite & I'ordre des Géométres Experts sous le n® 2013C200004
R.C.S. : Strasbourg Ti 445 388 184 — N° de Gestion 2013 D 652 - APE : 7112A - SIRET : 445 388 184 00019.
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Annexe 2 : Photographies aériennes des parcelles
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Annexe 10 : Photographies aériennes des parcelles sollicitées en
extension, dans leur configuration actuelle
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Annexe 3 : Photographies des parcelles
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Parcelle 66 section 59

Figure 2 - Vue de la cléture au sud de la parcelle 66 section 59, depuis I'est
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Figure 3 - Vue de la parcelle 66 section 59, depuis I'est
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Parcelle 36 et 37 section 32

Figure 4 - Vue des parcelles 36 et 37 section 32, depuis le nord

Figure 5 - Vue des parcelles 36 et 37 section 32, depuis I'est
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Alain Lévy

Cominissaire Enguéteut
T.A. Bus Rhin

Ville d’ECKBOLSHEIM e G0l U
Af*

CERTIFICAT D’URBANISME NEGATIF

Possibilité de réaliser une opération déterminée : la construction d'une maison d'habitation
! (art. L4101 du Code de 1'Urbanisme)

| N®CU 67118 20 V0092 Déépasé le 047122020
.| Ref. :

Auf Die Wasselnheimer Stra 67201 ECI_{BGLSHEM

Cadastre (sections et numéros) : 280124 280125 280126 280127 280132 280246 280247 280248
| 280027

5 Surface (sous réserve de exactitude de la déclaration du dﬂnandeur} 15117,000 m?

Monsieur HERR JTean-Marc
6 route de Wasselonne 6’1‘201 ECKBOLSHEIM

REPONSE A LA DEMANDE DE CERTIFIEAT D'URBANISME
L'opération, la construction d'une maison d'habitation , n'est pas réalisable,

‘NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AUTERRAIN
Flan Local d'Urhanisme intercommunal, approuvé par la délibération du Conseil de | Burométropale de Strashourg du 16
décembrs 2016, révisd & modifié ;
Zone: [ATR- QAP
- Orieatation 4" magamm ef programmation Secteur Jean-MONNET

Digpositions d'ordre public du Réglement National d' Llrbummw applicables méme en peésence d'un decument durbanisme (ar.
RI11-1 du Code de 'Urbanisme)

DROIT DE PREEMPTION
Le terrain est soumis au dredt de préemption wibain simpls

SERVITUDES ADMINISTRATIVES ou D'UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN
- Servitudes relatives i une zone de remontée de la nappe phréatique non débordants et non concemée par le risque de
déhordement des cours d'eau. La cole pidzomérigue atteinte par la nappe ph:\éallqu:.m Evénement centennal demeure sous la
coie du terrain naturel. Principe d'autorisalion, Lés constructions sont soumises & certaines prescriptions.

- Secteur i forbe potentialité archéologique

QPERATIONS CONCERNANT LE TERRAIN

ACCORDS NECESSAIRES
En raison de la siluation du terrain, une autorisation durbanisme nécessitera I*avis ou I"accord du Ministre ou de son ﬂélégl-lﬁ
«hargé : O des monuments historiques 0 des sites 0 autgre

Le PLUG est consultable sur le site -

heips e, strasbourg ggg{ievefonpemm-rmmmeme'n{furbamsme logement-amenagement/planification-
territorialedplure glement-du-plu-communcautoire
Wotre contact 1 - B4

Drossier n® CUG6T118 20 Y0092

REPUBLICUE FRANGAISE = DEFARTEMENT DU BAS-RHIN = EUROMETROPOLE DE STRABOURG

8 rue du Géndral de Leclare = Eckbolsheim » B.P. 21 » 67038 STRASROURG Cedeax 2
Tél. D3B8 76 47 76 = Fax 03 88 76 47 77 » Fax Service Technique 03 88 76 47 75
www.eckbolshaim.com — mairie @ eckbolshaim.com
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EQUIPEMENTS PUBLICS .

Réseaux Nature desserte - ' "} sera desservi par vers le
Assainissement Non Desservie :

Eau» potable . Non 'Desse';"vie

Electricité Non Desservie

Voirie . -Non Desservxc

' TAXES ET. PARTICIPATIONS D' URBANISME

Les taxes et part1c1pat10ns ne peuvent gétre deterrmnees qu *a’examen de I'instruction de la demande d’ autonsatxon Elles seront - .
- assises et liquidées apres Ja'délivrance d’une autorlsatlon d urbamsme Les renselgnements ci-dessous n’ont en conséquence
qu’un caractére indicatif. .

Taxes
[X] Taxed' amenagement

[X] Redevance d'archéologie preventlve
Partlclpatlons exigibles sans procédure de dehberatxon préalable

MOTIES DE LA DECISION NEGATIVE DU CERTIFICAT D’URBANISME ET OBSERVATIONS

Considérant que le projet déclaré est situé est situé en zone IAUB du PLU ; que le réglement de cette’zone prévoit que soient
autorisées les constructions, les installations et les aménagements, 2 conditiori d’étre réalisés dans le cadre d’une opération, .
d’aménagemen_t d’ensemble ; que le projet n’étant'pas‘ constitutif d’une .opérati'on d’ensemble,- il ne pept ,qu’étr'e refusé. '

r Urbamsme

FaitaECKBomrmﬁﬁ, e jAN‘, 01

DELAIS ET VOIES DE RECOU'RS Le destmataxre d’un certificat d’ urbamsme qui en conteste 1e conténu peut SalSll' le’ tnbunal admm1strauf
_compétent d'un recours contenticux dans les DEUX MOIS 2 partir de 1a notification du certificat. I peut également saisir d’un reconrs gracieix
I’ auteur de la décision ou saisir d’un recours hlérarchlque le Ministre chargé de I'urbanisme lorsque le certificat est déliveé par le Préfet. Cette
démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit &tré mtrodmt dans les deux mois suivant la reponse T absence de réponse au terme d’un
délai de deux mois vaut- re_]et 1mphcxtc) : . e




COMMUNE D'ECKBOLSHEIM

CERTIFICAT D'URBANISME

Possibilité de réaliser une opération détermince :
(art. L410-1H du Code de 'Urbanisme)
Daossier NYCU 6718 13 V0096 Deéposé le : 2471272012

Ref. : '
O ROUTE DE WASSELONNE 67201 ECKBOLSHEIM

Terrain 280327 2802406 280247 280124 280125 2801206 280127 280129 280132 280248
280137 280138 280370 280329 280331
Surface (sous réserve de Mexactitude de la déclaraton du demandeur) :
21088 my .

Monsieur HERR lean-Marc
Demandeur 0 route de Wasselonne 67201 ECKBOLSHLEIM

REPONSE A LA DEMANDE DE CERTIFICAT D'URBANISME
Lnpdération. un lotissement, est realisable tsous tes réserves et seton les preseriptions

3rO CEAPTeS)

]
NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN
ZAC Jean MONNET -
Dehbieration du Consell de Communaute Uirbaine de Straghouryg du 27 ma 201 ] portant prescription de
Pélaboranon du Plan Locul d'Urbanisme Communautaire
pasittons dordre public du Reglemenr Natrional d" Urbamance apphicables méme en présence d'un document
e fart R1JE-1 du Code de Plibusinie
ton du Conset! de Communauté Uirbaine de Strasboury du 25 octobre 2013 portont création de la ZAC
WNET

mentionndées ci-dessous ot danis les

DROIT DE PREEMPTION

Lo terrain est soumis au droit de preemption urbuain syaple

SATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIOUE APPLICABLES AU TERRAIN
- Secteur & forte poteatialit¢ archéologique - Périmetre de sauvegarde des tracés de transport en commun en site
propre (TCSPY d'une emprise de 30m de part et d'autre de Faxe du rracé {déhibération de fa Communauté Urbaine
do Strashbourg du 2371201 1) - Périmctre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports

errevires dans lequel existent des preseriptions d'isolement acoustique

OPERATIONS CONCERNANT LE TERRAIN

ACCORDS NECESSAIRES

Lo rawson de fa situation du terrain, une autonsation d'urbanisime néeessitera 'avis ou Maccord du Ministre ou de
<o élégud churgd i 1des monuments historiques { 1dessites | X Jautre:

072_M3 REGCOM_EKB 3/1

EQUIPEMENTS PUBLICS

 Réseaux Nature desserte ‘ serit desservi par ' vers le

DPesserte partielle

Desserte particlie

Desserte partivlic

Desserte particlic

Votre contact : SAINT PICQ Mathien - @03.88.43.64 11 ~
Dosaaer n® 0 SAINT PICQ Mathieu
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AXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME
.0s tuxes f contributions ne peuvent étre déterminées qu-a Iexamen de Pinstruction de la demande dautorisation.
Files seront assises et hqmclus aprés la délivrance d une sutorisation d urbanisme. Les rcnscmmmcnts c1-dessous
nont en constquence qu un caractére indicatif.

Taxe Jannuayen
cranee darchdologic préventive

I’mlum.m(m\ cxiutbles sans procédure de délibération préalable
Pagticipations pour éguipements publies exceptionneds article 1L332-84

Pmuu putions préalablement instaurées par délibération

Nt Pur e nation paur non réabsation dares de stationnement (artzcie 1.332-6-1
Pustivipation des riveraing on Alsace et Moselle (article §.332-0-1-30me)
Particimation en programme damenagement d'ensembic {art LI32-93 (copue du lu deithération .mpmu\ ant ke prograrme
damdénagement densemble ci-jointe).

[NT Participation au financement des voies ct réscaux ( art. L132-0-1 <2¥%_d) Délibération Geénérale du 09: 10: 2008

OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
En raisen de la prescription de I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme Communautaire, les demandes
dsuterisation concernant des constructions, instatlations ou opérations g seraient de nature & compromettre ou a
rendre plus oncreuse exdeution du futur plan, pourront se voir opposer un sursis A statuer en application de larticle
L1230 du C.U

¢ [ertan on cause étant situé dans le périmetre de fa ZAC Jean Mounnet, créée par délibérution du conseil de
('. ommunauté urbaine du 23 octobre 2013, toute demande d autonsation d urbanisme pourra faire "objet d'un
sursis 3 statuer en application de Narticle L. 1H-7 du CUL

Le présent certificat est transmis au représentant de I'Etat dans les conditions prévues  Particle
R 410-19 du Code de I'Urbanisme
Le Maire.

André LOBSTEIN

Fait 4 ECKBOLSHEIM. fe 1 LFEV 20“&

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

I REE DE VALIDITE | Si une demande de permiis de construire est déposée dans fe délai de 18 MOIS @ compter de a
Jetivrance 4 un certiticat d urhanisme et respecte les dispositions & urbanizme, les limitations administratives au droit de propricte
et e sérime des taxes et participations durbanisme applicables au terrain. mentionnés par ledit certifical, ceux-ci ne peuvent étre
remises on canse. exception farte des servitudes d'utiite publique qui ont pour obict fa préservation de la séeurité o de fa salubrie

publigue.

VEEENTION @ Passé co délai, aucune garantic au maintien des dispositions indiguées dans fe certificat ne vous est assurée.
“flapparticnt au demandeur de s*assurer, préalablement i Pacquisition d*nne constraction, quancune décision de justice

Wi ordunné b démadition de cette construction (Greffe des Tribunaux de Grande fnstance. Notaires. ...).

PROLONGATION DE VALIDITE - Le certificat d urbanisme peut 8ire proroge. ¢ est d dire que sa durée de validité peut éire
par periodes d'une année. sur demande présentee denx mois av moins avaat Vespiration du delai de validie si fes
'np(um.. d'urhmmisme. les servitudes admimstratives de tous ordres el le régime des taxes et participations d'urbanisme
appitcables au terrain w'ont pas évolug. La demande de prorogation. formulte en double exemplaire par lettre accompagnée du
certttica a proroger. deit étre soit adressée au maire par pli recommande. avee demande d'avis de réeeption postal. soit déposce

contre decharge ala mange.

DELAIS ET VOLES DE RECOURS ¢ Le destinataire ¢ un certiticar d arbanisme qui en conteste fe contenu peut saisir le tribunal
adniingstristif compétent d un recours contenticux dans les DE MOIS a pactir de a notification du certificat. 1 peat cgalement
susir dan recowrs gracieus anteur de la décision ou saisie d"up recowrs hicrarchigue fe Ministre charge de I"urbamsme lursque e
sertilicat est dehivrd par le Préfel. Cette démarche profonge Je détal de recours contentieus qui doit étre introduit dans les deux mois
saivant 1a repouse (Tabsence de réponse au ternie d un déla de deux mois vaut rejet implicitel.

Votre contact : SAINT PICQ Mathieu - T 03.88.43.04.11
Dossier n® : SAINT PICQ Mathieu
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COMMUNE D'ECKBOLSHEIM

CERTIFICAT D’'URBANISME

Possibilité de réaliser une opération détermince :
(art. L410-1h du Code de I’Urbanisme)
Dossier N CU 67118 13 V0096 Deposé le : 241272013

Ref. :
0 ROUTE DE WASSELONNE 67201 ECKBOLSHEIM
Tervain 280327 2802406 280247 280124 280125 280126 280127 280129 280132 280248

280137 280138 280370 280329 28033
Surface (sous réserve de 'exactitude de la declaraton du demandeur) :
21088 ny?
Monsieur HERR lean-Marc

Demandeur 6 route de Wasselonne 67201 ECKBOLSHEIM

REPONSE A LA DEMANDE DE CERTIFICAT D'URBANISME

LT

stion. un lotissement, est realisable tsous lus réserves et selon les prescripticns mentionnées ci-dessous et dans les
-apres ) :

NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN
ZAC Jean MONNET

Deiiberation du Conseil de Communaute Urbaine de Strasbhoury du 27 mai 2011 portant prescription de
Félaboranon du Plan Local d'Urbamsme Communautaire

Dispasitions d'ordre public du Réglement National d*Urbameme applicables méme en présence d'un document
me (. R -1 du Code de Plrbaiisnie; :
1on du Consei! de Communauté Urbame de Strasboury du 23 octobre 2013 portant création de la ZAC
ONNET

DROIT DE PREEMPTION

Le terraim est soumis au droit de préemption urbamn simple

NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQOUE APPLICABLES AU TERRAIN
- Neeteur & forte potentialité archéologique - Périmetre de sauvegarde des tracés de transport en commun en site’
propre ( TCSPY d'une emprise de 30m de part et dautre de Faxe du trucé (déhibération de fa Communauté Urbaime
do Strasbourg du 23/11722011) - Périmetre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports
wrrestres dans lequel existent des preseriptions d'isolement acoustique :

OPERATIONS CONCERNANT LE TERRAIN

ACCORDS NECESSAIRES
' riison de la situation du terrain, unce autornisation d'urbanisme néeessitera avis ou Maccord du Ministre ou de
son délegud charge I 1 des monuments historiques [ 1dessites [ X ]autre:

EQUIPEMENTS PUBLICS

- Réseaux Nature desserte i sera desservi par vers le

Desserte particlie

Desserte particlle

Desserte particlic

Desserte partielle

Votre contact - SAINT PICQ Mathien - Z03.88.43.64.11
Dosster n™ @ SAINT PICQ Mathieu
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EQUIPEMENTS PUBLICS

Réseaux ~Nature desserte : sera desservi par vers le
Assainissement Desserte partielle ‘ .

Eau pombllé ‘ - Desserte suffisante

Electricité - Desserte pamcllc v

Voirie - Desserte partielle

MOTIFS DE LA DECISION NEGATIVE DU CERTIFICAT D’URBANISME ET
OBSERVATIONS

I'ensemble des parcelles mentionnées ne permet pas opération d’aménagement ou de construction
d'ensemble définie par I'article ! IAU §1 & 2 relatit & Ia surface minimale d'un seul tenant équvalente & deux
hectares (les parcelles référencées section 28 n® 329 et 331 sont situées en zone UA et par conséquent exclues
de ’opératoin d’ensemble d’une surface de 1511 m?soit un déficit pour I"opération de 423m?) et ne doivent
pas provoquer de terrain enclavé telles les parcelles section 28 n° 128, 133, (34, 135 & 136.

Le présent certificat est transmis au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a ’article
R 410-19 du Code de I"Urbanisme

Le Maire,

Faita ECKBOLSHEIM, e~ 09 JUIN 2003

gy
s
e
Faad
p*ﬂm
Gl

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE
ATTENTIVEMENT

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez sassir fe tribunal administratit
compdtent dun recours contentieux dans fes DEUX MOIS 4 partir de sa notification. Vous pouvez également saisir d*un recours
eracicux "auteur de 1a décision. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les
deux mois suivant {a réponse. {1 "absence de réponse au terme d un délai de deux mois vaut rejet implicite).
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EQUIPEMENTS PUBLICS ,

Réseaux Nature desserte - -~ |sera desservi par: - vers le
Assainissement | Non Desservie .

Eau potable - " Nou'Dessérvie

Electricité [ Non Desservie

Voirie . ~Non Desserv1e'

TAXES ET. PARTICIPATIONS D' URBANISME

- Les taxes et part101pat10ns ne peuvent étre deterrmnees qu’a ’examen de I’instruction dela demande d’autonsatlon Elles seront
- assises et liquidées aprés la'délivrance d’une autonsatlon d’urbamsme Les renseignements ci-dessous n’ont en conséquence
qu’un caractére 1nd1cat1f : .

Taxes
[X] Taxe d'aménagement

X1 Redevance d‘archeologxe preventlve
Pamc1pat10ns exigibles sans procédure de délibération prealable

MOTIFS DE LA DECISION NEGATIVE DU CERTIFICAT D’URBANISME ET OBSERVATIONS i

Considérant que le projet déclaré est situé est situé en zone IAUB du PLUI ; que le réglement de cette zone prévoit que soient
autorisées ‘les constructions, les installations et les aménagements, & condition d’étre réalisés dans le cadre d’une opération,
d amenagcment d’ensemble que le pro_|et n’étant pas constitutif d’une opéranon d’ensernble 11 ne peut. qu *gtre refusé. '

- r Urbamsme

Fait*aECKBOLSIgIEﬁQ, le :' .‘,2-1 JAN. 20‘21':.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS Le destmataue d’un certificat d"urbanisme qui en conteste le’ contenu peut saisir le tnbunal administratif.
_compétent d’un recours contentieux dans les DEUX MOIS a pamr ‘de 1a notification du certificat. It peat également saisir d"un recours gracieux
I’ auteur de la décision ou saisir d’ un recours hxérarchxquc le Ministre chargé de I'urbanisme lorsque le certificat est déliveé par le Préfet Cette
démarche prolongc le délai de recours contentieux qui doit &tre mtrodmt dans les deux mois suivant la réponse (I'a bsence de réponse au terme d’un
délai de deux mois vaut- rejet 1mphc1te) : . RN
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5- Présentation des solutions alternatives

Le développement de I’habitat & Eckbolsheim est nécessaire a la fois pour le maintien
de la dynamique démographique, pour le maintien des services de la commune, ainsi
que pour combler le retard conséquent en matiére de production de logements sociaux.
Le choix des sites pour aménager un nouveau quartier d’habitations a fait ’objet des
réflexions menés dans le cadre de I’élaboration du PLU, tel que c’est rédigé page 24 du
rapport de présentation.

Le projet Jean Monnet correspond parfaitement aux principes de développement urbain
préconisés par le SCOTERS : :

« En particulier, le projet privilégie la construction des logements dans les poles
urbains et les secteurs les mieux desservis par les transports en commun. (SCOTERS,
Projet d'aménagement et de développement durable, page 17) ».

« Afin de répondre aux besoins de la population, le projet vise également a diffuser plus
largement les logements locatifs sur le territoire de la région de Strasbourg, et plus
particuliérement dans les bourgs centres et les secteurs bien desservis par les
transports en commun, avec un effort particulier vers les secteurs les moins bien dotés
en locatif aidé (SCOTERS, Projet d'aménagement et de développement durable, page
18) ». :

En vue de ses objectifs, le secteur Jean Monnet est desservi 4 sa proximité immédiate
par le tram A2, qui sera mis en service au cours de I'année 2013. La commune
d’Eckbolsheim a besoin de combler son retard en matiére du logement aidé. Son tissu
urbain, constitué en majeur partie de fermes traditionnelles ou de quartiers
pavillonnaires est peu adapté a la construction de logements par le renouvellement
urbain. C’est pourquoi, afin de respecter les orientations du SCOTERS, il est nécessaire
d’urbaniser ce site.

P
- Rapport complémentaire d’étude d’impact, juin 2013
-« Recensement et repérage des terriers de Grand Hamster (Cricetus cricetus) sur
la commune d’Eckbolsheim », le rapport du bureau d’études O.G.E., mai 2011

LE PRESIDENT,

7

ijr”
#“Jacques BIGOT
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LE PRESIDENT
Jean-lacques PIMMEL

cimmelBeibe ¥ Madame ia Présidente de la commission d’enguéte
| Op0. 0550,

En charge de I'enquéte publique

de la modification N°3 du PLU

Service Aménagement du Territoire et Projets Lirbains
Ville et Eurométropole de Strasbourg

1 Parc de I'Etoile

B7076 STRASBOURG CEDEX

Eckbolsheim le 18 janvier 2021

Objet : modification N°3 du PLU de I'EMS, commune d'Eckbolsheim -
Madame la Présidente de la Commission d' Enquéte,

Mous nous permettons de venir vers vous dans le cadre de I‘enguéte publique portant sur la
madification N*3 du plan local d'urbanisme (PLU) de 'Curométropale de Strasbourg et plus
particuligrement concernant les terrains dont FABRAPA est proprigtaire dans la commune
d'Eckbolshaim.

Dans le cadre du projet de cette madification N*3, dans le document intitulé 4. OAP — dossier de
consultation des autorités — mars 2020, nous avons constaté que le périmatre de 'OAP projeté
ninclut gue partiellement la propriété de "ABRAPA. En effet, seule la parcelle section 33 n"301 a
Bté prise en compte_ Or la proprieté de VABRAPA inclut egalement les parcelles N°302 et 317 de la
méme section.

Aussi, par la présente, dans un souci d'unité foncigére cohérente, nous vous demandons de bien
voulair modifier le périmétre actuellement indiqué dans le prajet d'OAP en y incluant la totalité
de la proprieté de 'ABRAPA,

VYous trouverez ci-joint, a 'appui de notre demande :

Le plan cadastral avec indication des parcelles proprieté de IABRAFA
Un extrait du plan matérialisant le périmétre de F'OAP tel qu'il est actuellement envisags.

En restant a votre disposition pour toute information complémentaire,

Et, en vous remerciant par avance de I'attention que vous voudrez bien accorder a Fexamen de
notre demande,

Veuillez croire, Madame la Présidente, en 'assurance de notre parfaite considération.

lean-lacques PIMMEL

-

ASSOCIATION DY AIDE ET SERVICES A LA PERSONME * vwww.obrapo. fr
1 rue Jean Monnat (Eckbolshaim) « BPF 70091 « 67038 Strasbourg Cadex 2

Tél. 03 88 21 30 21 « Fox 03 B8 6B 74 40  contaci@abrapa.asso. fr m“ n y
T A T P T T T A I P AP YA 049 FEHne

pars
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PARCELLES PROPRIETES DE L’ABRAPA — RUE JEAN MONNET 4 ECKBOLSHEIM
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PROPOSITION DE MODIFICATION

Carte n°1: Schéma de principes - Secteur Jean Monnet & Eckbolsheim

[T] vérmminre sevoap

Vocation Environnement / paysage
dommnante habitat
B tspace bowsi & maimeni / eace vert & aminager
Réseau viaire SIPBCE BEHCTTUNE WDEING & mainteny
s principe de voue & créer E5  treraion végetalisée dos franges 4 reer
prncipe de chomin mades s & Creer

Plan Local d'Urbanisme OAP COMMUHALES MARS 2020
Modificationn®3 Commune de Eckbolsheim Eurométropele de Strasbourg
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Camille Laugel

ferme du Moulln des Pierres

13 rue de I'Ehn

67118 Gelspokhaim
M le commissairg enquéteur
1 Parc cle PEtzile
E7118 Geispolshelm

A Gelspolsheim, |e 8 janvier 2021,
Chiet : demande de madification zonage AS pour y permettre I'hzbitation de I'exploitant
Madame, Monsieur,

Mous sollicitens votre avis sur fa modification d'un zonage A8
J*ai entamé une reconversion en 2017 afin de m'installer en maraichzge biologigue sur patite
surfaca fmolns de Zhad, en agroforesterie, aver petit #lavage de poule pondeuse, en vente
diracte. Le projet se situe 3 Gelspolsheim au lieu-dit Moulin des Plerres. Installé et soutenu
par la chamhbre dagriculture, je suis jeune agriculteur depuis te 01 04 20:20.

Lesprit de fa création de la ferme est double. D'une part, tréer une ferme agro
&oologique avac vente directe, D'autre part, radonner vie & I'un des plus vieux corps de ferme
de la commune en réutillsant les vieux btiments déjd existants pour aménager le leu de
wente, de travall et d'habitaticn.

Je cultive glus de 75 varidtés de légumes et fruits dans le plus grand respect de la
bindiversité, 2n allant plus loin que le cahler des charges Agriculwre Biologiqua. En agriculture
biologique, il n'y a pas de standard qui s'applique aux cultures. Chagque planche de culture
nécessite un soin particulier.

Les serres sontinstallées depuis la mi-Novembre 2020, Le poulailler suivra également puisqu'ii
a été prévu dans le plan économique, &laborde avec la chambre d'agriculture, nécessaire a la
viabilité du prajet.

Le prejet rencontre un franc succds auprés des habitants qul trouvent chez nous des
fruits et |égumes frais de saison BLO. Cela constitue uh circult court 3 faible bitan carbone.
contribue & Ja vie tocale en entretenant le llep soclal tout en préservant les terras. Les clients
sont contents et nous soutiennent dans notre prajet.

Le systéme de culture que j'al mis en place est Lrds falblement mécanlsé {agroécologie,
agroforasterie) et nécessite beavcoup dinterventions manuelles. La taille de la ferme ne
permet pas d'amertir les technologles {irrigation, protection contre le gel, gestion de
Vouverture et de Ia fermeture du poulalller, ..). qui pesmattraient d'automatiser ou de gérer
adistance -

Il nécessite galement gque e produise las plants dans une pépiniéra qui se trouve sur le site.
Nous sommes sur une approche artisanale de Pagrlculture, soucieuse de son environnement
et de la blodiversits. Mos ¥gumes sontmends dela graine jusqu’au frult pour un bilan carbone
malndre {moins de livraison). Ce qui nécessite ure grande présance sur les liewx £1 un 50in
constant. '

Dans ces conditions, Vinstallation de man logement sur l¢ site ¢st Indispensable,

Le projet avait dailleurs été orgonist autour du logement pour lequel ['avais déja
obtenu un permis de construlre en 2017 sur cette méme wone. Fai annulé ce dernier pour
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refaire un projet plus petit et glus soutenable pour un revenu d’agriculteur, En 2018, avec la
chambre d'agriculture et le maire, nous avons sollicité une madification de PLU pour me
permettre d'installer des serres maraichéres froldes,

C’esten novembre 2020 que j'ai redépasé un permis de canstruire 3 usage d’habitatlon
afin de pouvoir aménager un batiment de 48m2 {datant du XVle sidcle) avec une extension
mesurée, de 20m2 pour ¥ mettre mon habitation tout en conservant le ¢aractére historique
du site {consultation volontaire de I'architecte des batiments de France).

En janvier 2021, un refus de permis m’a &té opposé au motif que, dans la zone AB,
contrairement aux zones A4, A5 et AB, I'habitation n’est pas considérée comme « une
construction ou instaltation nécessaire ou lide au fonctionnement de I'activité agricole ».

Qr, si on se référe au PLU, I'exclusion d’habitation en zone A8 n'étant pas exprimée
dans Farticle du PLU comme ¢’est le cas en zone A3, nous n’surions jJamals Imaginer de ne pas
pouvolr obtenir un nouveau permis de construire pour une habitation sur ce site (bati existant)
au vu de la nécessité pour notre activité agricole.

Toujours selon la PLL, en zone Ad, AS et AB, il est admis l'installation ou fa construction &
usage d'habitation. Or en zone A8, il n'est ni précisé que cest admis comme en zone Ad, AS
et AS, ni précisé que c'est exclu comme en zone A3,

En A8, la construction dolt &tre nécessaire et lide & "activité maraichére ou horticole. Qui
décide que I'habitation n’est pas une construction nécessaire etliée A exploitation ? Sur quels
critéres ?

De plus, le zanage A8 présente un frein & la création d'ateliers agricoles annexes
{poules pondeuses, agro tourisme...). En effet, la zone A8 ne prévolt pas les installatlons lides
& Pactivité d’&levage alors qu'il est prévu depuis le départ dans mon projet.

Par ailleurs, je comprends 'esprit du réglement du PLU qui 3 pour vocation d'éviter le

mitage et de préserver les terres agricoles,
Le site n'est pas cultivable. Sous les graviers de la cour, se trouvent I'ancienne cour pavée en
galet du Rhin. 5ous les parties enherbées se trouvent les anciens canaux du moulln constituds
par d'énormes blocs de grés rose. Pire, lorsque le moulin a été stoppé (année 1940- 50,) le lac
qui constituait la sortie du moulin, fut comblé avec des gravats, La parcelle section 49 numéro
181 n"est tout simplement gas cultlvable. Dans ce cas précis, la prefet ne consommera pas de
terre cultivable et respecte donc Fesprit du PLU.

Le Bdti-existant fait partie du patrimoine historique du llev donc cefa ne constituera
pas un mitage et na compromettra en rien la qualité paysagére du site contrairement 4 ta
rocade Sud qui a compremis la gqualité environnementale du site,

De plus, construire sur ce site, n*aura pas de colt pour fa collectivité puisqu'it y a déja
deux habitations, cccupées par des tiers, raccordées aux réseausx,

La constructlon de I'habltatlon est nécessalre A lactlvité agricole et contribue non
seulement & la qualité paysagére du site mais aussi 3 la sauvegarde d'un patrimoine.

Pour les petites fermes agro-écologiques, la présence de Fhabitat est nécessaire et llée
pour au moins trols fonctions :

1) Le logement de fonctlon est nécessaire et lié au fonctionnement de I"activité
agricole
Notre systdme de culture diversifié 8io [au-deld du cahier des charges AB) en petite
surface est trés peu mécanisé, en grande partie manuel. Nous n'avons pas les mémes
contraintes que les agriculteurs en grande surface {capacité 3 mécaniser, économle
d'échelle...). Nous aurlons compris la position pris lors du refus du permis de construire mais
dans notre projet de micro ferme résiliente, ce refus n'est pas compréhensibile,
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Cela nous est d'autant plus incompréhensible qu’un ensemble de loi, de réponse
minlstérielle, tendent & assouplir les régles d'instalfation du logement de fonction, en zone
agricate. Il y a une reconnaissance de ta difficufté des agriculteurs 3 se loger sur site.

Nous devons &tre présents toute I'année et tous les jours. L'ampleur du travail est
colossal | La liste des chantiers 3 mener toute I'année est longue @ production de plants,
replquage, préparation des sols, désherbage manuel, irrigation, surveillance des cultures,
récolte manuelle {y cornpris les gros volumes comime les pommes de terre), transformation,
projet pédagogiques, tenue et préparation du marché sans compter les aléas ; panne chambre
froide, vol, météo, irrigation nocturne pour &conamiser "eau...

Habiter sur place, nous ferez gagner au minirum 1h30/jour {jusqu’a 3 heures) ce gui
représenterai un minimurn de 477 heures travalllées par an, un gain de productivité et de
flexibllité IndIspensable 4 la réussite de notre systéme d'agriculture |
Cela nous permettrait d’ouvrir le marché & la ferme sur un second créneau et ainsi de nous
assurer un meilleur revenu et de pérenniser un emploi.

Nous avaons également le projet d'y installer des poules pondeuses {prévu dans notre
plan économique). Ce qul nécessitera encore plus d’étre présent pour assurer |2 blen -&tre
animal. Sans logement sur place et en 2one A8, notre projet de poules pondedses sera
compromis et donc mettra en péril la viabilité &conomique de a ferme. Uenjeu d’habiter sur
place est crucial |

Jai pu commencer 3 développer mon projet dés 2019 car mes parents disposaient de
terres autour de leur habitation.
lls nous permettent également, pour le moment, de pouveir bénéficier de commodités
{toilette, cuisine...) mais cela représente une charge importante pour mes parents. La situation
ne peut s’Sterniser, mon papa va bientdt avoir 70 ans.
Un jour, s'ils venaient 3 nous guitter, mes frére et sceur pourraient vendre I'habitation, nous
laissant sans solution pour maintenir I'activité agricole.
De plus, en cette période de crise de la covid qui va durer, ¢’ast une responsabilité lourde 2
porter vis & vis de mes parents, Nous les exposons & un risque lors de Iz venue des stagiaires,
employés, commerclaux...
Lz situation inconfortable (transformatlon 3 domicile, transport des semis et repiguage a
domicile tard le soir...) était tenable dans la perspective d'un prochaln aménagement de notre
habitation sur site. )

Avec mon épouse, nous travaillens ensemble. Habiter sur place, nous ferait gagner un
temps considérable sans lequel la rentabilité du prolet serait insuffisante pour &tre pérenne,

Nous avons deux enfants de 7 et 9 ans qui ont besoin de leurs parents & leurs cdtés. Le
fait d’habiter sur place, nous permettrait de nous adapter davantage et ainsi respecter leur
rythme. s pourront ainsi disposer d’un espace & eux.

Etce chef d'exploltation est un mode de vie qul ne dissocie plus vie privée et vie
professlonnelle, Il nécessite une présence canstante et une grande flexibilité.
Le logement de fonction est donc Indispensable et lié avx fonctionnements de Factlvité
agricole.

2} La fonction administrative est nécessalre et lide au fonctionnement & lactivité
agricole
En effet, dans cette construction, un bureau me permettra d'effectuer mes tiches
administratives, commerciales, comptables, ressources humaines et gérer les fournisseurs...
he arganlsation optimale de mes taches administratives.

3} Lafonction des ressources humaines, 'accueil du personnel, sont nécessalres et llées
au fonctlonnement i activité agricole
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£n tant que chef d'exploitation, j'ai besoin de répondre aux conditions d’'hygiéne et de
sécurité imposées par le code du travail : tollette, trousse de secours, vestiaire, salle de pause,
point d'eaw... La construction est une condition nécessaire 3 "accuell de nos employés,
stagiaires et saisonniers dans des conditlons dignes d'accuell, Financiégrement, la micro ferme
ne pourra pas suppaorter de tels Investissements. (Nous avons déja di faire un emprunt pour
financer notre instz2llation).

Vila, les 3 fonctions principales pour lesquelles habiter sur place n‘est pas seulement
nécessaire mais indispensable & notre activité agricole.

| existe d'autres fonctions telle que atelier de transformation, élément Indispensable dans
notre lutte contre le gaspillage alimentaire.

De plus, je sollicite votre avis car, sans ce prajet d'habitation, je risque de ne pas
pouvoir me loger sur Geispolsheim de facon permanente, :

En effet, suite au décés du propriétaire de mon logement, je dois quitter 'appartement
que j'accupe fin mars. Sans une salution rapide, je risque de devair trouver un logement en
dehors de I'Eurométropole. Or, le revenu que je peux me verser ne me permettra pas de loger
ma famille dans de bonnes conditions, et encore molns de mener mon activité.

De plus, le dossier de financement est accepté avec un prét A taux zéro. Le report du
projet risque de compromettre le financement par le prét & taux zéro (PTZ) et par conséquent,
I'impossibilité pour nous, de réaliser les travaux d'aménagement ultérieurement. Sansle PTZ,
la charge firancidére serait trop élevée pour nos revenus d'agriculteur, La ferme ne pourrait
pas assumer la charge financiére de telles installations.

Outre tous les arguments délh dnoncés, nous avons la volonté d'&tre un actaur local
pour la biodiversité et favoriser e lien social et citoyen.

Avec l'afde d’associations locales, nous soubaitons mener & bien d'autres projets :
atelier zéro déchet, atelier de jardinage en faveur de la bicdiversité, cours de culture A |a
ferme, visite pédagogique, chantier participatif, De nombreux projets, que nous avions a
ceeur de réallser, ne verront pas le Jour.

Rans quelle mesure peut-on envisager la modification de la zone A8 afin qu'elle puisse
permettre 3 'exploitant agro écologique d'habiter sur place et de mener son activité agricole
et son ateller poules pondeuses tout en préservant un patrimoine historlque

Mous refutons I'approche selon laquelle 'habitation ne constituerait pas un caractére
indispensable au fanctionnement de notre activité agro écologique.

De plus, le point 2A du réglerment du PLU ne précise pas exclusion d’hahitation dans
la zone A8 [comme notifié dans le courrler du refus). En effet, le courrier de notification de
refus de permis s ‘appuie, je cite : « article 2A alinéa § du PLUI précise gue sous conditions
particulléres, les constructions 3 usage d’habitation ne sont qu’excluslvement autorisées dans
les secteurs de zone Ad, AS, A6 ». Qr, e terme « exclusivement » ne figure ni dans I'article 2A
alinéa & ni dans l'article 2A alinéa 10 dans le réglement du PLU de septembre 2019 consulté
depuis le site de {'Eurométropole de Strasbourg.

MNous souhaiterions que le PLU prenne en compte le systéme agricote mis en place par
Fagriculteur qui fait une demande de lcgement sur son lieu d’exploitation.
Seul un examen au ¢as par cas, permet d’apprécier av mieuy 12 notion de nécessité d'habiter
sur place.
Mals aussi, qu'il tienne compte du travail manuel, de Fimpact carbone, du respect de la
biodiversité, du projet et du porteur de projet.
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Dans notre cas, hakiter sur place, est I1&, nécessaire et Indispensable 3 notre activité
maralchére, & notre actlvité d'élevage de poules pondeuses et 3 nos projets de
développement économlique et soclal, dans le respect du lieu {bati-existant) et du
patrimoine historlgue du liew (Avis de I'Architecte des bitiments de France facultatif mais
Que nous avons sollicité pour garder la qualité paysagére du site),

Le fait de ne pas hablter sur place compromettrait notre projet dans son Intégrallté.
La sltuation est urgente et est dramatique pour notre activité agricole |

Nous scliicitons dong votre intervention, afin de madifier la zone A8 oy de passer en zone AG
et ainsi rendre possible I'installation de notre habitation, de nos poules pondeuses, de nous
permettre d'envisager des projets futurs comme lagrotourisme, sur les parcelles
actuellement classées en zone A8 (& savoir section 49 numéro 180, 181, 189, 190, 191, 191,
193, 194, 195 et 196.)

Je joins & mon dossier quelques é'éments (photos de la ferme du moulin des plerres,
prise de vue géoportail et photo duy site déja bati, plan cadastral, PLU..),
Restant & votre disposition, je vous prie de recevolr, Madame, Mensieur, mes salutations las
plus respectueuses,

Camille Laugel

\




Ferme du Moulin des
Pierres - Maraichage BID
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REFUBLIGUE FRAMCAISE
CEPARTEMENT U BAS-RHIN

COMMUNE pe GEISPOLSHEIM

Borur ity M Frang s Huss - BP 30131 GEISPOLSHEIM - 67412 IULKIRCH CEDEX
TEL U330 2912 77 - FAX 03 85 68 65 45

e oanenl T N T inbernel oo g S b

ARRETE PFORTANT PERMIS DE CONSTRUIRE

. domande de e e Te T Rk
IR ahepaesie Te 24 0 drer 07 PO BTISE 1T VORI

o Monsieur LAUGEE Cuitle b0 ehangement de

i Matire i prager destination

! Ene consirpclion seuve
! werfue e plamcher 36m'

oot 13 rue e I'Lha oitorif o profet . la rébabilitetion et ka rénoyation
: #7118 GEISPOLSHE 1M d'on movlin

F

i SKF A BCERaie e nk dos Romam rombre v ',ﬂx{mm} - ]

- B — Pllib_!w !H"__ _ tmbre e hjiffl':l'ﬂﬂ:l R . N

l.e Maire de GEISPOLSIIE]M

Yu la demande de permis de consimire susvisée

Vule Code de It iebanisme. notamment ses articles 1,421-1 et suivants, articles R 421-1 ot suivants
Yu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal approuvé par la délibération duo Conseil de
¥ urométeopole de Strasbourg du 16 décembre 2016,

Vu I"accerd avee preseriptions de 'Archilecte des Baliments de France en date du 28/06/2017.

Vu l'avis défavorable de la Dircclion [épartementale des Teritoires, Service de I'Environnement et
de la Gestion des Espaces, Uniré de Coordination en date du 23/06/2017,

ARRETE
Agticle 1 - [.e permis de construire st accordé pour Jes travaux déesils dans Sa demande susyisée,

Article 2 ; Les prescriplions de 'Archilccte des Batiments de France du 28/06/2017, Jointes 4 la
piésenle autesisation, sonl 3 respecter.

INFORMATION : be béncliciaire de la présente autorisation ol redevable de la haxe daménagemend ¢l de
fa redevance darchéologie préventive qui seront établics ¢l liquidées par Jes services de Pl chargés de
Furbamisme dans le Dépariemens {La Direction Départemeniale des Terrioires) dans les condiiions prévoes
aux artiches L.331-19 e1 L.331-20 du code o Purbanisme.

Faitle [ 1 AT 208
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_ REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DU BAS-RHIN

COMMUNE p¢ GEISPOLSHEIM

& rue du Maire rran;ms_nugs - BP 30433 GEISPOLSHEIM - 67412 ILLKIRCH CEDEX
TEL. 039029 72 72 - FAX 03 88 68 65 45
e-mail mane@qeispolsheim.fr - internet : vowvi. qeispolsheim. fr

ARRETE PORTANT REFUS DE PERMIS DIEECONSTRUIRE

..Ir--nn'-'J K P[ fITI.r‘.? 3" !I'"rll'.q

deinandy o Pemmis déposee e 23010 M
Dépdt aftiché en Mairic Ie 25/ 20 [

Jrisd Maonsicur LAUGTT. ¢ amille [ tes travany sur
Canstrucimm
caastinite |
T imodification e
Faspeet extéricur
e ravalement de
Lagade
uir changement de

' destination

sainee dy pooget une modification

de Tigade

| une modification

f de tojture
une maodification
intéricure
inodifinni les
structures

[reerieunses |

[ durfuce dv plasche
R g Moulin des Picrres I
[ hiteaid i projer - 1o changement dye

Moulin des Picrres S : ;
' foulin des Pierre duestination 0" un ancien maylin |

67118 () I\\P{J[HH] In |

| SEE WE ferEdin vis rine des Bommains [ #tewilre de logremon I
Moulins des Pierres l dembhre de Baivimeun
B8 GLEISPOLSIHE IV [

LENAIRE D GEISPOLSHIE A

Vu la demande de permis de construire sysyvisde

Vule Cade de 11 thanisme, notamment ses articles 1. 421-1 @1 suivants, articles RA21-1 et suivants
Vu e Plan Local ' rhanisme intercommunal. approuve par |y délibération du Conseil de
FEurométropale de Strasbourg du 16 décembre 2016, révisé et maditic -

CONSIDERANT que Particle 2A — alinga 10 du Plan Local T Urbanisme Intercommuny|
n'autorise que ley constructions et installations 3 condition d'Etre nécessaires ou lides 3 une
activite de nmaraichage gy "horticulture — ey constructions ¢ installations neécessaires ou ligey
A Pactivité d'une exploitition agricole — ey constructions et installations 4 vocilion
commerciale a condition détre lides anx Activités agricoles existantes ;

CONSIDERANT que le projet de changement (e destination ¢ extension 3 voeation
habitation st situe en secteur de zone A8 des documents graphiques du Plan Local
d'Urbanisme Intercommuna) :
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CONSIDERANT que Particle 2A - alinéa 8 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal precise
que  sous conditions  particuliéres, les  constructions i usage (habitation  ne  sont

qu'exclusivement autorisées dans les secteurs de zone Ad, AS el AG

ARRETE

Article 1 ¢ Le permis de construire est refuse

Fait le 28 décembre 2020

1. Maire,

Jean-Michel SC

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues i Particle 1. 2131-2 du
code général des collectivites territoriales.
DELAIS ET VOIES DE RECOURS '
S vous cnlendes contester 12 présente deCision yous pauves saisir Pe teilumal admimistratil compéetent d'un recours contentisus dans les DEUX MOIS |
& partir de sa nobilicahion Yous pouver egalement saser d'Ua FECOUTS BRACIELN 'auteur de la décision Ceite démarche prolonge le délar du recours
contentieus gui dott alors &re mirodun dans les Jews mais suivant Ta répense Lahsence de riponse au lemme Wun délan de dews mois vaut repet
imphicite
Aux termes de 1arig
de Kégen en vue d'émetine, @peds consultation de la Conemmssy
sulsstiueran & celui on d celle de I"Architecte des Batments de France - - - B ] B

te B 42414 du Code de PEithanisme, vous pauves, dans le délan de deus mois 4 compter de la présente docision, saism I Préfet |
on Régienale du Paloimoine ¢t de PArchitecture, un avis ou une décision qui s J

A M Wl TP
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4. Dans le secteur de zone A3
Sont admises -

4.1.

Les constructions et installations d’upe exploitation agricole ou forestiere, 3 condition d’étre
nécessaires ou lides au fonctionnement d’une activité de maraichage ou d’horticulture, 3
I'exception des constructions 3 usage d’habitation.

4.2. Une et une seule extension mesurée des constructions existantes, 4 condition de ne pas exposer
les biens et les personnes supplémentaires a un nisque technologique ou naturel.
Plan Local d’Urbanisme Reéglement Septembre 2019

Zone A Eurométropole de Strasbourg



10.Dans le secteur de zone A8 075_M3_REGCOM _GEI
Sont admises :

10.1. Les constructions et installations & condition d’étre nécessaires ou lides au fonctionnement d’une
activité de maraichage ou d’horticulture.

10.2. Les constructions et installations nécessaires ou liées  Iactivité d’une exploitation agricole, 3
condition de ne pas relever du régime des Installations Classées pour la Protection de
I’Environnement (ICPE).

10.3. Les constructions et installations 2 vocation commerciale & condition d’étre liée aux activités
agricoles existantes

Article 3 A : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d’accés aux voies ouvertes au public

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre II -
« Dispositions applicables i toutes les zones ».

Article 4 A : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’electricité et d’assainissement

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre IJ -
« Dispositions applicables 2 toutes les zones ».

Plan Local d’Urbanisme Reglement Septembre 2019
Zone A Eurométropole de Strasbourg
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tamille
relreits
services
Alsace
MEA Alsace Colmar, le 26 mai 2020

Colisatione des Non Salaries

Yolre inberhoc uleur 1 Lugove: Howmarger
Tikiphone : B3607060

Fan ; (G070

LAUGEL CAMILLE

CERTIFICAT D’AFFILIATION

Par la présenie, fa Mutualité Sociale Agricole dAlsace certifie que

M. Mme, Mile : LAUGEL CAMILLE

née)le: JNOVISES
demewant: LIEL DIT MOLULIN DES PIERRES - RUE DES ROMAING
67118 GEISPOLSHEIM

Est affilié aupris de nofre orgasme en qualié de “chef dexploitaion” 3 lifre prncipal,
ténbficiaime de Fassurance maladie des exploitants agricoles

- avec effel du O1/G4F2020

-~ Superhde réefle au 01042020 - 109 Ha

Certificat éabl pour valolr ce que de dioll

Arnaud CROCHANT

Direclew Généiral

MEA ks
Prum de Cambiller bk
G023 Cotmar Coder s iy i LRk il ) ]
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Celmar, 2 28 Octobre 2020

e I R R - T IR

MR LAUGEL CAMILLE CHARLES JERD

13 RUE DE L EHN
67118 GEISPOLSHEIN

RELEVE D'EXPLOITATION

Situgbon cadastra'e au  (HIC4203)

DESIGNATION CADAS TRALE DES TERRES A
COMPTES T ) ©o- - -t = .= i . f-_,. -y
EAGSETARES | 1 IDENTWNCATION DES PARCELLES LSUPERFICE] ROREEL 13 aflE UEuONT
. AN T i e 235 RO DU PROPRIETARE
E LEM L moweso  pRERag & "E:::DE = 'E'gj anr | cwr! | iEl “EJ;_!
; i H I = "
| I, ¥ © 3398 LT e e ewmon e
67152 | a0288 O # 016a 01 VE| | C 01768 HIFF e aarre
: 49 P78 DIVE. : ! u3593! 15444 F RN MATTE
49 08z 01 VE| | . 03583 6440, F N4 T
# QIes DIvE, ' : umzﬂ] 36 F M WATIE
; 9 018 o1l : L o021 378 UNTERE S )
i 2 01 JOIVE! _ i Do3odl mIEF INTERES M
43 M9 01 vE! . TS 597'F lUmrERES W
i a9 Qo IV, ! Q01 20 ?5.¢|]'F W TERE S Mt
: 19 0 DBIVE! : omm' 846 F LWTERES bRt
! 19 Ol56 OIVE: ! | poasol 883 F LATERES 1y
. I 1 !
i " TOTAL COMMUNE DE GEISPOLSHEIM | ! | ﬁ:snl' zs-m' LEUOEL FRANCOS WALRAE
; e
! coldaire fotal | 183B0 __2_3_1_4';11 :
: otal it P s resmées_!r | domﬂ,ﬂrenprm‘!éfi
O . i ! | " :
I | : l
H |
| L
oo !
. | .:
f | ' i 1
i H I
|
; ! .
' ] [
, ! |
: ! '
] H |
; |
1
: Lo 1 ;

FNDS ) S El AL L

p oLt

L L I B L LR R L R P
B e s R LT UL L I TP LA

MEA daksace
B rue g Gty

EE023 Cobmar Coden aleace mea

T

L L]

BRI MLt Y U Parey con e §

FlaTe i e

e omy FFa e s neart FoF

1
|

AL T ne ta dnmaen baey LR A T L T B T ey e reen,

1ofio 1/1
e

er

tae O3 B4 207300

X TR



.1}

075_M3_REGCOM_GEI

ATTESTATION DE PRESENCE

CFPPA dy gas RHIN

44 Boulevard g FEurope €S 50203 57212 OBERNAT CEDEX
Vel : 03 58 49 g9 29

Fax: 0388 4995 29
Te, soussignée Magarme France THOMAS, Directrice Adjointe dy CFPPA,

alteste que - Monsieyr LAUGFL Camille

9 suivi Faction g lormation : Conduite dun élevage avicole _
a participé 4 7h de formation & la BIOSECURITE EN ELEVAGE AVICOLE réalicées par fe
Docteur vétérinaire Arnaud SCHMITY de RC SERVICES,

Durée : 70 heyreg

Ubjeclif général : Eire capable de chojsir jes techniques d'étevage pour falre face aux
Contraintes de production d'eeufs de consommation et de viande de volailles, de la
reglementation et dur bien-&tre animai

Nature de I3 forrmation : Actions dacquisition, d'entretien ou de perfectionnement des
Conhaissances

—
Date de la séance Nbve heures matin Hbre heures aprés-midi
_21janvier 2013 _ 3hze ] 3hap ]
22janvier2015 | " 3pap ] 3h30
23 janvier 201 9 | 3h30 o 3h30
2Mjanvier2019 | 3h3p , 3h30 ]
iamier 2015|330 230
_ 1 féwier2013° | T T 3p3p i 3h36
_i2fvrier2015 | T gj3p — 3130
Latéier 2015 T T 3me— 3
34 féurier 2049 | T 3pp— 3130
|18 féwrier ggg_'_ __ 330 3h30
L TOTAL 70 heures
Cette action de formation olail placée sous 3 responsatilite pédagagique de :
Caudine GOULSY
Fait & Obernai Le 16 septembre 2019

Four servir of valoir ce Gue de droit,

_.'_';’. -t - .:'.-L.
France THOMAS B L el ;o

Directrice Adjointe du CFPPA

SR PR TN LTS RN N LR N N P PitEd a3 ga - - S EICH LY cfppa gbp,m,,rj__amﬂf,,g“ fr

.

RO L rut fam - b gy 130 7.k 55.-;::.;:.-,-5.-[_'.:-'_!-.'«,‘-&{ dgec A
www.ofp pa-ohetns.eploy fr-

INSEIGNEMENT AGRICOLE /7 "\
FORMGO%S A4 MENERS LE AL 0UTURS (- e
LE LA FORELDE LS MET0E 67 185 TeRmT ot nary
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BEPT DL RANE VI
MINISTERE DE L'AGRICULTURE ET DE L'ALIMENTATION

Direction Régionale de FAlimentation, de 'Agriculture et de la Forét de [a région Grand Est

BREVET PROFESSIONNEL

Vi le proces vertel de levamen du Bravet Profassionneg! dlabii e 1707/2018
prar le Pragident ou jury

Lor
LA A A e s ' )
o s - .= ==, -. - p- LS el
g i Y
DAL ot . ol AT

te Dipldeme du Srevel Professionned

o
e

Veabesla
R Ly e
. -~

i1

Option : Responsable d'entreprise agricole

{-.

o5l délivrie 8 M LAUGEL CAMILLE CHARLES JEROME,
Aié fe 3005/1586,
4 STRASBOURG {BAS-RHIN).

e
P

.

T?:;’T

i en,
e

o SIEgISird SOus 1o numéng 134831 20001 O350 Fait & CHALONS-EN-CHRAMPAGNE, le 18 juillet 2019

: E ch R :
é; 1:,.'_. ‘ . : :.. \: E:
it :5% Four expadition conforme | . . Pour la Minlstre st par délégation T
B i ;. LeChefdu Serce Régional de ls Formation et du Signature du tirulaire Le Diretteur Régional de ['Alimentatio L i
owl Développement la Fordt SR
. i :ii- . A
P . ook
o oo . -
LR Laurent BEJOT 2 Signe  Sylvestre CHAGNARD ot l

f 4
bt

*_;,.I ?:} A

&

ip
= ey

AR Ry T — e kT T
P lmralllotslanabalf I odlsdmepnatal Wama nn NN kAl ATk ad Al b e
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ﬁ:a Ministére de l'agriculture, de F'alimentation, de la péche, de la ruralité et de I'aménagement du territoire @ !
A ERE = |I PLAN DE DEVELOPPEMENT DE L'EXPLOITATION (PDE) | N° 14532°01 |
Ok TAGRCA LI | Réglemaent (CE) n°1698/2005 du Conseil du 20/09/2005, Réglement (CE) n°1974/2006 de la Commission du 15/12/2006 |
l!— mmnﬂa&aabﬂa—ﬁm%mm:ummﬁmm | |
o - == N° de dossier
La kol TB17 u 6§ janvier 1978 relative & Minformatique, aux fichiers of aux liertés <'applique & ce formulaire. Elle mmmmmummmwmmumﬂnﬁesmmm Votre demande dor étre adressie 4 volre DOTDOTM [
RENSEIGNEMENTS SUR LE CANDIDAT LE PROJET '
- date dMinstallation prévue : 01/04/2020
nom / prénom : LAUGEL CAMILLE - date d'ouverture du Ter exercice : 01/04/2020 |
adrosse de Fexploitation : RS lonte On e |
GEISPOLSHEIM
dénomination sociale de la société dans les cas dinstallation sociétaire —-descriptifduprojet: e ——
|
I
l | Création d'une exploltation maraichére en AB, ef poules pondeuses. [ |

- mode do commercialisation d its do oxplotation: ||
CAPACITE PROFESSIONNELLE e d ki de foploation: |

PPP validé (cas général) : date de validation : 03/12/2019 B o —smmseas
L" ation st alle
Si PPP agrée (procédure d'acquisition progressive de |a capacité pmfessionneuej! { aﬁm mupm:“m m“:uwmm des travaux ; ) |

Date dagrément : | Droits primes et/ou & produire de I'exploitation reprize @p@ : : | [
) . : : -~ Droits/Aides | Montanty Toux | Quantté | Toml | | |

Je m'engage J_aj acquerir le dipléme requis et a faire valider mon PPP S0us trois ans & IT.Jdn Couplées - Soutien Agri Big ‘|_ 100 | 1 | sas | |

compter du EHEE 30 10 LI |__I |__| sous peine de rembourser les aides De s - uvelles de droits 4 primes etiou 4 o orbee k.

déja perques assorties des intéréts de retard. |l'=namryud.io¢s :ﬂhmm"‘lqu“. r}i"::" Mq:aﬁlj‘:im primes etou & produire non intégr

Signature du bénéficiaire de la procédure d'acquisition progressive ||

!_____________._|

LES A_UTHES ACTWH‘ES_PHOFEE‘»SIDNHELLES (montant prévislnﬂel de revenu) |

Activité | exercice 1 | exercice 2 | exercice 3 | exercice 4 | exercics 5 |
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| LAMAIN D'OEUVRE PRESENTE (en unités de travall humain)

1.00 | 1.00
0.50 0.50

INSTALLATION SOCIETAIRE
TR Te

e AN

ﬁsﬁlm dinstallaion]  PDE

Au dépdt Ala date Mhrmdu| on % —‘

[ ' I | 100 |

SURFACE ET MODE DE FAIRE VALOIR (en ha et ares)

Surface Totale

1.05 1.05
| Surface Agricole Utilisée (SAL) 1.05 1.05 1.05
| Dont - an propriété | |

- an fermage [ 105 1.05 1.05|
- en metayage

- mise & disposition
- awtre | | )

—
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[EVOLUTION DU TROUPEAUDE|  Poutes pondeuses ] i

LAUGEL CAMILLEOT 03/02/2020 4

e e e Tk o SN, §:E=IE': o E P et

| Poules pondeuses (tete) 50 250 075_M3 REGCOM_GEI
Achats 80 150 &0 -~
o= \ .
Pertes

| Effectif moyen so‘ 50 250 249‘




| ANIMAUX : Poules pondeuses J
BEE i z
effectit vendu
Poules pondeuses Prix de vents moyen
MONTANT DE VENTE

| Unité monétaire: Euros

e

STOC : e
stock début (quantité)

prix de stock
stock début (montant)
VARIATION STOCK (valeur) 480 1520
valour totale inventaire début 480 2 000
total variation dinventaire 1
Numrwmmm#mm_ . e ﬁ — =540

LAUGEL CAMILLEOT 0310212020 4—|
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| ACTIVITE : | Maraichage ]

Unité monétaire:

Euros

LAUGEL CAMILLEDT 03/02/2020 2

|_|_ = T g T T Tk L o e At |
S G R T e T e e S e b Rl S s 3 g i I e s 2 __EEHZ; gl A el 1 Ry
| Unité de I'activits HA B 1.05 1,08 1,05/ 075_M3_REGCOM_GEI
CHARGES
[r—— = T = — . =1
Il engrais montant (forfaitaire) 1200.00 1200.00 | 1200.00
. semences montant (forfaitaire) 4000.00 4500.00 4500,00
| Phyta | mentant (forfaitaire) 300,00 300.00 300,00
Divers végétaux | montant (fortaitaire) 1000.00 1000.00 1000.00 |
!Tﬂwmim 6190 6667 6 657
|| Total charges proportionnelies = : 6500 7000 7000
__ PRODUITS
| e R o S e e e R T 2022 e e B |
rendement en KG/HA 13809.00 23335.00 23335.00
quantité produite 14499.45 24501.75 2450175
quantité vendue 14499.45 24501.75 24501.75
Prix de vente 2.00 2.00 2.00
MONTANT DE VENTE (a) 28999 49 004 49 004
[ | légumes fruits quantité cédie
| prix cession
MONTANT DE CESSION (b)
i | stock début (montant)
| stock diébut (quantité)
| | prix de stock
VARIATION STOCK (valeur) (c)
I Nb de droits 1.05 1.05 1.05
Soutien Agri Bio Montant unitaire (ap mod) 900.00 800,00 200.00
| }7 ' MONTANT DE L'AIDE (e) 945 945 945
[ Total produits de Factivitée 29944 49849 49949
| Total produits de Factivité / unite 28518.00|  47570.00 47570.00 |
Total production d'animaux (1) = i ]
~ MARGE BRUTE _ i
| 'Marge brute de I'activité 23443.90 4294850  azsasso ‘
|| % de la marge brute giobale a3 70| 71|
| Marge brute / HA 2232752 40903.33 4090333
[Eﬂbm_ﬁmmf unité (2) =]

(1) report dos lignos "Total production”™ des pages "ANIMALX™ (activités animales uniquement) {2) marge brute de l'nploltﬁlon sur laquelle le JA s'Installe ou a défawt marge brute de référence
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mantant (forfaitaire) 345,00 1845.00 7687.00 7687.00
mantant (forfaitaire) 20,00 20.00 75.00 75.00
6 3 = 31
= _365| 1865 7762| 7762
o e S ;:}*rauﬁgfzv?‘@m,zgﬁ el
rendement en U/ POUL1 .
| quantité produite
quantité vendue
Prix de vente
MONTANT DE VENTE (a)
oeufs quantité cédée '
prix cession
MONTANT DE CESSION (b) -
| stock début (montant)
siock début (quantité)
prix deo stock
| VARIATION STOCK, (valeur) (c)
Total produits do Factivité (asbs/-c+dsa) 6 269 26 230 26 230
Total produits de Mactivité / unite = - = = 10449, 10492 105.34
ET@MMW_{U__ = = 60| S -180 -540 |
MARGE BRUTE )
Marge brute de Factivité. -425.00 4404.40 1827796 17927.96
% de la marge brute globale 9 16 30 29
'Marge brute / “POUL1 -7.08 73.41 73.11 72.00
| Marge brute témoin / unité (2) E L . [ =

(1) roport dos lignes "Total production” dos pages "ANIMAUX" (activités animales uniquement) (2) marge brute do Foxploltation su

r

l_nqmlh le JA s'installe ou 4 défaut marge brite do référence



AIDES ET DROITS A PRODUIRE
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| COMPTES DE RESULTAT PREVISIONNEL ANAIS ||
SRR ET SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION Bordeaus Sclences Agro | |
[ A e P T Y 7, 0 e 7, e e |
| Autre cullure égumidre (70149900) 10 000 28999 49 004 49 004 075—M3—REGCON —
| Deufs (T0221100) 6 269 26230 26 230
+ VENTE DE MARCHANDISES
+ ¥YENTE DE PRODUITS VEGETAUX 10 000 28999 49 004 49 004
+ VENTE DE PRODUITS ANIMAUX 6269 26 230 26 230
+ VENTE ANIMAUX
| || #+ VENTE AUTRES PRODUITS ET SERVICES .
CHIFFRE D'AFFAIRES 10 000 351268 75233 Ta233 ||
+- Variation stocks produits végétaux
| +- Varistion stocks autres produits
||| = Variation végétaux en terre 1 300
|| #/- Variation inventaire des animaux 480 1520
WYARIATION PRODUCTION STOCKEE _ 1780 1520
FRODUCTION IMMOBILISEE '
TOTAL PRODUCTION DE L'EXERCICE 11780 35268 76753 75233
- Achats danimaux 540 1710 540
- Engrais 1200 1 200 1 200 | 1200
- Semences et plants 3100 4000 4 500 4 500
' - Produits phytosanitaires 300 300 300 300
- Aliment du bétail 345 1 845 7687 7687
- Emballages (60170000) 1000 1 000 1000 1000
- Fournitures datelier et de ma (60230000) 1 um' 3000 3500 3500
| - Eau (60610000) 920 1390 2145 2145
| 1| = Electricité (G0630000) S} 1340 1670 1 670
TOTAL CHARGES PROPORTIONNELLES 8§ 905 14 075 23712 22542
| = Carburant, combustible 1 500 2 000 2 300 2 300
| || - Fermages et loyers du fonciers (61311040) 300 300 300 300
- Entretien et réparations 500 1 500 1 5040 1 500
- Assurances décds invalidité |
= Aufres assurances 1 400 2000 2200 2200 |
| - Honoraires 1650 1200 1 500 1500
- Transports et déplacements
- Services bancaires 150 700 1 200 1200
- Charges externes diverses (6130000) 500 1 500 1 500/ 1 500
TOTAL CHARGES EXTERNES & 000 9 200 10 500 10 500 ||
VALEUR AJOUTEE -3125 11993 42 541 42 191
+ Indemnités et subventions d'explaitation 945 945 945 945
- Impéts el taxes 500 500 500 | 500
- Salaires 9 500 9 500 9 500
- Charges sociales salariales . 2 350 2 350 2 350
- Charges sociales exploitant 1500 2 000 2006}
= Rémunération du travail des associés
EXCEDENT BRUT D'EXPLOITATION -2 680 -912 29 136 28 786
+ Autres produits d'exploitations
- Dotation aux amortissements 14 30H} 14967 14 967 14967
RESULTAT DEXPLOITATION =16 930 -15878 14 170 13 820
+ Produits financiers
= Frais financiers & long et moyen terme 1032 1184/ 1 050 a12
| - Frais financiers & court terme
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS -18012 -17 062 13120 12 908
+ Quote-part des subventions d'investissement
+ Vente d'éléments d'actif immobilisés 20000
+ Autre produit exceptionnel
- Waleur comptable des actifs cédés 16 500
| || - Impdts sur les bénéfices
| RESU!..T&T DE LEXERCICE ‘. -14512 =17 062 13120 | 12908 J
|
[ 03/02/2020 PAGE 9
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Unité mondtaire:  Euros PLAN DE FINANCEMENT DE L'EXPLOITATION LAUGEL CAMILLEO! 03/02/2020 9
075_M3_REGCOM_GEI

-Chambre froide |  9000| 10a | avr 2020 |
- Amgt magasin 40000 15a | jul 2020
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Urits monétaire:  Euros TABLEAU DES EMPRUNTS EN COURS ET PREVUS(1) [
— .“T R R e mﬁi’ﬂg‘f = —— T —— ‘.-__ - .; VT B —— ——T .,,_J_ _|
396 5739 405 G222 336 6222 285 i B 18 823

533

36000 84m| 12| 120] 2020 ;
787 4054 726| 4054 659 31095

P motériel ]
F. magasin + chambre
froi 40001.'.!144m. 12 2.00| 2020 533 2969

._m__“ ”-ﬁI“_._ . ]
075 M3 REGCOM_GEI




Unité monétaire:  Euros BUDGET DE TRESORERIE COURANT LAUGEL CAMILLEDT 03/02/2020 11

i R B e i e A g e e B B Y e N —_‘23924:, .|
Autre culture légumidre 10 550 30 594 51699 51699 | 075_M3_REGCOM_GEI
| Ceufs ] 6614 27673 27673 B
Autres subventions d'exploitation 945 945 945 945
' Produits financiers i
Recettes diverses
| TOTAL DES RECETTES COURANTES 11495 38153 80316, 80316
Engrais - 1266 1266 1266 1266
Semences 327 4 220 4748 4748
Produits de Géfense des végétaux 37 317 37 a7
| Aliments du bétail ' ! 364 1945 8110 8110
Produits de défense des animaux
Produits de reproduction animale _
 Emballages ' 1055 1055 1055 1055
Carburants lubrifianrs 1800 2400 2760 2750
|| Autres apprcwialonrm-:ums | 1 200 3600 4 200 4 200
.:Mut d'animaux | 570 1804 570
Travaux et services )
Crédit-bail ) _
|Fermages et loyers N 300 300 300 300
 Fournitures diverses 1704 3278 4578 4578
Entretiens et réparations 4 600 1 800 1 800 1800
Assurances ] 1400 2000 2200 2200
' Autres charges externes N | 2160 2280 3240 3240
Impéts ot taxes 500 500 500 500
Salaires et charges sociales : 11 850 11850 11 850
 Charges sociales exploitant | . 1N 2000 2000 |
Autres charges d'exploitation | 600 1 800 1800 1800




Unité monétaire:  Euros

BILANS PREVISIONNELS - SITUATIONS FINANCIERES

ACTIF IMMOBILISE
Frais d'établissernent |
' Terrains, amélicr, foncibres
Plantations
Constructions et installations 45 200 41733 38 267 34 800
Mabérisl 24 150 76 650 65 150 53850 42150
Cheptel permanent
Immeobilizations en cours
Parts sociales
| ACTIF CIRCULANT 2861 4007 S420 15 503
EM COURS ET STOCKS 1780 1780 3 300 3300
Cheptel en cours de prod, 480 480 2000 2000
Valeurs an terre 1300 1300 1300 1 300
Stocks - Appro
CREANCES ET DISPONIBLE 26 851 2227 3120 12203
Créances (clients, TVA) 26 851 2227 3120 agis
Comptes dassociés
Cam Banqua 8687
CAPTTAU}( PFtDPHES 24 150 33138 16 076 | 26 196 42 104
Capital individuel, social | 24 150 47 650 33138 16078 29196
Primes d'appaort / retrait |
Résultat [} -14 512 -17 062 13120 12 308
Ecart de réévaluation
[ Réserves
Report & nouveau
| Subventions dinvestissement |
EHDETI'EMENT 117 343 94 815 69 141 50 349
DETTES FINANCIERES 117 343 94 725 &7 992 45 988
Emprunts fonciers [
Dattes LMT 76 000 52454 59270 49 918
Dettes CT
Découvert banc,, 0.C.C.C. 41240 26 147 8640
Autres 103 a4 a2 71
AUTRES DETTES 20 1149 3B
Dettes fournisseurs
Comptes d'associes
Diérbit TV.A. 90 1148 361
[PASSE o 891 57. 92453

LAUGEL CAMILLEO1 03/02/2020 14
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FICHE SOCIETE : SURFACES, CAPITAL ET RESULTAT LAUGEL CAMILLEO1 03/02/2020 15

SR

= S, .;:1_'_| r-_?? i

LA

075_M3_REGCOM_GEI

ion de | 1.05 1.05 1.08 1.05

_ Propriété de la société
Autres mode de faire valoir B
| Total SAU de la société i . 1.05 ] 1.05 1.05 1.05

-14 512 |

- Rémunération des mises 4 disposition
-Hmwmmm@u

- Répartition entre associés

- Rémunération des comptes associds )

rémunération des mises 4 disposition
|_rémunération des parts sociales
répartition entre associés




CALCUL DU REVENU DISPONIBLE PAR ASSOCIE EXPLOITANT

EXPLOITATION INDIVIDUELLE

==

~ CALCULDUREVENU | |

s |

L EBE
+ Produits Financiers
+ Rémunération du travail des associés

-2 880

=912

29 136

28786 |

_+ Rémunération des Mise & Disposition

| - Annuités des emprunts LMT de la société

929

10276

10276

- Frais Financiers des Dettes Courts Termes

- Annuités des emprunts LMT contractés par les associés

- Impots F Fonciers, Assurances relatif aux MAD

& lacharge des associés

- Rémunération des associés non exploitants
= REVENU DISPONIELE DE L'EXPLOITATION
Dent REVENU DISPONIELE COMPLEMENTAIRE
| Dont comptabilisé pour atteindre RmD
REVENU DISPONIELE CORRIGE
." Nnmbu E:plnulm

T T et YT oy, o e

nn'h Du RE\I'EHU MINIMUM DI.I DEPARTE].EI'H’

{ 14450.00 euros )
en % DU REVENU MAXIMUM DU DEPARTEMENT
{3 xSMIC de réfdrm = 43350.00 euros )

L+ Ftwanua praf-mnnrrele non agricoles (JA)

whm'u—mtqw AR =
SGEOBAL e e :

mﬂDUHE\PEIIJHMHDUDEPﬁHTEHEEF

_Revenu Disponible / Revenu Professionnel Global , 100.00 100.00 100.00 100.00
= .;GEFIEIESMEE‘EIM- | oot T zme | M_L_mm,_
Chiffre d'affaires | 10 000 35268 75233 75233
| Valeur ajoutée =3128 1 993 42 541 42 191
EBE -2 680 | -812 29138 287885
Endetternent LMT / actif (%) 51 &2 &0 54
Annuitd LMT / actif (3%) 1 & 10 1
Dettes totales / actif (%) 7B 85 70 54
Annuité LMT / (EBE+rému. associds) (%) -35 - 955 a5 36
{Annuités LMT + Frais F CT) / (EBE + rému a350Ci6s) (%) =35 - 9585 35 36
Capitaux propres / actif (%) 22 14 30 46
Capitaux permanents / actf (%) 73 i 290 100
|| Fomds de roulement 12712 -22 323 -3 451 | 15071
Besoin en Fonds de roulement 28631 3918 52T 6 455
| Capacité d"autefinancement -ara2 -2 095 28 0B 27 875
Annuités LMT 929 8703 10 278 10 276
Encours LMT . 76000 ea4s4 59 270 49918

LAUGEL CAMILLEDT 03/02/2020 13
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Unité mondtaire:  Euros BUDGET DE TRESORERIE EXCEPTIONNEL LAUIGE? GAMILLEQY paj0e/2020 12

|ii:_-'-.;"_-L'_-i'_'_.-_.'._'::i-.._-;- SR s e PO e e g o e R |
| Empitant £ mabisis 26 000 | 075_M3_REGCOM_GEI
Emprunt P. magasin + chambre froide 40 000 | -7
FRevents Tracteur 20 000
Subventions dinvestissement recues
Apport de capital
| Autres recettes exceptionnelles
| TOTAL DES RECETTES EXCEPTIONNELLES : 96 000 £
Achat immobilization {HT) Poulaillers 8 000
Achat immobilization (HT) Chambre froide 9000
Achat immobilisation (HT) Tracteur 38 500
| Achat immobilisation (HT) Matériel irrigation & 000
Achat immaobilisation (HT) Serres 27 000
| Achat immobilisation (HT) Amgt magasin 40 000 |
| TVA sur achat dimmobilisations 25700
Annuités des emprunts fonciers |
Annuités des autres emprunts LMT 929 8T09 10278 10 276
Assurances sur emprunts
 Remboursement des emprunts court terme
Frais financiers court terme
Mouvements de TVA (acomptes et solde 4 payer) -25 758 6! 1421
Retrait capital

Préldvements excepionnels des exploitants - |

Apport des exploitants o 23 500 B
Solde de trésorerie de I'exercice | 41 240 15082 17 508 17 327
JRESORERIEFINEXERCICE | 41240] 26147 8640  see7




MEMENTO FISCAL
RIS !'\."ﬂ"ﬂ.u -
SIRET

Dale de création

Dafe da cilifure da faxercice
Adresze da vodre acivild

ST e Rl e Ve e

BA - Bénéhices aricoles

YEE DUPOT e o 48 REOWE IO N PR e

075_M3 REGCOM_GEI

837561180 00013

0170372018
Exploflant agricote (code : 1600)
LAUGEL CAMIELE .
Culture de Kgumes, de melons, de racioes of de ubercules (coda : 01132)
912

RUE DES ROMAINS MOULIN DES PIERRES 67118 GEISPOLSHEIM

.
i

MICRDBA - Rdgime micro des bénéfices agricoles
MNuméro ROF) : BA1

TWA - Taxe six Ea valeur aoutde

RSA-WWM&W{SWWMJ
Numéro (ROF) - TVA1

Yoire n* de TVA infracommunautais

FR 44 337561120

mpots.gouv
Les enlraprises aysal lobligation de Wiéddciarer leur TVA o lewr déciaration
de rdsuflals, de consuier en Bgne lewrs avis de cotisation foncidre dos
enfieprises (CFE) et de lélépayer leurs principacx impdis (TVA, Impdt sur les
sOciEfds, laxe ur les galaires (TS}, colisation sur fa valewr gjoutée [CVAE),

colissfion foncidre des enfreprises {CFE)), vous Btes invité A créer volre
comple sécurisé dang fespace professionned du site impots gouv.Jr

Le sie impols.gouv It vous permat dgakement de :

- wus informer et eonsaiter k2 documentation fiscale, Faclualits Gecale at
actéder aux sifes des parlenaires du ministdre des fnances el des comples
publes;

- coestfer volre comple fiscal (message dinkmation, consulfation des
décurations, des avis de CFE et des paisments, gestion des comples
barcaires);

- gédarer la TVA, les déclarations de résvitats, las CVAE;

- paver [a TVA, 1S, b CFE, ta CVAE, |2 TS ef la Laxa foncidre (TFy;

- efeciuer une demande de rembBousement de crédit de TVA ou un
fembowsement da TVA pour les opérations effectuées dans d'sutres Etals
menbeps;

- cbenir une attestation fiscale en femps rdel ; les enlieprises soumises 4
FIS ® 2ssujetlies 3 b TVA peuven] dier diectement A partie de leur espace
profssionnel l'atleststion fiecake demandde pour les marchés publics.

Cenlre lnpd! Service : 0810 46 78 87
{prix d'un appel local}

Un rrvice tiéphonique est dgatement A volre disposition du lundi ay
vendedi de Bh & 22h el in samedi da 9% & 15h.

- T

MIXIFTENE BF L'Seirax
T AH CORITEY FUALICE

Z~2=%6L000-9842
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Liberté « Egalité + Fraterniié
REPUBLIQUE FRANCAISE

Grand Izst

ALSALCE EH.H.I-H"'_.I'I.-L-H[ -ARDENNE LORRAINE

UNION EUROPEENNE

FOMCH DROPLEN AGROOLE
PR LE DEVEL OFPEMENT R

A1pEs A L'INsTALLATION DJA
CERTIFICAT DE CONFORMITE

(TYPE D'OPERATION 06.01 A pu PROGRAMME DE DEVELOPPEMENT RURAL ALSACE)

Fl' OSIRIS : RALS0601200T0670022 LAUGEL Camille

La préféte de département du Bas-Rhin, le Président du Conseil Régional Grand Est

- le réglement (UE) n® 1303/2013 du parlement européen et du conseil du 17 décembre 2013 portant dispositions communes relative
au FEDER, au FSE, au FC, au FEADER et au FEAMP :

- le réglement (UE) n® 1306/2013 du parlement européen et du conseil du 17 décembre 2013 relatif au financement, 3 la gestion et au
suivi de la poiitique agricole commune ;

- le réglement (UE) n® 1305/2013 du parlement européen et du conseil du 17 décembre 2013 relatif au soutien au développement rural
par le Fonds européen agricole pour le développement rural (FEADER) ;

- le réglement d'exécution (UE) n® 808/2014 de la commission du 17 Juillet 2014 portant medalités d'application du réglement (UE) n®
1305/2013 du Parlement européen et du Conseil relatif au soutien au développement rural par le Fonds européen agricole pour le
développement rural (FEADER) ;

- le réglement d'exécution (UE) 2016/669 du la Commission du 28 avril 2016 modifiant le réglement d'exécution (UE) n® 808/2014 en
ce qui concerne la modification et le contenu des programmes de développement rural, la publicité de ces programmes, et les taux de
conversion en unités de gros bétail ;

- le programme de développement rural régional Alsace validé par la Commission européenne le 23 octobre 2015 et ses versions
ultérieures ;

- la délibération du Conseil régional de la région Grand Est n® 175P-1750 du 20 octabre 2017 ’

- la lol n°2000-321 du 12 avril 2000 relative aux droits des citoyens dans leurs relations avec les administrations : modifiée par la loi
n®2013-1005 du 12 novembre 2013 relative 4 la simplification des relations entre I'administration et les citoyens ;

- le décret n® 2010-146 du 16 février 2010 modifiant le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets ;

- le décret n°2016-279 du 8 mars 2016 fixant les régles nationales d'éligibilité des dépenses dans le cadre des programmes des fonds
européens structurels et d'investissement (FEDER, FSE, FEADER, FEAMP) pour la période de programmation 2014-2020 i

- l'arrété du 8 mars 2016 pris en application du décret n® 2016-279 du 8 mars 2016 fixant les régles nationales d'éligibilité des
dépenses des programmes européens pour la période 2014-2020, dans sa version modifide du 07 février 2017 *

- le code rural et de la péche maritime, notamment ses articles D. 343-3 & D, 343-18-3 ;

- le décret n® 2001-495 du 6 juin 2001 pris pour I'application de larticle 10 de la loi no 2000-321 du 12 avril 2000 et relatif 4 la
transparence financiére des aides octroyées par les personnes publiques ;

- linstruction technique DGPAAT/SDEA/2015-35 du 14 janvier 2015 portant sur le dépdt et la réception des dossiers de demande
d'aides a l'installation, relevant de la programmation 2014-2020 et 3 partir du ler janvier 2015 ;

- linstruction technique DGPAAT/SDEA/2015-330 du 9 avril 2015 modifiée portant sur linstruction des demandes d'aldes 3
Fnstallation, relevant de la programmation 2014-2020 et déposés & partir du ler janvier 2015 ;

- la délibération n® 49/13 du Conseil régional de la Région Alsace des 19 et 20 décembre 2013 demandant l'autorité de gestion du
FEADER pour la période 2014-2020 ;

- la convention du 31 décembre 2014 relative a la mise en ceuvre des dispositions du réglement (UE) n® 1305/2013 du 17 décembre
2013 concernant la politique de développement rural dans la région Alsace :

- les conventions de délégation des tiches avec les annexes « circuits de gestion » signées le 1/12/2015 avec la DDT 67 et le
17/11/2015 avec la DDTES,

TO 0601A PDR Alsace mise & jour 8 janvier 2018 i/2
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La demande de paiement du premier acompte de la Dotation « Jeunes Agriculteurs » du 12/10/2020 déposée auprés de la DDT du Bas-
Rhin par Monsieur LAUGEL Camille;

CERTIFIENT ET ATTESTENT

Que linstallation de Monsieur LAUGEL Camille est effective depuis le 01/04/2020 et est conforme au plan d'entreprise déposé le
27/03/2020.

A compter du 01/04/2020, Monsieur LAUGEL Camille s'engage a respecter |'ensemble des engagements auxquels il a souscrit lors de la
signature de sa demande d'aides 3 l'installation des jeunes agriculteurs déposée le 27/03/2020.

Le versement de la D)A sera effectué par I'Agence de Services et de Palement (ASP), représentée par son Agent Comptable, dans un
délai de 3 mois & compter de la réception par cet organisme du présent certificat,

Fait & Strasbourg, le 15/10/2020

Par délégation de la Préfste
et du Président du Conseil régional

L'adjointe a la cheffe du E. ce Agriculture
Tt

Outre les recours gracieux auprés du Président du Conseil régional Grand Est et hiérarchiques auprés du Ministre de I'Agriculture qui
peuvent sexercer dans un délai de 2 mois, la présente décision peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal
administratif de Strasbourg, dans un délai de 2 mols 3 compter de sa notification, ou en cas de recours gracieux ou hiérarchique 3
compter de la réponse ou du rejet implicite de I'autorité compétente.
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HANSS

Estelle

estelle_hanss@hotmail.com

Strasbourg

Habitat

Bonjour, je note dans la Note de présentation, section "Habitat": "L’orientation générale du
PADD repose sur une ambition de croissance d’environ 50 000 habitants supplémentaires d’ici
2030, soit environ 50 % de la croissance démographique prévue a 1’échelle du département du
Bas-Rhin, selon les estimations de I'INSEE. Afin d’accueillir ces habitants, les besoins de
production sont évalués a environ 3 000 logements par an, soit un objectif global d’environ 45
000 logements sur la durée du PLU. Pour mémoire, pour permettre le seul maintien de la
population actuelle, il faut déja construire entre 1 700 et 1 900 logements par an dans
I’Eurométropole de Strasbourg. Cette ambition démographique est justifiée par 1’intention de
renforcer le rayonnement de la métropole face a la concurrence des autres agglomérations
européennes, ce qui suppose notamment d’atteindre une taille critique suffisante. Elle
s’explique aussi par la volonté de conforter la place de I’agglomération strasbourgeoise dans la
région Grand-Est. Cet objectif de croissance se construit en lien avec le développement
¢conomique ou les objectifs tendent a une relance économique afin d’améliorer I’ attractivité du
territoire. Le PLU définit un objectif de création de 27 000 emplois a I’horizon 2030." Doit-on
comprendre qu'avec cette modification n°3 du PLU, qui reste assez limitée, la nouvelle
gouvernance €cologiste a Strasbourg peut garantir qu'une telle croissance et recherche de "taille
critique" permettra néanmoins d'inverser (ou d’infléchir) la tendance en matie¢re de changement
climatique ? L’emploi du terme « taille critique » est-il pertinent dans ce contexte ? Que se
passe-t-il si toutes les métropoles frangaises visent un objectif similaire ? L’ Agence Européenne
de I’Environnement notait le 11 janvier 2021 : « Il est improbable qu’un découplage absolu
entre la croissance économique et les impacts environnementaux puisse €tre atteint au niveau
mondial. Il faut donc repenser ce qu’on entend par croissance et progres. » Christine Lagarde



disait quant a elle le 7 février 2021 : « Les investissements réalisés dans des secteurs
déterminants pour 1’avenir engendreront une croissance plus forte. Nous allons vers une autre
¢conomie, plus numérique, plus verte, plus engagée face au changement climatique et pour le
maintien de la biodiversité. » Il serait opportun que chacun assume ses positions sur des
questions aussi fondamentales, dans le cadre d'une telle modification du PLU. Je comprends ici
que Strasbourg assume une vision "FMI" de la croissance, plutot que de vouloir dessiner un
nouveau cap tel que semble le promouvoir L’Agence Européenne de 1’Environnement. Bien
cordialement
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Bezler

Etienne

etienne.bezler@laposte.net

Strasbourg

Nature en ville

Bonjour, je vais contribuer a ce PLU-I en plusieurs fois, car le sujet est lourd, compliqué, Je
souhaite faire des contributions sur plusieurs endroits de 1'Eurométropole, pas seulement
Strasbourg. il n'est pas possible pour moi de rassembler mes demandes en une seule
contribution. Voici donc ma premiére contribution, qui concerne spécifiquement la Robertsau
(quartier de Strasbourg). Tout d'abord, le choix des thémes ne permet pas de cibler la nature
hors ville ; le théme de la "nature en ville existe", mais la nature existe aussi (et surtout) "hors
ville". Et c'est largement le cas de la Robertsau. Depuis plusieurs années, j'insiste sur la
nécessité de protéger les espaces naturels et agricoles situés dans les secteurs Mélanie-Pourtales
et Sainte-Anne. J'ai déja contribué a des enquétes publiques précédentes pour cette réclamation,
et j'al également souligné 1'insuffisance flagrante du "périmetre de protection complémentaire"
autour de la réserve naturelle lors de I'enquéte publique de celle-ci, car les espaces agricoles ou
naturels du secteur Pourtalés en sont exclus, sans doute a cause du PLU qui prévoit
l'urbanisation de ce secteur. Pourtant, il s'agit d'une zone-tampon évidente (mais non reconnue)
a proximité de la réserve naturelle. Jusqu'a présent, je n'ai pas obtenu gain de cause. Je ne
comprends pas pourquoi, dans ce projet de modification n°3 du PLU-I, le secteur Mélanie-
Pourtales reste dans le zonage "AU" (IIAU et IIAU) qui signifie "a urbaniser", alors que la
nouvelle municipalité ambitionne de concrétiser le principe de "zéro artificialisation nette du
territoire", un principe impossible a mettre en oeuvre de fagon rétro-active vu le développement
urbain déja effectué depuis des décennies ; sa mise en ceuvre de maniere pro-active s'annonce



aussi tres compliquée, si des espaces naturels ou agricoles restent sans protection. Ce principe
peut signifier "compenser la perte de terres par la reconstitution d'autres terres dans des terrains
artificialisés", mais il vaudrait mieux d'abord éviter la poursuite de l'urbanisation de terres
encore présentes. Surtout si les terres en question ont une diversité naturelle importante, comme
c'est le cas du secteur Kempf-M¢élanie pres de Pourtales. Je demande a la nouvelle municipalité
de reclasser les secteurs AU de Me¢élanie-Pourtalés en zone N (zones naturelles non
constructibles). C'est la seule maniére de protéger sans ambiguité ce milieu diversifié, et de
permettre ensuite un projet d'amélioration du "périmetre de protection complémentaire" autour
de la réserve naturelle qui, sans cela, n'aura aucune chance de voir le jour. Je demande aussi le
reclassement en zone N (zone naturelle non constructible) du secteur prés de la clinique Sainte-
Anne qui est concerné par le projet de "Sainte Anne 2" (2e tranche d'un lotissement). Il s'agit
d'un secteur de parcelles désaffectées (anciens jardins, sans doute) ou la végétation naturelle
repousse. Pour ce qui concerne le secteur Kempf-M¢lanie, deux projets routiers menacent
d'altérer de fagon irrémédiable la qualité de cet environnement : le prolongement de la rue de
la Lamproie en plein milieu de la nature, et la "voie de lisiére Est" en bordure du Parc Pourtales.
Ces projets-la figuraient encore dans la version du PLU de 2018. La suppression de ces projets
routiers est d'une absolue nécessité si 1'on veut préserver la qualité environnementale de ces
lieux. Non seulement éviter 1'étalement du trafic routier (qu'un "bus express" ne parviendra
jamais a éviter), mais éviter ¢galement la perturbation aggravée de la faune sauvage qui sort
parfois de la forét de 1a Robertsau pour trouver ici un complément d'habitat naturel. Des espéces
de faune peuvent aussi y vivre de manic¢re permanente. Je ne donnerai pas trop de précisions
sur la flore. Dans I'un des bosquets pousse une espece d'orchidée, "l'épipactis a larges feuilles".
Faute d'avoir fait un inventaire complet, je ne peux en dire davantage. Des naturalistes
professionnels devraient faire un inventaire le plus étoffé possible de la faune et de la flore
présentes dans ces lieux, et mettre en évidence la continuité écologique avec la forét du Rhin.
Le fait de prévoir une "marge de recul de 50 métres" par rapport au canal des Francais (dans le
cadre de I'urbanisation du secteur Mélanie-Pourtalés) n'apporte rien en matic¢re de "précaution
pour limiter les impacts négatifs". En effet, c'est la totalité de 1'espace libre de construction qu'il
faut protéger durablement entre Rue Kempf et Rue Mélanie, car le milieu agricole / naturel
diversifi¢ s'étend sur tout ce secteur. Les champs alternent avec des boisements et des haies,
subsistent ¢a et 1a quelques restes d'anciens vergers, I'une ou l'autre prairie existe encore aussi...
et cela, sur toute la surface. La notion de "recul de 50 metres" par rapport au canal des Frangais
(lisiere de Pourtalés) ne veut rien dire, ne permet en aucun cas de protéger cette richesse
naturelle. C'est méme le contraire, cela signifie que tout ¢lément naturel présent au-dela de ces
50 metres risque de disparaitre. L'Autorité Environnementale de la Région, dans son avis,
déclare (page 7 dans le point 3 "consommation de l'espace") : "En ce qui concerne 1'habitat, la
présente modification n°3 du PLUI ne prévoit pas de nouvelles ouvertures a l'urbanisation et
privilégie la requalification de sites déja urbanisés". Si cela est vrai, alors cela est en
contradiction avec le maintien du secteur Mélanie-Pourtales en zone AU urbanisable. La
protection définitive de ce secteur en zone N non constructible est d'une nécessité absolue si
l'on veut tenir ce genre d'engagement, en plus de vouloir protéger efficacement la biodiversité
(ce qu'il en reste). Des activités humaines "non artificialisantes" sont a privilégier sur les
espaces agricoles entre rue Kempf et rue Mélanie : le potentiel existe pour replanter quelques
vergers, peut-étre rajouter des parcelles de jardins familiaux. En aucun cas les bosquets et haies
présents ne doivent étre détruits. Méme les haies de ronces devraient étre protégées. Les
quelques jardins désaffectés entre rue Kamm et Pourtalés, repris par la végétation sauvage,
doivent étre conservés aussi (penser a enlever les déchets qui y ont été illégalement déposés).
Trop de biotopes de ce genre ont déja été rasés depuis les années 1990 a la Robertsau, et leur
perte ne sera sans doute jamais compensée nulle part. Cette évolution régressive aurait déja da
étre stoppée depuis longtemps. La végétation "ordinaire", qui n'est jamais protégée, est pourtant



d'une importance capitale pour tout un cortége d'insectes et d'oiseaux : églantiers, prunelliers,
pruniers myrobalans, ronces, saules, etc. La destruction systématique de ce genre de végétation
au fil du développement urbain montre a quel point celui-ci est toujours incompatible avec la
protection de la nature dans son ensemble. La protection de la biodiversité par des ersatz
(espaces verts, nichoirs, hotels a insectes) ne peut pas avoir I'efficacité de la protection stricte
des milieux existants. La modification n°3 du PLUI prévoit la protection des espaces boisés du
Chemin Goeb, alors que ces espaces étaient concernés par l'urbanisation future ; c'est une bonne
chose. Mais je n'ai pas réussi a trouver des informations pour préciser quel est l'avenir réservé
aux jardins familiaux Rue de la Fourmi, de méme que la petite enclave agricole (champ de blé
ou de mais selon les années) Rue de la Fourmi ne semble pas clairement mentionnée. Le
développement d'équipements techniques concernait ce secteur, une partie des jardins et le
champ étaient voués a disparaitre. Qu'en est-il aujourd'’hui ? Les jardins familiaux et le champ
enclavé Rue de la Fourmi devraient étre définitivement protégés contre tout type d'étalement
urbain, qu'il s'agisse de batiments techniques ou d'équipements sportifs. La replantation d'un
bois devrait étre réfléchie par 1a, ou pourquoi pas la plantation d'un verger. Noter : un bois avec
des saules a été amputé de la moitié¢ de sa surface a cause de 1'extension du transformateur
¢lectrique aux confins des jardins familiaux Rue de la Fourmi (pres de la route qui, du Quai
Jacoutot, monte vers le Pont Pierre Brousse). Cette mini-déforestation contribue a la perte de la
nature, et il n'y a pas eu de recherche de solution pour I'é¢viter. Madame ou Monsieur le
Commissaire-enquéteur, je vous prie de recommander vivement a la Ville de reclasser sans
ambiguité en zones naturelles protégées N les secteurs M¢lanie-Pourtalés et Sainte-Anne,
d'annuler sans ambiguité tout projet d'urbanisation et tout projet d'extension du réseau routier
dans ce secteur. De méme, de protéger sans ambiguité les jardins familiaux et I'enclave agricole
Rue de la Fourmi. Ces recommandations mériteraient d'étre requalifiées en "réserve" (choses a
modifier nécessairement) lors du rendu de votre avis sur le PLUI Je vous donne rendez-vous
ultérieurement pour une 2e contribution. (EB, 9 février 2021).
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Nom
GAYET
Prénom
Herve
E-mail*

herve.gavet@gmail.com

Commune concernée par I’intervention*
Strasbourg

Thématique concernée*

Air, climat, énergie

Observation*

Bonjour, Energie : Il serait souhaitable, concernant la performance énergétique des batiments
aussi bien les logements que les lieux accueillant du public puisse tendre sur un chemin
vertueux en ce qui concerne la part de chauffe (pieces, eau chaude), d'éclairage artificiel
(¢électricité) et naturel. Pour ce qui est de la classe énergétique il me semble évident que la
performance énergétique primaire doit étre cohérente avec la performance énergétique finale ;
il faut aussi bien agir pour moins consommer et moins gaspiller sur les lieux de vie/accueil
MAIS il faut que l'infrastructure de production, de transport soit lui aussi efficiente, économe,
intelligente, connectée pour tendre a un équilibre national de la distribution électrique
(RTE/ENEDIS/ELD/Fournisseurs alternatifs). Il faut que I'Eurométropole fasse plus en collecte
des bio-déchets dans un objectif de générer du bio gaz (co-générant de l'électricité et de la
chaleur), des engrais solides et liquides. La part de production é¢lectrique et de chaleur en
provenance de la centrale énergie déchets doit baisser (ambition recyclage, réparation,
transformation des objets...) au profit aussi bien du bio-gaz et des centrales bio-masse. Les
logements existants avec chauffage électrique doivent, si cela est possible, étre raccordés a un
réseau de chaleur par bio-masse. Climat : STOP au tout béton pour ce qui est de I'habitat ; il est
préférable d'étudier la possibilité de rajouter en vertical des niveaux de logement sur les
batiments existants. OUI au maintien des terres agricoles sur 'Eurométropole. Air/régulation
des flux : Serait-il possible de mettre en place un systeme "d'onde verte" sur certains axes (ou
tous) pour que les automobilistes roulant entre 45/50 km/h passent au feu vert et non les autres.
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LEOPOLD Anne

De: e2cv <e2cv@club-internet.fr>

Envoyé: mardi 9 février 2021 19:52

A: _Aménagement du territoire et projets urbains

Objet: Observation PLU modification N°3

Piéces jointes: P12016-08-18 EMS (proposition de transfert terrain Jean Monnet).pdf; P2

2016-09-30 Jean-Marc (réponse courrier proposition).pdf; P3 2016-10-28 EMS
(relance terrain factice rue Mathis).pdf; P4 2-EP-PLU-M3-Note-presentation-annexe
Eckbolsheim.pdf

Madame la Présidente de la Commission d'Enquéte du PLUT,

- Par courrier du 16 adut 2016, |'eurométropole de Strasbourg propose la réinstallation de
mon entreprise agricole sur un terrain polygonale qui ne correspond pas a la situation actuelle
et au cahier des charges de mon entreprise (courrier et plan P1).

- par courrier du 30 septembre 2016 je demande de revoir le périmétre du site d'accueil
conforme a ce qui avait été défini avec |'ensemble des acteurs le 29 janvier 2007 (courrier
et plan P2)

- par courrier du 26 octobre 2016, |'eurométropole refuse de revoir le périmetre tel
souhaité et défini le 29 janvier 2007 (courrier P3)

- ma proposition de création d'un agro permettant de rester a I'emplacement actuel est
également refusé ce qui équivaut a une tentative d'élimination pure et simple de mon
exploitation agricole. (courrier P3)

Je viens de découvrir page 180 de la note de présentation, que |I'eurométropole qui avait
refusé de revoir le périmetre de la zone proposé (plan P2) a organisé |'accueil d'activité en
reprenant mon plan. (note de présentation P4)

En effet il est facile de voir que les lots 5 et 6 d'une contenance de 21000 m2 soit 2
hectares (plan P4), correspondent exactement a ma demande de 2007 et de 2016.(plan P2)

Ma requéte est la suivante :
- en considérant le refus patent de réalisation d'un agro quartier pendant pres de 15 ans,

- en considérant |I'impossibilité d'urbaniser la zone TAU du secteur Jean Monnet en présence
d'une entreprise agricole en activité

- en considérant |'ensemble des points obligeant |I'urbanisation de la dent creuse actuelle
émis par la collectivité, la commune d'Eckbolsheim et le Préfet

- en considérant le refus de modification d'un périmetre polygonal (P2) égard au nouveau
schéma (P4) conforme a mes attentes ce qui prouve que cela était possible en 2016 mais
simplement refusé par Mr HERRMANN pour des raisons personnelles autres que d'intérét
général,



Je demande le classement de la zone composant les ilots 5 et 6 en secteur agricole
constructible A8 y compris la maison de |'exploitant agricole ce qui permet d'envisager le
transfert des activités du 6 route de Wasselonne et permettrait a la collectivité d'urbaniser
le secteur TAUB de la rue Jean Monnet jusqu'a la rue Cerf Berr en un quartier harmonieux
en un seul fenant.

Dans tous les cas, le maintient de la zone TAUB en lieu et place de la zone A3 du secteur
Jean Monnet créé da la fantaisie de son dessinateur hors d'un cadre d'une logique d'intérét
général d'optimisation de |'espace foncier et de construction de logements dont Eckbolsheim
est fortement déficitaire.

Veuillez agréer mes salutations respectueuses,

Jean-Marc HERR 6 route de Wasselonne 67201 -ECKBOLSHEIM

Ce message est protégé par les régles relatives au secret des correspondances; il peut en outre contenir des informations a
caractere confidentiel ou protégées par différentes régles et notamment le secret des affaires; il est établi a destination exclusive
de son destinataire. Toute divulgation, utilisation, diffusion ou reproduction (totale ou partielle) de ce message, ou des
informations qu'il contient, doit étre préalablement autorisée.

Tout message ¢électronique est susceptible d'altération et son intégrité ne peut étre assurée. L expéditeur décline toute
responsabilité au titre de ce message s'il a ét€¢ modifié ou falsifié.

Si vous n'étes pas destinataire de ce message, merci de le détruire immédiatement et d'avertir I'expéditeur de l'erreur de
distribution et de la destruction du message.
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MONSIEUR JEAN-MARC HERR
6 ROUTE DE WASSELONNE
67201 ECKBOLSHEIM

Strasbourg, le 16 AOUT 2016
LRAR

Objet : Projet de création de Zone d'Aménagement Concerté (ZAC) Jean Monnet a
Eckbolsheim.

Monsieur,

Je m'adresse aujourd'hui a vous dans la continuité des échanges que vous avez pu avoir
avec |'Eurométropole, pour tenter de trouver un accord amiable sur les modalités
d'indemnisation des différents chefs de préjudice que vous pourriez étre amené a subir
en raison du projet de ZAC envisagé par la collectivité.

Ainsi, conformément a votre proposition, I'Eurométropole est disposée, en accord avec
la commune d'Eckbolsheim, a envisager la relocalisation de votre exploitation le long
de la route de Wasselonne sur un terrain d'une superficie d'environ 2 ha situé a I’Ouest
de l'actuelle zone d’activités (cf. plan joint).

Ce terrain serait mis a votre disposition par vente amiable pour un montant de 1800 €
I'are, correspondant a une évaluation domaniale tenant compte de la nature des terrains,
de leurs caractéristiques, ainsi que des pratiques de prix sur le marché local.

Ce terrain répond a l'essentiel de vos criteres exprimés dans le cahier des charges établi
par vos soins avec l'appui de la Chambre d'Agriculture en date du 12 juillet 2011.

Afin de maintenir, autant que possible, de bonnes conditions agro-pédologiques, nous
vous réitérons notre proposition de décapage superficiel de la terre végétale sur
I'emprise actuelle de votre activité et son transfert sur le nouveau site d’exploitation.
Cependant, cela suppose que I'emprise actuelle de votre activité ait été libérée de ses
plantations que nous ne sommes pas en capacité de transplanter.

Cette relocalisation pourrait également s’accompagner d'une indemnisation des
éléments d'actif et du manque a gagner induit par le temps nécessaire a la remise en
production du nouveau site. Afin de I’évaluer, il est nécessaire que vous puissiez nous
produire les éléments suivants :

- les bilans et comptes de résultat des trois derniéres années,

- la description de I'ensemble des éléments d’actifs,

- la copie de I'ensemble des baux dont vous étes titulaire.

® Ville et Eurométropole Téléphone : +33 (0)3 68 98 50 00
Strasbx - Grande I z . . .

.n‘;if.t‘l“ur?.u{;"ee ¢ 1 parc de I'Etoile Courriel : courrier@strasbourg.eu
du patrimoine mondial

en 1988 67076 Strasbourg Cedex - France Site internet : www.strasbourg.eu


mailto:courrier@strasbourg.eu
http://www.strasbourg.eu
Arthur
Surligné


Toutefois, cette proposition concrete de relocalisation, demandée par M. et Mme HERR
Jean-Paul dans leur courrier du 11 mai 2016, est conditionnée par Tachat concomitant
par I'Eurométropole des terrains compris dans I'emprise de la ZAC Jean Monnet dont
ils sont propriétaires. Ainsi, I’Eurométropole leur a réitéré une proposition d'acquisition
sur la base de I’estimation de France Domaines établie le 9 mars 2016, soit 1079 230 €.

En cas d'accord global, le Plan Local d'Urbanisme (PLU) sera adapté pour autoriser

I’ensemble des constructions nécessaires a votre activité agricole sur les terrains qui
VOus sont proposés.

Je vous remercie de bien vouloir nous faire un retour officiel sur cette proposition avant
le 30 septembre 2016.

Dans cette attente, veuillez agréer, Monsieur I’assurance de mes salutations distinguées.

Vice-Président

Votre contact : Stéphanie STRASSER - Projets Urbains - Tél. 03 68 98 62 86
Gilles SCHWALLER - Politique Fonciere et Immobiliere - Tél. 03 68 98 63 56


Arthur
Surligné


S_Eckbolsheim EMS/DUT/PU. juillet 2016

'roposition relocalisation JM. Herr

constructions existantes

terres cultivées

1
j emprise proposée pour relocalisation activité JM Herr



Jean-Marc HERR
6, route de Wasselonne
67201 - Eckbolsheim

EUROMETROPOLE

Monsieur Robert HERRMANN
Centre Administratif

1, place de I’Etoile

67076 - STRASBOURG

Eckbolsheim, le 30 septembre 2016

Objet : Votre courrier du 16 aolt 2016

Monsieur le Président,

Vous me demandez de prendre position concernant le transfert de mon entreprise, et conditionnez cette
proposition par |”achat concomitant par |1”eurométropole des terrains dont mes parents sont propriétaire
et dont je n”ai aucune maitrise.

Je remercie I”Eurométropole d’avoir enfin, aprés 9 ans de requétes de ma part, émis sa premiére
proposition, mais qui malheureusement n’est pas conforme aux pourparlers et au cahier des charges
de mon entreprise.

Pour mémoire, le 29 janvier 2007 se sont réunis pas moins de 16 personnes, dont le maire d”Eckbolsheim,
les divers services CUS, la chambre d”agriculture, le propriétaire et moi-méme. (annexe 1)

Un engagement de principe a été donné concernant le transfert de 1”entreprise sur un terrain situé en face
du CESR dont j”avais fourni le schéma (plan de travail 2007 annexe 2).

Les services CUS ont indiqué devoir attendre le tracé exact de la VLIO afin de pouvoir finaliser ce choix.

L enquéte publique de la VLIO a été achevée en 2014, I”’annexe 3 reprend le schéma de travail 2007
intégré sur le document issu du dossier VLIO.

Cette annexe démontre qu’il n’y a aucune interférence avec 1”emprise DUP de la VLIO.

Aujourd”hui votre proposition consiste en un terrain de forme polygonale irréguliére, situé de surcroit en
terrain constructible UXb remblayé par des gravats et déchets et situé sous une ligne THT.
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Arthur
Surligné


Ce terrain ne permet pas la poursuite de mes activités dans des conditions identiques, surtout du point de
vue agro péedologique et économiques, a celles actuelles sur le site de la ZAC Jean Monnet.

Je vous demande de bien vouloir revoir votre plan afin qu”il corresponde au terrain en pourparlers du plan
en annexe 3.

Nous pourrons alors aborder les modalités technico économiques du transfert.

Je vous pris d’agréer, Monsieur le Président de |”eurométropole, 1”expression de mes salutations
distinguées.

Jean-Marc HERR
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Annexe 1

Service de la Planification Urba

Etaientprésents :
Mairie d'Eckbolsheim :

-André LOBSTEIN
-Jean-Georgess HERRMANN
- Nicolas WIESEL

- Philippe GROSS

- David GILLIG

Commune d'Eckbolsheim :

Jean-Paul HERR
Jean-Marc HERR

CuUsS:
Christian SCHMIDT

Marie-Christine MARKS
'William CHARTIER

- Daniel BETZ
-Manuel WALTZ

- Philippe VIALA
-Frédéric MAILLOT

Chambre d AgricuCture

-Rémy WILLMANN
-Fabrice LEPRINCE

Contexte :

3ljanvier 2007

Maire

Adjoint au Maire

Mairie d'EckboCsheim

Directeur Général des Services - Eckbolsheim
Avocat de la commune d Eckbolsheim

Propriétaire
Exploitant horticole

Chef du Service des Transactions

Immobiliéres
Service des Transactions Immobiliéres
Service des Transactions Immobiliéres

Chefdu Service Conduite des Projets Urbains
Conduite des Projets Urbains

Conduite des Projets Urbains

Service de la Planification Urbaine

Elu Chambre d Agriculture

Chambre d Agriculture

Le Plan Local d Urbanisme de la commune d Eckbolsheim a été arrété par le
Conseil de CUS en date du 21 décembre 2006.

Ilprévoit I'urbanisation du secteur situé au Nord de la route de Wasselonne et
dans leprolongement du quartier des Poteries a Strasbourg.

La commune et la CUS ont souhaité organiser une réunion avec MM H ERR,
propriétaires dune maison et dun hangar sur le site, afin d envisager avec eux
les conditions d une relocalisation de leur activité sur un autre secteur de la

commune.
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Strasbourff e

eurométropole Cy

Projets urbains

Politigue Fonciére et Immobiliére

MONSIEUR JEAN-MARC HERR
6 ROUTE DE WASSELONE
67201 ECKBOLSHEIM

Strasbourg, le

Monsieur,

Par courrier du 16 aodt 2016, LEurométropole de Strasbourg vous a propose un terrain
pour relocaliser votre exploitation le long de la route de Wasselonne a Eckbolsheim. Les
termes et conditions de cette proposition étaient également précisés dans ce courrier.

Le 15 septembre 2016, vous avez déposez une demande de certificat d'urbanisme pour
la construction de batiments horticoles et d'une maison d’habitation sur le terrain qui
vous a été proposeé.

En I'état actuel, le PLU ne permet pas de donner une suite positive a votre demande de
certificat d'urbanisme.

Consciente de cette problématique, I’Eurométropole de Strasbourg stipulait dans le
courrier du 16 aolt 2016, qu'en cas d'accord global, le Plan Local d’Urbanisme (PLU)
sera adapté pour autoriser lI'ensemble des constructions nécessaires a votre activité
agricole sur les terrains qui vous sont proposeés.

Toutefois, par courrier du 30 septembre 2016, vous faites part de votre refus quant a la
proposition de I'Eurométropole de Strasbourg, en indiquant qu’elle n’est pas conforme
au cahier des charges de votre entreprise.

Je tiens a vous indiquer que cette proposition s'inscrit, a termes, en cohérence avec le
projet d'urbanisation « Porte de la Bruche » et qu’elle permet d’offrir un accés aisé aux
réseaux publics de la rue Emile Mathis.

Cette proposition présente également l'avantage de ne pas étre impactée par I'emprise
de la VLIO, déclarée d’utilité publique le 16 octobre 2015, contrairement au terrain en
pourparlers que vous citez.

Conformément aux termes du courrier du 16 aolt 2016, des conditions agro-
pédologiques équivalentes a celles de votre exploitation actuelle pourraient y étre
reconstituées.

Ville et Eurométropole Téléphone : +33 (0)3 68 98 50 00
Organisation ; Strasbourg - Grande {le . . . .
des Nations Unies : inscritsur la Liste 1 parc de I'Etoile Courriel : courrier@strasbourg.eu &

pour I'éducation. : du patrimoine mondial

la science etla cutture ; en 1980 67076 Strasbourg Cedex - France Site internet : www.strasbourg.eu Imprimé sur papier recyclé
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Par ailleurs, I'impact des lignes hautes tensions est trés limité, de méme que les surfaces
remblayées qui ne concernent que les abords immédiats de la rue Emile Mathis.

Pour rensemble de ces raisons, nous ne souhaitons pas donner suite a votre demande de
revoir le périmétre proposé.

Enfin, je vous informe que votre proposition, regue par courriel le 4 octobre 2016, de
créer un «agro-quartier » permettant de préserver votre exploitation n’est pas
compatible avec les démarches engagées par FEurométropole de Strasbourg pour
I'urbanisation de la ZAC Jean Monnet. Cette position vous a été clairement exprimée
par courrier du 3janvier 2012.

En effet, face aux besoins en logements et du fait de la proximité de nombreux services
pour laquelle la collectivité a investi, le site est idéal pour une nouvelle offre en
logements. En raison de Vintérét général, le maintien de votre exploitation sur place
n'est donc plus envisageable.

Conscient toutefois de I'impact de ce projet sur votre famille, je vous invite a
réexaminer votre position et a envisager favorablement notre offre dans les termes et
conditions décrites dans le courrier du 16 ao(t 2016, et ce avant le 4 novembre 2016.

Nous nous tenons a votre disposition pour en échanger dans le détail.

Dans cette attente, veuillez agréer. Monsieur, lI'assurance de mes salutations distinguées.

Sébastien ZAEGEL
Vice-président

Votre contact : Julien GUILLON - Tél. 03 68 98 65 75 - SG
Référence : 16247
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EMS Commune d'Eckbolsheim
Extension du parc d’activités économiques
Simuation d’aménagement EMS/DUT/Aménagement du territoire et projets urbains mars 2020
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b. Traduction dans le PLU

En conséquence de 1’exposé ci-avant, la zone IIAU, comprise entre le tracé de principe de
la VLIO et la zone UXb5 rue Emile Mathis, est reclassée en IAUXDb2. Cela entraine la :

- modification de la planche n° 10 du réglement graphique (plan au 1/5000°) ;
- modification de la planche n° 29 du réglement graphique (plan au 1/2000°).

Le schéma de principe de I’Orientation d’aménagement et de programmation (OAP)
métropolitaine « Arc Ouest » est modifié. De méme, les orientations fixées pour le
secteur JAUXDb2 sont insérées dans ’OAP métropolitaine « Arc Ouest ». Un seuil d’ouverture
al’urbanisation, fixé a 3 ha minimum, est inscrit a I’OAP « Seuil d’ouverture a I’urbanisation ».

42. Commune d’OBERHAUSBERGEN — Arc Ouest — Reclassement de
zones ITAU en Al, a I’Ouest de la RM41

a. Présentation - Explications — Justifications

Outre la commune d’Eckbolsheim, le secteur Arc Ouest s’inscrit largement sur le ban de la
commune d’Oberhausbergen. Une large frange Sud de la commune est inscrite en zone 1IAU.

Ce secteur, s’appuyant sur la future Voie de liaison intercommunale Ouest (VLIO), participe
pleinement au projet Arc Ouest, dans une perspective d’un développement a long terme.

Eurométropole de Strasbourg Dossier d’enauéte publi Novembre 2020
Modification n° 3 ossier ¢ enquete pubhique Note de présentation



Imprimé sur du papier recyclé

080_M3_REGCOM_FEG

Mairie de FEGERSHEIM

REPUBLIQUE FRANCAISE
Département du Bas-Rhin

A [l'attention de la commission d’enquéte
publique

Objet : Enquéte publique relative & la modification n° 3 du PLU de I'Eurométropole de Strasbourg
Fegersheim, le 9 février 2021

Madame, Monsieur,

Dans le cadre de l'enquéte publique relative & la modification n° 3 du PLU de
I'Eurométropole de Strasbourg, il me semble utile de préciser que la commune de Fegersheim
posséde un patrimoine bdati riche, pouvant étre notamment observé a travers plusieurs
alignements presque intacts de maisons en pans de bois qui forment des perspectives
remarquables, ainsi qu’d travers I'existence de nombreuses batisses intéressantes d’un point de
vue architectural et historique.

Le manoir du Schloessel, situé au 12 rue du Moulin en fait partie, et constitue de plus un repére

“historique important pour les habitants de la commune. Selon I’Association de Sauvegarde du

Patrimoine de Fegersheim, ce manoir mériterait d’étre inscrit & l'inventaire supplémentaire des
Monuments Historiques.
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Il est fait mention du manoir du Schloessel dés le 15¢ siécle, mais la batisse, dans sa configuration
actuelle, a probablement été réalisée au milieu du 18¢ siécle. Le manoir se compose d'un corps
principal assez étroit et de deux ailes en retour revétues d’un toit en croupe recouvert de tuiles
plates. Un bel escalier avec une rampe en ferronnerie se développe sur toute la longueur du
corps principal.

ypiame TG

Benilt Jacqees Hetxt,
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Le manoir a été acquis par de nombreux propriétaires privés au fil des siécles, avant de devenir,
au 20e siécle, un pensionnat pour jeunes filles. A I'heure d’aujourd’hui, il est de nouveau la
propriété d’un particulier.

Afin de pérenniser ce bati & valeur historique et patrimoniale, la commune de Fegersheim
souhaite le protéger dans le PLU en I'inscrivant en tant que batiment exceptionnel, classement
qui se traduit par une interdiction stricte de démolition du bétiment. Ce classement en tant que
béatiment exceptionnel existe déja dans la commune, et couvre I'Eglise de Fegersheim ainsi que
trois béatisses remarquables situées dans la rue de Lyon.

Il a donc été proposé & I'Eurométropole de Strasbourg de modifier le réglement graphique du
PLUi afin d’y inscrire le manoir du Schloessel en tant que béatiment exceptionnel.

Je tenais a porter ces éléments a votre connaissance, dans le cadre de la modification n°3 du
PLU, afin de permettre la mise en place d’une protection de ce patrimoine remarquable.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, mes salutations distinguées.

am—
Thierry SCHAAL

Votre contact : Olivier FINCK — 03 88 59 04 59 — o.finck@fegersheim.fr
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Département du Bas-Rhin

Arrondissement de Strasbourg-Campagne
11/2021

COMMUNE DE FEGERSHEIM

Extrait du Procés-verbal
des délibérations du Conseil Municipal

Séance du lundi 8 février 2021 a 19h30

Nombre des conseillers élus : 29 Conseillers en fonction : 29
Conseillers présents : 24 Absents : 05 Procurations : 02

13.Repérage d’un nouveau bétiment inscrit au titre du patrimoine béati

La commune de Fegersheim posséde un patrimoine bati riche, pouvant étre notamment observé a travers
plusieurs alignements presque intacts de maisons en pans de bois qui forment des perspectives
remarquables, ainsi qu’'d travers I'existence de nombreuses bdtisses intéressantes d’un point de vue
architectural et historique.

Le manoir du Schloessel, situé au 12 rue du Moulin en fait partie, et constitue de plus un repére historique
important pour les habitants de la commune. Selon I'Association de Sauvegarde du Patrimoine de
Fegersheim, ce manoir mériterait d’étre inscrit a I'inventaire supplémentaire des Monuments Historiques.
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Il est fait mention du manoir du Schloessel dés le 15¢ siécle, mais la bétisse, dans sa configuration
actuelle, a probablement été réalisée au milieu du 18¢ siécle. Le manoir se compose d’un corps principal
assez étfroit et de deux ailes en retour revétues d’un toit en croupe recouvert de tuiles plates. Un bel
escalier avec une rampe en ferronnerie se développe sur toute la longueur du corps principal.
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13.Repérage d’un nouveau batiment inscrit au titre du patrimoine béti — suite -
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Le manoir a été acquis par de nombreux propriétaires privés au fil des siécles, avant de devenir, au
20¢ siécle, un pensionnat pour jeunes filles. A I'heure d’aujourd’hui, il est de nouveau la propriété d'un
particulier.

Afin de pérenniser ce bati a valeur historique et patrimoniale, la commune de Fegersheim souhaite le
protéger dans le PLU en l'inscrivant en tant que béatiment exceptionnel, classement qui se traduit par
une inferdiction stricte de démolition du batiment. Ce classement en tant que batiment exceptionnel
existe déja dans la commune, et couvre I'Eglise de Fegersheim ainsi que trois batisses remarquables
situées dans la rue de Lyon.

Il a donc été proposé & I'Eurométropole de Strasbourg de modifier le réglement graphique du PLUi
afin d’y inscrire le manoir du Schloessel en tant que batiment exceptionnel.

Le Conseil municipal,
aprés en avoir délibéré, a 'unanimité
- demande & I'Eurométropole de Strasbourg de modifier le réglement graphique du PLUi afin
d'y inscrire le manoir du Schloessel en tant que batiment exceptionnel,
- donne mandat & M. le Maire ou son représentant pour mener cette demande & bien.

Accusé de réception en préfecture
067-216701375-20210208-CM-D_2021_11-DE
Date de télétransmission : 09/02/2021

Date de réception préfecture : 09/02/2021
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LEOPOLD Anne

De: Jean Marc Bronner <jmb67116@gmail.com>

Envoyé: mercredi 10 février 2021 11:09

A: _Aménagement du territoire et projets urbains

Objet: OBSERVATIONS - Enquéte publique PLU - secteur de REICHSTETT
Piéces jointes: PLU obs au com enqueteur..pdf; ATTO0001.txt

Bonjour

Je vous adresse ci joint mes observations relatives a 'enquéte publique en cours, concernant la révision du PLU de
I’Eurométropole.

Ces observations concernent le secteur de la commune de REICHSTETT.

Merci de communiquer de document a Mme la commissaire enquétrice en charge de I'instruction de cette adffaire.

ATTogeal

Je vous serais obligé de me confirmer la bonne réception de ce document.
Cordialement
Jean Marc BRONNER

18 rue de la Wantzenau
67116 REICHSTETT


970225
Tampon 


Reichstett le 8 février 2021
Jean Marc BRONNER
18 rue de la Wantzenau
67116 REICHSTETT

Mme la Présidente de la Commission d’enquéte
En charge de I’enquéte publique sur la modification n°3 du PLU
Service de I'aménagement du territoire et projets urbains
Ville et Eurometropole de Strasbourg
1 Parc de ’Etoile
67076 STRASBOURG Cedex

Objet : Enquéte publique portant sur la modification N° 3 du PLU - secteur de REICHSTETT

Madame la Présidente,

je vous fais part ci apres des observations concernant « la mise en valeur du patrimoine bati,
naturel et paysager » de la commune de REICHSTETT visée par I’enquéte publique en cours.

1° PROCEDURE D’INSTRUCTION :

Linstruction de I’enquéte a été assurée par ’ADEUS, organisme auquel I’'Eurométropole a confié
cette mission de terrain. L'enquéte a été réalisée avec la collaboration des communes
concernées. Je note que la délibération de I’Eurométropole du 14 février 2020 n’évoque que de
facon treés lapidaire 'intérét de cette enquéte au plan patrimonial et son mode de conduite.

Le role des communes et notamment celle de REICHSTETT n’est pas précisé dans les
documents consultables. Selon mes informations trois « commissions » regroupant uniquement
des élus et personnes triées sur le volet se sont tenues en mairie a huis clos depuis 2019.

Aucun PV de ces réunions n’a été publié.

Il est également mentionné dans les documents consultés que I'association du parc de la maison
alsacienne, qui est une association « para municipale » ne disposant d’aucune expertise avérée
dans le domaine « patrimonial naturel ou paysager » et qui regroupe quelgues amateurs éclairés
de maisons alsaciennes au sens archaique du terme, dont son président M. KUHN, aurait
activement participé au travail d’enquéte. Dans quel esprit et pour quelle contribution ... on ne
peut que s’interroger ?

Il convient de noter que cette association vantée dans les médias municipaux édités par la
municipalité pour son « éco-musée » n’a aucune activité muséographique réelle depuis sa
création il y a bient6t 20 ans et procede essentiellement a I’entretien de maisons qui lui ont été
confiées par la commune et a la reconstruction de maisons alsaciennes déplacées de leur site
d’origine dans un espace connu pour étre inondable (GRUND GRUBE), seul espace vert public
subsistant au centre du village, qui se réduit comme peau de chagrin au fil de ces réalisations
anarchiques.

En réalité cette association est lourdement financée par la commune depuis ses origines. La
commune prend en charge tous ses frais et travaux externes en sus des subventions allouées.

Cette association a de fait pour but principal de faire la propagande de la municipalité et lui sert

de caution morale. Elle justifie ainsi un prétendu engagement municipal en faveur de la
préservation du patrimoine.
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En réalité la municipalité actuelle autorise la destruction de constructions traditionnelles au profit
d’opération immobilieres (notamment rue courbée ou une ancienne forge a disparu et ou de
nombreux corps de fermes ont été détruits au cours des dernieres années).

En terme d’expertise et de protection du patrimoine historique, naturel, paysager et
d’urgence environnementale cette association dépendante de la municipalité a une soit
disante expertise sujette a caution et I’action de la municipalité ne plaide pas en faveur de
la préservation du patrimoine existant.

Aucune autre association connue localement, pourtant identifiées auprés de la mairie comme
« patrimoine et histoire » ; « association des riverains de Reichstett centre » et d’autres, qui
regroupent des membres disposant de documentations sur Ihistoire du village n’ont été
contactées lors de la procédure d’instruction. Il s’agit la d’un manquement évident pour
I'instruction de cette affaire

Les propriétaires des maisons et immeubles concernés par le classement n’ont pas davantage
été contactés par les enquéteurs ou par la commune. Ces derniers disposent également
d’informations notamment en ce qui concerne la qualité architecturale de leurs biens ou de leur
valeur historique. Sur ce plan I’enquéte a été totalement baclée.

Enfin aucun expert digne de ce nom n’a participé ou supervisé explicitement ’instruction de
cette enquéte a REICHSTETT. Pourtant ces derniers sont facile a trouver dans la région, soit
aupres des services de la Ville de Strasbourg, du département ou de la direction locale des
affaires culturelles, voir des experts indépendants agréés auprés des tribunaux ou au sein
d’associations d’ampleur régionale.

Cette procédure d’instruction est donc incompléte, partiale et baclée. L’enquéte de terrain
présentée dans le cadre de cette révision du PL.U. doit donc étre revue et complétée.

2° ABSENCE DE CONCERTATION REELLE ET PUBLICITE DE ENQUETE INSUFFISANTE :

Bien que les documents relatifs au P.L.U. sont consultables dans le hall d’entrée de la commune a
proximité du guichet d’accueil ainsi que sur le site de I’'Eurométropole et hors mis les réunions
confidentielles organisées au sein de la mairie entre élus, dont rien n’a filtré, aucune action visant
a recueillir des informations sur la portée de cette modification du P.L.U. ou visant a informer la
population n’a été réalisée.

Le site internet de la commune de REICHSTETT ne mentionne pas I’existence de cette enquéte a
ce jour comme cela est fait habituellement pour d’autres consultations publiques !

L’administration locale c’est néanmoins fendue d’une lettre circulaire, signée par le Maire,
distribuée si j’ai bien compris a certains propriétaires de maisons classés, ceci fin janvier 2021
pour leur signifier que leur bien était concerné par une enquéte en cours « visant a mettre en
valeur le patrimoine dans la Commune » (sic) ce qui est faux puisqu’il ne s’agit pas de mettre en
valeur le patrimoine, mais de le protéger, le tout sans plus de précision notamment en ce qui
concerne le contenu de l'instruction de I'enquéte ou les effets juridiques liés a ce classement ...

Je crains ainsi que fort peu d’habitants de la commune n’aient eu connaissance de cette enquéte
publique ou ne se sentent concernés par celle-ci. L'examen du registre de consultation a
Reichstett pourra en témoigner.

Une réelle concertation assortie d’une publicité plus étendue doit donc étre réalisée pour
ce projet en particulier sur la commune de Reichstett.
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3° CRITERES DE CLASSEMENT IMPRECIS ET OMISSIONS FLAGRANTES a REICHSTETT :

Sans étre expert en matiere patrimoniale, on s’apercoit rapidement a la lecture de I'enquéte que
les critére retenus pour le classement des biens sont grossiers et trés approximatifs. lls sont repris
dans un tableau mentionnant des rubriques : valeur historique, caractéristiques, etc.

L’analyse se limite a des descriptifs sommaires et en guise de valeur historique parfois une date
de construction ...

On note que les maisons alsaciennes disposant de dépendances, parfois anciennes, sont les
seules répertoriées en vrac comme étant exceptionnelles, alors que d’autres constructions parfois
bien plus anciennes qui disposent de caractéristiques architecturales remarquables bien connues
n’ont été classées qu’au titre de maisons digne d’intérét !

Dans d’autres cas, des cl6tures qui ne sont pas d’origine ont été classées sans la moindre
explication.

Le fameux site « de I'’éco musée des maisons alsaciennes » n’est pas mentionné dans le projet.
Le petit parc public qui jouxte ces batiment, ou ce qui en reste, est d’ailleurs exclu des zones
arboricoles protégées avoisinantes. Cette omission aurait pu étre rectifiée dans le PLU, a moins
que ce dernier carré de verdure public ne soit destiné a étre sur bati comme le reste de I'ancienne
« grund grube » .

Il convient de noter également que le plan ou I’esquisse qui sert de support n’est pas a jour pour
ce secteur qui fait I'objet de dispositions particulieres en matiére d’urbanisme et ne reprend pas
les batiments érigés depuis trois ans. Sur ce plan figure notamment la rue du terrain, dont une
partie est occupée illégalement par I'association des maisons alsaciennes qui y a construit sans
autorisation une cl6ture et un portail privatisant ainsi une partie de rue qui dépend du domaine
public, ce qui n’apparait pas sur le plan annexé aux documents a l'enquéte.... Erreur ou
dissimulation de la part de ceux qui ont produit ce document ?

Autre curiosité : I'’ensemble architectural reconnu dans certains ouvrages spécialisés, composé
par I'église, le presbytére et I’école des filles jouxtant la place centrale du vieux village n’a pas été
évoqué. Seul un batiment est jugé exceptionnel (I’église) et les deux autres simplement digne
d’intérét et donc potentiellement sujets a modifications !

Tout cela parait bien sommaire et réalisé de fagon superficielle. Inutile de se lancer dans une liste
a la Prévert pour constater un certain amateurisme dans la méthode et le classement des
immeubles répertoriés, a moins que cette imprécision ait été délibérément voulue par certains
acteurs de cette enquéte ?

Ainsi, si I'on s’en référe a ce classement a REICHSTETT notre patrimoine parait bien pauvre.

Un examen plus sérieux aurait permis d’identifier d’autres constructions et d’expliciter les qualités
architecturales de certains batiments, peut étre promis a de futures opérations immobilieres, qui
pourraient étre contrariées par des regles urbanistiques trop contraignantes ?

Dés lors pour lever toute suspicion et imprécision il convient de procéder a une nouvelle
enquéte avec une méthodologie précise réalisée en concertation avec les habitants et
associations locales et une véritable expertise, ceci en toute transparence, ce qui n’est
manifestement pas le cas.
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4° IMPRECISIONS JURIDIQUES DU « P.L.U. MODIFIE » POUR LES IMMEUBLES CLASSES :

Les nouvelles obligations imposées en matiere d’urbanisme dans le cadre des modifications du
P.L.U. conduisent a des restrictions en matiere de permis de construire.

Or ces nouvelles obligations sont tres floues. Si on note que les immeubles classés exceptionnels
sont figés a leur maintien en I'état, sans préciser dans lequel, les immeubles dignes d’intérét
peuvent étre modifiés et faire I’objet d’extensions selon les dispositions d’urbanisme en vigueur.

Aucune précision relative par exemple aux toitures, matériaux, coloris, nature des extensions, ou
dérogations possibles, susceptibles d’étre prises en compte lors de I’élaboration d’un dossier de
permis de construire, qui demeurent soumises a I’arbitraire des choix du Maire et de I’
administration qui vont instruire ces dossiers.

Pour qu’une régle juridique soit applicable dans de bonnes conditions, elle doit étre le plus
précise possible.

Dés lors, le Maire qui accordera ou refusera des permis de construire pour ces immeubles aura un
pouvoir exorbitant du droit commun pour fixer comme il I'entend des contraintes urbanistiques
relatives aux permis de construire et autorisations de travaux sur ces batiments.

Nous savons que dans la commune des pratiques courantes visent a déposer un permis de
construire et a en contourner certaines regles ultérieurement (garages transformés en habitation
par exemple) avec des régularisations tacites a posteriori qui ne font quasiment jamais I'objet de
poursuites pénales ou d’injonctions administratives comme le prévoit la loi.

Pire encore, lorsqu’un permis de construire accordé pour un batiment édifié par ’association des
maisons alsaciennes, encore elle, est annulé par le tribunal administratif de Strasbourg, le Maire
en fonction alors a fait voter en urgence une modification du plan d’urbanisme mettant en oeuvre
des regles totalement dérogatoires dans ce secteur pour régulariser les illégalités manifestes
constatée par la juridiction administrative. Ces regles sont encore en vigueur.

Il en résulte une sur densification des constructions dans ce secteur particulier qui s’agglutinent
en dépit du bon sens et sans considération urbanistique contraire aux pratiques de construction
traditionnelles sur bien des points.

Un autre cas de décision arbitraire relevée récemment tient dans le refus d’un permis pour une
petite constructions agricoles dans un secteurs pourtant dédiés a ces ouvrages sans motif
juridique précis pour retarder le projet... Ce secteur dédié a une urbanisation future.

On peut également évoquer les paraboles de télévision qui sont interdites par les regles
d’urbanisme en vigueur dans le vieux village et qui fleurissent partout !

Autre incohérence : La présence de « velux » autorisés sur le toit de maisons classées
« exceptionnelles » ou dignes d'intérét dans le vieux village, qui n’ont rien d’un équipement
traditionnel et qui resteraient autorisés au gré de I'envie du Maire. De tels équipements sont
refusés dans d’autres secteurs aux constructions contemporaines en raison d’un périmetre de
protection établi par les services de I'état au tour du Fort Rapp a Reichstett.

En matiére de politiques publiques, dans les rues dont les perspectives sont a protéger, seules
les propriétés privées sont visées par de nouvelles obligations. Or les politiques publiques sont
autant concernées par la protection de ces perspectives.

Ainsi contrairement a ce qui a été fait depuis longtemps dans d’autres communes voisines avec la
contribution des communes, des usagers et des opérateurs publics, des poteaux télégraphiques
et des réseaux cablés aériens de toute nature se déploient largement dans I'ancien village
troublant ces perspectives parfois de fagon invasive.
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Si quelques rues de I’'ancien village ont été équipées de lanternes d’éclairage public néo rétro, on
observe par exemple que dans la rue du Général de Gaulle ou se situent des immeubles classés,
la commune installe actuellement de nouveaux lampadaires de type industriel !

Un arrét de bus désaffecté trone comme une verrue devant des maisons classées et se situe
dans la perspective de I’entrée de I’église (classée construction exceptionnelle) ... Le Maire a été
saisi de la question pour intervenir aupres de I’Eurométropole qui gere la voirie mais a décliné
cette initiative. Les services de I'Eurométropole également informés, semblent attendre I’'aval de la
municipalité en I'absence de regles d’urbanisme de protection du patrimoine relatives a ce type
d’implantation désuete et méme dangereuse a certains égards.

Les documents d’urbanisme peuvent évoquer les mesures de politique publiques a engager. Or
sur ce point le PL.U. semble muet en ce qui concerne le périmétre de protection a Reichstett et
n’impose des obligations qu’aux particuliers, ce qui est manifestement incohérent.

Dés lors, I'imprécision des nouvelles régles d’urbanisme liées aux batiments classés ouvre
la porte a ’arbitraire administratif et s’avére sujet a des contentieux futurs.

Il convient donc de revoir avec plus de précision les régles spécifiques aux batiments
classés sans pour autant interdire tous les travaux.

Par ailleurs il conviendrait, pour étre cohérent en matiére de protection du patrimoine, de
préciser explicitement les orientations a assurer par les services publics concernés en
matiére d’équipements et d’aménagements publics dans le secteur a protéger.

En conclusion :
- La procédure d’instruction est incomplete, partiale et baclée (point 1).

- Il n’y a pas eu de concertation assortie d’une publicité étendue sur la commune de Reichstett
(point 2).

- La méthodologie retenue est approximative et a été réalisé selon des criteres aléatoires, sans
véritable expertise et de fagon opaque (point 3).

- L’imprécision des nouvelles regles d’urbanisme liées aux batiments classés ouvre la porte a
I'arbitraire administratif et a des contentieux futurs (point 4).

- Pour assurer une cohérence en matiere de protection du patrimoine, il convient d’intégrer des
orientations et prescriptions totalement omises pour les opérateurs publics dans ce secteur a
protéger Point 4).

Dés lors I’enquéte de terrain présentée dans le cadre de cette révision du PL.U. doit étre
revue et complétée au moyen d’une procédure conforme en matiére de publicité et de
concertation.
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Charles WINTZ CO&}V‘ Amﬁnauﬁ?ﬂ
20, rue de la Wantzenau e, .Y _

67116 Reichstett

Me! : charl.wintz@orange.fr
Tél : 03 88 20 31 82 086_M3_REGCOM_REI

Madame la Présidente de la commission d’enquéte
en charge de I'enquéte publique sur la modification
n°3 du PLU

Service Aménagement du terntoire et projets urbains
Ville et Eurométropole de Strasbourg

1, Parc de L’Etoile

67076 STRASBOURG cedex

Reichstett, le 8 février 2021

Objet : enquéte publique portant sur la modification n°3 du PLU de 'Eurométropole de
Strasbourg

Madame,

Je conieste le classement des béatimenis agricoles de ia commune de Reichstett en
« batiment intéressant », car n‘ayant plus de fonction technique, leur entretien devient
secondaire et trop coliteux au vu de leur taille et des régles de sécurité a respecter lors
des travaux.

En passant fortuitement par la rue de Péglise jai vu deux granges figurant dans la
proposition de modification pour étre classées « batiment intéressant » dont les toitures
sont dégradées avec un trou béant di & un effondrement partiel sur I'une, rendant ainsi le
batiment dangereux. V

Ceci corrobore le fait que les propriétaires ont déja choisi de ne plus en assurer {'entretien.

Aussi, je vous prie de bien vouloir sortir les anciens batiments agricoles du classement
« batiment intéressant » dans le PLU, ou de modifier la réglementation de la page 261,
afin que les propriétaires puissent, s'ils le désirent, ne pas les conserver en l'état.

Recevez, Madame la présidente de la commission d’'enquéte, nos salutations
respectueuses

Chartes WINTZ
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REICHSTETY

‘% J}T COMMUNE DE REICHSTETT

. 53\5; Rhm
Madame, Monsieur, T }f ‘M’A i
Georges SCHULER A .
Maire de Reichstett e % 1ov

GS/CL Reichstett, le 15 janvier 2021

Enguéte publigue portant sur Ia modification n° 3 du PLU

Madame, Monsieir,

L’Eurométropole de Strasbourg a initi¢ une troisiéme modification du Plan Local
&’Urbanisme qui sera soumise i enquéte publique du lundi 18§ janvier au vendredi 26
février 2021 inclus. Celleci permettra au public de prendre connaissance du dossier et
d’exprimer son avis et ses observations sur celui-ci.

L’objectif principal de cette modification est de placer urgence environnementale au cceur
du dispositif réglementaire de ce document essentiel pour I’agglomération et ses habitants-es.

Néanmoins, la modification porte également sur une centaine de points spécifiques, répartis
sur 24 des 33 communes de I"Eurométropole, visant notamment pour REICHSTETT & :

< Mettre en valeur le patrimoine biti, naturel et paysager du territoire (cf. extrait de la
note de présentation jointe en annexe)

Je vous informe que votre bien immobilier situé¢ & Reichstett est concerné en partie ou en
totalité par cette modification visant 4 mettre en valeur le patrimoine dans la Commune.

Vous trouverez ci-joint 'avis d’enquéte publique, qui précise toutes les modalités vous
permettant de prendre connaissance du dossier et de vous exprimer sur le projet de
modification n°3. Le dossier est consultable sur le site de I"Eurométropole de Strasbourg :
https://www.strasbourg.en/plu-modification-3.

A Pissue de Penquéte publique, ’ensemble des contributions seront analysées par la
commission d’enquéte, qui remettra ses conclusions meotivées a ’Eurométropole de
Strasbourg.

Veuillez agréer, Madare, Monsieur, I'expression de mes salutations les meilleures.

24 rue dé La Wantzenau © B.P. 73453 REKCHSTETT - 67456 MUNDOLSHEIM CEDEX
Tél. 03 88 20 02 26 * Fax 03 88 81 92 85 - E-mail: mairie@reichstett fr
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67. Commune de REICHSTETT - Inscription de nouveaux objets inscrits
au titre du patrimoine bati

a. Présentation - Explications — Justifications

La commune de Reichstett ne dispose actuellement d’aucune identification du patrimoine dans
le PLU.

Aprés plus d’une année d’application et dans une optigue de maintien de la gualité urbaine et
du cadre de vie, la commune souhaite également s’inscrire dans une démarche de classement,
en commencant par la mise en place de nouveaux objets au titre du patrimoine béti.

Sur la base d’un inveniaire réalisé par le Conseil départemental et validé par le Conseil
municipal de Reichstett en date du 25 juillet 2001, un travail d’identification des différents
objets 4 valeur patrimoniale a été effectué par ’ADEUS.

Il a permis d’identifier plusieurs bitiments et clétures d’intérét urbain et architectural
participant a I'identit¢ de la commune.

Les critéres d’identification du patrimoine bati sont issus de «l’inventaire général du
patrimoine culturel » du service de ’lnventaire. Ainsi, les travaux menés analysent les
différents batiments sous ’angle :

- de I'intérét historique (période de construction, ancienneté, €tat de conservation) ;

- de Pintérét au sein du paysage urbain (implantation, rapport 4 ’espace public, forme urbaine,
cte.) ;

- de1’intérét architectural (méthode constructive, éléments de modénature des facades, forme
et gabarit des toitures, etc.).

Iis prennent également en compte les éventuelles dégradations subies ou Pétat des
constructions.

b. Traduction dans le PLU

Sur la base des conclusions de ’étude, il en résulte la proposition d’inscription d’un dispositif
qui s’articulerait autour de I’identification de :

- 13 bitiments exceptionnels. Ils correspondent aux logis de certains corps de ferme ;
51 batiments intéressants ;
13 clotures soumises a disposition particuliére.

Evurométropole de Strasbourg s Ll Naoveinbre 2020
Modification r° 3 Dossier d"enpulte publique Note de présentation
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Agnés OTT [ Awtwae & @
Tutrice
7A rue des Glycines

67310 WASSELONNE
Mobile : 06 07 26 47 21

Courriel : agnesott7@yahoo.fr Mairie de REICHSTETT
Service de l'urbanisme
Monsieur le Maire Georges SCHULER
24 rue de la Wantzenau
67116 REICHSTETT

Lettre recommandée avec A/R

Obijet : Terrain sis 4 rue de V'Eglise 3 REICHSTETT.
Wasselonne, le 07 Novembre 2020

Monsieur le Maire,

Je me permets de vous solliciter concernant des biens immobiliers situés a Reichstett
4 rue de I'Eglise, cadastrés section 3 n° 88, d’une surface de 10 ares et 36 centiares, appartenant
en indivision 3 Monsieur Théodore Joseph SCHOTT, a concurrence de % en pleine propriété, et
respectivement a Madame Agnés BLOTTIER, épouse OTT et Monsieur Jean-Philippe BLOTTIER,
a concurrence de 1/8 chacun en pleine propriété.

Je vous précise agir au nom de 'indivision mais surtout en ma qualité de tutrice de mon
oncle, Monsieur Théodore Joseph SCHOTT, représentant ses intéréts. Depuis décembre 2017,
mon oncle a dii étre placé en EHPAD et laisse ainsi une maison inhabitée.

Un compromis de vente a été régularisé par l'indivision au profit de la société dénommée
ALSACE LOTISSEMENT, représentée par Monsieur MISSEMER, aux termes d’un acte regu par
Maitre Stéphane GLOCK notaire 3 LA WANTZENAU le 11 Février 2020. Cette vente conditionnelle
porte ainsi sur une maison individuelle a usage d’habitation et des granges attenantes sur le
terrain.

Nous avons appris qu’un projet de modification du Plan Local d’Urbanisme est en cours et
que ce dernier impacterai la maison et la grange par leur inscription en tant que « BATIMENT
INTERESSANT ».

Cela remettrait en cause le projet de I'acquéreur qui projetait de conserver la maison
ancienne et de démolir les granges attenantes. En effet, ces granges ne présentent aucun
intérét tant au niveau de leur architecture qu’au niveau du patrimoine. Elles constituent par
ailleurs un réel danger du fait de leur grande vétusté.



L'impossibilité de démolir cette grange entrainera I'abandon du projet et la rupture du
compromis de vente.

Nous vous sollicitons ainsi a I’effet d’obtenir le cantonnement de I'inscription de
BATIMENT INTERRESSANT uniquement concernant la maison d’habitation et d’en exclure
la grange.

Monsieur MISSEMER et moi-mé&me sommes a votre entiére disposition afin de vous
exposer plus amplement le projet immobilier envisagé qui serait un atout majeur pour la
commune de REICHSTETT et participerait ainsi a la valorisation de I’habitat de la commune.

Nous sollicitons, Monsieur [e Maire, votre haute bienveillance a 'effet d’obtenir un
rendez-vous et sommes préts 3 aller sur le site afin que vous puissiez constater I'état de

vétusté de la grange (cf photos en piéces jointes)

Dans cette attente, je vous prie de bien vouloir accepter, Monsieur le Maire, I'expression
de mes salutations respectueuses.

Agneés OTT

P.J.: Quelques photos de la grange le Mercredi 16 Septembre 2020.
Copies a : Monsieur Th. MISSEMER et a Maitre C. ABSCHEIDT Notaire a la Wantzenau.



COMMUNE DE REICHSTET
L RepubligueFrancaise DEPARTEMENTDUBASRRHIN -

CERTIFICAT D’URBANISME SCP GRIENEISEN-GRESSER-GLOCK- KRANTZ-
d'inforinations sur Ie terrain OFFNER
) (artmle L4|0 a du Cod:ede i'Ulbamsmc) . ] ; Py
N° CU 67389 20 V0043 déposé le : 24/08/2020 | 19 ROUTE DE STRASBOURG
CS 80006
VIREE. : Vente SCHOTT/SAS CTMI MAISONS 67610 LA WANTZENAU
| BRAND
Terrain ; 4 rue de FEglise
67116 REICHSTETT
| cadastre (sections et n°) : 030088
superficie du terrain : 1036,00 m?

NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Plan Local d'Urbanistise fritercommunal, approuvé par la délibération du.Conseil de 'Eurométropele de Strasbourg du 16 décembre
20186, révisé et modifié ;

Zone ; SMS3-Stationnement : Zone V-UAAL

- Secteur de muxité sociale 8MS3 pourcentage de logement locatif sociat 4 produire 35% minimmum pour un programme supérieur oy
£zal 2 6 logements

- Le terrain est situé en secteur ds stationnement 5 (pour application de Farticle 12)

Dispositions d'ordre public du Réglement National d"Urbanisme applicables méme en présence d'un document d'urbanisme (art.
RI111-1 da Code de I'Urbanisme).

DROIT DE PREEMPTION

Le terrain est sournis au droit de préemption urbain simple

SERVITUDES ADMINISTRATIVES et SERVITUDES D*UTILITE PUBLIQUE AFPLICABLES AU TERRAIN

- Servitudes reldtives 4 une zone de remontée de la nappe phiéatique non débordante £t non concernée par le risque de débordement
des cours d'eau: La cote piézométrique atteinte par la nappe phréatique en événement centennal demeure sous la cote du terrain.
naturst. Principe dautorisation. Les constructions sont séumises A Certaines prescriptions.

OPERATIONS CONCERNANT LE TERRAIN

ACCORDS NECESSAIRES
En rmson de la situation du terrdin, une autorisation d"urbanisme néeessitera 1’avis ou I'accord du Ministre ou de¢ son délégué
chargé : 0 des monuments historiques O des sites O antre

TAXES ET PARTICIPATIONS D"URBANISME

Lestaxes et participations ne peuvent éire déterminées qu™a 'examen de Pinsttuction de la demande d*auterisation, Elles seront assises
et liquidées aprés la délivrance d’une autorisation d’urbanisme. Les renseignements ci-dessous n°ont en conséquence qu’un caracidre
indicatif.

]bxgg;_ Taxt: d'aménagemem taux dela part mtercammunale 5% , redevance darchéologie préventive
2 ; éalable : Participations pour équipements publics exceptionnels {art. L.332-

3), participations exigibles en ZAC. (art L3114)
OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Fait a REICHSTETT le, 28 aofit 2020 , L
Le Maire, A s

Georges SCHUEER - *

Le PLUr est consulmble suer fe site

Votre contact : LEOCADIE Céline - 22 03 88 18 28 72
Dossier n® : CU 67389 20 V0043

24 rue de La Wantzenau — B.P. 73453 REICHSTETT — 674568 MUNDOLSHEIM CEDEX —
‘R 03.88.20.02.26 — Fax 03.88.81.92.85 — E-mill ;: mairie@reichstett fr



INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

DUREE DE VALIDITE : §i une demande de permiis de construire est déposée dans le délai de 18 MOIS & compter de Ja déliveance d'un certificat
d’urbamsme ¢t tespecte les dispositions d’urbanisme, Jes Hmitations administratives ay droit de propreté et le régime des taxes £t partcipations
d'urbanisme applicables au terramn, mentionnds par ledit certificat, coux-ci ne peuvent &tre remises en cause, exception faite-des servitides dutrlité
publique qui ant pour objet la préservation de la séctrité o de ta satubrite publicue.

ATTENTION : Pasté ee dflai, aucume garantie au maintien:des dispositions indiquées dansle certlﬁcat re vous est assurée. Il appartient au
derandeur de s’assurer, préalablement 4 1"aequisitiond’une construction, qu'aucnne décision de justice n’a ordonnt la démolition de cette
constriction {Greffe des Tribunaux de G¥ande Instance, Notuires, ...).

PROLONGATION DE VALIDITE | Le certificat d"urbanisme peut étre prorogé, ¢’est 4 due que sa durée de validité peut étre profongée, d'une
année, sar demande présentec deux mois an.moins avant I"expiration du délai de validite o1 les prescriptions d'urbanisme, les servitudes
administratives de tous ordres et le régime des taxes et participations d'orbanisirie applicables au terrain n'ont pas évolué La demande de prorogation,
formulée en double exemplaire par letire accompaguée du certificat 4 proroger, doit Stre soit adressée au maire par pli recommand, avec demande
& avis de réception postal, soit déposés contre décharge & la mairie.

Le PLUi est consultable sur fe site
:ton e/ I . ¢ Iement lu—cam ire
Votre contact : LEQCADIE Céline - £ 03 88 1828 72
Diossier n° ; CU 67389 20 V0043

24 rue de La Wantzenau — B.P. 73453 REICHSTETT — 67456 MUNDOLSHEIM CEDEX —
R 03.88.20.02.26 — Fax 03.88.81.92.85 — E-mail : mairie@reichstett fr



NOTAIRES

L& @WARTEIRLY

Christian GRIENEISEN # Edmond GRESSER © Stéphane GLOCK © Flerence KRANTZ

ATTESTATION

Aux termes d'un acte regu par Maitre Stéphane GLOCK, notaire associé de la Société
Civile Professionnelle dénommeée ' SCP Edmond GRESSER, Stéphane GLOCK, Florence
KRANTZ-OFFNER et Anne-Sophie LALLIER-BECK, titulaire d'un office notarial dont le
siége est a LA WANTZENAU (Bas-Rhin), 18 route de Strasbourg.,

il a été constaté le compromis authentique de vente ci-dessous analysé.

DATE DE L'ACTE :
ONZE FEVRIER DEUX MILLE DIX VINGT

VENDEUR

1°} Monsieur Théodore Joseph SCHOTT, retraité, demeurant a 'TEHPAD KORIAN, 38 rue
du 19 novembre, 67700 SAVERNE, célibataire.

Né a 67116 REICHSTETT (Bas-Rhin) le 21 février 1926.

De nationalité frangaise.

Ayant la qualité de ‘Résident’ au sens de la réglementation fiscale.

N’ayant pas signé de pacte civil de solidarité, ainsi déclaré.

Majeur protégé, placé sous le régime de la tutelle suivant jugement du juge des tutelles
du Tribunal d’instance de SCHILTIGHEIM en date du 11 janvier 2017, rendu définitif,
réguliérement inscrit au Répertoire Civil, et publié par la mention de cette inscription mise
en marge de l'acte de naissance de l'intéressé le 10 avril 2017.

2°) Monsieur Jean-Claude Gérard OTT, retraité, et Madame Agnés Marie-Thérése
BLOTTIER, retraitée, demeurant 8 WASSELONNE (67310), 7a rue des Glycines.

Mariés sous le régime de la communauté universelle de biens aux termes d’'un acte
portant changement de régime matrimonial recu par Maitre Martin DIENER, alors notaire
a STRASBOURG, le 26 mai 1995, initialement mariés sous le régime de la communauté
de biens aux termes d'un contrat de mariage recu par ledit notaire, e 22 mai 1979,
préalablement a leur union célébrée a la mairie de Wasselonne, le 1% Juin 1979.

Nés savoir :

Monsieur a WASSELONNE le 9 juillet 1954

Madame a Strasbourg le 7 Avril 1852.

De nationalité frangaise.

Ayant ia qualité de ‘Résident’ au sens de la réglementation fiscale.

[
2
Notaires

rix Frefile

Sucresseurs de Plerre £t jean-Pierre KRANTZ - Notalres honoraires
19 route de Strasbourg # CS BOUDE o 67610 LA WANTZENAU = Tél: +33 (0)3 86 55 24 24 = Fax:+33(0)3 8859 24 00
wow.notair eswantzenau fr



3°} Monsieur Jean-Philippe BLOTTIER, retraité, demeurant a MARMOUTIER (Bas-Rhin),
33 rue des Romains.

Epoux de Madame Brigitte WALCK, marié sous le régime de la communauté de biens
réduite aux acquéts, préalablement & son union célébrée a la mairie de Marmoutier, le 11
Aot 1978.

Né a Strasbourg le 2 Avril 1956.

De nationalité francaise.

Ayant la qualité de ‘Résident’ au sens de la réglementation fiscale.

ACQUEREUR

La Société dénommée ALSACE LOTISSEMENT, Scociété a responsabilité Limitée, au
capital de 2.000,00 € ayant son siége social a AMMERSCHWIHR (68770), 16 rue des
Moulins identifiée sous le numérce SIREN 839 207 727 RCS COLMAR.

DU BIEN CI-APRES DESIGNE IMMEUBLE .

Sur la commune de 67116 REICHSTETT (Bas-Rhin) 4 rue de I'Eglise.
Une maison individuelle & usage d'habitation et des granges attenantes sur un terrain
figurant au cadastre sous les références suivantes :

Sect. | Numéro | Lieudit Contenance |
: : ' . |halalca
3 38 RUE DE L’EGLISE 10136

Tel que cet immeuble se poursuit et comporte, avec toutes ses aisances, dépendances et
immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, tous droits et facultés
quelconques, sans exception ni réserve.

AFFECTATION - DESTINATION FUTURE

Le BIEN est actuellement affecté a usage d’habitation concernant la maison individuelle
sur Favant de la rue de 'Eglise et a usage de granges pour les biens attenants.
L'ACQUEREUR déclare que la parcelle est destinée a la réalisation d’'une opération
d'aménagement, avec la démolition d’'une partie desdits BIENS (dépendances/granges)
en vue de réaliser une opération de construction de maisons individuelles a usage
d’habitation, par des constructeurs tiers.

Il est néanmoins précisé par TACQUEREUR que la maison a l'avant présente sur la
parcelle susvisée sera conservée et réhabilitée.

Le compromis de vente a été consenti et accepté moyennant le prix de DEUX CENT
TRENTE MILLE EUROS {230.000,00 €).



EN FOI DE QUOI |a présente attestation est délivrée pour servir et valoir ce que de droit.

FAIT EN LETUDE
L’AN DEUX MILLE VINGT-ET-UN.
LE HUIT FEVRIER.
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10/02/21

Pascal

hallerpascal@evc.net

Schiltigheim

Sant¢ et sécurité publiques

Habitant rue des Vosges, devenue I'un des axes Est-Ouest de forte circulation , je ne peux
concevoir que cette voie ne soit pas limitée a 30 km/h comme I'ensemble des principaux axes
de Schiltigheim (route de Bischwiller, route du Gal de Gaulle, rue St Charles, ...). Nous
constatons une pollution sonore et olfactive. Il en va de notre tranquillité (Cf Traffic aux heures
de pointe matin, midi, soir), de notre sécurité (passage des enfants se rendant a 1'école Delibes)
et de notre santé au niveau du bruit (incivilités rodéo, mais aussi de la qualité de 1'air (la ZFE
pourra peut-Etre remédier a cela). La détérioration de 1'enrobé en témoigne aussi (poids lourds)
et montre une rue non calibrée pour ce trafic. Avec la perspective de la zone de rencontre
Médiathéque - Fischer, nous nous retrouvons a terme comme seul axe passant, alors qu'une
répartition Wissembourg, rue de Lattre (qui verra son trafic augmenter vu les constructions),
rue St Charles Barrage équilibrerait la charge.



11/02/21

Nom

Metzger

Prénom

Julie

E-mail*

Metzgerzwickel.julie@yahoo.fr

Commune concernée par I’intervention™

Schiltigheim

Thématique concernée*

Habitat

Observation*

Ok
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Jeannine et Jean-Paul HERR
6, route de Wasselonne
67201 - Eckbolsheim

Madame la Présidente de la commission
d’enquéte en charge de I’enquéte publique sur la
modification n® 3 du PLUI de Strasbourg

Eckbolsheim, 5 février 2021

Madame,

Nous soussignés Jeannine HERR et Jean-Paul HERR, propriétaires d'un terrain sis au numéro 6 route
de Wasselonne déclarons par la présente avoir mandaté notre fils Jean-Marc HERR pour intervenir en -
notre nom lors de l'enquéte publique afin de défendre nos intéréts.

En effet, ¢tant dgés, nous ne maitrisons pas l'outil informatique et ne souhaitions pas, par ces temps de
crise sanitaire et particuliérement le variant du Covid 19, nous rendre dans un lieu public afin de vous
rencontrer lors de la permanence du 4 février a la mairie d'Eckbolsheim; notre fils nous a a cet effet
représenté. ‘

Lors du retour de notre fils, ce dernier a indiqué que votre collaborateur 1'a demandé ce que nous
demandions exactement.

Nous vous scumettons notre demande ci-dessous :

Lors de 'approbation du PLU d'Eckbolsheim qui a transformé 1'ensemble de notre site agricole
composé d'une ferme, hangar, serre et jardin d'un zonage agricole NC en zonage UA et [AU, il est
ressorti, entre autres, la recommandation suivante :

- En P’état actuel et du fait de la présence d’une entreprise agricole en activité, la
zone TAU n’est pas réalisable

Cette recommandation a été¢ comment¢ de la maniére suivante par la CUS (délibération du 20
décembre 2007)

- Concernant la premiére recommandation, il s’agit en fait d’un simple constat. Le zonage
proposé (IAU), n’oblige en rien I’exploitant & cesser son activité agricole. Toutefois, il est vrai
que si cette exploitation souhaite se développer davantage, il faudra alors la délocaliser. En
proposant ce zonage, les auteurs du PI.U cherchent & organiser le développement de la commune
et & contribuer a la production de logements qui est un enjeu majeur du SCOTERS et du
Programme Local de ’Habitat de la CUS...




ey
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ou encore un peu plus loin :

- Au final, il reste que ce classement est justifié par ’enjeu que représente, a terme, la création
de logements a Eckbolsheim et dans a CUS. Le PLU joue son réle en anticipant Pavenir, en
rendant possible une évolution qui s’inscrit dans une logique d*intérét communautaire et
communal. En cas de souhait de développement, I’activité devra é&tre délocalisée. Le zonage sera
alors un atout pour valoriser le foncier. En effet, le classement en IAU n’est en aucun cas une
spoliation puisque le terrain agricole se négocie actuellement dans la CUS aux alentours 150 € de
I’are alors que les Services des Domaines évaluent le prix des terrains en zone AU entre 3500 et
4500 € de P’are. La CUS et la Vilie d’Eckbolsheim n’entendent donc pas revenir sur leur volonté
de classer ces terrains en zone IAU. Elles prennent néanmoins note du constat du commissaire
enquéteur... :

Afin de permetire a la collectivité de réaliser son projet dans de bonnes conditions, notre fils, Jean-
Marc HERR, titulaire d'un bail de carriére sur I'ensemble de notre propriété, avait accepté un principe
de relocalisation de son activité & 1 kilométre du site actuel, sur un terrain propriété de la CUS et de
I'EMS actuel dés le 29 janvier 2007, soit presque 1 an avant I'approbation du PLU d'Eckbolsheim, &
condition de respect du cahier des charges de son entreprise, cahier des charges élaboré par la chambre
d'agriculture. '

Ce transfert n'a jamais vu le jour car la collectivité n'a pas souhaité faire droit aux demandes de notre
fils de respect du cahier des charges de son entreprise et de prise en charge des frais permettant [a
réinstallation en situation comparable de son activité. :

La collectivite n'avait sans doute jamais eu l'intention réelle et sincére de faire aboutir lengagement de
principe de relocalisation accepté par notre fils puisqu'elle avait immédiatement procedé a une
tentative d'expropriation en occultant I'obligation de participer financiérement au transfert sur la DUP,

Malgré nos recours concemnant la modification de zonage de nos parcelles, le Tribunal administratif de
Strasbourg, la Cour d'Appel de Nancy puis le Conseil d'Etat ont tous trois validé ce nouveau zonage
IAU. _ '

Ce dernier ne peut donc pas étre remis en cause lors de cette modification
Il en résulte nos demandes suivantes :

1) le maintient du zonage actuel IAUB avec suppression d'obligation d'opération d'ensemble
avec les terrains appartenant a la collectivité et la suppression SMS11 apparaissant dans cette
enquéte.

2) la possibilité de la poursuite des activités de I'entreprise agricole de notre fils tel indiqué dans
la délibération du 20 décembre 2007 par la collectivité, activité agricole ne permettant pas de par
la reglementation soulevée par le Commissaire Enquéteur du PLU d'Eckbolsheim en 2007, la
réalisation de I'urbanisation du secteur IAUB (ancien périmétre ZAC Jean Monnet).

Je vous prie d'agréer, Madame, I'expression de notre considération distinguée.

Jeannine HERR Jean-Paul HERR

41 ey




092_M3_REGCOM_EKB
t-23-

' Jean-Marc HERR
6, route de Wasselonne
67201 - Eckbolsheim

Madame la Présidente de la commission
d’enquéte en charge de I’enquéte publique sur la
modification n° 3 du PLUI de Strasbourg

Eckbolsheim, 9 février 2021

Madame, |

Aprés analyse de plusieurs certiﬁcats,d'urbanisme opérationnels concernant le méme terrain situé 6
route de Wasselonne 67201-ECKBOLSHEIM, secteur Jean Monnet a Eckbolsheim, il en résulte :

- 2009 desserte suffisante pour I'eau potable et partielle pour 'assainissement, electricité et vbifie

- 2014 desserte partielle sur tous les postes F

- 2016 la collectivité pensait exproprier, le méme terrain est en desserte suffisante sur tous les postes
- 2020 aprés échec d'expropriation le méme terrain est indiqué non desservi sur tous les postes

Je mets également & votre disposition les raisons du choix d'urbanisation du secteur Jean Monnet
évoqué par la Préfecture. -

On y lit notamment qu'il n'y a aucun enjeux majeur de préservation d'espaces naturels puisque
s'agissant d'une dent creuse situé en plein coeur du tissu urbain.

J'insiste sur le fait que la présence de mon entreprise agricole empéche l'urbanisation du site tout
entier dans un périmétre de 100 métres du centre de mon activité.

Contrairement aux indications de la page 222, la zone IAUB ne longe pas la rue Rohmer et ne permet
pas de relier le mitage urbain créé, la zone A3 n'est pas créée sur le périmétre de I'exploitation agricole
existante. ‘

On retrouve méme 2 parcelles appartenant 8 EMS qui retourneraient en zone A3, parcelles situces en
front de voirie rue Cerf Berr, on marche sur la téte !!! '

Je vous prie d'agréer, Madame, l'expression de notre considération distinguée.

Jean-Marc HERR




Ville d’ECKBOLSHEIM

CERTIFICAT D’URBANISME NEGATIF

Possibilité de réaliser une opération déterminée : la construction d'une maison |ndmduelle et d'un commerce
(art. 1L410-1b du Code de ’Uirbanisme)

. N° CU 67118 16 V0071 Déposé le 31 1012016
Dossier
- Ref
-6 rue de Wasselonne 67201 ECKBOLSHEIM N

Terrain  Cadastre (sectionbs"e“t huméros) 280327 280246 280247280124}80125280126 280127 280129
:280132 280248 280137 280138 280370 280329 280331
. Surfac (sous réserve de I'exactitude de la declaratxon du demandeu

REPONSE A LA DEMANDE DE CERTIF[CAT D'URBANISME
~ L'opération, la construction d'une maison individuelle et d'un commerce, n'est pas réalisable.

NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPL[CABLES AU TERRAIN

Plan Local d'Urbanisme approuveé le 20/12/2007,

délibération du Conseil de I'Eurométropole de Strasbourg du 27 novembre 2015 arrétant le Plan Local d'Urbanisme de
PEurométropole de Strasbourg,

Zone : 1AU - COS : Néant

Arrété préfectoral du 17 janvier 2011 prescrivant I'élaboration du Plan de Prévention des Rnsques d'Inondation sur le territoire de
'Eurométropole de Strasbourg, modifié le 30 juin 2016

Dispositions d'ordre public du Réglement National d’Urbanisme applicables méme en présence d'un document d'urbanisme (art.
R111-1 du€odede I'Urbanisme)

Lotxssement ZAC Jean Monnet approuvée le 25/10/2013 modifice le 19/12/2014.

' DROIT DE: PREEMPT[ON

Le terrain’ est soumls au droit de préemption urbain simple

SERVITUDES ADMINISTRATIVES ou D'UTILITE PUBLIOLE APPLICABLES AU TERRAIN

- Périmétre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres dans lequel existent des prescriptions
d'isolement acoustique

- Secteur a forte potentialité archéologique

- Périmétre de sauvegarde des tracés de transport en commun cn site propre (TCSP) d'une emprise de 30m de part et d'autre de
l'axe du tracé (délibération de la Communauté Urbaine de Strasbourg du'25:11,2011)

OPERATIONS CONCERNANT LE TERRAIN

ACCORDS NECESSAIRES

En Taison de la situation du terrain, une autorisation d’urbanisme nécessitera Iavis ou I’accord du Ministre ou de son delégué

chargé: 0O des monuments historiques Q) des sites Q autre
EQUIPEMENTS PUBLICS

Réseaux Nature desserte sera desservi par vers le
Assainissement | Desserie suffisante .

Eau potable - ‘Desserte suffisante .

Electiicite Desserte suffisante

" Voirie Desserte suffisante’

,,,,,,,

Votre contact :  SAINT PICQ Mathieu - B 03 68 98 62 69

Dossier n° : CU 67118 1(5 V0071
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Liberté + Egalité + Fraternitd

REPUBLIQUE FRANCAISE
. PREFET DU BAS-RHIN
Préfecture

Direction des Collectivités Locales

Bureau de PEnvironnement
et des Procédures Publiques

Document accompagnant arrété déclarant I'utilité publique en application
de Particle L.11-1-1 du code de Pexpropriation pour cause d’utilité publique

Exposé des motifs et considérations justifiant le caractére d'utilité publique
du projet de Zone d’Aménagement Concerté {ZAC) Jean Monnet a ECKBOLSHEIM

D'une maniere générale il est rappelé que le présent document reléve des dispositions de Farticle
L. 122-1 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, qui précise que “ Pacte déclarant
d'utilité  publique ropération est accompagné d'un document qui expose les motifs et
considérations justifiant son utilité publique ”. ’

It reprend pour I'essentiel des éléments figurant dans le dossier soumis & enquéte, auquel il ne
saurait en aucun cas se substituer. En tant que de besoin, il conviendra de se reporter
systématiquement a ces documents’afin de qualifier plus complétement le caractére d'utilité
publique de I'aménagement. L'ensemble des études menées avant et aprés la déclaration d'utilité

publique sera mis & disposition du public dans les conditions fixées par la réglementation relative &

Putilité publique et & 'accés aux documents administratifs.

1- PRESENTATION SOMMAIRE DU PROJET

La Communauté Urbaine de Strasbourg a délibéré le 22 octobre 2010 en faveur de la création
d'une Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) sur le secteur Jean Monnet a Eckbolsheim, dont
I'urbanisation est inscrite au Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune d'Eckbolsheim depuis
2007. La ZAC Jean Monnet a été créée par délibération du 25 octobre 2013. '

Le périmétre du projet de la ZAC Jean Monnet, s'étend sur-4,4 hectares & la limite communale

bain et en-interaction avec: des quartiers .aux- logiques “différentes - (Parc: d'activité, zone

.- pavillonnaire; zone dense des Poteries). ' :

“Le projet est compose majoritairement d’habitat, soit environ 27 000 m? de surface plancher (90%
de l'ensemble des surfaces construites), correspondant & 350 logements potentiellement
constructibles sur le site, dont 35 % de logements aidés. 10 % de la surface de plancher construite
(soit 3 000 m2) sera consacrée aux activités et aux commerces de proximité. Le projet devrait
accueillir environ 750 habitants.

L'appréciation sommaire des dépenses de l'ensemble de ce projet, acquisitions amiables

comprises, s'éleve 4 8 988626 € TTC.

2 - PROCEDURE ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE PUBLIQUE

La politique d’acquisition amiable du foncier, nécessaire a la réalisation de la ZAC, conduite par la
Communauté Urbaine de Strasbourg (CUS) n’a pas permis d’acquérir que 1,45 hectares (soit 33%
des terr@ins). En outre, méme si I'urbanisation du secteir était planifiée de longue date, le
document d'urbanisme de la commune d’Eckbolsheim était incompatible avec le projet.

Ainsi, par courrier du 21 janvier 2015, la CUS a saisi le prefet afin quil se prononce sur 'utiiité
publique du projet emportant mise en compatibilit¢ du PLU d’Eckbolsheim, ainsi que sur la
cessibilité des terrains concernés, préalable a d’éventuelles expropriations.

ouest de Strasbourg. Le projet consiste a urbaniser une den } eur:du tissu

Vg
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Une enquéte publique et une enquéte parcellaire ont ainsi été prescrites par arrété préfectoral du
26 juin 2015. Elle s’est déeroulée du 2 septembre au 3 octobre 2015. Le commissaire enquéteur a
émis le 3 novembre 2015, un avis favorable a la déclaration d'utilité publique, a la mise en
compatibilité du PLU d’Eckbolsheim et a 'emprise du projet.

Dans sa delibération valant déclaration de projet en date du 18 décembre 2015, le conseil de
'Eurométropole de Strasbourg (EMS) a réaffirmé ['intérét-général du-projet et demandé au Préfet
de se prononcer sur l'utilité publique du projet emportant mise en compatibilitt du PLU
d’Eckbolsheim.

3 - CARACTERISTIQUES D'UTILITE PUBLIQUE ET OBJEC;I”IFS DU PROJET

Le secteur concerné par la réalisation de la ZAC Jean Monnet est classé en zone d'urbanisation

future & dominante d’'habitat (IAU) ayant vocation & accueillir un quartier urbain mixte (habitat,
activités ne générant pas de nuisances et non polluantes, équipements, commerces et services).

Le projet est, en outre, destme a contribuer & pallier :
- — le manque général d'offres de logements au.sein de: IEMS avec la création d'environ 350
logements, soit environ 750 habitants, & proximité d'un réseau de transports en commun
existant et a venir (Tram, Transpott en Site Propre de 'Ouest = TSPO),
~ le manque de logements aidés au sein de la commune d’Eckbolsheim, identifié par le
‘Programme Local de I'Habitat (PLH), pour répondre aux objectlfs de la loi SRU (sur la régle
des 25%).

Par la mixité de ses fonctions (habitat, commerces), il prévoit également de permettre la mise en
valeur des’ rues de Wasselonne, Jean Monnet ét Paul Rohmer

Le developpement de la zone doit produire plusieurs effets sur l’economle locale. LLes nouveaux
habitants seront situés a prox1mlte xmmedlate de la zone d'activité‘d*Eckbolsheim, principal secteur

"GempioisTde Ta ¢OMMURE.” LESTS UUUm<"de surface de plancher destinés a l'activité et au
commerce doivent également induire des créations d’'emplois.

4 - RAISONS DU CHOIX DU SITE

L'importance de la premiére couronne de 'EMS, dont fait partie la commune d’Eckbolsheim, dans
la production et la diversification de I'habitat est soulignée par le SCOTERS.

Le secteur-concerné par le projet présente des caractéristiques qui ont motivé son choix :

- il est au cceur d'un ‘espace trés urbain entre le quartier des Poteries, le centre

d'Eckbolsheim et la zone d'activités d’Eckbolsheim et bénéficie ainsi de nombreux services
“aux habitants a proximité,

~ la périphérie du secteur est ‘equipée par des réseaux (eau, assamlssement électricite...)
en capacité suffisante pour desservir les nouvelles constructions.

— il est trés bien desservi par les transports en commun. Le terminus de la branche D du tram
a été réalisé fin 2013 sur 'avenue Frangois Mitterrand. Dans un second temps, la desserte
d'un axe ouest (Koenigshoffen/Eckbolsheim/Woifisheim) est prévue & travers la route de
Wasselonne. Un second transport en commun en site propre (ligne du tram Vendenheim —

-Wolfisheim) desservira alors directement le quartier Jean Monnet ;

~ il ne revét pas d'enjeux majeurs de préservations d'espaces naturels ou d’espéces
':f“remarquables

- il contribue a limiter le phénomeéne d'étalement urbain en mettant a profit une dent creuse
dans le tissu urbain.

5 — PARTIS D’AMENAGEMENT

Le projet prévoit un axe structurant nord-sud créé en prolongement de la rue Cerf Berr, ouvrant
une nouvelle perspective sur le quartier en arrivant par 'A351, constituant un signal urbain et
architectural, permettant d'identifier ce nouvel ensemble urbain.

V&
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Schmitt Joseph Eckbolsheim le 07 février
Eckbolsheim e
— w0 Lo

— A ECKP
WARIE DERHIN
R
B ™ Commission d’enquéte
Modification PLU

Monsieur le Commissaire enquéteur

Aprés avoir regardé le PLU sur internet je souhaite donner mon avis sur les immeubles qui vont étre
construits le long de la route nationale, route de Wasselonne.

Le projet prévoit des immeubles de trés grande hauteur 18 métres. Cela est démesuré car la route
n’est pas assez large et I’exemple donné par les Poteries ot les gens sont les uns sur les autres
devrait dissuader les maires de se lancer dans ces projets sans respect de 1I’humain.

Meilleures salutations,

Sthmijl Jose
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Alphente Nigyst Eckbolsheim, le 10 féwrier 2021
ECKBOLSHEIM MAIRIE E{;LAF\;;WB“(?)}‘SHHM

08 FEV. 20211

| ENTREE

Mme et M. le Commissaire Enquéteur

| .
Madame, Monsieur,

| . | |

J | ! |
Nous avons regard€ avec soin ¢ nouweau projet de modification du PLU.
Nous avons esp€r€ qu’on accorderait davantage d’attention aux espaces verts et qu’on
prot€gera les vieilles maisons d’Eckbolsheim qui au centre sont démolies les unes aprés les
autres. |
Il n’en est rien. La mjmicipalité eut également éj
Hautepierre) le long de la route :T; Wasselonne.
Voila ce | que tlous proposons |

ifier CL: tr@s grands immeubles (style

. .
—récliuige dans le centre I’emprise au sol Aes constructions ainsi que leur hauteur
afin que les nouvelles; ne viennent pas €liminer (lles maisons anciennes,
-construire de mani€rn raisjnnable le long de la route de Wasselonne : RDC + 2
-augmenter le pourcen]age es espaces werts nécessaires pour tout projet de construction.
L’imperm@abilisation  des sols est une catastrophe.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, nos salutations distinguées.
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Objet: TR: Rue Malkenbronn

----- Message d'origing-----

De : Christiane <c.wurtz@wanadoo. fr>

Envoye : jeudi 28 janvier 2021 15:23

A : technigues <techniques@lingolsheim_fr> Objet : Rue Molkenbronn

Bonjour

Ce mail pour vous informer que ie suis d'accord que ma maison ainsi que les batiments attenant peuvent &tre
classés en site remarguable au prochain PLU.

Alnsi que tout ce qui est espaces verts pourra &tre classé en zone verte,

Cordialement

Christiane Wurtz

46 rue du Malkenbronn

LINGOLSHEIM

tel : 0687876158
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De: Jean W. <w-jm@wanadoo fr>

Envoyé: vendredi 29 janvier 2021 16:55
5 technigues

Objet: 46 rue Maolkenbronn

Jean Wurtz

06E0320008

w-jm@wanadoo.fr

Objet: 46 Rue Molkenbronn

Bonjour,

Ce mail pour vous informer que je suis d'accord que mes terrains, les batiments attenant
peuvent étre classés en site remarquable au prochain PLLU.

Ainsi que tout ce qui est espaces verts pourra étre classé en zone verte,

Cordialement

Jean Wurtz

116 rue du Mal Foch

LINGOLSHEIM

tel : D6B0320008
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HIMBER Anne-Marie

De: gilbert ABATE <abategilbert@outlook.fr>

Envoyé: vendredi 12 février 2021 11:59

A: _Aménagement du territoire et projets urbains

Objet: PLU 3

Piéces jointes: IMG_20210121_112258_resized_20210211_050236939.jpg; plan-velostras-verso-

latitude-cartagene2.pdf; PLU google.docx

CEINTURE VERTE OUEST. Sur le PLU il apparait toujours les zones réservées pour la VLIO.

En superposant ce tracé de la VLIO, au plan des pistes cyclables vélostras, le plan de google hearth on s’apercoit, que
toutes ces zones réservées, inconstructibles, permettraient de mettre a terme en ceuvre une ceinture verte a I'ouest
de Strasbourg. Cette voie verte pourrait lier les communes du sud au nord en passant par I'ouest et se connecter
avec les pistes cyclables existantes favorisant les modes de transport « doux ». Cette ceinture permettrait aussi aux
habitants d’avoir a proximité des secteurs ombragés et des zones de fraicheur. Elle pourrait aussi favoriser la
biodiversité.

Bonjour,
Voici ma remarque déposée sur le PLU 3
Cordialement

Gilbert Abate
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ARLORUHE
AUNICH

OFFENBOURG

BALE

ADEUS

sehéma Bustratt
ADEUS. uilet 2016

UNE METROPOLE ECONOMIQUE D'INFLUENCE EUROPEENNE ET RHENANE
rtuaire

réseau fonctionnel métropalitain > rayonnamant po
i ropo . ::;::::ndeommiquo métropolital ol
- secteur de développement métropalital site majeur industrial y des pé
(camuw da mitropoe, st ot pole i " - & conforter ou & développer 4 agsurer
Ja divcopement dconomiqua el da services) T e
& développer et & mettre en réseau o ® gare nationale, réglonale, it réseau TCSP Interurbain et de couronne axistant
pdie pdle intermodal & compléter
majeur hors CUS
ter structurant existant
4 metira en réseau avec la CUS X adroport rayonnement & canforter — r:n-urnnu:r T
pdja d'échanges de marchandiess G réseau fluvial de marchandises
& développer

Q métropolitain MIN/PAS

Larecherche d’une meilleure articulation entre déplacements et urbanisme a conduit a proposer,
au travers du PLU, des solutions adaptées aux différents besoins du territoire qui ne sont pas

€S mémes selon qu’on se situe en cceur de métropole ou en périphérie.

L"’bjfctif est de mettre en ceuvre au travers du PLU les outils permettant la constitution de
combinaisons de solutions en matiére de mobilité, tout en favorisant I'intermodalité.

Novembre 2020

Nata da nedoamtatine

Naceiar A'ananbte nublique
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KAUFFMANN Christian
Résidence « Beau Rivage »
22 quai de I'lll

67400 llikirch Graffenstaden

Objet : Aménagement du territoire et projets urbains- Strasbourg

Ville

STRAS 'S%UOPOIG
08 FFv. 2n21

Courrie

et Bt DR,

B O

a Madame la Présidente de I'Eurométropole
s/c de Madame le Maire d’Ostwald

La présence d’enquéteurs sur 'aménagement du P.L.U. a la Mairie d’'Ostwald le 2 février m’a
incité @ m’y rendre et a exposer mon avis sur la situation actuelle de certains de mes terrains.
LU'enquétrice m’a conseillé de vous exposer mes doléances, de demander la levée de certaines

servitudes.

2c quai Heydt

En 1976-1978, j’ai échangé avec la Commune certaines parceiles pour constituer un terrain
englobant les parcelles 237 — 232 — et 235. J'y ai construit une maison que j'ai occupée a partir de
1978.La parcelle 237 est tombée dans 'emprise de la piste cyclable longeant le quai Heydt. Plus tard
j’ai encore échangé avec la Commune l'equwalent de la parcelle 272/16.Au total ma propriété couvre

11,12 ares.

En été 2020, j’ai décidé de vendre ce bien pour occuper un appartement mieux adapté a mon état de
santé. En demandant un certificat d’'urbanisme, le notaire a découvert I'existence d’emplacements

réservés sur mes terrains. Le candidat acquéreur, M. Benoist Pierrick s’en est ému et ne souhaite pas
retrouver son terrain amputé de quelques ares dans les années a venir.

Je vous demande donc de bien vouloir, si le projet devait étre réalisé, limiter I'emprise sur les
parcelles de notre propriété en utilisant I'espace compris entre notre cléture et le cours d’eau.
A ce propos je pense que le projet d’'un chemin pour piétons et cycles en bordure de I'lll est
difficilement réalisable. Plusieurs élus ont par le passé déja émis cette idée : M. Baillard au niveau
des Niedermatten, Mme Meyer pour la Nachtweid... Aucun d’entre eux n’a été réalisé ! En effet, le
milieu naturel des bords de I'lll est trés marécageux. |l est appelé « WOERTH » et constitué d’une
levée de rive derriére laquelle s’étire un marécage ol s’élévent quelques auines. Un talus de
quelques 50 cm accéde au niveau de la forét. A ce méme niveau ont été tracés des chemins utilisés

par le « parcours santé ». Ces chemins traversent la Nachtweid d’Est en Ouest, du Nord au Sud et
constituent de belles promenades. Seul le « sentier des pécheurs » était respecté sur quelques
trongons de la rive. Aujourd’hui il n’en reste plus de traces, les ronces et des arbustes divers I'ont

envahi.

Je veux également préciser que la piste cyclable existante relie, en bordure de la forét,

I’étang Gerig a la rue du 23 novembre

Parcelle section 16 — n°137 au Kleinfeld

en bordure de la rue des Vosges et a 'Ouest de la rue des arbres. Depuis 1968 une piste
cyclable est prévue sur cet espace et rien n’a été fait | Quels en seraient les tenants et les
aboutissants ? Si aprés 50 ans le « projet » n’a pas abouti il me semble opportun de lever cette

servitude qui entrave toute évolution et affectation.
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