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ANNEXES :

- Délibération du Conseil de I’Eurométropole du 14 février 2020 : Modification n° 3 du Plan
local d'urbanisme (PLU) de I'Eurométropole de Strasbourg : ouverture a I'urbanisation de
zones au titre de l'article L.153-38 du Code de I’'urbanisme.
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Le Plan local d’urbanisme de I’Eurométropole de Strasbourg (couvrant 33 communes) a été
approuvé le 16 décembre 2016. 1l a fait I’objet des procédures d’évolution suivantes :

$
Modification simplifiée n° 1 29 septembre 2017
Modification n° 1 23 mars 2018
Modification simplifiée n°® 2 29 juin 2018
Modification simplifiée n° 3 19 décembre 2018
Mise a jour n° 1 8 mars 2019
Modification n°® 2 27 septembre 2019
Révision n° 1 27 septembre 2019

! + o v 23 &

La présente modification vise, quant a elle, a permettre la mise en ceuvre du projet de territoire
de ’Eurométropole de Strasbourg, dans le respect des orientations générales qu’elle s’est fixée
en matiere d’aménagement du territoire.

Elle compte 103 points différents. 24 des 33 communes couvertes par le PLU sont
spécifiquement et territorialement impactées par un point de modification. Il s’agit de :

- Bischheim ;

- Breuschwickersheim ;
- Eckbolsheim ;

- Eckwersheim ;

- Entzheim ;

- Eschau;

- Fegersheim ;

- Geispolsheim ;

- Hangenbieten ;

- Hoenheim ;

- Illkirch-Graffenstaden ;
- Lampertheim ;

- Lingolsheim ;

- Lipsheim ;

- Oberhausbergen ;

- Oberschaeffolsheim ;
- Ostwald ;

- Plobsheim ;
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- Reichstett ;

- Schiltigheim ;

- Souffelweyersheim ;

- Strasbourg : quartiers centraux, Cronenbourg, Hautepierre, Koenigshoffen, Meinau,
Montagne Verte, Neudorf, Port du Rhin et Robertsau ;

- Vendenheim ;

- Wolfisheim.

1/4 "/ 1'5. 1/ 6, la modification n°3 du PLU met en ceuvre les
principes que I’Eurométropole de Strasbourg s’est fixée pour :

- permettre la mise en ceuvre du projet de territoire en traitant les sujets environnementaux
comme une composante déterminante de I’aménagement du territoire, en lien avec la
démarche « éviter, réduire et compenser » ;

- inscrire son développement dans une logique de modération de la consommation
fonciere, tout en poursuivant le rééquilibrage de la production de logements a I’échelle
départementale ;

- appréhender les enjeux liés a la santé et a la sécurité publique, le plus en amont possible
par rapport a la réalisation des projets urbains.

De maniére plus spécifique, la modification n° 3 du PLU porte notamment les aspects suivants
en lien avec les enjeux environnementaux :

- la prise en compte des enjeux li€s a la qualité de ’air, a ’adaptation au changement
climatique et a la sobriété énergétique du territoire, via le renforcement du volet Air-
Climat-Energie du PLU ;

- la mise a jour des restrictions d’usage liées a la qualité¢ des sols sur les secteurs de
requalification urbaine ainsi qu’une précision quant aux restrictions d’usage concernant
la gestion des eaux pluviales et les établissements sensibles ;

- laprise en compte des risques liées aux cavités ou galeries souterraines, en fonction de
I’état de connaissance de I’Eurométropole de Strasbourg de leur présence ;

- D’évolution du périmétre de danger lié a la chaufferie SETE a Strasbourg ;

- I’évolution (création et réduction ponctuelles) d’espaces plantés a conserver ou a créer
(EPCC) et d’emplacements réservés (ER) dédiés a la création d’espaces végétalisés.

0 L+ .4, t7 )M V5. 1/ 6, la modification n® 3 du PLU permet, en
accord avec les orientations générales du PLU, la mise en oeuvre de projets de développement
urbain, de requalification urbaine, et de projets de renouvellement urbain (NPNRU).
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0 4 D 10 /[, 5. U 6, la modification n° 3 porte sur des
sujets liés au développement des zones d’activités sur le territoire de la collectivité.

La demande croissante de la part des entreprises pour du foncier d’activités se confronte a la
raréfaction de ce foncier sur le territoire. L’enjeu de cette modification est donc de permettre le
développement de nouvelles zones d’activités, mais également de favoriser la diversification
des activités dans certaines de ces zones.

1/4 . Y, .+ 0 1 5. 6, la modification n° 3 du PLU vient
compléter le dispositif déja en ceuvre qui vise a mieux articuler urbanisme et déplacements.
D’autre part, un certain nombre de points consistent en 1’ajout, la suppression ou la modification
d’emplacements réservés ou de tracés de principes liés aux déplacements.

t . 0! .8 # 1 0 "5, 1 6, en complément de la création
d’espaces plantés a conserver ou a créer susmentionnée, la modification n° 3 du PLU vient :

- adapter les dispositions réglementaires en matiere de constructibilité¢ pour favoriser une
meilleure insertion des futurs projets dans leur environnement proche ;

- appliquer des dispositions réglementaires en matiere de préservation du patrimoine bati
a de nouvelles communes.

En complément de ces évolutions générales, la présente modification vise a :

- la ./ 0o .1 o0+ 5. I/ 6 qui s’inscrivent dans les
orientations du PADD, certains présentant des enjeux métropolitains de par leur
situation et leur rayonnement sur le territoire et au-dela, et d’autres, des enjeux locaux
qui traduisent les ambitions de chaque commune ;

- la [ 9% [ . N1 # 1/ & 5. ! 6 afin de tenir
compte des retours d’application du dispositif (évolution des emplacements réservés et
des marges de recul notamment), et d’ajuster ou compléter certaines dispositions écrites
permettant une meilleure compréhension des régles.
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Ainsi, cette introduction retrace les principales thématiques abordées. Elle ne vise pas
I’exhaustivité des points d’évolution proposés qui sont, eux, listés dans le tableau suivant :

Ne 0 17 1, -140 &
I/ "/ !
.ttt + " ! I .+ & + ot 1 ) #
10 ! [ L # 1/ & t o= /> 4 1] #l
| Iy 4 Eurométropole de | Renforcement du volet Air-Climat-Energie du PLU : Création d’une
’ Strasbourg OAP Air-Climat-Energie et modification du réglement écrit
Modification du secteur de zone N7 en sous-secteur e zone N7b pour
) oy 4 Tllkirch- la création d’un parc solaire lacustre (PSL) sur la graviére « Trabet »
’ Graffenstaden située a I’Est de la route d’Eschau et au Sud du fort Uhrich et
limitation des hauteurs des constructions a 10 métres maximum
broo o),
Eurométropole de | Mise a jour des restrictions d’usages (RU) liées aux sites et sols
3 N s ,
Strasbourg pollués (SSP)
4 "l : / Eurométropole de | Mise en place d’un dispositif réglementaire concernant les cavités et
’ Strasbourg galeries souterraines inventoriées
5 / 107 + 4 Strasbourg — Port du | Mise a jour du plan vigilance relative aux données portant sur les
’ ) ’ Rhin risques technologiques de la chaufferie SETE
e
. Modification du périmetre d’un espace planté a créer ou a conserver
! i
6 ’ / Entzheim (EPCC) — Rue des Tonneliers
Classement du patrimoine naturel de la commune au PLU:
inscription de neuf arbres ou groupes d’arbres a conserver ou a créer
7 | "ot Eschau et d’un espace planté a conserver ou a créer (EPCC) - Rue de la
’ Brigade Alsace Lorraine / rue de la Premiére Division Blindée / rue
du Général de Gaulle/ rue de la Paix / rue du Stoskopf / rue du
Tramway
p | “it Geispolsheim Suppressmn d’un espace Plante a créer ou a conserver sur le rond-
point de la zone commerciale Sud
. . Inscription d’un emplacement réservé (ER) pour la création d’un
! i Ish .
? / Geispolsheim écran végétal boisé le long de ’A35
10 | et Ilkirch- Inscription d’espaces plantés a conserver ou a créer (EPCC) a
’ Graffenstaden I’échelle de la commune
1 | "is Lingolsheim Ifl’SCI‘IptIOIl d’espaces plantés a conserver ou a créer (EPCC) a
I’échelle de la commune
12 . “is Oberhausbergen — sur | Inscription de plusieurs espaces plantés a conserver ou a créer
' toute la commune (EPCC)
13 | et Oberhausbergen Inscrllptlon d’un err}placement réservé pour la création d’un parc
public, rue du Moulin
14 | it Ostwald Inscription d’espaces plantés a conserver ou a créer (EPCC) a

I’échelle de la commune
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-10 -

Inscription de quatre espaces plantés a conserver ou a créer (EPCC)

15 ! "+ Schiltigheim — Rue de la Mairie / rue Principale et route de Bischwiller /
rue d’Adelshoffen
16 | i Souffelweyersheim Ir,lAscnptlon d’un espace planté a conserver ou a créer (EPCC) en coeur
d’ilot - Rue de France
" Strasbourg — | Inscription d’un espace planté a conserver ou a créer (EPCC) - Place
17 ! [+ .
Cronenbourg de I’ Abattoir
Inscription d’un espace planté a conserver ou a créer (EPCC) en cceur
18 ! is Strasbourg — Neudorf | d’ilot entre rue du Climont / rue du Grand Couronné / allée du
Schluthfeld
- ; A * créer (EP
19 | "is Strasbourg — Neudorf Ir}scrlptl(.)n d’un espace planf[e ? conserver ou a créer (EPCC) rue de
Sigolsheim / rue de Ribeauvillé
Evolution d’un espace planté a conserver ou a créer (EPCC) en ceeur
| "+ -
20 ’ / Strasbourg — Neudorf d’ilot entre rue St Aloise / rue Ste Agnes / rue de Sélestat
71 | "l Vendenheim Ins.crlp‘uon d’un espace planté a conserver ou a créer (EPCC), rue
Strintz
2 | “is Vendenheim Préservation d’un alignement d’arbres - Route de Hoerdt / route de

Brumath
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I/ < N
Lot Y, tyyrr. L v & t P .+ I ) #
Yool
Organisation des secteurs de mixité sociale - Suppression de '"ERMS
23 ool Vendenheim VEN HI rue de la Cité¢ / rue du Général de Gaulle - Création
d’un ERMS rue Jean Holweg / rue Jeanne d’Arc
R Yy /ot iy )/
"y Ly
> Stras!
24 I 10 Y K hofh Regqualification-de-la-partie Sud-duPare Gruber !
%_/_
Mise en ceuvre du projet ESPEX, inscription d’une servitude
R W d’urbanisme dans 1’attente d’un Projet d’aménagement global
25 Strasbourg - . e , , , - ,
! , HUoY MontaoneVerte (PAG), inscription d’emplacements réservés et création d’une OAP
)/ & sur le secteur route de Schirmeck / rue du Petit-Marais / rue de
Singrist / rue de Crastatt.
N/, t? "on I )/ 5 6
0, . Bischheim / Mise en ceuvre du ple_]e'[ NPNRU suf le Quartier d'es Ecr'lvams qui
26 e g regroupe des quartiers situés a 1’Ouest de Bischheim et de
Schiltigheim e
Schiltigheim
g1 . Correction d’une erreur matérielle — Suppression des secteurs de
26a o Lingolsheim mixité sociale (SMS) du quartier prioritaire de la ville de
Lingolsheim
1/, LY . .
27 Strasbourg Quartiers Neuhof et Meinau
11 otk
28 M, / Strasbourg Quartier de Hautepierre

I' Le présent point a été soumis a la Mission régionale d’autorité environnementale. Il est retiré du projet de
modification n° 3 soumis a I’enquéte publique suite a décision de la ville de Strasbourg.
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ot LY,

+ 0 [ .

29

Entzheim

Galerie du Patio (Portes de la Chapelle 2)
Mise a jour de la cartographie « Proximité et linéaires commerciaux »
du rapport de présentation du PLU

30

Schiltigheim

ZA de la Vogelau - rue du Chateau d’Angleterre
Création d’un point de retrait de marchandises par achat
dématérialisé (drive)

/) 0 o

31

Iy
o

Lingolsheim

Modification du zonage du Nord du parc des Tanneries, sur le ban de
Lingolsheim pour y autoriser des activités de sports et de loisirs

32

/Y
o

Lingolsheim

Agrandissement du secteur de zone N7 sur le secteur de zone Al situé
dans le périmetre d’exploitation de la carriére Eqiom, pour y autoriser
I’installation d’un convoyeur de matériaux et création d’un sous-
secteur de zone N7a, au Sud de la RM392, pour y autoriser la
commercialisation et le traitement de matériaux non issus du site
d’exploitation

(5]

7 Pactivites Nord
O + Purbanisationde ] HAUX situéeil’ ‘e Nord

duvillage 2

34

011

Reichstett

ZA du Rammelplatz - Ouverture a I’urbanisation d’une partie de la
zone IIAUX - rue du Rail / rue du Chemin de Fer

35

R !
/Y
on

Souffelweyersheim

Création d’une nouvelle zone d’activités - Pointe de la Souffel II -
Reclassement d’une partie de la zone UXf en zone IAUXb1

2 Le présent point a été soumis a la Mission régionale d’autorité environnementale. Il est retiré du projet de
modification n° 3 soumis a I’enquéte publique suite a I’avis de 1’ Autorité environnementale.

Eurométropole de Strasbourg

Modification n° 3

Dossier d’enquéte publique

Novembre 2020
Note de présentation




1/ <+ 0 !
ottt 4+ 0 | R S + [ 1) #
0 I
] ] : i 5 i _
36 + 0 Heenheim Elarglsgement (’1u carrefour rue’ des Yosges / rue de la République
Inscription de I’emplacement réservé (ER) HOE 31
] 1 : : ; RSy -
37 +0 Oberschacffolsheim Modification de‘l OAP « secteur Ouest » - intégration du projet de
desserte de la briqueterie
40 ! 01
; | — ; . .
33 -+ 0 ! Hangenbieten Inscrlptlon d’un emplacement réservé, rue de la Gare, pour un
o1 cheminement doux
39 -+ 0 ! Schilticheim Création d’un cheminement mode actif entre la route du Général de
01 & Gaulle et la rue de Rosheim
‘0 . Création d’une liaison piétons/cycles route de Strasbourg / canal de
40 ; ’ Vendenheim la Marne au Rhin — Inscription de I’emplacement réservé (ER)
oL VEN 82
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/o< "+l 0! 9 * =
"l 0! 9 * = I _ ]
41 "l 0! Arc Ouest — | Ouverture a 1’urbanisation de la zone IIAU en TAUXb2, entre la
LR B Eckbolsheim VLIO et la rue Emile Mathis
"l 0! Arc Ouest - .
42 Reclassement de zones IIAU en A, a I’Ouest de la RM41
L B Oberhausbergen
43 "l 0! Arc Ouest — | Reclassement en IIAUE et inscription d’un emplacement réservé, a
= bl Oberhausbergen I’Ouest du centre sportif communal
wy ol Parc d’innovation | Création d'un secteur de zone IAUZI1 pour autoriser une zone
44 fo= +/-| d’Illkirch - | d’activités traditionnelles dans le parc d’innovation d’Tllkirch -
S T Graffenstaden Graffenstaden
45 "l 0! Ostwald — ZAC des | Augmentation des hauteurs du secteur de zone IAUB situé entre le
oz bl Rives du Bohrie Wihrel et le Point d'eau (1lot H)
"l ! . . .
46 . _/ . ?/I Strasbourg — Centre Projet de parc des technologies médicales — Nextmed
47 "l 0! Strasbourg — Port du | Evolution des restrictions d’usages (RU) liées aux sites et sols pollués
L= Rhin (SSP) sur le secteur de la ZAC Deux-Rives
R 0! 9 * =+0 =
"l 0! . . — —
48 Kooi0 = Eschau Modification de I’OAP « Secteur Liberté » - Rue de la Liberté
"l 0! . . .
49 K oop 0 = Eckbolsheim Evolution du secteur Jean Monnet
" ]
50 . _'/+ 0 = 0 Eckbolsheim Reclassement de I’angle Sud-Est de la ZA d’Eckbolsheim en IAUB
51 "l 0! Eckwersheim Mise en conformité du zonage - Ajustement de la limite Nord de la
* =+ 0 = zone IAUA2 localisée a I’Est de la commune
" 1 1 3 3 ? —
57 t 1/ 0 Oberschaeffolsheim M9d1ﬁcat10n du secteur TAUA2 et de 'OAP «secteur Nord
* =+ () = Mittelweg »
" ]
53 . _'/+ 0 = 0 Plobsheim Modification de ’OAP « Coin des Liévres »
"l 0! e Extension de la zone de loisirs des étangs de péche de la Vogelau, rue
4 hiltigh ’
> * =+ 0 = Schiltigheim du Chateau d’Angleterre
wy ol Encadrement de la constructibilité sur le secteur de la route de
55 . L0 = Souffelweyersheim Brumath — Création d’une OAP et mise en place de plusieurs outils
N N réglementaires
56 "l 0! Strasbourg — | Projet de développement d’un lieu culturel et de loisirs a I’entrée de
* =+ (0 = Robertsau la Robertsau, rue Boecklin / rue Grotius
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/10 11 ! , L A A 201V R ey (| B £/ ]
1/
1! ! . :
Adaptation du zonage d’une partie de la zone IAUEIl afin de
57 , . ! Eschau tre | ot de Mai 4 & —Rue T -
LSl 0ol permettre le projet de Maison de santé — Rue Traversiére
"0 . )0
1/
1! ! L R ;o .
Amélioration de la lisibilit¢é du classement de 1’Eglise Saint
58 , 1. ! Eschau . . .
Trophime, du cimetiére et de son extension en zone UE1
[V -1 0+ 01
"0 . )0
1/
b : Ad ion d de 1 11 dastré ion 13 n°2
59 " | Lipsheim apt.elliclortl u.tzo:ilage t.e 2(11 pz:ir?ehi ca ?stree section n
/LSl 0w ol accueillant un site de gestion des déchets verts
"0 . )0
1/
1! ! Inscrintion d° | . . L i
60 " | Oberhausbergen rlllsFrlgtli)% run emplacement réservé pour un équipement scolaire,
[0 -1 00 atiee de o
"0 . )0
1/
] ]
b ) e Développement de ’ESAT « Anne-Claire STAUBES » et de I’Ecole
61 , 1. ! Schiltigheim , . .,
européenne de beauté, situés rue de Turenne
[V -1 0+ 01
"0 . )0
1/
1 ! Inscrintion d’ | . , de 1 cation d’
62 " | Schiltigheim nscr‘1pt1on 'un'err’lp acement réservé ’en’ vue de la création d’un
parking public, situé au 111, route du Général de Gaulle
/v -1 0+ 01
"0 . )0
1/
1! ! N . . .
63 / . Strasbourg — Reclassement du cimetiére St Louis en zone dédiée aux équipements
Ul 0 s o Robertsau publics ou d’intérét collectif
"0 . )0
1/
b : Projet de création de | ison de 1 i fi Finkwill
63a . | Strasbourg — Centre drOJét1 e. Freatlon ¢ la maison de la petite enfance Finkwiller — rue
/LS00l es Glacieres
"0 . )0
1/
1! ! Inscrinti & 1 , . 1 e a
63b " | Geispolsheim ’nsc‘r1pt10n uf1 emp acemen't réservé pour la création d’un
équipement et d’un espace public — Rue Tomi Ungerer
/v -1 0+ 01
"0 . )0
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1/ ;< 8 # 10 "/
Yoo DAY )
64 vy Breuschwickersheim | Mise a jour des objets inscrits au titre du patrimoine bati
65 v Entzheim Mise a jour des objets inscrits au titre du patrimoine bati
66 v Eschau Inscription de nouveaux objets inscrits au titre du patrimoine bati
67 vy Reichstett Inscription de nouveaux objets inscrits au titre du patrimoine bati
e Inscription de nouveaux objets inscrits au titre du patrimoine bati au
I
08 v Schiltigheim niveau du site Quiri, route de Bischwiller
69 L Strasbourg — Inscription de nouveaux objets au titre du patrimoine bati et
’ Koenigshoffen ajustement d’un emplacement réservé rue des Abeilles
69a vy Lingolsheim Inscription de deux batiments exceptionnels
69b [NV Fegersheim Inscription d’un nouvel objet au titre du patrimoine bati
I+ 0 1 0I)AN @ ) |/ = .+ 0 "/l ) |/
o1 * # P# ) +5 6
70 0 ! + Eschau Adaptation du zonage au regard de la typo-morphologie batie — Rue
LooInHN du Général de Gaulle et rue de la Paix
71 0 ! + Geispolsheim Adaptation du zonage en vue d’encadrer la constructibilité¢ d’une
Loo)HN P partie de la zone UCA3 — Impasse du Lievre
7 0 ! + | Illkirch- Adaptation du zonage au regard de la typo-morphologie batie, secteur
10N Graffenstaden de zone UD2, situé au sud de la route de Lyon
73 0 ! + Lampertheim Limitation de la constructibilit¢ le long du cours d’eau du
Loo)HN P Kolbsenbach - Inscription d’une marge de recul
| + - i
74 0 | ! Oberhausbergen Evolution de la hauteur sur le secteur UB4 le long de la route de
1oOIDAN Saverne
| . . i A
75 0 | ! Schiltigheim Adaptatlon du zonage au regard de la typo-morphologie batie, rue des
L ooI)HN Lentilles
76 0 ! + | Strasbourg — | Encadrement des vocations admises dans la zone UD2a, avenue
1 ooI)HN Hautepierre Pierre Corneille
77 0 ! * | Strasbourg | Extension de la zone UYa, route des Romains et avenue du Cimetiére
Looi)HN Koenigshoffen ’
73 0 ! + | Strasbourg — | Adaptation du zonage au regard de la typo-morphologie batie et
L ooi)HN Koenigshoffen suppression d’un emplacement réservé rue Saint Fridolin
0 ! ¥ . Adaptation du zonage au regard de la typo-morphologie batie avenue
7 10D HN Strasbourg — Meinau de Colmar / rue de la Canardiére / route de la Meinau
0 ! + Adaptation du zonage au regard de la typo-morphologie batie route
80 Lo)HN Strasbourg — Neudorf de I’Hopital / rue de Belfort / rue du Grand Couronné
"/l
’1 ) |/ < * 1 Lincolsheim Instauration de trois PAG sur le secteur de zone UCA3 situé au Nord
# V) + & de la rue des Vignes
6
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"/
32 ) |/ < * 1 Oberhausbergen Inscription d’un PAG sur I’ancien site « Caddie », autour de la rue
# Vo )+ des Champs
6
"/
33 ) |/ < * 1 Schiltigheim Inscription d’}ln PAG sur I’ancien site brassicole « Schutzenberger »,
# 1 # )+ rue de la Patrie
6
"/
24 ) |/ < * 1| Strasbourg Inscription d’un PAG sur une partie des zones UB4 et UCBI entre la
# I # ) t | Robertsau rue de Bussicre et le canal des Frangais
6
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1/ < "Ml ! "5 6! # 0t
"l # 0+
TR - -
25 + 1/ # Eckbolsheim Syppresswn de marges de recul, rue des Hirondelles et rue des
0+ Pigeons
"l # . .
86 0+ Wolfisheim Ajustement des marges de recul
"l .+ 0 ! "5 6
"l . . .
’7 +/ 0 . Bischheim Suppression de I’ER BIS 86 et réduction de I’ER BIS 88, situés entre
w5 la rue du Général Leclerc et la rue Waldteufel
"l
88 + 0 ! Bischheim Réduction de I’ER BIS 61 situé rue de la Tuilerie
"5 6
"l
89 + 0 ! Eckbolsheim Ajustement et suppression d’emplacements réservés
"5 6
"l . _ , ) ) .
90 L 0 . Geispolsheim Correctlo‘n de. lobjet. de llemplacement réservé GEI 9 sis place
w5 Malraux a Geispolsheim Village
" + !/
91 + 0 ! Hceenheim Suppression de I’emplacement réservé HOE 14 - Rue Ring
"5 6
"l . Suppression ER ILG 45 et 46 et modification de la destination de
Illkirch e
92 + 0 ! I'ER ILG 44 en vue du prolongement et 1'élargissement de la rue de
" Graffenstaden ..
5 6 la Prairie
"l
93 +0 ! Ostwald Suppression de 1'emplacement réservé OSW 10 — rue des Vosges
"5 6
"l
e Remplacement de I’emplacement réservé SCH 84 par un tracé de
1
o4 ,,+ (i_) 6 Schiltigheim principe —Rue du Gal de Lattre de Tassigny
"l , . , . , ,
95 ‘0 : Schiltigheim Reductlon.derl empr}se de.s emplacements réservés (ER) SCH 17 et
w5 SCH 18, situés rue d’Erstein
"l o , , , .
96 L 0 | Strasbourg — Centre InVSCI:Ip‘[IOI.l d’un emplacement réservé sur la partie Ouest de la rue du
w5 Général Picquart
EY ) . , . , . .
97 L 0 | Vendenheim Modlﬁcatlpn 'de I’emprise de I’emplacement réservé VEN 26 -
wor g Impasse Lignée
"l , . , . , , ,
08 L 0 . Vendenheim Réduction de ’emprise de ’emplacement réservé VEN 39 - Rue du
w5 Kronthal / rue Jean Holweg
"l
99 + 0 ! Wolfisheim Ajustements et suppression d’emplacements réservés
"5 6
1/ "l A+ 1o
"l At ' | Eurométropole . L . .
100 o Strasbourg Adaptation et mise a jour du réglement écrit
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La modification n° 3 du PLU respecte les dispositions du Code de I’urbanisme, et notamment
ses articles L.153-36 a L.153-44.

Elle n’a pas vocation :

- achanger les orientations définies par le Projet d’aménagement et de développement
durables (PADD) ;

- aréduire un espace boisé¢ classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

- aréduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance ;

- aouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser inscrite au PLU depuis plus de 9 ans ou
n’ayant pas fait I’objet d'acquisitions foncicres significatives de la part de la commune
ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou
par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

"l "/ I+ - . #
Afin de mettre en avant sa démarche de prise en compte de I’environnement, I’Eurométropole
de Strasbourg a réalisé une évaluation environnementale de la procédure afin d’appréhender les
incidences notables prévisibles de la modification n° 3 du PLU.

L’¢évaluation environnementale est proportionnée a I’importance de la procédure, aux effets de
sa mise en ceuvre ainsi qu'aux enjeux environnementaux des secteurs considérés.

Elle ne reléve pas de I’article L.122-13 du Code de I’environnement et ainsi, elle ne vise pas a
se substituer a 1I’évaluation environnementale d’un projet. Dés lors qu’il y sera soumis, chaque
porteur de projet effectuera ses propres démarches en phase pré-opérationnelle.

Le processus d’évaluation environnementale de la présente procédure se traduit au sein du
dossier d’enquéte publique a différents niveaux :

- le rapport environnemental dénommé « Modification n°3 - évaluation
environnementale » ;

- des compléments sont apportés a I’évaluation environnementale initiale (Tome 5 du
rapport de présentation du PLU) ; des mises a jour cartographiques peuvent compléter
la présente piéce, avant approbation ;

- une synthese des études collectées par I’Eurométropole de Strasbourg concernant la
qualité des sols en cas de changement d’usage. Ces éléments sont présentés dans la
présente note, point par point, pour tenir compte de la spécificité de chaque site.

Conformément a I’article L.122-7 du Code de I’environnement, 1’évaluation environnementale
de la modification n°3 du PLU fait I’objet d’un avis de la Mission régionale d’autorité
environnementale (MRAe). Cet avis est mis a disposition du public dans le cadre de 1’enquéte
publique.

Bien que non obligatoire, I’Eurométropole de Strasbourg se réserve la possibilité d une réponse
en fonction du contenu de 1’avis de la MRAe. Le cas échéant, par souci de transparence et
d’information du public, la réponse pourra étre jointe au dossier d’enquéte publique.
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La présente note de présentation a pour objet d’exposer le contenu de la modification n° 3 du
PLU et d’en justifier les motivations. Aprés approbation, elle est destinée a étre intégrée, tout
comme son évaluation environnementale, au rapport de présentation qu’elles complétent et
modifient.

La présentation des évolutions proposées (Chapitre C) est organisée selon une entrée
thématique, qui permet d’avoir une vision d’ensemble des modifications du PLU a I’échelle de
I’Eurométropole de Strasbourg. Les sujets abordés sont organisés selon les entrées suivantes :

- environnement ;

- habitat ;

- économie ;

- déplacements ;

- ¢évolution des secteurs a enjeux métropolitains et communaux ;
- paysage et cadre de vie ;

- ¢évolution des emplacements réservés (ER) et marges de recul ;
- ¢évolution du réglement écrit.

Les principales parties ou sous-parties font I’objet d’une introduction qui :

- peut rappeler de maniere synthétique la philosophie générale du PLU sur une thématique
ou un sujet précis ;

- permet au lecteur de contextualiser les points de modifications proposées qui s’y
rattachent.

Le chapitre C se conclut par une entrée organisée par « piece ». Les parties VII et VIII
présentent les évolutions proposées du réglement écrit et graphique qui relévent davantage
d’ajustements lié¢s a la vie et a la mise en ceuvre du PLU.

La troisieme partie (chapitre D) identifie les pieces qu’il est proposé de modifier apres
approbation de la modification n° 3 du PLU.

Les chapitres E et F présentent les textes réglementaires qui régissent 1’enquéte publique et
resituent I’enquéte publique au sein de la procédure de modification du PLU.
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La présente modification porte sur les sujets suivants en matiere d’environnement :

- Air Climat Energie ;
- Santg et sécurité publique ;
- Nature en ville.

Avant d’exposer chacune de ces thématiques et d’exposer ce que I’Eurométropole de
Strasbourg propose dans le cadre de la modification n°® 3 du PLU, un rappel de la politique en
matiere d’environnement est présenté ci-apres.

.-t ., t " rF. .+ & t .t

I ) #

Afin de concevoir un développement équilibré, responsable et durable, le Plan local
d’urbanisme (PLU) intégre 1’environnement dans le projet de territoire comme un élément a
part entiére, au méme titre que I’économie, 1’habitat ou les déplacements.

Ainsi, les enjeux environnementaux sont appréhendés au sein du PLU selon les principes
suivants :

- permettre la mise en ceuvre du projet de territoire en traitant les sujets environnementaux
comme une composante déterminante de 1’aménagement du territoire, en lien avec la
démarche « Eviter, réduire et compenser ». La logique « d’inversion du regard » a été suivie
des I’engagement des réflexions sur le projet de territoire ;

- 1nscrire son développement dans une logique de modération de la consommation fonciere.
Si I’évitement n’est pas toujours envisageable, le PLU s’attache a préserver les espaces les
plus sensibles du point de vue du fonctionnement écologique ;

- identifier et intégrer les enjeux liés a la santé et a la sécurité publique, le plus en amont
possible par rapport a la réalisation des projets urbains.

La prise en compte des enjeux environnementaux dans le PLU repose également sur
I’articulation d’approches complémentaires a plusieurs échelles : celles du département et de la
Région de Strasbourg notamment avec le Schéma de cohérence territoriale de la région de
Strasbourg (SCOTERS), celle de I’agglomération strasbourgeoise, celle de chacune des
communes et enfin, celle de chacun des secteurs de développement urbain.

Les différents enjeux sont appréhendés selon I’échelle la plus adaptée, en fonction de I’objectif
poursuivi.
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A T’échelle du grand territoire, le rééquilibrage de la production de logements a 1’échelle
départementale qu’ambitionne 1I’Eurométropole de Strasbourg permet de lutter contre la
périurbanisation et 1’étalement urbain. C’est dans cette perspective que, I’Eurométropole de
Strasbourg a défini ses objectifs de développement socio-économiques (+ 27 000 emplois
et + 50 000 habitants).

Un développement équilibré a I’échelle départementale et régionale ainsi que la préservation
des grands réservoirs de foncier agricole, des réservoirs de biodiversité inspirent les orientations
stratégiques de I’Eurométropole de Strasbourg en matiere d’aménagement du territoire.

La relance économique et démographique de I’Eurométropole de Strasbourg, nécessaire pour
I’agglomération mais aussi pour I’ensemble du territoire bas-rhinois, implique de mobiliser du
foncier pour accueillir de nouveaux habitants et de nouvelles activités.

A sa propre échelle, le PLU vise a inscrire le développement de I’Eurométropole de Strasbourg
dans une logique de gestion économe du foncier. L’objectif poursuivi est d’optimiser 1’usage
du foncier.

Pour cela, le PLU mobilise plusieurs leviers conjointement :

un classement en zone agricole ou naturelle de plus de la moitié du territoire ;

une priorité donnée au développement au sein de I’enveloppe urbaine existante : plus de
60 % des zones a urbaniser y sont localisées. Le diagnostic territorial identifie ces
potentialités existantes au sein de 1’enveloppe urbaine pour I’ensemble de I’Eurométropole
de Strasbourg. Le niveau de précision du repérage tient compte de 1’échelle territoriale a
traiter et de la nature des zones urbaines en question (par exemple une zone a dominante
d’habitat ne présente pas les mémes caractéristiques qu’une zone industrielle ou logistique) ;
un dimensionnement des extensions urbaines qui s’inscrit en complément des zones situées
dans I’enveloppe urbaine, au plus pres des besoins. En effet, le potentiel identifi¢ dans
I’enveloppe urbaine ne permet pas de répondre a lui seul aux divers besoins du territoire,
notamment en logements et en activités économiques ;

une stratégie en matiére de compensation qui cherche a développer prioritairement les
mesures compensatoires au sein du projet, afin d’éviter autant que possible une
surconsommation de I’espace en dehors du périmetre de projet ;

un phasage de I’'urbanisation dans le temps : les deux tiers des zones a urbaniser sont classées
en ITAU, et ne pourront étre ouvertes a I’urbanisation qu’apres une procédure d’évolution du
PLU ;

une optimisation de 1’usage du foncier a travers 1’augmentation des densités générées, via le
réglement et les Orientations d’aménagement et de programmation (OAP) notamment.

Ces choix ont permis de reclasser plus de 800 ha de zones d’urbanisation future en zone agricole
ou naturelle, par rapport aux POS et PLU communaux. Il s’agit d’un résultat net, apres
intégration des nouvelles zones a urbaniser du PLU.

Ainsi, 51 % du territoire de I’Eurométropole de Strasbourg, soit plus de 16 200 ha, sont
dorénavant classés en zone naturelle ou agricole inconstructible (A1/N1). Ce résultat illustre
bien I’objectif d’inscrire le projet de territoire dans une logique de développement durable et de
juste équilibre entre les différentes thématiques d’aménagement du territoire.
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Le PLU présente 1 600 ha inscrits en zone AU, dont plus de la moitié est inscrite au sein de
I’enveloppe urbaine. Des déclassements ont ¢galement été opérés de zones U inscrites dans les
POS/PLU en vigueur vers un zonage AU, obligeant a une opération d’ensemble et/ou reportant
I’urbanisation dans le temps. Ce sont environ 600 ha, tous types de vocations confondus qui
sont directement ouverts a 1’urbanisation soit moins de 2 % du territoire.

Les 1 000 ha restants constituent des réserves foncieres a long terme (IIAU) que la collectivité
pourra mobiliser en fonction du suivi et de 1’évaluation de la mise en ceuvre du PLU, dans une
logique de gestion du territoire responsable et durable et dans le respect des orientations fixées
par ailleurs dans le PADD.

Parallelement, on observe d’ores et déja en matieére de consommation fonciére, un net recul ces
dix dernieéres années. La part des constructions réalisées dans les zones déja urbanisées
(enveloppe urbaine) a augmenté.

A I’issue d’une analyse approfondie, il s’avére que certaines zones urbaines présentent encore
un potentiel de développement intéressant, permettant de contribuer au renouvellement de la
ville, a sa « densification » et a la limitation de 1’étalement urbain.

Ce sont plus de 60 % des besoins en foncier pour le logement et prés de 30 % de ceux
nécessaires au développement des activités économiques, a I’horizon de 2030, qui pourront tre
mobilisés dans le tissu urbain existant.

Le défi pour I’Eurométropole de Strasbourg est donc de prioriser le développement a I’intérieur
de I’enveloppe urbaine actuelle et de trouver le meilleur équilibre entre développement
démographique et économique et la pérennisation des espaces naturels et agricoles.

Les possibilités de construction pour le développement urbain au sein de la Métropole (qu’il
s’agisse de développement en extension ou dans I’enveloppe urbaine) sont notamment estimées
au regard de densités optimisées, dans le respect de la qualité de vie des habitants.

Dans cette logique, les densités les plus importantes sont attendues dans le cceur de la
Métropole. Elles sont progressivement moins importantes dans le reste de 1’espace
métropolitain et dans les communes périurbaines. Elles sont par ailleurs modulées en fonction
de:

la typologie du tissu urbain existant et le contexte paysager ;

la proximité d’une offre performante de transports en commun ;
la facilité de desserte pour les piétons et les cyclistes ;

la proximité et I’accessibilité aux espaces de nature en ville ;

le niveau d’équipement en commerces et services de proximit¢ ;
la préservation de la biodiversité ;

les contraintes environnementales ;

la performance énergétique ;

la faisabilité technique.
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