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ANNEXES :

- Délibération du Conseil de 'Eurométropole du 2B8tembre 2018 : Modification
n°2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de I'Euromgtte de Strasbourg :
ouverture a l'urbanisation de zones au titre déidia L.153-38 du Code de
I'urbanisme.
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CHAPITRE A

COORDONNEES DE LA MAITRISE
D'OUVRAGE
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A - Coordonnées du maitre d’ouvrage

Eurométropole de Strasbourg

Service Aménagement du territoire et projets urbain
1 Parc de I'Etoile

67076 STRASBOURG Cedex

Tél. +33 (0)3 68 98 50 00
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CHAPITRE B

OBJET DE L'ENQUETE PUBLIQUE
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B - Objet de I'enquéte publique

Rappel des procédures d’évolution du PLU

Le Plan local d’'urbanisme de I'Eurométropole dea§&tiourg (couvrant 28 communes) a
éte approuvé le 16 décembre 2016. Il a fait 'obdgd procédures d’évolution suivantes :

PROCEDURES DATE D’APPROBATION
Modification simplifiée n° 1 29 septembre 2017
Modification n° 1 23 mars 2018
Modification simplifiée n°® 2 29 juin 2018
Modification simplifiée n° 3 19 décembre 2018

Parallelement a la présente modification n° 2,U&) Fe I'Eurométropole de Strasbourg
fait I'objet d’une procédure de révision. Cetteisgn porte plusieurs objectifs :
- I'intégration des cing nouvelles communes au dogurd&irbanisme ;
- la mise a jour des dispositions réglementairesesaitl’évolution du cadre
réglementaire.

Contenu de la modification n°® 2 du PLU

La présente modification vise, quant a elle, a mtin® la mise en ceuvre du projet de
territoire de 'Eurométropole de Strasbourg, dansespect des orientations générales
gu’elle s’est fixée en matiere d’'aménagement dutdae.

Elle compte 111 points différents. 24 des 28 comesucouvertes par le PLU sont
spécifiquement et territorialement impactées pgpaint de modification. Il s’agit de :

- Bischheim ;

- Blaesheim;

- Eckbolsheim ;

- Entzheim

- Eschau;

- Fegersheim ;

- Geispolsheim ;

- Hoenheim

- Holtzheim ;

- lllkirch-Graffenstaden ;

- Lingolsheim ;

- Lampertheim ;

- La Wantzenau ;

- Mundolsheim ;

- Niederhausbergen ;

- Oberhausbergen ;

- Oberschaeffolsheim ;

- Ostwald ;
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- Plobsheim ;

- Reichstett ;

- Schiltigheim ;

- Souffelweyersheim ;

- Strasbourg : quartiers centraux, Cronenbourg, Eldautepierre, Koenigshoffen,
Meinau, Neudorf, Neuhof, Port du Rhin, Robertsawatken ;

- Vendenheim.

Concernant la politique de I'habitat, la modification n° 2 du PLU a pour objectif de
conforter le dispositif réglementaire en matiererdeité sociale (partie C). Elle permet
également de mettre en ceuvre les orientations gésedu PLU en matiere d’offre
d’habitat (partie D).

Concernant le développement économiquéa modification n° 2 porte principalement
sur des sujets liés au développement commercial.

Si le dispositif a 'ceuvre en la matiere dans I&JREpond aux objectifs de préservation
d’'un équilibre commercial a I'échelle de I'agglora@on. Ce dernier toutefois mérite

d’étre renforcé et complété, pour encadrer le dfppmEment de moyennes surfaces
commerciales ponctuellement sur le territoire.

Par ailleurs, il est proposé de renforcer le digffagglementaire portant sur le Zone
Commerciale Nord pour traduire le cahier de recomdaton élaboré dans le cadre du
projet de modernisation et de restructuration d&dal.

En matiére de politique de déplacementda modification n° 2 du PLU vient compléter
le dispositif déja en ceuvre qui vise a mieux alticwrbanisme et déplacements,
notamment par le confortement de péle d’échangdatnheim Gare. D’autre part, un
certain nombre de points consistent en l'ajout,slgpression ou la modification
d’emplacements réservés ou de tracés de prindéseaux déplacements.

En matiére d’environnement, la modification n° 2 du PLU met en ceuvre les gpas
que I'Eurométropole de Strasbourg s’est fixée pour

- permettre la mise en ceuvre du projet de territ@re traitant les sujets
environnementaux comme une composante détermig@ntaménagement du
territoire, en lien avec la démarche « Eviter, négat compenser » ;

- inscrire son développement dans une logique de ratiolé de la consommation
fonciere, tout en poursuivant le rééquilibrage algidoduction de logements a
I'échelle départementale ;

- apprehender les enjeux liés a la santé et a laisepublique, le plus en amont
possible par rapport a la réalisation des projddains.

De maniere concréte, la modification n° 2 du PLUg@aotamment les aspects suivants
en lien avec les enjeux environnementaux :
- I'évolution (création et réduction ponctuelles)spaces plantés a conserver ou a
créer (EPCC) et d’espaces contribuant aux conésutologiques (ECCE) ;
- lamise a jour des restrictions d’'usage liéesquidité des sols sur les secteurs de
requalification urbaine ainsi qu’une précision quanx restrictions d’'usage
concernant la gestion des eaux pluviales et léBigtaments sensibles ;
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- la prise en compte des enjeux liés a la qualitéagtepour les nouveaux secteurs
de requalification urbaine localisés a proximitexas structurants.

Sur les aspects de paysage et de cadre de e complément de la création d’espaces
plantés a conserver ou a créer citée ci-avantpldifroation n° 2 du PLU vient :

- adapter les dispositions réglementaires en matireconstructibilité pour
favoriser une meilleure insertion des futures gsogans leur environnement
proche ;

- appliquer des dispositions réglementaires en neatide préservation du
patrimoine béti a de nouvelles communes ;

En complément de ces évolutions générales qui Eonmtsultat d’'un an et demi
d’application du PLU approuvé en décembre 201fréaente modification vise a :

- la prise en compte de projets ponctuels, locaux gjuscrivent dans les
orientations du PADD ;

- la mise a jour du dispositif réglementaires du Pduite a la réalisation ou a
I'évolution d’aménagements a I'échelle communalapgsession, réduction
d’emplacements réservés, ...) ;

- la mise a jour des Annexes / Tome 3 du PLU, cormdra partie 8.17.
« Périmetre de sursis a statuer

Ainsi, cette introduction retrace les principalagmatiques abordées. Elle ne vise pas
I'exhaustivité des points d’évolution proposés goint, eux, listés dans le tableau
suivant :
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NO

commune / thématique / pieces du PLU

Résumé

|. Habitat

Rappel de la politique de I'habitat portée par le PU de I'Eurométropole de Strasbourg

OOy

A

1)

1)

Eckbolsheim
1 Mixité sociale Geispolsheim Inscription de secteurs de mixité sociale
Oberhausbergen
Reichstett
2 Mixité sociale Holtzheim Su_ppre_ss[on d§s emplacements_ réserves pour nokiEes (ERMS)
et inscription d’'un secteur de mixité sociale
—_ . llikirch- . L .
3 Mixité sociale Graffenstaden Inscription de secteurs de mixité sociale
4 Mixité sociale La Wantzenau Evolution des secteurs de mixité sociale (SMS) 4
Instauration d'un secteur de mixité sociale (SMS12f sur
o . . . I'ensemble des zones urbaines a vocation d’hakeixagpté sur les
5 Mixité sociale Lingolsheim secteurs de mixité sociale (SMS n°4) égalementiumés dans I
cadre de la présente procédure de modificationLdlii P
6 Mixité sociale Strasbourg Evolution du secteur de mixité sociale (SMS1)
[l. Economie
Rappel de la politique de I'économie portée par IPLU de 'Eurométropole de Strasbourg
7 Commerce Strasbourg - Transfert de I'activité commerciale d’'une moyenogace de ventg
Eckbolsheim alimentaire
Requalification des batiments existants avec umghment de
Strasbourg . . v . \ ; )
8 Commerce . vocation incluant [limplantation d'un point de ratr de
Port du Rhin . . PR
marchandises par achat dématérialisé (Drive)
Strasbourg Extension de I'activité commerciale d’'une moyenudace de vente
9 Commerce ; . .
Meinau alimentaire
Strasbourg Extension de I'activité commerciale d’une moyenudace de vente
10 Commerce P
Cronenbourg de jardinage
11 Commerce Eﬁghs_tegu _errsnzitce# Création d'une zone UXd3a et modification de [I'Otation
P d’aménagement et de programmation (OAP) « Sectetn N
E. Leclerc
Lampertheim,
12 Commerce Mu_ndolshe|m, Modification de I'OAP Métropolitaine « Zone Commeie Nord »
Reichstett et
Vendenheim
Strasbourg Evolution de [I'OAP thématique « Criteres de répiani
13 Commerce fex .
Wacken préférentielle du commerce »
[ll. Déplacements

Rappel de la politique des déplacements portée pla PLU de I'Eurométropole de Strasbourg
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10

N° commune / thématique / pieces du PLU Résumé
IV. Environnement
Rappel de la politigue de I'environnement portée pale PLU de I'Eurométropole de Strasbourg
. . Mise a jour des restrictions d'usages (RU) liées sites et sols
14 Sites et sols pollués pollués (SSP)
15 Nature en ville Holtzheim Inscription d’un espace planté a créer ou a cors€BPCC)
lllkirch- Proposition  d'inscription de  dispositions  reglenzems
16 Nature en ville Graffenstaden — su POS . ptior . P 9
complémentaires en matiere d’environnement
toute la commune
Schiltigheim
. Ru_e Qe la Mairie /rug Inscription de deux espaces plantés a conservéraéer (EPCC
17 Nature en ville Principale "
. . en cceurs d'llot
Route de Bischwiller
rue d’Adelshoffen
Strasbourg / Neuhof
18 Nature en ville Rue de la Klebsau 1{ Inscription d’'un espace planté a conserver ouer¢EEPCC) en coey
Rue Riehl — Rue d¢ d'lot
I’Ancien Bac
Strasbourg / Neudorf _— , - R
19 Nature en ville Rue St Urbain Irjlscrlptlon d’'un espace planté a conserver ouer¢eEPCC) en coey
. | dlot
Avenue Jean Jaures
Strasbourg / Neudor
20 Nature en ville Musau Réduction d'une espace planté a conserver ou a (&BPEC)
Rue de Fréland
V. Paysage et cadre de vie
Inscription de nouveaux objets au titre de l'identfication du
patrimoine bati urbain et paysager
21 Patrimoine Entzheim Inscription de nouveaux objets au titre du patrimedbati
22 Patrimoine Eschau Inscription d’ensembles d'intérét urbain et paysdgtUP)
23 Patrimoine Holtzheim Inscription de nouveaux objets au titre du patrimedbati
24 Patrimoine La Wantzenau Mise a jour des objets inscrits au titre du patiimaedoati
25 Patrimoine Vendenheim Mise a jour des objets inscrits au titre du patrimadati
Encadrement de la constructibilité de zones urbanées
existantes
Eschau - rue de
Vosges et rue d
Couvent
Eschau — rue de 1&1
26 Encadrem‘?f.“, de la| Division blindée Evolutions reglementaires en zone UAA et UCA
constructibilité Eschau — rue de Ia
Brigade Alsace-
Moselle
Eschau - rue
Rathsamhausen
27 Encadrement  de la Holtzheim Reclassement d'une partie de la zone UB4 en UAA2

constructibilité

Eurométropole de Strasbourg

Modification n° 2

Octobre 2018
Note de présentation

=

=



11

N° commune / thématique / piéces du PLU Résumé
llikirch-
Graffenstaden :
Secteur Nord-Ouest
avenue de Strasbour
Secteur Nord/Est -
Encadrement de la route du Rhin
28 Do Secteur Centre — ru| Evolutions réglementaires en zone UB et UD, et 20A&
constructibilité : .
de I'Espérance
Secteur  Nord
Routes de Lyon -
Burckel
Secteur Sud e
Faubourg de la Paix
29 Encadreme_r_lt, de la La Wantzenau Reclassement de secteurs de zone UB4 en UCA3
constructibilité
Ruelle Noire Réduction des emprises des emplacements résen&s08Blet
30 BISCHHEIM Rue des Anges BIS105
31 BISCHHEIM Rue de I'Aigle Correction d’une erreur matérielle
Rue Edmond , , . .
32 BISCHHEIM Flamand Suppression de I'emplacement réservé BIS21
33 BISCHHEIM Eeugercdu Genera Modification de I'emprise de I'emplacement réseBI&63
34 BLAESHEIM Zone 1AUAZ « Bas- Réduction du seuil d'ouverture a I'urbanisation
Coteaux »
Entre la route de . . . i .
Inscrire un emplacement réservé (ER) sur le tracgrdjet de Voie
35 ECKBOLSHEIM Saverne au Nord et | de liaison intercommunale Ouest (VLIO)
Muhlbach au Sud
Rue de Hangenbiete . . . .
36 ENTZHEIM _ jardins familiaux Suppression de I'emplacement réservé ENT3
37 ENTZHEIM Terre de la Chapelle | Création d'une zone UCB2 -7 m ET
38 ENTZHEIM Rue de Hangenbieter Création d’'une zone UE1
39 ESCHAU Rue de I'Artisanat Création d'une zone UXb2 — 17 m HT
Chemin rural du - ,
40 ESCHAU Viehweg Création d’'une zone A4
41 FEGERSHEIM Rue du Commerce | Création d’'une zone UXb5
42 GEISPOLSHEIM Rue Alfred Klem Reclassement de parcelles en UE1
43 GEISPOLSHEIM Rue Vauban Création d'une zone UE1
44 GEISPOLSHEIM Rue du Fossé Réduction de I'emprise de I'emplacement réservélGEIl
Entrée Nord
Geispolsheim Villagg Evolution du parti d’'aménagement du secteur "EniMéed route
45 GEISPOLSHEIM / chemin rural dit| d'Entzheim"
Stichlingerweg
26 GEISPOLSHEIM Rue du Tramway S'uppressmn d'une partie de lI'emplacement réseBl& €t ajout
d'une marge de recul
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N° commune / thématique / pieces du PLU Résumé
47 GEISPOLSHEIM Rue des Cigognes | Suppression de I'emplacement réservé GEI11
48 GEISPOLSHEIM Commune Suppression d’emplacements réservés
Lieu-dit "Moulin des Création d’'une zone A8 et d'une zone A6, modifmatidu de
49 GEISPOLSHEIM . " l'article 2 du réglement des zones agricoles etatjiement de |3
pierres
zone A6
Création d'une zone IAUEL, d'un emplacement rése(ER)
50 HOENHEIM Route de La HOE30 et d'une Orientation d’'aménagement et de raragiation
Wantzenau (OAP) « Secteur route de La Wantzenau » et leveetaitude de
PAG
ILLKIRCH- . Suppression de I'emplacement réservé ILG24 etiorédfun tracé
51 | GRAFFENSTADEN | Route duRhin de principe de 4 m
ILLKIRCH- Reclassement d’'une partie du secteur de zone UXh% BIT en
52 | GRAFFENSTADEN | Rue duwolfley secteur de zone UE3 15 m HT
ILLKIRCH- Reclassement d'une partie du secteur de zone Ubh HF en
53 | GRAFFENSTADEN | Ruedes Soeurs secteur de zone UB3 12 m ET et UCA4 7 m ET
Reclassement d’'une partie du secteur de zone UCAMEMT en
54 I(IB_IF_QTEFCET\I_STADEN Eg:ti/Buss?;e 13 secteur de zone UB3 12 m ET et création d'une taiem
d’aménagement et de programmation
55 LAMPERTHEIM Rue de Mundolsheim Inscription d’'un emplacement réservé (ER) LAM13
56 LA WANTZENAU Nouvel accés Nord | Ajustement de I'emprise de I'emplacement résenk€) (BNVA4
Rue de| Instauration d’'un emplacement réservé LIN44 pouréalisation
57 LINGOLSHEIM Koenigshoffen d’un groupe scolaire au niveau de la rue de Kodwiffen
Suppression du PAG sur I'emprise du supermarch8uper U » et
58 LINGOLSHEIM Rue des sports reclassement de ce périmétre en un secteur de Uxd8a qui
remplace le secteur de zone UCB2
59 LINGOSLHEIM Rue des Prés Agrar?dl’ssement du secteur’de zone UCAS3 sur le wedi zone
UB3 a I'Est de la rue des Prés
Agrandissement du secteur de zone UCA3 sur le igede zone
. UCB2 au niveau de la rue des Chevreuils et instaara'un SMS
60 LINGOLSHEIM Rue des Chevreuils n° 4 correspondant a la production de 25 % minindeniogement
locatifs sociaux a compter de la création de 6ruogEs
Rue Konrad| ., 1. . .
61 LINGOLSHEIM Adenauer Réhabilitation du quartier des Hirondelles
. Suppression de I'emplacement réservé LIP3, modtditcades
62 LIPSHEIM Rue Baudelaire emplacements réservés LIP1 et LIP2
Modification des destinations du secteur, ajout démplacemen
63 LIPSHEIM Niedermatt réservé et d'un tracé de principe, modificatiohAIBP et de I'étude
entrée de ville
64 MUNDOLSHEIM Rue des Saules Modification du tracé et de la destination de I'éagement réserv
(ER) MUNS
65 NIEDERHAUSBERGEN aﬁgée;t du  centre Reclassement de la zone IAUE1 en IAUA2
66 OBERHAUSBERGEN (N:gtrgag)l: chemin de Modification de I'emprise de I'emplacement rése®#8H3
Rue de| Modification de I'emprise de I'emplacement rése@BH27 et
67 OBERHAUSBERGEN Mittelhausbergen changement de bénéficiaire
Rue de la Fontaine L , , , .
68 OBERHAUSBERGEN captage d'eau Modification de I'emprise de I'emplacement rése@BH33
Route de Saverne Modification de I'emprise de I'emplacement rései@8H49 et
69 OBERHAUSBERGEN substitution de I'emplacement réservé OBH50 partacé de

rue de la Course

principe de 15 m
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N° commune / thématique / pieces du PLU Résumé
OBERSCHAEFFOLS Rue du Gal de Gaullg . . .
70 HEIM Rue des Prés Suppression des emplacements réservés OBS14 et9OBS1
OBERSCHAEFFOLS . Correction d'une erreur matérielle concernant laezdAUA2 a
71 Rue Mont-Soleil ;
HEIM I'Ouest
72 OSTWALD Rue du Rivage Modification de I'emprise de I'emplacement rése@8W2
. Reclassement d’'une partie du secteur de zone UXbh HT en
3 OSTWALD Quai Olida secteur de zone UCA3 7 mET
Zone d’extensiorn] ~ ._.. . . . .
74 PLOBSHEIM « secteur du Canal » Création d'un emplacement réservé et modificateohQAP
Création d'une zone A4, suppression d'un EPCC ctiétud'une
75 PLOBSHEIM RD468 marge de recul
Rue des Pécheu
76 PLOBSHEIM cours d'eau dy Correction de tracés de marges de recul (erreutérieites)
Dorfwasser
77 PLOBSHEIM Rue du Rhin Elargissement de I'emplacement réservé PLO6
Secteur I[IAUX au < L , .
78 REICHSTETT Nord de la RD63 Ouverture a I'urbanisation d’'une partie de la zBA®IX
79 SCHILTIGHEIM Route de Bischwiller | Requalification du site d’activités Alsia en zorikabitat
80 SCHILTIGHEIM é:’ae:cuee Mendes Requalification du site d’activités Air Product eone d’habitat
81 SCHILTIGHEIM Rue de Haegelberg | Création d’'un verger communal
Parcs de [I'Aar, dU
Chéateaux, de .
82 SCHILTIGHEIM Contades et de | Classement des parcs publics en zone naturelle
Roseraie
83 SCHILTIGHEIM Rue du canal Ajustement des emplacements réservés SCH6 et SCH53
Rue de Wissembour s , - L
84 SCHILTIGHEIM / Parc de la Résistand Création d’une liaison piéton / cycle
85 SCHILTIGHEIM Rue Saint Charles Reclassement en zone d’habitat d’'une parcelle
Rue du Canal, rue d¢
86 EI?AUFFELWEYERSH Cigognes et rue de || Inscription d’'une marge de recul de 5 m depuigntété de voie
Ville
87 STRASBOURG Rue du Ban de I3 Levée du périmetre de PAG sur le secteur Semeneemscription
Centre Roche de dispositions réglementaires graphiques
89 STRASBOURG Rue I__auth — Rue d Suppression de I'emplacement réservé CEN4
Centre Jasmin
90 STRASBOURG Rue ,Schongauer. Création de I'emplacement réservé EMV23
Elsau Rue Léonard de Ving
91 STRAS.BOURG Rue Alfred de Vigny | Reclassement partiel de la Zone Franche Urbain®&)ZF
Hautepierre
92 STRA.SBOURG Rue Jean Mentelin | Implantation d’'un nouveau groupe scolaire
Koenigshoffen
STRASBOURG Neuhof
93 / ILLKIRCH- Rue de la Ganzau Igfgteiu(;’lcjfb;?w?szgoﬁbi (j;(r)ar:dlgkoulins »
GRAFFENSTADEN )
Rue de Schengen
94 STRASBOURG Rue des Jésuites | Inscription d’'un Secteur de Mixité Sociale n° 2zeme UB4
Neuhof ; .
Rue de la Faisanderi
95 STRASBOURG Rue de la Faisanderi Création d'une zone UE1l, modification de [I'Orierdat
Neuhof — Rue de Schengen | d'aménagement et de programmation (OAP) « Sectsuiténfeld
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N° commune / thématique / pieces du PLU Résumé
— Neuhof » et recalage des emplacements réserfRysNEU37 et
NEU21
96 STRASBQURG Rue du Havre Implantation d’'un Parc d’activités économiques
Portdu Rhin
STRASBOURG , Evolutions réglementaires de la ZAC Deux-Rivestieds aux sites
97 Port du Rhin Secteur Deux-Rives et sols pollués (SSP) et aux espaces libres etapilams
STRASBOURG Rue du Rhin| Implantation d’une activité agricole hors-sol s@lsi chauffé par
98 . . . L ;
Port du Rhin Napoléon récupération de chaleur de la centrale biomasse
99 STRASBOURG Rue Fischacker Reclassement partiel de zone IIAU et UB4 en zornéB/Aet création
Robertsau d’'une Orientation d'aménagement et de programmdP)
100 gaRQtSSiSURG Rue de Bussiere Inscription d’une marge de recul liée a I'emplacatméservé ROB6
101 STRASBOURG Rue des Orchidées Suppression ,dg Iemplacemen\t réserve ROBG63 etifmiar d’'un
Robertsau espace planté a conserver ou a créer
102 STRASBOURG Rue Boecklin Suppression de I'emplacement réservé ROB64
Robertsau
STRASBOURG . Suppression des marges de recul liées a I'emplatendéservé
103 Rue des Mimosas X T ; P N
Robertsau ROBB65 et inscription d’espaces plantés a consewer créer
105 \?V;iﬁsnBOURG Quai Ernest Bevin Projet de réouverture d’'une activité de restaunagio zone UE
Lotissement
106 VENDENHEIM « Les portes dy Modification de 'emprise de I'emplacement résefz®) VEN45
Kocherserg »
107 VENDENHEIM Sentier Muehlbaeche Modification de 'emprise de I'emplacement résefZ&) VEN15
e e Modification du tracé de I'emplacement réservé (BEEN15 au
108 VENDENHEIM Zone d'activités Sury droit du Parc d'activités du Sury
Modification de I'objet et de I'emprise de I'empkment réserve
109 VENDENHEIM Place des Roses (ER) VEN31
VENDENHEIM / Nquvelle voie  de Création d’'un emplacement réservé (ER) VEN 81 difivation du
110 | | AMPERTHEIM liaison entre les deul 4o de principe
communes b b
111 Mise a jour des annexes Strasbourg Elsau Instauration d’'un périmeétre de sursis a statuer

PLU

La modification n°2 du PLU respecte les dispoaticdu Code de l'urbanisme, et
notamment ses articles L.153-36 a L.153-44.

Elle n’a pas vocation :

développement durables ;

a changer les orientations définies par le projménagement et de

- a réduire un espace boisé classé, une zone agocolene zone naturelle et

forestiere ;

- aréduire une protection édictée en raison desasde nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, oe d@wvolution de nature a induire
de graves risques de nuisance ;

- aouvrir a l'urbanisation une zone a urbanisenitegsau PLU depuis plus de 9 ans
ou n'ayant pas fait I'objet d'acquisitions foncierggnificatives de la part de la

Eurométropole de Strasbourg
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commune ou de I'établissement public de coopérat@ncommunale compétent,
directement ou par l'intermédiaire d'un opérateuncier.

Evaluation environnementale des plans et programmes

Afin de mettre en avant sa démarche de prise enpteorde I'environnement,
I'Eurométropole de Strasbourg a réalisé une évialu@nvironnementale de la procédure
afin d’appréhender les incidences notables prdessithe la modification n° 2 du PLU.

L’évaluation environnementale est proportionnéémapbrtance de la procédure, aux
effets de sa mise en ceuvre ainsi qu'aux enjeuxamaementaux des secteurs considéres.

Elle ne releve pas de l'article L122-13 du Codd’'@evironnement et ainsi, elle ne vise
pas a se substituer a I'’évaluation environnemerttaie projet. Des lors qu'il y sera
soumis, chaque porteur de projet effectuera seprggodémarches en phase preé-
opérationnelle.

Le processus d’évaluation environnementale dedagmte procédure se traduit au sein
du dossier d’enquéte publique a différents niveaux
- le rapport environnemental dénommé « ModificatioA2n- évaluation
environnementale » ;
- des compléments sont apportés a I'évaluation emvémentale initiale (Tome 5
du rapport de présentation du PLU) ;
- une synthése des études collectées par I'Euronodérdpe Strasbourg concernant
la qualité des sols en cas de changement d'usageéléments sont présentés
dans la présente note, site par site (chapitre D).

Conformément & [larticle L122-7 du Code de [I'enmmement, [I'évaluation
environnementale de la modification n° 2 du PLU faibjet d’'un avis de la Mission
Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE). Ceitseest mis a disposition du public
dans le cadre de I'enquéte publique.

Bien que non obligatoire, 'Eurométropole de Stmasiy se réserve la possibilité d’'une
réponse en fonction du contenu de l'avis de la MRRE& cas échéant, par souci de
transparence et d'information du public, la répgrsarra étre jointe au dossier d’enquéte
publique.

Organisation de la présente note de présentation

La présente note de présentation a pour objet dsede contenu de la modification n° 2
du PLU et d’en justifier les motivations. Apres eppation, elle est destinée a étre
intégrée, tout comme son évaluation environnemendal rapport de présentation qu’ils
complétent et modifient.

La premiére partie (chapitre C) construite sur emeée thématique permet :
- de présenter la philosophie générale du PLU eremeadi habitat, d’économie, de
déplacements et d’environnement ;
- d’identifier les évolutions de portée générale ommune a plusieurs territoires.

Eurométropole de Strasbourg Octobre 2018
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La deuxieme partie (chapitre D) présente les pritipas d’évolutions selon une entrée
territoriale :

- par commune ;

- par quartier pour Strasbourg.

La troisiéme partie (chapitre E) identifie ces mérégolutions en indiquant les piéces
gu’il est proposé de modifier apres approbatiotadeaodification n° 2 du PLU.

Le chapitre F présente les textes réglementairgggissent I'enquéte publique et resitue
I'enquéte publique au sein de la procédure de rwadiibn du PLU.

Eurométropole de Strasbourg Octobre 2018
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CHAPITRE C
EVOLUTIONS PROPOSEES

ENTREE THEMATIQUE
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C — Evolutions proposées : entrée thématique

| — Habitat

Rappel de la politique de I'habitat portée par le PU de I'Eurométropole de
Strasbourg

Le PLU de I'Eurométropole de Strasbourg tient loeu Programme local de I'habitat
(PLH). Cela renforce son caractere stratégiquerdece a la collectivité un outil complet
pour mettre en ceuvre sa politique en matiere denegt.

La politique habitat infuse ainsi dans tout le Pldu,PADD qui fixe le cap général, aux
reglements qui portent les outils concrets permettaréalisation d’opérations mixtes et
diversifiées, en passant par I'OAP et le POA qadtisent toutes les facettes de la
politique habitat (formes urbaines, densité, logendes étudiants, des personnes agees,
accueil des gens du voyage, etc.).

Les orientations générales du PLU en matiere dihtleposent sur I'enjeu fort et
prioritaire de répondre aux besoins de la populatie se loger. Cela se traduit par un
objectif chiffré, par un objectif de qualité, par abjectif de diversité.

Objectifs démographique et économique

L’orientation générale du PADD repose sur une aobide croissance d’environ

50 000 habitants supplémentaires d’ici 2030, soiviren 50 % de la croissance

démographique prévue a I'échelle du départeme®asduRhin, selon les estimations de
'INSEE.

Afin d’accueillir ces habitants, les besoins deduation sont évalués a environ 3 000
logements par an, soit un objectif global d’envidd000 logements sur la durée du PLU.
Pour mémoire, pour permettre le seul maintien dpoulation actuelle, il faut déja

construire entre 1 700 et 1 900 logements par as daurométropole de Strasbourg.

Cette ambition démographique est justifiée patdimion de renforcer le rayonnement
de la métropole face a la concurrence des autrgleragrations européennes, ce qui
suppose notamment d’atteindre une taille critiquiésante. Elle s’explique aussi par la
volonté de conforter la place de I'agglomératiomstiourgeoise dans la région Grand
Est.

Cet objectif de croissance se construit en liert é&eléveloppement économique ou les
objectifs tendent a une relance économique afimélrer I'attractivité du territoire. Le
PLU définit un objectif de création de 27 000 engpbpl’horizon 2030.
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Production soutenue et territorialement équilibrée

Le PLU décline de facon équilibrée sur I'ensembleterritoire I'offre nouvelle de
logement. Il tient également compte de la diverd@e communes et de leur role dans le
territoire. Cependant, chacune participe a l'efigénhéral de production de logement,
aussi bien la production générale que celle a \mtabciale.

Depuis I'approbation du PLU, I'objectif volontamstffiché porte ses fruits : en effet,
quelques 4 000 logements ont été autorisé en 20h7,1 500 logements locatifs sociaux.
Ces chiffres ne correspondent pas a ce qui s’eemgent construit, puisqu’ils ne sont
que le résultat des permis de construire accor@és ifriémoigne de I'efficacité du PLU
et de I'atteinte de ses objectifs.

L'offre sociale

Le PLU s’attache a répondre a la loi SRU, modifi¢ fa loi Duflot 1, qui impose aux
communes de plus de 3 500 habitants de disposentis 25 % de logements sociaux.

Le diagnostic territorial montre notamment un mangle logements locatifs sociaux,
malgré les efforts de production des derniéres esin€ette insuffisance, globale a
I'échelle de 'Eurométropole de Strasbourg, estnn@ains inégale suivant les secteurs
géographiques, a I'échelle des communes et deselitfis quartiers.

Dans une volonté de solidarité intercommunale pamment parce que les besoins des
ménages a la recherche d'un logement financiereraenéssible s’expriment sur
I'ensemble du territoire, I'effort de production kbgements locatifs sociaux est porté par
I'ensemble des communes de 'Eurométropole de ISitas.

Ainsi, chaque commune de I'Eurométropole de Stragbgporte un objectif de
production de logements sociaux, y compris celiesig sont pas soumises a la loi SRU.
Pour mener a bien cette objectif, le PLU se dottils reglementaire permettant la
production de logements aidés.

Outre les prescriptions fixées par I'OAP habitat,AILU dispose de deux outils, dont
I'utilisation est laissée a I'appréciation des conm@s, toujours dans le but de concrétiser
I'objectif de diversité d’habitat et de productida logements sociaux :

- Le secteur de mixité sociale (SMS).

- L'emplacement réservé pour mixité sociale (ERMS).

Le SMS est mis en osuvre sur le territoire des communéntaires, dans les zones
urbaines ou a urbaniser. Dans chacun de ces secturcas de réalisation d'un
programme de logements, un pourcentage de ce pmogradoit étre affecté a des

logements locatifs sociaux (LLS).

Cette disposition est motivée par un objectif dexitd@i sociale, a travers une
diversification de I'offre de logements, en répoasg divers besoins de la population.
Ce manque s’exprime au regard des besoins de ldatigm, mais également au regard
de la loi Solidarité et Renouvellement Urbains, ifiéd par la loi Duflot.
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Comme pour les SMS, la mise en placeRIMS est motivée par un objectif de mixité
sociale. lls visent a compléter I'offre en logensetdcatifs sociaux, localement. En
réponse a cet objectif, leur contenu programmataumeprend en totalité des logements
locatifs sociaux.

A la différence des SMS, ils s’appliquent de mamiponctuelle, a I'échelle d’'une ou
plusieurs parcelles, baties ou non. Cette échehlatéle facilite la faisabilité
opérationnelle : anticipation de Il'acquisition fagre, identification en amont de
batiments susceptibles de faire I'objet d’'une rdftabon, etc.

Les évolutions proposées dans le cadre de la modétion n° 2

La modification n°® 2 confirme ces orientations gates ainsi que les outils proposés
pour y répondre.
Elle est également 'occasion d’'une généralisaliemoutils reglementaires pour parvenir
a l'objectif de mixité sociale. Elle porte ainsrdes trois points suivants :
- Llinscription d’'un principe général de base pougnBemble des communes
carencees :

La modification n° 2 vise a la mise en place d'eatsur de mixité sociale
« de base » sur I'ensemble des huit communes deengour la période
triennale 2017-2019.

- La mise en place d’outils spécifiqgues permettamibeté sociale :

A la demande des communes d’lllkirch-Graffenstagkete Lingolsheim, des
SMS sont inscrits. De méme, a la demande de la ecorarde Holtzheim, les
ERMS sont remplacés par la généralisation d’'un $si8culier.

- Etla précision quant a I'applicabilité de certaimgspositions :

La modification n° 2 fait également évoluer I'amaliion du SMS1 mis en
place sur la commune de Strasbourg.
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Mixité sociale

1. Inscription d’'un principe général de base pour I'ersemble des
communes carencées

a. Présentation - Explications — Justifications

Pour la période triennale 2017-2019, huit commuteeSEurométropole de Strasbourg
font I'objet d’'une procédure de mise en carenceregard de la non-réalisation de leur
objectif de production de logement locatif social.

L’arrété de carence vient sanctionner, notammentsiplan financier, les communes
dont I'effort de production de logements sociawj@ge insuffisant. Il confére également
au Préfet des leviers pour faciliter la producteffective de logements sociaux sur ces
communes (droit de préemption ou autorisation @it des sols par exemple).

Sur 'Eurométropole de Strasbourg, les huit comrswmcernées sont les suivantes :
- Eckbolsheim
- Eschau
- Fegersheim
- Geispolsheim
- Oberhausbergen
- Reichstett
- Souffelweyersheim
- La Wantzenau

Parmi elles, les communes d’Eschau, de Fegerskéae,Souffelweyersheim appliquent
d’'ores et déja des secteurs de mixité sociales Ekesont, a ce titre, pas concernées par
la présente modification.

Concernant la commune de La Wantzenau, qui appiiqasi déja des secteurs de mixité
sociale, le dispositif est modulé pour aller engates loin. Il est présenté ci-apres.

Afin d’accompagner ces communes vers une produefil@ctive de logements sociaux,

'Eurométropole de Strasbourg entend mettre en eeuar SMS sur I'ensemble des

communes concernées. Ainsi, il est proposé d’irsem SMS3 sur les zones urbaines
mixtes des communes d’Eckbolsheim, de Geispolshe&it®perhausbergen et de

Reichstett.

En prévoyant 25 % de logements sociaux des 6 logemie SMS4 ne permet pas de
rattraper le déficit de logement. Il permet toutpdws un statu quo qui est sans bénéfice
pour la commune.

Le SMS3 propose pour toutes opérations d’habitgilde de 6 logements la réalisation
d’au moins 35 % de logement locatif social. Celanmd de répondre au 25 % légaux, et
ainsi de ne pas dégrader la situation, tout en ampéun rattrapage avec 10 %
supplémentaires.

Le seuil de 6 logements correspond au taquet mimincies petites opérations de
logements, principalement des petits collectifsi, sgi réalisent dans ces communes
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périphériques. Cela permet une mise en ceuvre fagplérationnelle possible et d’ainsi
répondre a I'objectif de la loi SRU.

Rappelons qu’avec un seuil de déclenchement trey2gles SMS ne concerneraient
gu’'une part limitée des autorisations d’'urbanismbvcees et ne permettrait donc pas
d’atteindre les obijectifs fixés. Avec un seuil titmgs, les SMS risqueraient de contraindre
les projets de particuliers, non visés par la petida systématique de LLS.

Enfin, I'inscription d’'un tel dispositif au sein dBLU, concernant ces communes
carencées, ne les désengagent pas du respectegfobriennaux fixés par I'Etat.

b. Traduction dans le PLU
Au vu de I'exposé ci-avant, il proposé d’inscrire$MS3 sur les zones UAA, UB, UCA,

UCB et UD des communes d’Eckbolsheim, de Geispotshd’'Oberhausbergen et de
Reichstett.
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Localisation des secteurs de mixité sociale (St compte des propositions
d’évolution de la modification n°2 du PLU
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Mise en place d’outils spécifiques permettant la mité sociale

2. Commune de HOLTZHEIM — Suppression des emplacemés
réserves pour mixité sociale (ERMS) et inscriptiom’'un secteur de
mixité sociale

a. Présentation - Explications — Justifications

La commune de Holtzheim est soumise aux dispositiena loi SRU/Duflot. En ce sens,
elle doit se doter de 25 % de logement locatif @pconformément aux dispositions
légales s'imposant aux communes de plus de 3 5bilangs. A ce jour, la commune
compte environ 6 % de LLS.

Afin de combler ce déficit, la commune a choisiradu I'élaboration du PLU, de cibler
sur son territoire une dizaine de parcelles efrSgrire des emplacements réservés pour
mixité sociale. Ceux-ci, disséminés dans le villageent a la réalisation d’opérations de
logements sociales. lls répondent bien a la natemixité sociale puisqu’ils permettent
de répartir cette production sur tout le ban comahun

Une opération sociale a d’'ores et déja vu le jaug,de Wolfisheim, pour une dizaine de
logement. Une seconde est en réflexion rue du F&penmr autant, 'emplacement réservé
pour mixité sociale peut apparaitre comme un ostimatisant puisqu’il vise
uniquement quelques parcelles.

Ainsi, toujours dans le but de répondre aux exigemle la loi et afin d’avoir un traitement
egalitaire des propriétaires fonciers, il est psgpale supprimer les emplacements
réservés pour mixité sociale restant et de gésérdie principe d'un secteur de mixité
sociale (SMS) sur 'ensemble des zones mixtes derfanune.

Afin de déterminer le seuil de déclenchement eblércentage demandé, il a été analysé
les permis de construire les plus récents. Si l@Euna partie des permis accordés
concerne des maisons individuelles, notamment ¢Es1zones d’extension récentes
(notamment Colombes | et Il), le tissu bati existantour du centre-villageois, concentre
la plupart des opérations de collectifs. Elles ctanpentre 6 et 18 logements.

Ainsi, considérant ces chiffres, le seuil de dédtement est proposé a partir de
6 logements.

Dans la perspective de répondre aux objectifs dil&SRU/Duflot, il est proposé
d’inscrire une proportion de 35 % de logementstiéeaociaux dans ces opérations. Cela
correspond a 25 % comme I'objectif [égal de baspiaus’ajoute 10 % de rattrapage.
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b. Traduction dans le PLU

Au vu de I'exposé ci-avant, il proposé de :
- supprimer les emplacement réservé pour mixité koogstant ;
- d’inscrire un SMS3 correspondant au tableau ci-alesssur les zones UAA, UB,
UCA et UCB de la commune de Holtzheim.
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Pourcentage de logement locatif
social a produire

SMS3 Programme supérieur ou égal a 35 % minimum

6 logements

Seuil de déclenchement

Cela entraine la mise a jour de la liste des ERM8es plans de zonage couvrant la
commune.

3. Commune d'lllkirch-Graffenstaden — Inscription de secteurs de
mixité sociale

a. Présentation - Explications — Justifications

L’'OAP Habitat détermine une territorialisation da& production de logements par
commune. Troisieme commune de l'agglomération gueés de 28 000 habitants en
2017, llikirch-Graffenstaden a un objectif de protion de 5 000 logements a I’horizon
2030, soit une moyenne de 330 logements par an.

Aprés un léger tassement sur les années 2014 Bf BD@ommune connait depuis une
nette dynamique de la construction. Ainsi, 407 togets ont fait 'objet d’'un permis de
construire (hors documents modificatifs) en 20184£t en 2017.

llIkirch-Graffenstaden - Logements autorisés

400 349

350
300
250
200 169
150
100

37
50

2014 2015 2016 2017

Spatialement, une partie importante des autorissitise répartit le long de l'axe
structurant avenue de Strasbourg / route de Lyaellas que soient les années observées.
La zone UB, dont I'essentiel se concentre autowederoies, concentre a elle seule 25 %
de 'ensemble des autorisations entre 2014 et 2017.

En-dehors de cette logique d’axe, le volume detcocison de logements se concentre
en priorité autour des grands secteurs a projé&d demmune (opération des Prairies de
Canal en secteur de zone UD2, au Nord/Est de lantora et reconversion de la friche
Bourgeois au Sud en secteur de zone UCB1).
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Dans les secteurs de zone UB de I'avenue de Stregliaoute de Lyon, un nombre
important d’opérations sont des unités d’habitdiectif entre 10 et 30 logements. En
'absence de SMS au PLU, une programmation favatrikamixité sociale n'a pu étre
exigée, contribuant ainsi a dégrader le taux dertant locatif social de la commune.
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Spatialisation des logements autorisés au Nordkifth-Graffenstaden

Dans l'optique de contribuer activement a une raeik répartition du logement locatif
social dans le tissu, il est ainsi proposé de madir place un SMS n° 2 dans tous les
secteurs de zone UB (35 % de logements sociauxysoprogramme supérieur ou égal

a 12 logements).

Au vu de la dynamique actuelle de construction daate zone et du potentiel encore
aujourd’hui existant, la généralisation de cetlattntribuera activement aux objectifs de

mixité sociale.

La zone UD regroupe des secteurs d’habitat sqosaléxemple le quartier Libermann),
des tissus batis déja constitués et peu susceptigeoluer (par exemple, le Domaine de
I'lle). Elle regroupe également des secteurs aepgsodont la programmation est

aujourd’hui définie et favorise activement la méxgociale (projet Huron au centre de la
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commune avec 140 logements locatifs sociaux sure3@fojet des Prairies du Canal
avec 325 logements locatifs sociaux et 260 en ampessociale sur 1 300). En
conséquence, il est proposé de ne pas inscrirdl@es8r ces secteurs de zone.

Les zones UAA et UCA regroupent les tissus pawlkires et les centres historiques de
la commune, ces zones concentrent pour I'essetdiellogements individuels ou de
petites unités d’habitat collectif.

Si les projets collectifs ne sont pas absentsymahique récente de construction sur ces
secteurs indique globalement un nombre restreiopétation, sur des opérations
généralement de petite taille.

204 215 W 206 W 207

pD2

2 UcAa

Spatialisation des logements autorisés dans legegex pavillonnaires Schweitzer et
vieux Graffenstaden

Il est proposé de mettre en place un SMS n° 4 warsdes secteurs de zone UAA et UCA
(25 % de logements sociaux pour un programme uyréou égal a 6 logements).

Cette catégorie de SMS permettra de ne pas dedednx de logement social de la
commune, aujourd’hui proche des objectifs Duflot/5R3,13 % en 2016).
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4. Commune de LA WANTZENAU — Evolution des sectewg de mixité
sociale (SMS) 4

a. Présentation - Explications — Justifications

La commune de La Wantzenau, comptant plus de 3naB@tants, est soumise aux
obligations fixées par loi SRU/Duflot ; a savoisploser de plus de 25 % de logements
locatifs sociaux (LLS) parmi les résidences priat@#s. Avec environ 3 % de LLS, la
commune n’atteint pas cet objectif et fait I'objiaine procédure de mise en carence.

Les efforts de production de LLS sur la communéd figés au PLU au travers de :
- I'OAP Habitat qui détermine pour la commune de LanfZenau un objectif de
production de 300 logements locatifs sociaux @2@30 ;
- Il'identification de secteurs de mixité sociale (SMSur I'ensemble du tissu
existant & dominante d’habitat (zones UAA1, UCAZASB et UB4).

Les projets d’aménagement en cours d’élaboration neeau des secteurs de
développement Nord/Ouest de la commune (Secteigsefimatt et Schwemmloch) ont
pour vocation de répondre aux besoins en logemeimstamment logements aidés, dans
les années a venir. Ces deux projets sont encpdrd®OAP Habitat qui fixe pour les
opérations d’'aménagement d’ensemble en zone Al denhmune de La Wantzenau une
part de logements locatifs sociaux a hauteur d#35

Le projet sur le secteur Trissermatt prévoit eatd# production d’environ 85 logements,
dont plus de la moitié correspond a des logemadésdLLS et accession sociale). Le
programme du projet sur le secteur Schwemmloch toepviron 350 logements, dont
plus d’un tiers de logements aidés.

Pour combler le déficit en logements sociaux ebdep une offre diversifieée répondant
a la demande sur un secteur géographique largemimune souhaite aussi intervenir sur
le tissu existant, au travers de I'évolution dipdistif de SMS en place.

Il s’agirait de faire évoluer I'ensemble des SMSdujls de déclenchement a 6 logements
avec au minimum 25 % de LLS a produire) vers de$SSKseuils de déclenchement a
5 logements avec au minimum 40 % de LLS a produire)

L'instauration de ce nouveau secteur de mixitéadeaiise ainsi a favoriser la réalisation
d’opérations de logements aidés de petite tailleedsionnées pour s’insérer dans le tissu
existant. De ce fait, il s’agirait d’'une part declbésonner I'offre de logements aidés des
secteurs de développement Trissermatt et Schwerhprdbd’autre part de diversifier les
typologies de construction dans lesquelles s'imgéedogement aidé (construction neuve
en habitat intermédiaire, réhabilitations de carwtton, etc).
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b. Traduction dans le PLU

Il est proposé de faire évoluer I'ensemble des SM34 des SMS5 sur les zones UAAL,
UB4, UCA2, UCAS et UCB2.
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5. Commune de Lingolsheim — Instauration d’'un seeur de mixité
sociale (SMS n° 12) sur 'ensemble des zones urbama vocation
d’habitat, excepté sur les 6 secteurs de mixité sate (SMS n° 4)
également instaurés dans le cadre de la présenteopédure de
modification du PLUI

L’OAP Habitat détermine une territorialisation da& production de logements par
commune. Lingolsheim est engagée dans un prograteménovation urbaine de grande
ampleur sur l'ancien quartier des Hirondelles. bition de ce projet est double :
répondre a une forte demande en logements damgolaération Strasbourgeoise et
remplacer un parc de logements obsolétes.

Les logements locatifs sociaux représentent aujowirdn peu plus de 20 % du parc de
logements.

Lingolsheim a un objectif de production de 550 lngats, dont 225 logements locatifs
sociaux a I'horizon 2030. Cela représente une muoyate 37 logements par an, dont
15 logements locatifs sociaux par an.

Dans I'optique de répondre aux obligations fixéasla loi SRU/Duflot, en I'occurrence
de disposer de 25 % de logements locatifs socianmmiples résidences principales et
contribuer activement a une meilleure répartitionayement locatif social dans le tissu
constitué de la commune, il est proposé de mettygdaee un SMS n° 12 sur 'ensemble
des zones urbaines a vocation d’habitat qui img@dtsker création de 25 % minimum de
logements sociaux pour un programme supérieur aliéfi? logements.

La généralisation de cet outil contribuera activet@eix objectifs de mixité sociale.

Eurométropole de Strasbourg Octobre 2018
Modification n° 2 Note de présentation



34

Création de logements ?En':ﬂu ] s
entre 2014 et 2017 I

LICA2 2

| Lingolsheim 1 TS 8

VR H

g_-:g»—nhu:g
-]

al=l=[=1=]=

Ech - 115 000 T4 Mens Eens W 20T

Eurométropole de Strasbourg Octobre 2018
Modification n° 2 Note de présentation



35

Création de logements T RN £ T
entre 2014 et 2017 B [Tl O
WAz v 1 1
N i i AT I
Lingolsheim 2 n T bl
-| I 145 |55 |406 [1o4
Ech - 4/5 000e 2014 ams W20 W 2017

Pour compléter ce dispositif, il est proposé detmetn place un SMS n° 4 (25 % de
logements sociaux pour un programme supérieur aliaég logements) sur les secteurs
de zone situés rue des chevreuils, rue des SpomesAlcide de Gasperi, rue de

Graffenstaden, rue des Vignes et rue d’Ostwald.
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Ces secteurs sont pas ou peu sur bati et s’appatentles coeur d’ilot. La commune a
choisi de cibler ces six secteurs et d'y inscries dmplacements réservés pour mixité
sociale.

Ceux-ci, disséminés dans I'espace aggloméré deranune, visent a la réalisation
d’'opérations de logements sociales. lls répond@nt & la notion de mixité sociale
puisqu’ils permettent de répartir cette producgsantoute la ville de Lingolsheim.

Le seuil de déclenchement pour la réalisation gerfents sociaux, est fixé a 6 logements
pour étre en adéquation avec le tissu bati dan®ladles s’inserent.

Il s’agit en effet de tissus déja constitués, cosdsqrincipalement de petits collectifs et
de maison individuelles.

Ce seuil de déclenchement correspond au taguetmunini des petites opérations de
logements, principalement des petits collectifs, sgi réalisent dans ces communes
périphériques.

Cela permet une mise en ceuvre la plus opératienpelssible et d’'ainsi répondre a
I'objectif de la loi SRU.

En effet, avec un seuil de déclenchement plus glévénombre d’autorisations
d’urbanisme délivrées sous I'emprise d’'un SMS s$eraiins important ce qui rendrait
plus délicate I'atteinte des objectifs fixés paloiaDuflot.

A contrario, un seuil plus bas de déclenchemenSa#iéS risqueraient de contraindre les
projets de particuliers, non visés par la productigstématique de LLS.

b. Traduction dans le PLU
Au vu de I'exposé ci-avant, il proposé de :

- créer et d'instaurer un SMS n° 12 sur 'ensemble mes urbaines a vocation
d’habitat, excepté sur les 6 secteurs de mixiteas(SMS n° 4) ;

- d’inscrire un SMS n° 4 sur les secteurs de zongsitue des chevreuils, rue des
Sports, rue Alcide de Gasperi, rue de Graffenstades des Vignes et rue
d’Ostwald.
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6. Evolution du secteur de mixité sociale (SMS1)Strasbourg
a. Présentation - Explications — Justifications

Les secteurs de mixité sociale (SMS) dans les zaresnes et a urbaniser sont motives
par un objectif de mixité sociale, a travers unerdification de I'offre de logements, en
réponse aux besoins de la population.

Au travers de ce dispositif, le PLU vise égalema&mépartir spatialement l'offre de
Logements Locatifs Sociaux (LLS) au sein des comaauu il est mis en ceuvre.

La Ville de Strasbourg comporte 30,6 % de LLS (dyahvier 2016) par rapport a son
parc de logements. Aussi les enjeux en la mat@nearnant le PLU porte davantage sur :
- le maintien de la part de Strasbourg par rappottbemsoins de la population en
logements ;
- l'objectif de répartition équilibrée au sein deffa@ients quartiers de la ville, la
commune respectant les exigences la loi SRU, nézdgar la loi Duflot.

Ainsi, deux SMS distincts sont inscrits sur leiteire communal (hors anciennes zones
urbaines sensibles ou ZUS et quartiers prioritadeeta Ville ou QPV), dans le PLU en
vigueur :

- le SMS1 (25 % maximum de LLS pour toute opératierpllis de 12 logements)
dans les quartiers ou 'offre en logements locatifsiaux est déja bien existante ;

- le SMS2 (35 % minimum de LLS pour toute opératierptus de 12 logements)
dans les quartiers ou I'offre est restreinte.

Toutefois le SMS1 présente un écueil dans le sendl me permet la réalisation
d’opérations ponctuelles, de taille réduite maistgm exclusivement par des bailleurs
sociaux.

Cela a pour conséquence d'interdire des projets'qscrivent dans les orientations du
PLU en matiére de mixité sociale, tant sous 'artjlane meilleure répartition spatiale
des logements aidés que sur le développement difire adaptée aux besoins de la
population.

Aussi, il est proposé de compléter les dispositiomscernant le SMS1 de maniére a
autoriser la réalisation d’opérations ponctuellestges par des bailleurs sociaux et
constitués exclusivement de logements locatifs aspGi au sein des zones déja
urbanisées.

Afin de garantir I'objectif de répartition équiliée des LLS, ces opérations sont limitées
en taille : elles ne peuvent comprendre plus deg@&ments.

b. Traduction dans le PLU
Il est proposé de complété I'article 2 du reglentamicernant les dispositions applicables

dans le secteur de mixité sociale n° 1 de la margaivante (ajout proposé identifié en
italique et en gras) :
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Pourcentage de logement locatif

Seuil de déclenchement o= .
social a produire

SMS 1 Programme supérieur ou égal a 25 % minimum
12 logements
Programme inférieur ou égal a 25 100 %

logements porté par un bailleur socia
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2 — Economie

Rappel de la politique économique portée par le PLWe I'Eurométropole de
Strasbourg

L’Eurométropole de Strasbourg a fait du développgnm&Economique une priorité
politique. Les contours de cette politique sontrdgtdans la feuille de route « Strasbourg
Eco 2030 », qui a été validée par le Conseil derbEétropole le 18 décembre 2015.

Les objectifs du PLU en matiere de développemeah@mique sont donc basés sur
« Strasbourg Eco 2030 ». Les principaux enjeux paurométropole de Strasbourg sont
la création d’emplois, la baisse du niveau de clyim@ I'attractivité du territoire.

L’Eurométropole de Strasbourg souhaite renforcaragtyactivité économique régionale
et internationale, en prenant appui sur le dévelommt d’activités métropolitaines

supérieures, qui sont les moteurs d’'une métropmte £t rayonnante, tout en veillant a
soutenir 'ensemble de son tissu économique.

Dans cette perspective, elle souhaite en particuléoriser un de ses atouts maitres,
lequel réside dans son potentiel universitaireetdherche. Son ouverture internationale
est largement impulsée par la présence des instisueuropéennes, qui entrainent dans
leurs sillages d’autres équipements de rang méditao (ambassades, consulats,

pharmacopée, école européenne...).

Toutefois, pour faire face a une faible dynamigeectkation et de renouvellement de
I'emploi constatée tant sur le territoire métrotmh que dans I'ensemble de I'Alsace, et
ce depuis le début des années 2000, il importeésept d’améliorer et de donner une
nouvelle impulsion a la compétitivité économique derritoire. L’enjeu pour
I'Eurométropole de Strasbourg est d’augmenter Baggiivement la création d’emplois
dans toutes les composantes de son tissu d’astiViaéjourd’hui, tout en veillant a son
adaptabilité pour I'accueil des emplois de demain.

De par son poids démographique, la métropole sitagboise se positionne comme le
premier centre urbain d’Alsace. Cela lui conféree wiesponsabilité imposant une
croissance economique et démographique a soutenir.

En effet, compte tenu du phénoméne national déissgiment de la population, disposer
d'un poids démographique consistant est un gage ponforter I'emploi et pour
maintenir les services existants, tel le réseatralesports en commun qui facilite la
mobilité sur le territoire.

Une croissance démographique et économique soufmrueet également d’attirer de
nouveaux services ou eéquipements, parfois rares,rapforceront linfluence de
'Eurométropole de Strasbourg et qui contribueranvaloriser I'ensemble de son
territoire.

Pour répondre a I'ensemble des enjeux et besoirlgiqgncombent, I'Eurométropole de
Strasbourg se fixe pour ambition de développerrem27 000 emplois supplémentaires
a I'’horizon 2030, en lien avec l'objectif de cra@sse démographique (50 000 habitants
supplémentaires) et I'évolution de I'emploi attermhur les quinze prochaines années.
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Cela implique a la fois d’agir sur la capacité dagreprises existantes sur le territoire a
se développer, mais également d’étre en mesuread@reillir de nouvelles. Développer
I'emploi et accueillir de nouveaux établissememtplique de disposer d'une offre
fonciere et immobiliere adaptée, prioritairementsain de I'enveloppe urbaine mais
également sur du foncier en extension.

En outre, la mise en ceuvre de cet objectif estasai® pour permettre a I'Eurométropole
de Strasbourg de revenir vers des niveaux de armssproches de ceux des autres
métropoles francaises comparables et conserveragioactivité, dans un contexte
concurrentiel a I'échelle nationale et internatiena

Développement commercial

Concernant le développement économique, la présamtadification porte
essentiellement sur des sujets liés au dévelopgesnammercial.

La dynamique économique de I'Eurométropole de Btnaigy se trouve aussi dans les
enjeux liés a son tissu commercial. Cela passem@armature commerciale qui se doit
d’étre équilibrée, afin de permettre a la fois é&annement des grandes polarités
commerciales déja présentes sur le territoire,i & que de répondre aux besoins en
commerces de proximité et en services du quotidien.

Pour ce faire, le PLU s’est appuyé sur le volet mancial du Schéma de cohérence
territoriale de la Région de Strasbourg (SCOTER®&) les principales orientations sont
les suivantes :

- préserver un centre-ville de Strasbourg « fort » ;

- moderniser les zones commerciales périphériquesyuende préserver leur
attractivité (Zone Commerciale Nord, La Vigie) ;

- créer et/ou moderniser des poles urbains a caeagtérixte », en développant
'armature commerciale (Baggersee, place des Halles

- maliller le territoire en commerces de proximitén afe répondre aux besoins de
la population ;

- rechercher un équilibre entre les centre-villeafreebourgs, centre de villages et
la périphérie.

En complément du dispositif de la CDAC (Commisgi@partementale d'aménagement
commercial) et des orientations définies par le SERS en matiére d’urbanisme
commercial, le PLU propose d’encadrer le dévelomrgraommercial par :

- une OAP « Critéres de localisation préférentieliecdmmerce », pour favoriser
le développement du commerce dans les centralib@snes existantes et a venir ;

- des documents réglementaires permettant, d'une pHencadrer le
développement et la modernisation des zones conatergpériphériques et,
d’autre part, de préserver la vocation des zonextigités économiques
« classiques », en y interdisant les nouvellesantptions commerciales, afin de
limiter le mitage progressif puis la conversion deses dactivités par le
commerce.
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Les travaux de suivi de I'évolution du commerce éwepar la collectivité indiquent que
les dispositions reglementaires du PLU en matiéreodnmerce ont récemment contribué
a réguler I'offre commerciale.

a. Présentation - Explications — Justifications

En 2016, les surfaces de vente des grandes et meyasnrface (>300 m?) représentent
ainsi 466 246 m2 et 287 établissement au seinrdtoiee. Depuis 2012, 'Eurométropole
de Strasbourg a connu une augmentation de 1,2 %, 55675 m2 de surface
supplémentaires. La croissance des surfaces étPee? 2016 a principalement concerné
le secteur du culture-loisirs (+11 %) et de I'équigent de la personne (+12 %).

L’Eurométropole de Strasbourg est I'un des raresté@es observé a avoir connu une
augmentation trés modérée de la surface de venterme pour les grandes et moyennes
surfaces, en raison d'une baisse significative eer2012 et 2015. Malgré les
augmentations récentes des surfaces de vente|uf@vodes surfaces des grandes et
moyennes surfaces (GMS) est inférieure a cell@dedissance démographique (1,2 %
contre 2,2 %).

Autre phénoméne constaté, la filiere commerce rifgigtivement gagné des emplois,
deux fois plus vite que la croissance des surfdeegente des GMS.

w— " O T T e coaTE e | [

Evolution des surfaces GMS par rapport a
la population et a I'emploi dans la filiere commerc
(Eurométropole de Strasbourg — Indice 100 en 2012)

Cependant, il est toutefois constaté :
- que la densité en grandes surfaces alimentairegsf@seure de 18 % a celle de la
moyenne nationale,
- une offre alimentaire existante parfois en décalayec la croissance
démographique observée sur certaines communes.

Eurométropole de Strasbourg Octobre 2018
Modification n° 2 Note de présentation



43

Ce constat est de nature a entrainer des demaidésndion de GSM alimentaires.
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Densités en GMS par secteur d'activité
(Eurométropole de Strasbourg — m2 pour 1 000 haitsia

C’est dans ce contexte que I'Eurométropole de Biiag) a été sollicitée par des porteurs
de projet pour permettre un développement commiercia

Au regard de I'enjeu en matiére de création d’emptmmme de développement de I'offre
pour les habitants, 'Eurométropole de Strasbootfnaite donner suite a certains de ces
projets. Ces évolutions s’inscrivent dans le resged’armature urbaine et dans celui des
orientations que la collectivité a fixé en matia@quilibre et de développement
commercial.

Il s’agit :

- dutransfert de I'activité commerciale d’'une moyesnrface de vente alimentaire
de Strasbourg-Hautepierre a Eckbolsheim ;

- de l'implantation d’'un point de retrait de marchesed par achat dématérialisé
(Drive) a Strasbourg — Port du Rhin ;

- de l'extension de l'activitt commerciale d’'une moge surface de vente
alimentaire a Strasbourg — Meinau ;

- de l'extension de l'activité commerciale d’'une moge surface de vente de
jardinage a Strasbourg — Cronenbourg ;

- de l'extension de l'activitt commerciale d’'une moge surface de vente
alimentaire a Reichstett et de I'ajustement d&drientation d’aménagement et
de programmation (OAP) du secteur d’'implantation ;

- de la mise a jour de I'Orientation d’aménagemerdesprogrammation (OAP)
métropolitaine concernant le secteur d’enjeux daggration « Zone
Commerciale Nord ».

L'instruction de ces projets a notamment entraimédravail sur la zone UXd (zone du
PLU dédiée principalement aux constructions esifegions a vocation commerciale) ou
sur les Orientations d’Aménagement et de Prograiom@&AP) du secteur concerné.

A lissue, il est proposé sur la zone UXd de congrléa structuration des dispositions
reglementaires relatives aux constructions et liastans commerciales avec pour
objectif d’affiner et de préciser 'armature comuiate proposée dans le PLU.
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En conséquence, il est proposé de remplacer lessmtisur de zone UXd3 par deux sous-
secteurs de zone :

- Un sous-secteur de zone UXd3a dont les dispositisost inchangées
(autorisation des constructions et installationm®@ation commerciale entre 500
et 7 500 m2 de surface de plancher — par excepésrtommerces d’une surface
de plancher inférieurs a 500 m?2 peuvent s'implantems les galeries
marchandes).

- Un sous-secteur de zone UXd3b qui admet constngtiet installations a
vocation commerciale entre 500 et 3500 m? de ecerfde plancher — par
exception, les commerces d’une surface de planof@reurs a 500 m2 peuvent
s’'implanter dans les galeries marchandes.

Cette restructuration du sous-secteur de zone W@Xatiur objectif de créer un niveau de
zonage supplémentaire autorisant les commercesligentermédiaire.

Cette évolution reglementaire s’inscrit dans unéon@ d’adaptation a la demande
commerciale, tout en continuant a fournir un cadgtementaire qui permette d’encadrer
la taille des commerces.

b. Traduction dans le PLU

Il est proposé de reclasser quatre sites commereialsous-secteur de zone UXd3b et
d’ajuster sur deux sites les OAP (voir points aies.

Par ailleurs, il est nécessaire de reclasser #sgs de zone UXd3 existantes en secteur
de zone UXd3a nouvellement créé afin de garargirégles actuellement applicables.
Trois sites sont concernés :

- la zone UXd3 située route de La Wantzenau a Bisohbea Hoenheim ;

- la zone UXd3 située a Eschau ;

- la zone UXd3 située a Wolfisheim.

7. Commune de STRASBOURG et dECKBOLSHEIM -
Rue Charles Peguy / rues Bugatti et Monnet
Transfert de l'activitt commerciale d’'une moyenne srface de
vente alimentaire

a. Présentation - Explications - Justifications

En bordure de 'A351, la rue Charles Péguy est pé&ewpar un tissu bati composite a
dominante commerciale. A I'Ouest de la rue, une enog surface de vente alimentaire
est adossée au siege et centre de formation damdggroupe de distribution agro-
alimentaire.

Le site est aujourd’hui mal adapté au nouveau qunde magasin destiné a mieux
répondre aux attentes de la clientele. En conséguénpérateur projette de transférer
son activité commerciale sur le site d’Eckbolshaiont la proximité au siege / centre de
formation (500 m plus a I'Ouest) constitue égalemegnavantage.
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A la jonction des rues Ettore Bugatti et Jean Moneesite est accessible (proximité de
I’A351) et proche de la zone de chalandise d’Ecéhelm Ouest. Il est ainsi proposé de
reclasser une partie du secteur de zone UXb5 ¢ausede zone UXd3b, sur la base des
emprises nécessaires au projet.

En paralléle, le groupe méne une étude pour urensixin de son siege a Strasbourg-
Hautepierre. Ce projet est de nature a consolidééeelopper les emplois a forte valeur
ajoutée et contribue donc a I'attractivité de fewgecteur. Les emprises actuelles du siege
sont aujourd’hui classées en secteur de zone UXc.

Au sein de la zone a vocation économique UX, ceegede zone est ciblé pour ce type
d’activités tertiaires en permettant notamment diesl de locaux destinés a
I'enseignement, a la formation, au séminaire etangrés. Compte tenu de la nature de
I’évolution de l'usage envisagé, il est ainsi pre@ale reclasser 'emprise de l'actuel
magasin dans ce secteur de zone.

b. Traduction dans le PLU

Au regard des éléments ci-dessus, il est proposé de
- Reclasser en UXd3b 12m HT une partie de la zone3UXm HT, au niveau de
la jonction entre les rues Ettore Bugatti et Jeamivét ;
- Reclasser en zone UXc 12m HT le secteur destiegrées a de I'activité tertiaire.

8. Commune de STRASBOURG - rue du Port du Rhin
Requalification des batiments existants avec un chgement de
vocation incluant l'implantation d'un point de retrait de
marchandises par achat dématérialisé (Drive)

a. Présentation - Explications - Justifications

En bordure de la rue du Port du Rhin, le site oeaupancien site industriel, en bordure
Sud de la zone d’activités économiques du Portldo & en limite Nord du projet phares
d’urbanisation des Deux-Rives.

Le site fait aujourd’hui I'objet d’'un projet mixtde requalification comprenant :
- un point de retrait de marchandises par achat d&malé (Drive) d’environ
1 700 m2 de surface de plancher ;
- une réserve deéportée d'une grande surface alimentiuée a proximité
d’environ 4 500 m? de plancher ;
- le maintien d’'une activité tertiaire pour I'entrega occupant initialement le site
d’environ 1 400 m? de plancher.

Les batiment existants seront conservés et rectiswver

Il contribuera au développement économique du Be@r permettant notamment la
création d’environ 40 emplois pour l'activité « [ei>».
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Le site est limitrophe de la zone d’aménagementexé (ZAC) Deux-Rives qui se
développe sur trois sites, pour une superficiddade 74 ha et porte sur la création de
4 700 logements ainsi que pres de 150 000 m? diadidiverses. Plus précisément, le
site prend place face au secteur de la « bulle Godgnt la programmation envisagée
dans le cadre de la ZAC est mixte.

La création d’un point de retrait de marchandisesaghat dématérialisé (Drive) s’inscrit
de fagcon cohérente en parallele de ce développeyuenffrira une clientéle potentielle
importante a proximité immeédiate. La zone de chdikns’étend par ailleurs a tous I'Est
de Strasbourg, englobant également les quartielBodudu Rhin, de I'Esplanade, du
Neudorf-Est et de I'Orangerie.

L’acces au point de retrait de marchandises paatatdmatérialisé (Drive) s’effectuera
via deux entrées par la rue du Port du Rhin. Leutation de la clientele sera organisée
en sens unique afin d’assurer un parcours fluideatriseé.

Sur la base du chiffre d’affaire prévisionnel denceivel établissement, le porteur de
projet estime I'augmentation du flux routier a uneyenne haute de 60 véhicules / jour.
Le dimensionnement de la rue du Port du Rhin @rilecipe de double accés sont en
mesure d’absorber le surcroit de circulation peojet

Par ailleurs, les 9 pistes du projet de Drive ampsé la possibilité de stockage de
6 véhicules sur la voie interne d’acces limitedarent le risque de remontée de file sur
la rue du Port du Rhin.

Au Nord/Ouest du site, la société des MalterieslsiBe (SMA) est une installation
classée pour la protection de I'environnement (IlZRIBmpte tenu de la nature des
activités qui sont susceptibles de présenter gueipour la population.

Comme toute ICPE, cette société fait I'objet d'umter a connaissance (PAC) « risques
technologiques » transmis par le Préfet. Il s’dgitisques :
- de surpression en cas d'explosion lié a la préselecsilos de l'activité de
malterie ;
- d'effets toxiques liés au stockage d’ammoniac.

Le Nord/Ouest du site est impacté a la marge (tessespaces accueillant la clientéle)
par le risque de surpression en cas d’explosiomégkment graphique - plan vigilance
du PLU integre des dispositions réglementaires atiene de risques technologiques en
identifiant ces périmétres en tant que zone de efasgumise a des dispositions
particulieres.

Le seuil des effets indirects par bris de vitrés ifibar) impacte la partie Nord/Ouest du
batiment et I'aire de manceuvre des poids lourdsdree touchée du batiment concerne
une zone de stockage exempt de fenétres. La zdmeréaux ou se trouvent des vitrages
est bien située en dehors de la zone a risques.

Les dispositions réglementaires liées a ce risgdejuent que tout projet devra étre
résistant aux effets de surpression compris eftet 30 mbar.
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CARTE DES EFFETS DE SURPRESSION

Annexe auPAC Sociétédes Malleries de Sirasbowg

M [ | prsdevies

Seulldes E fets liréversides (SEN

Seulldas Efets Letauk-zone de dangers araes SEL)
ool [TTTT] seuitdes fists L Staus-mne dedangers rbs graws (SFLS)
L~ - =

Site faisant I'objet du projet d’évolution de zoeag

Le seuil des effets irréversibles pour la vie huragdb0 mbar) impacte I'extrémité Nord-
Ouest de la parcelle (cercle jaune). C'est une zbegpaces verts existante qui sera
conservée en I'état, dans laquelle la présencaiblicoou du personnel sera interdite.

L'aménagement et I'extension des constructionsaenes sont possibles a condition de
ne pas augmenter le risque et la population expeés employés du site & l'origine du
risque). Les nouvelles constructions ainsi queclengements de destination peuvent
également étre autorisés, sous réserve de ne paseater le risque et la population
exposée a ces effets.
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En conclusion, les dispositions du porter a corzaaise « risques technologiques » de la
société des Malteries d’Alsace ne sont pas incablpatavec le projet de reconversion
qui n"augmente ni le risque, ni la population ex§ms

Compte tenu de la nature des activités du projetedenversion, il est proposé de
reclasser le site dédié aux activités artisandleslastrielles, en secteur de zone UXd3b,
en cohérence avec les orientations de la colléetan matiere d’armature commerciale
et notamment la proximité d’'une centralité urbarestante (le quartier du Port du Rhin)
et future (le quartier Deux-Rives) dans laquelledieloppement commerciale est
permis.

Les dispositions reglementaires permises par ceewecde zone permettent
l'implantation :
- du point de retrait de marchandises par achat d&iakdgé (Drive) en autorisant
les constructions a vocation commerciale jusqud®@ m2 de plancher ;
- d’une réserve déportée d'une grande surface alarensituée a proximité en
autorisant les constructions et installations dés a la fonction d’entrepot ;
- d’une activité tertiaire pour I'entreprise occupanitialement le site en autorisant
les constructions et installations a destinatiobueaux.

Compte tenu notamment de la conservation des hdisndans le cadre du projet de
reconversion, la hauteur maximale autorisée ebimgée (18 m hors tout).

b. Traduction dans le PLU

Il est ainsi proposé de classer le site en sedieaone UXd3b 18m HT qui autorise les
constructions a vocation commerciale jusqu’a 3®m8@le surface de plancher.

9. Commune de STRASBOURG - Avenue de Colmar
Extension de l'activitt commerciale d’'une moyenne wsface de
vente alimentaire

a. Présentation - Explications - Justifications

Le site est localisé au Sud/Ouest du quartier dasBburg-Meinau, a proximité
immédiate de I'avenue de Colmar, voie structurdaed/Sud.

Il est actuellement occupé par une moyenne sudaceente alimentaire et une petite
surface de vente d’équipements de la maison.

Les opérateurs du site souhaitent pérenniser leasiraglimentaire et y réaliser une
extension. Le projet porte sur une extension poléesurface totale d’environ 3000m2 de
surface plancher.

Le site est intégré a la centralité urbaine deefawe de Colmar de I'Orientation
d'aménagement et de programmation (OAP) « critdeskcalisation préférentielle du
commerce » qui en fait un site préférentiel d'inmpddion du commerce.
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La realité de cette centralité urbaine est renfaaéla forte recomposition urbaine du
Sud de l'avenue de Colmar, support de nombreuxefgajrbains qui ont permis et
permettront demain la réalisation de plusieursaieas de logements.

b. Traduction dans le PLU

Afin de permettre cette extension qui s’'inscritglan contexte de fort renforcement de
la zone de chalandise, il est proposé :
- de classer le site en secteur de zone UXd3b 15mutadutorise les constructions
a vocation commerciale jusqu’a 3.500 m2 de surégcplancher.
- de laisser inchangée la hauteur maximale autoaisielle (15 m hors tout).

10. Commune de STRASBOURG - Route d'Oberhausbergen
Extension de I'activité commerciale d’'une moyennewsface de vente
de jardinage

a. Présentation - Explications - Justifications

L’actuel magasin est situé a Strasbourg l'entréeqdartier de Cronenbourg, route
d’Oberhausbergen, a proximité immeédiate d’équipemeiublics (patinoire, école,

skatepark) et du pb6le multimodal de la Rotondem(ivay, réseau de bus urbain et
interurbain, et parking silo).

Il est également positionné en frange directe desnts développements urbains de la
Rotonde (opération Rotonde — 284 logements / B&&diles de 98 chambres et opération
Duc d’Alsace - 80 logements, bureaux et services).

Les opérateurs du site souhaitent pérenniser lasiragt y réaliser une extension. Le
projet porte sur une extension d’environ 1 200 refgrise au sol, avec a terme, un
magasin agrandi qui occuperait une surface de lpéardenviron 3 200 mz2,

Aujourd’hui classé en secteur de zone UXd4, le didpasse le seuil réglementaire
maximal et aucune extension n’est permise en I'état

Conformément aux orientations du PLU en matiereléeloppement économique et
d’emploi, il est donc proposé de reclasser leaitsecteur de zone UXd3b qui autorise
les commerces pour une surface de plancher maxuoea3e500 m2,

La pérennisation et le développement des actigtéssite répondent également a un
objectif de consolidation d’'un commerce qui jouey €ertains segments, le role
d’équipement de proximité (rayon alimentaire notanth

Par ailleurs, le magasin est situé en frange dirdatpérimétre de centralité urbaine de
I'OAP et s’inscrit en cohérence avec le développanae I'entrée Sud du quartier de
Strasbourg-Cronenbourg.
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En conséquence, au regard de ce développemeerytildésormais étre inclus dans les
pbles de proximité en centralité urbaine, dontjéohf poursuivi par le PLU est de
permettre d'accueillir tous types et toutes tadlestivités commerciales, qu’il s'agisse
des grands formats moteurs d’attractivité en pagsancelles répondant a des besoins
quotidiens et de proximite.

Il est également proposé d’'ajuster la hauteur @dimendre cette régle conforme avec le
point haut du batiment (la toiture vitrée a qugtens), non concerné par le projet
d’extension.

b. Traduction dans le PLU

Afin de permettre cette extension, il est ainspose :
- de classer le site en secteur de zone UXd3b quirisetles constructions a
vocation commerciale jusqu’a 3 500 m2 de surfacplaecher ;
- d’ajuster la hauteur maximale hors tout de 10 2 enl

11. Commune de REICHSTETT - Secteur Nord — Supermahé
E. Leclerc
Création d'une zone UXd3a et modification de ['Oriatation
d’aménagement et de programmation (OAP) « Secteurddd »

a. Présentation - Explications — Justifications

Les évolutions proposées ci-apres sont en lien lavemjet d’'aménagement réalisé dans
le cadre de la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC¢s<Vergers de Saint-Michel »,
dont le dossier de réalisation a été adopté pgaotseil de 'Eurométropole de Strasbourg
du 16 décembre 2016.

Le projet s’inscrit dans les objectifs de dévelappat de 'Eurométropole de Strasbourg
et respecte les orientations générales du Progh@&hiagement et de développement
durables (PADD) du PLU.

Le dossier de réalisation de la ZAC prévoit notaminteerestructuration du supermarché
existant. Cette opération sera donc encadréeavpeocédure de ZAC, par un cahier de
prescriptions architecturales, paysagéres et emwnmentales.

Le projet urbain prévoit que le supermarché resirécparticipe a la création d’'une
nouvelle centralité et a la requalification de tiée de ville, en lien avec I'implantation
de commerces et services de proximité prioritairgnte long de la rue du Général de
Gaulle.
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I

. | Localisation du secteur de projet relatif a lamesturation du supermarché Leclerc
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Pour répondre a cet objectif, il s’agit notammeatdiversifier I'offre commerciale, de

réaliser des aménagements extérieurs plus qualitatde déplacer ailleurs des activités
sources de trafic routier et de bruit.

Par ailleurs, cette nouvelle polarit¢ commerciateirpa bénéficier, comme cela est
précisé a I'étude d'impact du dossier de réalisatie la ZAC, d’'un nouvel arrét de bus
au niveau du supermarché, envisagé dans le cadnewe! itinéraire de transports en

commun en lien avec la reconfiguration du carremtre la RD63 et la rue du Général
de Gaulle.

Dans ce cadre, il est envisagé que la restrucburdti supermarché porte sur :
- Un recalibrage a la hausse des surfaces du supdgmenaour adapter I'offre
commerciale en lien avec les besoins de Reichstaties futurs habitants du
guartier. La surface de vente se déploiera surO2n%0 environ, a laquelle
s’ajouteront deux boutiques et une restaurationtyge « cafétéria ». Ce
redimensionnement portera ainsi la surface de pirtotale a environ 5 800 mz2,

requérant pour ce faire un reclassement de la@ad du supermarché.
La réorganisation de la desserte du supermarch®levi#veloppement de son

parking au Nord du batiment, de maniere a étreeti@igsar une nouvelle voie de
circulation Est/Ouest.

- L'intégration paysagéere du parking du supermarché.

Il est a noter que pour permettre la réalisationcdeprojet, 'emprise fonciere du
supermarché sera adaptée et exclura les terraifiactigelle station-service, qui sera
relocalisée au Nord de la RD63. Le risque potedigbollution des sols identifié sur ces
terrains et pointé dans I'étude d’'impact du dosdeeréalisation de la ZAC, sera traité

dans le cadre des aménagements de la ZAC au meyamuse en ceuvre de mesures de
gestion des terres polluées.
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b. Traduction dans le PLU

Au regard de ces éléments, il est proposé d’untedpasubstituer le nouveau sous-secteur
de zone UXd3a a 'actuel sous-secteur UXd4 corned@iot aux terrains du supermarché.
La surface de plancher maximale autorisée passanaitde 1 500 m2 a 7 500 m2, ce qui
permettrait le redimensionnement du supermarctandet principes énonces ci-avant.
L’emprise de ce nouveau sous-secteur de zone pomdsit a la nouvelle assiette
fonciere du supermarché.

D’autre part, il est proposé de compléter I'Ori¢iota d’aménagement et de
programmation (OAP) « Secteur Nord » couvrant atigode périmétre du projet de la
ZAC « Les Vergers de Saint-Michel ». Cette OAP dnead’ores et déja le projet en
décrivant les principes d’'aménagement a respentenaiere de desserte du site et de
stationnement, de nuisances a prendre en compteisdeen valeur de I'environnement,
d’intégration paysageére, de programmation et deésrurbaines.

Les compléments qui seraient apportés a 'OAP anmir procation d’encadrer la
restructuration du supermarché et de soulignerr8tend’affirmation d’une nouvelle
centralité de quartier :

- en précisant la programmation commerciale qui défine surface de vente de
'ordre de 2500 m2, a laquelle peuvent s’ajoutewnd boutiqgues et de la
restauration de type « cafétéria » ;

- en apportant des prescriptions sur I'organisatehatces au supermarché et sur
limplantation et I'insertion paysagéere de son [ragk

Enfin, il est proposé que 'OAP soit par ailleussnplétée d’informations a la marge sur
la desserte, qui ne remettent pas en questiomitespes d’aménagement précédemment
fixés a TOAP mais viennent les préciser.

12. Communes de LAMPERTHEIM / MUNDOLSHEIM /
REICHSTETT / VENDENHEIM — Zone Commerciale Nord
Modification de [I'Orientation d’aménagement et de
programmation (OAP) métropolitaine « Zone Commercide
Nord »

a. Présentation - Explications — Justifications

Les évolutions proposées ci-aprés sont en lien levewmjet de la Zone d’Aménagement
Concerté (ZAC) de la Zone Commerciale Nord (ZChhtde dossier de réalisation a été
adopté par le Conseil de 'Eurométropole de Stragppar délibération du 30 septembre
2016.

Ce projet de renouvellement urbain et commercialrgat notamment I'objectif de
moderniser et restructurer la Zone Commerciale Nanat conforter son statut de pole
de chalandise régional et mieux l'intégrer dansesorironnement urbain.
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Il s'inscrit dans les objectifs de développementl'&@rométropole de Strasbourg et
respecte les orientations générales du Projet diagement et de développement durable
(PADD) du PLU.

La réalisation du projet repose ainsi sur les dlfgesuivants validés par I'Eurométropole
de Strasbourg lors de I'approbation du dossierrdation de la ZAC puis repris dans le
dossier de réalisation :

- développer une stratégie commerciale visant a Valogsation de la zone
commerciale existante par la création de nouve@lesgommerciaux, au nord,
au centre et au sud de la ZAC ;

- renforcer la desserte en transports en commun ;

- améliorer les conditions d’'accés automobile & Bemsle de la zone tout en
permettant une bonne desserte des communes sitpéesimite ;

- favoriser les modes de déplacement alternatifsvaitare ;

- permettre le développement d’'une mixité fonctioledhans la zone (logements,
loisirs, commerces, activités, artisanat) ;

- requalifier les espaces publics pour leur donnezaractére urbain et convivial ;

- améliorer les qualités paysagéres de la zone eirsantion dans le paysage
environnant en particulier sur les berges du canal.

Ces objectifs se traduisent par les principes dreagément représentés sur le plan ci-
apres.
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PRINCIPES D’AMENAGEMENT DU PROJET DE RENQUVELLEMENT DE LA ZONE COMMERCIALE NORD

LEGENDE :

= = = périmétre de la ZAC

B o commersial structurant

|| sectew 3 dominants commercialelactivités
| sectewr 3 dominants dhabitat

|| sectew 3 dominanie aciivités et commerces
B sectewr récréatif marchand

VENDENHEIM

st

LAMPERTHEIM 7 REICHSTETT

MUNDOLSHEIM
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Dans le cadre de sa réalisation, le projet dédinee part un programme d’intervention
sur les espaces publics, s’appuyant essentiellesneta restructuration du réseau viaire,
'aménagement d’espaces sécurisés et agréableslgsunodes actifs et I'intégration

d’espaces verts.

D’autre part, il s’agit d’intervenir sur la comptish du bati via la réalisation d’'un

programme de constructions. Celui-ci se compos@& @rogramme obligatoire, que

'aménageur s’engage a réaliser, et d’'un programomplémentaire au sein duquel
I'aménageur pourra lui-méme intervenir ou devraaener les initiatives privées. Le traité
de concession défini précisément ces éléments girgsies périmétres du programme
obligatoire et complémentaire.
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PROJET DE RENOUVELLEMENT DE LA ZONE | g
COMMERCIALE NORD Strasbourg eu

Périmetres des programmes obligatoire et
complémentaire

[ périmitrn de1a 7aC
! nels

D mmam;;i ative pivée

H programm e obligataire

espace public
créd ou reaménagé

Le programme de constructions obligatoire doit ptra d’engager une dynamique de
renouvellement sur les secteurs stratégiqgues d&Ch : les polarités commerciales,

I'entrée de ville de Vendenheim a restructurerlaieéalisation de logements, le secteur
d’activités et commerces « Actinord » au Sud, kermesions commerciales au Sud/Est
de la zone et la réalisation d'un Agroparc (acdiwitde maraichage dont une partie
accessible au public).
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Il s’agit du programme qui doit obligatoirementeétéalisé dans le cadre de la concession
d’aménagement, d’ici 2030. La réalisation de ceérafjpns est conditionnée par le
respect du cahier de prescriptions architecturgheysageres et environnementales
(CPAPE) de la ZAC.

Le CPAPE a pour objet de préciser les réegles, taiiems et principes urbains,
architecturaux et paysagers assurant une cohégéaroénagement sur 'ensemble de la
ZAC. Le CPAPE peut étre distingué selon trois sestprincipaux que sont les nouvelles
polarités, les commerces existants et le quartedtat.

Le programme complémentaire de constructions a pogation de poursuivre la
dynamique initiée par les opérations réaliséesagramme obligatoire. Celui-ci portera
essentiellement sur le renouvellement des conginscexistantes, également encadré par
le CPAPE.

Il vise les opérations qui reléveront d'initiativesvée, dont la réalisation se fera au gré
des opportunités.

Enjeux de compléter 'OAP « Zone Commerciale Nomls les volets relatifs aux
activités commerciales existantes et a I'habitat

Compte tenu de la distinction du programme de cocisbns entre la partie obligatoire
et la partie complémentaire, la portée du CPAPEeara pas la méme pour toutes les
constructions :
- déclinaison en fiches de lot pour le programmegaibtiire permettant de garantir
sa prise en compte ;
- simple avis consultatif du concessionnaire sualésrisations d’'urbanisme du
programme complémentaire.

Afin de garantir la prise en compte par le prograrcomplémentaire de prescriptions
issues du CPAPE, il importe de pouvoir en rendee partie opposable via le PLU et ce
afin d’assurer une cohérence d’ensemble au sdi 4&C.

L’'OAP « Zone Commerciale Nord » retranscrit déjacentain nombre de dispositions
relatives a la modernisation et a la restructunaties secteurs dediés aux activités
commerciales existantes. Il conviendrait ainsiegedréciser et compléter sur la base des
prescriptions du CPAPE selon les principes suivants

- la mise a niveau et I'hnarmonisation du cadre b&stant. L'objectif principal
poursuivi est de créer une cohérence d’ensembt@rfiérant une certaine unité
aux batiments. Pour ce faire, des préconisations agaportées sur le traitement
des volumes, de la facade principale, ainsi quelesuiteintes des batiments,
l'intégration des installations techniques et laf@®nance énergétigue des
batiments ;

- l'amélioration du cadre paysager et les déplacesnémis modes. |l s’agit
d’améliorer la desserte piétonne et cycliste deserces et de veiller a la qualité
paysagéere dans 'aménagement des espaces norebattamment le traitement
des limites entre espaces privés et publics ;

- l'optimisation des opérations de démolition / restomction / réhabilitation
lourde. Outre les interventions sur le bati existales opérations de
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renouvellement ou réhabilitation du bati devromordre aux principes énonces
ci-avant. Ces opérations constituent aussi I'opputé de mettre en valeur les
polarités commerciales identifieces et d’optimis€ordanisation et le
fonctionnement des aménagements a I'échelle darkzlte, voire de I'ilot, en
termes d'accés, de stationnement, dimplantation léti ou encore
d’aménagements paysagers.

De la méme maniere, les dispositions relativebabitat seraient précisées et complétées
sur la base des prescriptions du CPAPE, selorrilesipes suivants :

- donner une vocation d’habitat tout en permettarg omxité fonctionnelleLa
partie Nord de la ZCN a vocation a étre requaliBéezone urbaine mixte avec
une dominante résidentielle, en tenant compte dafantes du site. L'enjeu
consiste par ailleurs a animer les rez-de-chaus@@Essmerces, services de
proximité) au niveau de la route de Strasbourguadichtoire ;

- marqguer I'entrée de ville et le quartier résiddrétdeur donner une cohérence. Il
s’agit notamment de bien identifier 'entrée du ijiea et de soigner la transition
entre le quartier résidentiel et la zone commeszciBle plus, une importance
particuliere est accordée au développement d'undiaame urbaine, via
notamment I'implantation du bati et les hauteurgalestruction ;

- mettre en valeur les atouts du paysage pour le aauquartier. Le contexte
paysager et urbain existant doit étre mis en valearréalisation de nouveaux
ameénagements doit pouvoir s’appuyer sur les él&npaysagers existants et
renforcer la place de la nature en ville a I'éahelll quartier ;

- permettre une desserte et un stationnement ap@soguix fonctions du quartier.
L’objectif étant de préserver le quartier des dations automobiles liées a la zone
commerciale, d'y favoriser les circulations douadsde veiller a la bonne
intégration de 'offre de stationnement au sein@@&rations.

b. Traduction dans le PLU

Au regard de ces éléments, il est proposé de mneodiibrientation d’'aménagement et de
programmation (OAP) métropolitaine concernant leta@ d’enjeux d’agglomération
« Zone Commerciale Nord ».

La modification proposée consiste a compléter 'Ol les volets relatifs a la
modernisation et restructuration des activités cenciales et a I'habitat, selon les
principes énonces preéalablement.

13. Commune de STRASBOURG — WACKEN
Evolution de I'Orientation d’aménagement et de progammation
(OAP) thématique « Criteres de localisation préfémtielle du
commerce »

a. Présentation - Explications — Justifications

Située a proximité des institutions européennesquartier d'affaires international
« Archipel » est un lieu stratégique pour le déppment de l'agglomération. Le
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renouvellement urbain projeté s’inscrit, a la foians la feuille de route Eco 2030 et dans
les orientations du PLU.

Démarrée en 2016, sa realisation est en cour&ditgl’'un nouveau quartier mélant
activités tertiaires tournées vers l'internatiocalnmerces et habitat sur une superficie
de 4 ha. qui regroupe :

- 45 000 m2 de bureaux standing destinés au tersapeérieur ;

- 30 000 m2 pour les institutions européennes ;

- 18 000 m2 pour I'habitat soit 250 logements ;

- 2000 m2 pour des commerces et services de praximit

- 10 000 m2 pour des équipements hételiers ;

- des parkings souterrains de 780 places privée30eplaces publiques.

Il se développe en complémentarité avec les équptsndédiés a I'organisation de
manifestations professionnelles, sportives et peilies tels que le Palais de la Musique
et des Congres, le Rhénus, le Maillon ou encoRale des Expositions.

Par ailleurs, cette partie du caeur métropolitatrdesservie par un réseau de transports
performant (ligne E du tram) et un maillage duiteine par le réseau de déplacements
actifs (piétons et cycles).

Ainsi, le développement urbain en cours répond @iteres de centralité. Le quartier
Wacken-Europe constitue une centralité urbaine danmolongement des centralités
existantes identifiées, a I'échelle des quartieduecentre-ville de Strasbourg.

En cohérence avec le volet commercial du SCOTERS§uartier correspond ainsi a une
localisation préférentielle pour développer lesiviéls commerciales. 2 000 m2 de

commerces et services de proximité sont projetéeiaudu projet Archipel. Ces activités

permettront de renforcer la mixité fonctionnellords et déja mise en ceuvre et de
répondre aux besoins quotidiens de commerceswtesgde proximité des habitants, des
salariés et futurs visiteurs.

b. Traduction dans le PLU

Au regard de ces éléments, il est proposé de n#ejtrer la carte n°8 « Structuration de
I'armature commerciale de 'Eurométropole de Stoas » - page 75 - de I'Orientation
d’aménagement et de programmation (OAP) thématiqueritere de localisation
préférentielle du commerce ».

Cette évolution vise a identifier la centralité airle sur le quartier du Wacken, en
cohérence avec les criteres définis dans I'OAPrestient applicables afin de maintenir
I'armature commerciale et la hiérarchie urbaingeéhlelle de I'agglomération.
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Il — Déplacements

Rappel de la philosophie de la politique des déplaments du PLU

Depuis les années 90, 'Eurométropole méne undiquodi ambitieuse en termes de
déplacements et de mobilités.

Le PLU de 'Eurométropole de Strasbourg, documetnbis en un », tient lieu de Plan
de déplacements urbains (PDU) et de Programme lbealhabitat (PLH). Cette
démarche a été I'opportunité de mieux formalisdiele entre transport et urbanisme, au
sein d’'un document unique et réglementaire.

Le POA Déplacements du PLU correspond a I'ancieb) BBété en janvier 2012 et fixe
les objectifs propres aux problématiques de meétalithorizon 2030.

La mise en ceuvre d'un PLU intercommunal a égalerpentnis de mieux lier les
orientations de transports avec celles d’'urbanidams une logique d’ensemble.
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Extrait du PADD du PLU :
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a développer

La recherche d’'une meilleure articulation entrelaégments et urbanisme ont conduit a
proposer au travers du PLU des solutions adapt@eslifiérents besoins du territoire,
qui se sont pas les mémes selon qu'on se situecemr e métropole ou en
périphérie, chaque mode de déplacement ayant sadmpertinence. L'objectif est de
mettre en ceuvre au travers du PLU les outils peamieta constitution de combinaisons
de solutions en matiére de mobilité, tout en fasat I'intermodalité.
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Ainsi, des objectifs ciblés ont été définis pouaghe secteur géographique :

Pour les communes périphériques le principe reste de favoriser les
déplacements en transports en commun qui sonpé@sents a cette échelle,
notamment vers le coeur de métropole, mais égalendentcommunes
périphérigues a communes périphériques.

Ce développement, historiguement radial (en diveaiiu coeur de métropole), est
complété par un maillage permettant de ne plusrecolligatoire le passage par
le centre. La desserte des zones d’urbanisationefgist également anticipée.
Pour ce faire, le PLU met en ceuvre les outils pdganela constitution d’'un
réseau de transports en commun maillé performarttutes les échelles de
territoire (emplacements réserves, etc.).

Les déplacements a vélo sont également favorigdd, dans la proximité
immédiate (a I'échelle de la commune et du qudrtige sur des distances plus
longues, matérialisé notamment par le réseau dgclddyper-structurant
métropolitain Vélostras.

L’ensemble des projets d’aménagement de voiriégieht systématiquement le
vélo. Les types d’'aménagements sont multiples déset pistes cyclables, voies
vertes, zones 30, zones de rencontre, espaceatidoasément qualitatifs, etc. De
nouveaux types d’aménagements sont experimengeguella « vélorue ».

Un autre objectif est de favoriser le déploieméniusage des vélos a assistance
électrique. AinsiStrasbourg conserve sa premiéere place des villesaficaises
de plus de 200 000 habitants dans le barométre dé#les cyclables francaises
publié par la FUB en mars 2018. Elle est classé™ ville cyclable au
classement international établi en 2015 par le cahet danois
Copenhaguenize.
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- Dans le coeur de métropole l:objectif est de trouver un équilibre entre mant
des familles, dynamisme économique et pressiolesiationnement, nécessaire
pour garantir un cadre de vie de qualité. Une cibdiitn apaisée et sécurisee
entre les différents usagers (piétons, cyclescuids) y est également recherchée.

- En dehors des limites du territoire métropolitain, I'objectif est d’améliorer la
grande accessibilité du territoire, afin de congoar la construction d’'une
métropole jouant pleinement son réle de capitateg@enne : a la fois attractive,
ouverte sur le monde et durable. Ceci passe pdédiiation d’une dimension
économique et commerciale aux politiques de tramsmpu encore le
développement d’'une bonne connectivité avec lesitmsle vie et d’emplois
extérieurs.

Ces grands principes territoriaux sont déclinésdafLU au travers :
- du Projet daménagement et de développement deré@kDD) ;
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- du Programme d’orientations et d’actions (POA) plBéements » ;
- deI'OAP « Déplacements » ;

- des OAP sectorielles ;

- du reglement.

Un PLU tenant lieu de Plan de déplacements urbaingPDU): un lien
transport/urbanisme plus fort

Le PLU de 'Eurométropole de Strasbourg, documetnbig en un », tient lieu de Plan
de déplacements urbains (PDU) au travers d’'un Brogre d’orientations et d’actions
(POA). Il fixe les objectifs propres aux probléngates de mobilité a I'horizon 2030.
Parmi les grands objectifs affichés, on peut ¢ételiminution de I'usage individuel de la
voiture par diverses actions, le développementdedrche et du vélo au quotidien ou
encore la fluidification du trafic et la fiabilisah du temps d’accés a la métropole.

Des domaines d’actions ont été approfondis carndgat aux attentes actuelles des
habitants. La volonté de développer une offre feaice efficace a été réaffirmée. Le

maillage routier et sa meilleure optimisation sdlasage est un enjeu fort en lien avec
'amélioration de la qualité de l'air. Le développent des modes actifs a toutes les
échelles du territoire, que ce soit sur des déplaotés quotidiens de proximité ou des
déplacements supérieurs a 3 km, se retrouve au @eswactions proposées. Enfin, les
services aux usagers via une tarification et uthettiue simples, équitables et intégrées
sont un axe important du POA Déplacements.

Face a ces orientations, I'Eurométropole ne s’ea@gasg seule dans les actions.

Rappelons par exemple que I'Etat est l'autorit&learge de I'’A35 que le PLU propose
de requalifier, ou que la Région est notammentharge du transport ferroviaire de
personnes, que le PLU prévoit d’améliorer au sein tdrritoire meétropolitain.
L’élaboration du PLU de I'Eurométropole de Strasigoet les concertations préalables,
y compris avec les autorités organisatrices desp@ts, ont permis de vérifier que ces
grands principes de développement de la mobilitéesierritoire étaient partagés.

L’Orientation d’aménagement et de programmation PQA« déplacements », piéce
opposable, compléte le POA en encadrant certainsipes en lien avec les déplacements
et la mobilité a I'échelle des projets (hiérarctimadu réseau viaire existant, Vélostras,
principe d’organisation de la voirie routiere, pi@e et cycle dans les nouvelles
extensions).

Le réglement écrit encadre la desserte et le staiment dans les opérations
d’aménagement (articles 3 et 12). Par exempléretaht le stationnement motorisé dans
les secteurs bien desservis par les transporteraman ou en obligeant a la réalisation
de stationnements vélos de qualité sur 'ensembl&editoire, 'article 12 est un outil
puissant en faveur du développement des alterisadila voiture et au changement des
pratiques.

En complément, les OAP sectorielles définissentnheslalité de desserte des zones
d’urbanisation future, permettant d’'assurer la gotef prise en compte des grands
principes énoncés a I'échelle des projets.
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Actuellement, 'Eurométropole de Strasbourg s’engag pour aller plus loin vers de
nouveaux modeles de mobilités propres et décarbore® permettant de tendre vers
I'autonomie énergétique a I’horizon 2050, répondandinsi aux engagements pris par
la France lors de la COP21.

Partant du constat que dans le systeme globaligélata fluidité des flux est un gage
d’attractivité, et face aux enjeux d’amélioratiam ld qualité de I'air et plus globalement
de qualité de vieun Grenelle des mobilités initié en 201®ermettra d’élaborer une
vision prospective et partagée des mobilités de aflensur le territoire de
I'Eurométropole.

Associant la Région Grand Est, la Ville et I'Eurdm@ole de Strasbourg, en lien avec
les Assises de la mobilité engagées au niveaunatibdoit permettre de mettre au débat
de nouveaux modeles répondant aux enjeux métrapdit (Strasbourg aire
métropolitaine, chef-lieu de Région et capitaleopeenne).*

*Source : ADEUS.

Articulation modification n° 2 et déplacements, prhcipaux points concernant les
déplacements

Les principaux points en lien avec les déplacemehtsprojet de modification
concernent :

- linscription d’'un emplacement réserveé sur le trdcéprojet de Voie de liaison
intercommunale Ouest (VLIO) a Eckbolsheim, entmoleée de Brumath au Nord
et le Muhlbach au Sud ;

- le renforcement du p6éle d’échanges multimodal dertHeim-gare via la création
d'une zone IAUE1, pouvant ainsi accueillir le dé@mdement de fonctions
multimodales du secteur ;

- la redéfinition du tracé de principe de la voielidéson entre Vendenheim et
Lampertheim de maniére a mieux préserver les tagesoles et conférer une
liaison plus directe entre I'agglomération de Lantpaim et le p6le d’échanges
de la gare de Vendenheim.

Ces points sont développés dans les points communau
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IV — Environnement

Rappel de la politique environnementale portée pale PLU de 'Eurométropole de
Strasbourg

Afin de concevoir un développement équilibré, resadle et durable, le Plan local
d’urbanisme (PLU) integre I'environnement dans Iejgt de territoire comme un
élément a part entiere, au méme titre que I'’écoapbhiabitat ou les déplacements.

Ainsi, les enjeux environnementaux sont appréheadéin du PLU selon les principes
suivants :

- permettre la mise en ceuvre du projet de territ@re traitant les sujets
environnementaux comme une composante détermin@ntaménagement du
territoire, en lien avec la démarche « Eviter, et compenser ». La logique
« d’'inversion du regard » a été suivie des I'engagy@ des réflexions sur le projet
de territoire ;

- inscrire son développement dans une logique de ratok de la consommation
fonciere. Si I'évitement n’'est pas toujours enveslge, le PLU s’attache a
préserver les espaces les plus sensibles du peintud du fonctionnement
écologique ;

- identifier et intégrer les enjeux liés a la sarité & sécurité publique, le plus en
amont possible par rapport a la réalisation deefrarbains.

La prise en compte des enjeux environnementaux @aR$U repose également sur
I'articulation d’approches complémentaires a plusseéchelles : celles du département
et de la Région de Strasbourg notamment avec lénszlle cohérence territoriale de la
Région de Strasbourg (SCOTERS), celle de l'agglati@r strasbourgeoise, celle de
chacune des communes et enfin, celle de chacusede=urs de développement urbain.

Les différents enjeux sont appréhendés selon llkcke plus adaptée, en fonction de
I'objectif poursuivi.

Modération de la consommation fonciere

A I'échelle du grand territoire, le rééquilibrage k& production de logements a I'échelle
départementale gqu’ambitionne I'Eurométropole dasktourg permet de lutter contre la
périurbanisation et I'étalement urbain. C’est degtse perspective que, 'Eurométropole
de Strasbourg a défini ses objectifs de développemeacio-économiques (+ 27 000
emplois et +50 000 habitants).

Un développement équilibré a I'échelle départenientt régionale ainsi que la
préservation des grands réservoirs de foncier @gtrides réservoirs de biodiversité
inspirent les orientations stratégiques de I'Eurbopdle de Strasbourg en matiére
d’aménagement du territoire.

La relance économique et démographique de 'Eunmpéle de Strasbourg, nécessaire
pour I'agglomération mais aussi pour I'ensembletatuitoire bas-rhinois, implique de
mobiliser du foncier pour accueillir de nouveaukitents et de nouvelles activités.
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A sa propre échelle, le PLU vise a inscrire le tygement de I'Eurométropole de
Strasbourg dans une logique de gestion économerdief. L'objectif poursuivi est
d’optimiser I'usage du foncier.

Pour cela, le PLU mobilise plusieurs leviers camjement :

- Un classement en zone agricole ou naturelle deddua moitié du territoire.

- Une priorité donnée au développement au sein dedleppe urbaine existante :
plus de 60 % des zones a urbaniser y sont localidée diagnostic territorial
identifie ces potentialités existantes au sein ‘@aveloppe urbaine pour
'ensemble de 'Eurométropole. Le niveau de précisiu repérage tient compte
de I'échelle territoriale a traiter et de la natdess zones urbaines en question (par
exemple une zone a dominante d’habitat ne prés@ate les mémes
caractéristiques qu'une zone industrielle ou logis).

- Un dimensionnement des extensions urbaines quscsitnen complément des
zones situées dans I'enveloppe urbaine, au plus gee besoins. En effet, le
potentiel identifié dans I'enveloppe urbaine nenpetrpas de répondre a lui seul
aux divers besoins du territoire, notamment en rfogEs et en activités
economiques.

- Une stratégie en matiere de compensation qui cberah développer
prioritairement les mesures compensatoires audseprojet, afin d’éviter autant
gue possible une surconsommation de I'espace emsidh périmetre de projet.

- Un phasage de l'urbanisation dans le temps : les tlers des zones a urbaniser
sont classées en IIAU, et ne pourront étre ouvertagbanisation qu’apres une
procédure d’évolution du PLU.

- Une optimisation de l'usage du foncier a travemudgmentation des densités
géneérées, via le reglement et les orientations éfeagement et de programmation
(OAP) notamment.

Ces choix ont permis de reclasser plus de 800 lzawkes d’urbanisation future en zone
agricole ou naturelle, par rapport aux POS et Pitdraunaux. Il s’agit d’un résultat net,
apres intégration des nouvelles zones a urbanisEt.tl.

Ainsi, 51 % du territoire de 'Eurométropole de&toourg, soit plus de 16 200 ha, sont
dorénavant classés en zone naturelle ou agricotengtructible (A1/N1). Ce résultat
illustre bien I'objectif d’inscrire le projet dert&oire dans une logique de développement
durable et de juste équilibre entre les difféerent@Smatiques d’aménagement du
territoire.

Le PLU présente 1 600 ha inscrits en zone AU, garg de la moitié est inscrite au sein
de I'enveloppe urbaine. Des déclassements ontrégalecté opérés de zones U inscrites
dans les POS/PLU en vigueur vers un zonage AUgedtit a une opération d’ensemble
et/ou reportant I'urbanisation dans le temps. Cat ®mviron 600 ha, tous types de
vocations confondus qui sont directement ouveftsrbanisation soit moins de 2 % du
territoire.

Les 1 000 ha restants constituent des réservesefeasca long terme (lIAU) que la
collectivité pourra mobiliser en fonction du suétide I'évaluation de la mise en ceuvre
du PLU, dans une logique de gestion du territ@sponsable et durable et dans le respect
des orientations fixées par ailleurs dans le PADD.
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Parallelement, on observe d'ores et déja en matiereonsommation fonciere, un net
recul ces dix dernieres années. La part des catistng réalisées dans les zones déja
urbanisées (enveloppe urbaine) a augmenté.

A l'issue d’'une analyse approfondie, il s’avere gaetaines zones urbaines présentent
encore un potentiel de développement intéressamtngitant de contribuer au
renouvellement de la ville, & sa « densificaticat & la limitation de I'étalement urbain.

Ce sont plus de 60 % des besoins en foncier pdogment et prés de 30 % de ceux
nécessaires au développement des activités éconespig I'horizon de 2030, qui
pourront étre mobilisés dans le tissu urbain emista

Le défi pour 'Eurométropole de Strasbourg est ddacrioriser le développement a
I'intérieur de I'enveloppe urbaine actuelle et deuter le meilleur équilibre entre
développement démographique et économique et émpidation des espaces naturels et
agricoles.

Les possibilités de construction pour le dévelopgmnurbain au sein de la Métropole
(qu’il s’agisse de développement en extension onsd&nveloppe urbaine) sont
notamment estimées au regard de densités optimies le respect de la qualité de vie
des habitants.

Dans cette logique, les densités les plus impasasbnt attendues dans le cceur de la
Métropole. Elles sont progressivement moins impde® dans le reste de I'espace
métropolitain et dans les communes périurbaindsesEont par ailleurs modulées en
fonction de :

- latypologie du tissu urbain existant et le cordepaysager ;

- la proximité d’'une offre performante de transpemscommun ;

- la facilité de desserte pour les piétons et letistgs ;

- la proximité et I'accessibilité aux espaces de meagun ville ;

- le niveau d’équipement en commerces et servicgsaamité ;

- la préservation de la biodiversité ;

- les contraintes environnementales ;

- la performance énergétique ;

- la faisabilité technique.

Articulation de la modification n° 2 et les enjede modération de consommation
fonciére :

Enjeu transversal du PLU, la modération fonciéteueg préoccupation omniprésente
dans le document en vigueur et dans la présentédioadidn.

La maitrise de la consommation fonciére est fageripar la densification, le
renouvellement urbain, en maitrisant le mitage dspaces non batis. Ainsi le
développement urbain envisagé dans le cadre ded#ioation n° 2 est privilégié au sein
méme de I'enveloppe urbaine et principalement avens de la requalification de sites
d’ores et déja urbanisés, mais en friche.

Seul 0,8 ha du développement urbain est propos&tension.
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En ce qui concerne les activités agricoles, la fraadion n° 2 du PLU vise a permettre
le développement de l'agriculture périurbaine tentlimitant le mitage des espaces
agricoles et en préservant les espaces les plusibkeEn d’'un point de vue
environnemental.
Ainsi, les évolutions du zonage a cette fin sontariscrites aux besoins des projets et
des aménagements qui y sont liés.
lIs concernent trois secteurs spécifiques et pefetu

- laréhabilitation du Moulin des Pierres et le dépplement d’une activité agricole

a Geispolsheim gare ;
- larelocalisation d’'un silo a Eschau ;
- la création d’'une aire de lavage destinée aux sragnicoles a Plobsheim.

Articulation urbanisme et déplacements

Les choix portés par le SCOTERS comme par 'Eurcopéle de Strasbourg en matiere
de réduction de I'étalement urbain et de la mod#ratle la consommation fonciére

(cf. partie ci-dessus) permettent d’inscrire le elégpement urbain au plus pres des
transports en commun.

Ainsi, la collectivité vise a équilibrer la répaidin sur le territoire des personnes, emplois,
services, commerces, et eéquipements en lien agécel’de transports existantes et a
venir.

L’amélioration de l'offre de transports contribueva@oriser l'accessibilité a certains
territoires, et participe au changement d'attréétide ces derniers.

L’émergence de nouveaux quartiers a proximité aeraktés urbaines ou développant
leurs propre offre de services et commerces ddmitéxpermet par ailleurs de favoriser
'usage des modes actifs (marche a pied et cycles).

Ce lien entre déplacements et urbanisme est auaedardémarche de planification du
PLU, et a conduit a intégrer trés en amont la jpoié des déplacements dans le processus
d'élaboration du projet de territoire.

Le projet de territoire dont les orientations sdéfinies dans le projet d'aménagement et
de développement durables du PLU s'appuie surehabie des leviers d'actions de la
collectivité. A la fois ceux utilisés traditionnethent dans les documents d'urbanisme
réglementaire, mais aussi ceux, plus spécifiquespadétiques thématiques qui ont un
impact fort et direct sur le territoire, comme esltes déplacements ou de I'habitat. C'est
pour cette raison que le PLU de I'Eurométropol8tiasbourg est un « PLU trois en un »,
c'est-a-dire un PLU intégrant tous les élémentpneoa un Programme Local de I'Habitat
et ceux a un Plan de Déplacements Urbains.

Le Programme d’orientations et d’actions — Déplamets, présente ainsi des objectifs
ambitieux permettant de répondre aux orientations FRADD de développement
métropolitain durable :
- réduire l'usage de la voiture et permettre desrratéres en Transports en
commun et vélo ;
- mailler le réseau de Transports en commun et aesi@icturant ;
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- trouver un équilibre entre maintien des famillepretssion sur le stationnement.

La mise en ceuvre de ces orientations constituaadgaeviers d’actions qui participent
a 'amélioration de la qualité de I'air et ainsiéondre aux enjeux de santé publique.

Articulation de la modification n° 2 et les enjede déplacements

Le plan d’action du POA Déplacements répond awtudems attendues en matiere de
déplacement au sein de la métropole en lien avd®llg en vigueur et la présente
modification n° 2.

Le développement urbain permis au travers de lafroation n° 2 du PLU correspond a
la mise en ceuvre du projet de territoire adopt2Cdr6.

En matiere de déplacements, ce projet de territair@it 'objet d’'une évaluation
environnementale globale qui integre le PDU et di@scenjeux de déplacements au
méme titre que les autres enjeux d’aménagemerdrdtoire.

La présente modification n° 2 du PLU met en ceuerepiojets ponctuels et localisés sur
le territoire, en cohérence avec le PDU et lesntaitons générales de 'Eurométropole
de Strasbourg. Pour chacun d’entre eux, I'accdi8iliux transports en commun a été
analysée dans le cadre de la présente procédure.

Par ailleurs, le changement de vocation de certaoteurs et le développement urbain a
venir sur ces sites permettent de développer la silr |a ville et de créer de nouveaux
quartiers desservis par le réseau de transporingried ou ferroviaire. Ce parti pris
contribue également a construire un territoire «colerte distance » qui favorisent les
déplacements en modes actifs.

Ainsi, la modification n° 2 du PLU contribue a :

- diminuer l'usage individuel de la voiture par uni#reo d’alternative et une
contrainte sur son usage ;

- réduire de 30 % le kilométrage parcouru en voitianes le cadre des déplacements
en lien avec 'Eurométropole de Strasbourg ;

- réduire le trafic sur I'A35 et sur la route du Rhin

- fiabiliser les temps d'acces a la métropole toudeng

- la pratique quotidienne d’activité physique pasdige des modes actifs.

Fonctionnement écologique du territoire

Le territoire de I'Eurométropole de Strasbourg @nés comme particularité d'étre doté,
en dépit de la densité urbaine qui le caractédas maillage trés dense d'espaces
naturels. Les espaces naturels, gu'’ils correspdriddas réservoirs de biodiversité ou a
des espaces de nature en ville constituent desegténadu patrimoine commun tout
comme le patrimoine architectural et urbain.

C’est tout aussi vrai pour les espaces agricolas,ogtre leur valeur agronomique,
constituent des espaces qui participent au fonotiorent environnemental du territoire
(préservation des zones d’'expansion des cruesguriiéivorable au hamster commun,
maintien de surfaces perméables et alimentatida dappe phréatique, ...).
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La place de la nature en ville est une des dimessio projet de territoire, indispensable
pour réaliser les orientations d'attractivite, dexpmité et de durabilité. En outre,
renforcer la trame verte et bleue tout en l'ouveadés usages sociaux, constitue pour les
habitants une des conditions permettant l'acceptatociale de la densité urbaine, la
garantie d'un cadre de vie de qualité et la créatiaménités en ville au profit des
habitants.

L'Eurométropole de Strasbourg participe activenadat protection de la biodiversité. A
cet égard, des espaces de protection de I'habitarahd Hamster d'Alsace, du Crapaud
vert mais aussi des zones humides et des forétaswmn prévus. Le projet de territoire
prend ainsi appui sur l'utilité urbaine et socidéeces espaces qui forment dés lors, une
part consubstantielle de la stratégie de développedu territoire.

L'Eurométropole de Strasbourg bénéficie d'un «paine eau » exceptionnel du fait de
sa situation de confluence, notamment entre le,RHiet la Bruche et de leurs nombreux
affluents. La "contrepartie” a cet atout est I'tise d'un risque d'inondation important
généré d'une part, par les crues de certains ckeas (dites crues par submersion) et,
d'autre part, par les remontées de nappe. A ceantdgnes « hydrologiques » et
« hydrogéologiques » est également associé unidometment écologique (a travers par
exemple les zones humides) qui fait la richessegatiémoine naturel de I'Eurométropole
de Strasbourg.

L’ensemble de ces éléments participe a la rés#iahe territoire et ces espaces sont
aujourd’'hui en grande partie protégés dans le RiLugieur.

Articulation de la modification n° 2 et les enjede fonctionnement écologique du
territoire

La modification n° 2 poursuit les engagements detdition de I'étalement urbain et de
I'artificialisation des terres agricoles et natsreinities dans le PLU. L’articulation
Urbanisme/Transport au sein du PLU et de la présantification permet de concentrer
'urbanisation aux secteurs stratégique biens desspar les transport en commun :
I'artificialisation des zones agricoles et natwgslest ainsi limitée.

Les espaces naturels de l'agglomération, la traeree\et bleue sont confortés, sans
modifier les équilibres des grands réservoirsettmtinuités écologiques.

Les seules évolutions concernent des points tegisés et ponctuels qui ne remettent
pas en cause la préservation du fonctionnemeno@iqoie du territoire. Les principaux
projets situés en zones A et N se concentrent ®e espaces artificialisés,
impermeéabilisés voire batis. Il s’agit notamment :

- du projet de groupe scolaire, rue Jean MentelitrasBourg ;

- du projet de réhabilitation du Moulin des PierréSaspolsheim Gare ;

Concernant la place de la nature en ville et lan¢raverte et bleue, pres de 2 ha
supplémentaires sont couverts par l'outil « espacestribuant aux continuités
ecologiques » (ECCE) et environ 7 ha de parcs pallgli de jardins privés sont classés
en « espaces plantés a conservés ou a créer ».
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A I'échelle de chaque secteur de développementOIR integrent des dispositions
spécifiques pour préserver ou restaurer des costidl@s marges de recul de cours sont
maintenues pour préserver I'acces au réseau hypbiglue atténuant les phénomenes
d’ilots de chaleur. Les projets intégrent le dépplement de la nature en ville sous toutes
ses formes. Le végeétal relais existant dans le bas est mieux préservé pour maintenir
et augmenter le taux de végétal. Les interface® enilieu urbain, milieu agricole et
milieu naturel sont traités, notamment au travess @AP mises en place.

Sur ce plan, on peut notamment citer les OAP susikes Air Product, a Schiltigheim,
Grands Moulins a Strasbourg et a lllkirch Graffadsh, le secteur des Casernes a
Strasbourg.

Sécurité publique

Afin de maintenir le fonctionnement hydrologiqueéeblogique du fossé rhénan et du
bassin de I'lll, la dynamique actuelle des zonesdables est préservée dans le PLU a
travers :

- la préservation des zones d'expansion des crues ;

- la préservation et le développement du réseau dséfoet d'éléments de
végétalisation d'accompagnement dans les projé@ing, qui permettent une
gestion alternative des eaux de pluie (infiltratioollecte et drainage) ;

- la prise en compte des points bas ou en cuvettedafipréserver leur réle de
régulateur hydraulique et thermique ;

- la gestion des eaux pluviales a la parcelle danmsdaditions déterminées par le
reglement.

La préservation des dynamiques du réseau hydrogephau sein du territoire
métropolitain est un élément essentiel de la pittwmedes risques naturels. La protection
des personnes et des biens est assurée par urreaneatl de l'urbanisation dans les
secteurs soumis aux risques d'inondations, notatpaete biais des Plans de Prévention
des Risques Inondations (PPRI). Tout nouvel aménageprend donc en compte la
place de lI'eau, dans un souci de ne pas aggravesdgies en amont ou en aval.

Dans le méme esprit, les secteurs présentant gureride mouvements de terrain lié aux
coulées d’eaux boueuses sont identifiés. Les ntms/ebnes d’urbanisation sont limitées
dans ces secteurs et leur urbanisation y est sewmiendition.

Enfin, le sous-sol d'une partie des communes dedmBétropole de Strasbourg présente
un certain nombre de cavités et de galeries sautes provenant des anciennes pratiques
industrielles historiques de ces communes. Dacadee de projets de requalification, les
OAP traitent de cet aspect lorsque la collecti@téonnaissance de la présence d’un
réseau de galeries souterraines.

Certaines activités, engendrant des risques tegabigpies, imposent des périmétres de
maitrise de l'urbanisation :

- les sites SEVESO sont essentiellement regroup@s/aau du port autonome et
du port aux pétroles, ainsi que dans le Nord dggltanération. Les risques
technologiques liés a ces activités sont encadrédgs Plans de Prévention des
Risques Technologiques (PPRT). Au-dela des PPRiigdiement graphique —
plan de vigilance- identifie les secteurs soundes périmétres de danger ;
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- certaines autres Installations Classées pour lée@rmon de I'Environnement
(ICPE) peuvent également induire des restrictionsagie et d'occupation des
sols.

Articulation de la modification n° 2 et les enjeds sécurité publigue :

Le risque inondation est pris en charge par lagové@sion de la majorité des sites en zone
inconstructible. De la méme maniére, les margesdd des cours d’eau sont préservées
pour maintenir des espaces tampons, notammerg paul projet concerné par un risque
d’'inondation par débordement : le développemenealactivité agricole au Moulins des
Pierres a Geispolsheim.

Le projet de groupe scolaire Mentelin a quant ddiil'objet d’'une mesure d’évitement
de la zone inondable par submersion.

Les propositions d’évolution du PLU évitent les esmle Périmetre de Protection contre
les Risques Technologiques. Certaines autres IG@&sant des restrictions d'usage et
d’occupation du sol ont été prises en compte pdapier les projets. En particulier, les
périmetres de dangers des ICPE jouxtant le sifgrajet de commerce en ligne au sein
de la zone urbaine du port sont pris en compte Bam&nagement. Le projet a ainsi été
adapté pour éviter que le public pénétre dangdeadiravers les périmétres de danger.

La modification n°2 contribue a la maitrise dedamisation dans les zones exposées aux
risques technologiques et industriels, conciliataun développement urbain et des
nuisances pour ne pas augmenter globalement lanalitité des populations.

Santé publique : qualité des sols et nuisances soe®

Le renouvellement urbain peut concerner d'ancienains industriels. Dans ce cas, la
qualité des sols doit étre compatible avec les eaux usages envisagés. Le cas échéant,
le changement de vocation de ces secteurs peutsétmmis a des prescriptions
particulieres pour prévenir I'exposition des pergasa des risques éventuels.

Le PLU met en évidence I'état de connaissance dellactivité en matiere de sites et
sols pollués. Cette alerte permet aux porteurs rdgetpd’intégrer I'enjeu de santé
publique et des mesures en la matiére dés la choeefe leur projet.

La pollution qui concerne ces sites et sols estepen compte au travers diverses
restrictions d’'usage, définies au reglement, daasskcteurs permettant la construction
d’habitations ou d’établissements accueillant dgsufations sensibles (environ 300 ha
sont concernés par de restrictions d’'usage réegleines afin de réglementer un usage
compatible avec la qualité des sols).

L'aéroport d'Entzheim, les infrastructures ferroes ainsi que les principaux axes

routiers de I'agglomération constituent des sourdes nuisances sonores. Ces
infrastructures de transports et de déplacemefitisient des secteurs contraignants en
termes d'isolation acoustique destinés a rédeixpdsition des habitants. Le PLU vise,

en effet, a préserver la qualité de vie des halsitsems obérer le développement.
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Articulation de la modification n° 2 et les sujéés a la qualité des sols et des nuisances
sonores :

La consommation fonciére est minimisée par la reemion des friches industrielles

dans I'enveloppe urbaine. Ces projets urbains metasion d’'assurer le traitement de

la pollution des sols pour les rendre compatiblescdes usages futurs. Certains points
de modification n° 2 permettent de prolonger cattetlioration de la prise en compte du
risque sanitaire lié aux sites et sols pollués desisecteurs de friche et permettre un
développement urbain sans consommer de nouveaagesspgricoles ou naturels.

L’exposition des populations aux nuisances soneseprise en compte dans les projets
concernés par la modification n° 2. Le POA déplaasinaccompagne les initiatives

locales conduisant au développement des zones2apas lien avec la hiérarchisation
retenue des voies.

Si les points de modifications n’ont pas d’incidescomplémentaires au PLU (secteur
de zone U changé en un autre secteur de zoneslWntlnéanmoins fait I'objet d’'une

réflexion particuliere dans le cadre de la modifarapar une meilleure prise en compte
des enjeux de nuisances sonores, notamment austii@AP spécifique au secteur ou
d’inscription de marges de recul par rapport aux®es d’émissions sonores principales.

Il s’agit en effet de concilier le développemenbain et les nuisances pour ne pas
augmenter globalement la vulnérabilité des popamati intégration de la lutte contre le
bruit dans les nouvelles opérations d'aménagenteptéservation des zones calmes
existantes et dans les secteurs sensibles de parvdeation (habitations, espaces
verts, ...).

Santé publique : Air Climat Energie

Des son approbation, le PLU a intégré des pregangpiambitieuses en termes d’air, de
climat et d’énergie. Elles se traduisent notamnpant

- I'élaboration d’'un article 15 au réglement écritrtpat sur les performances
énergétiques et le recours aux énergies renoueslapbur les nouvelles
constructions ;

- I'intégration des zones de vigilance du Plan deédetmn de I’Atmosphére au plan
de vigilance du reglement complété par des priscihe@ménagement au sein des
Orientations d’'aménagement et de programmation (&a&Ples secteurs les plus
impacteés .

Au-dela de ces prescriptions, I'Eurométropole dasktourg met en ceuvre des leviers
d’actions a différentes échelles au travers duegpibg territoire qu’elle poursuit.

A grande échelle au regard des orientations ppaesEurométropole pour rééquilibrer
son développement par rapport au reste du départernainsi réduire les déplacements
pendulaires, réduire les consommations énergétigieles eémissions de polluants
atmosphériques induits.

A I'échelle de I'agglomération et des communedodaque de « construire la ville sur la
ville » permet un développement urbain a proximdés transports en commun mais aussi
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de favoriser les modes de déplacements alteraafsoiture individuelle (limitation des
déplacements utilisant des énergies fossiles).

A I'échelle des secteurs de développement, lecesés a I'exposition des populations
a des dépassements des seuils européens quaqualita de l'air font I'objet d’'une
attention particuliere des la planification. Le éakéant, le parti d’aménagement est revu
en amont d’'une évolution du PLU ou des principesm@nagement sont inscrits dans les
orientations d’aménagement et de programmation (Oé@dme indiqué ci-avant.

La préservation mais aussi le développement dealaet verte et bleue a toutes les
échelles permet de développer les services écosigatés rendus par rapport a la qualité
de I'air mais aussi par rapport au climat, comm@é&entien et le renforcement d’ilots de
fraicheur, la microcirculation de lair, l'infiltteon des eaux pluviales, ou encore
I'existence de puits naturels de carbone que doesti les réservoirs...

Articulation de la modification n° 2 et les enjedg santé publique lié a I'air, au climat
et a I'énergie

Certains points de modification contribuent a augt@ela part de nature dans la ville

pour favoriser I'adaptation au changement climatigdéveloppement de la place du
végétal dans la ville par les Espaces ContribuanCantinuités Ecologiques, les Espaces
Plantés a conserver ou a Créer, la préservatiaosdes d'ilots).

De la méme maniére, les projets de requalificatidr@ine sont I'occasion d’assurer une
désimperméabilisation des sites pour réduire lIsseliements et contribuer a créer des
ilots de fraicheur.

Dans le prolongement du Plan de Protection de |@pmere, la modification n° 2 integre

une réflexion particuliere par une meilleure pesecompte des enjeux de qualité de Iair,
notamment au travers d’OAP spécifique au secteud’iogcription de marges de recul

par rapport aux sources d’émissions polluantecipates.

Dans le cadre du lien existant entre urbanismeagisport, les modes actifs et les
connections aux réseaux de transport publics siritégiés et diminuer les émissions
locales de polluants. La création et le maintiefo® végeétalisés permettant la
microcirculation de I'air en milieu urbain.

Le renouvellement urbain est privilégié de mangteniter les futurs déplacements des
habitants et donc les consommations énergétiques.
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14. Mise a jour des restrictions d’'usages (RU) lideaux sites et sols
pollués (SSP)

Rappel sur la méthodologie du dispositif actuellente en vigueur dans le PLU

La gestion de la pollution des sols et du sousesois le cadre du PLU se fait
conformément a la méthodologie nationale de geslearsites et sols pollués d’avril 2017
(modifiant celle de février 2007) définie par le ri4itere de I'Environnement, de
I'Energie et de la Mer. Cette politique nationadpase sur la gestion des risques sanitaires
et environnementaux suivant I'usage des milieuxidée sur I'examen et la gestion du
risque, cette politique nécessite de garder la nrénaes pollutions et des actions de
réhabilitation mises en ceuvre, mais aussi de fiesrusages des sols compatibles avec
les impacts résiduels.

A cette fin, 'Eurométropole de Strasbourg a sotéhaiscrire au reglement graphique,
deés la phase initiale d’élaboration du PLU approené&écembre 2016, des restrictions
d’'usage (RU) sur certains fonciers concernés pse peoblématique environnementale.

Les objectifs de cette démarche volontaire sonbldsu
- permettre une information du public quant a la @ssance de [I'état
environnemental des parcelles concernées ;
- s'assurer de la compatibilité de I'état des solsletsous-sol avec les usages
envisagés et ainsi préserver la sécurité, la $ant@ine et I'environnement.

Les usages pouvant étre restreints via cette démaant les suivants :

- les constructions d’équipements publics ou d'irt@llectifs accueillant des
populations sensibles tels qu'équipements petitdanee ou locaux
d'enseignement comme définis dans la circulair® tyrier 2007 ;

- les constructions a usage d’habitat ;

- l'usage des eaux souterraines ;

- l'infiltration en I'état de I'eau pluviale collecté;

- le confinement des sols de surface ;

- la pose des canalisations d’eau potable ;

- la culture de végétaux de consommation.

Méthodologie de mise a jour dans le cadre d’une élkdion du PLU

Les RU inscrites dans le PLU refletent I'état denrmamissance de la qualité
environnementale des milieux pour une zone donnég@mps donné. Elles sont établies
sur la base des informations dont dispose I'Euroopéte de Strasbourg a la date de
chaque élaboration de modification du PLU.

Ces informations sont acquises a travers diverseségures et projets, tels que des
cessations d’activités, des processus d’achat/\amntencier, des opérations de travaux
privées ou publiques avec réalisation d’'un diagncstvironnemental, des projets de
modifications d’installations industrielles, desogtions soumises a la législation ICPE,
etc. Ces informations, compilées en continu parsimwyices de I'Eurométropole de

Strasbourg, peuvent engendrer des modificationsmibeialités de prise en compte des
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enjeux a protéger (population, ressource et milagurel). Dans ce cas, ces modifications
sont alors intégrées lors des évolutions du doctiarbanisme.

Grace a ces données collectées, des zones deneaitat pu étre créées au droit des
fonciers concernés ou, si elles étaient déja existaces zones de vigilance ont pu étre
modifiées.

Le changement d’'usage d’un foncier dégradé ne §temitacté qu’'apres avoir vérifié de
maniere probante I'absence d’incompatibilité sam@tgour les futurs usagers via la
réalisation, par des bureaux d'études expertsfiésrtid’analyses des enjeux sanitaires
propres aux projets d’aménagement. Les RU, basgdsssconclusions de ces rapports
techniques, sont volontairement sécuritaires aénlever toutes incertitudes quant a
I'exposition des usagers. En I'absence de vériboad’'un usage, celui-ci sera restreint.

La combinaison des différentes RU pour un mémeiéonest indiquée sous forme

d’indice dans le plan vigilance du reglement grgpbidu PLU. Ces indices renvoient
vers le tableau synoptique présenté dans le regledoet du PLU, en dernieres pages du
Titre Il « Dispositions applicables a toutes leae® ».

Dans cette mesure, il a été établi lors de I'élation du PLU approuvé en décembre 2016
que le plan vigilance du réglement graphique, deengue les RU, pourront évoluer dans
le cadre d'une évolution du PLU (modification, déation de projet, révision) au fur et a
mesure du renouvellement de la connaissance etadeedlisation de nouvelles
investigations ou d'investigations complémentaifes. la méme facon, les friches
industrielles classées en zones d'activites UXldu $ont intégrées a la démarche des
lors que leur évolution nécessite une adaptatioRLdu.

Par ailleurs, les RU peuvent étre mises en cohéravec le projet réel et certains usages
initialement autorisés peuvent étre restreintesnoarmis en place dans 'aménagement
final au stade opérationnel. Ceci a pour but dengme en compte les fluctuations
potentielles de I'état environnemental d’'une paecal cours du temps. Ce faisant, en
cas de mise en place d’'un nouvel aménagement piasinées apres, le porteur de
projet devra mettre a jour I'état des connaissaenggonnementales des milieux et ainsi
s’'assurer que les analyses des enjeux sanitaitiadeis sont toujours pertinentes ou, le
cas échéant, réaliser de nouvelles études.

De plus, plusieurs périmétres existants peuvemaitre un changement d’indice de RU
lors d’une procédure d’évolution du PLU en raisemduvelles informations parvenues
aux services de I'Eurométropole de Strasbourg. €emgements de numérotation

peuvent s’expliquer par de nouvelles études quingat démontrer, de maniere probante
et conformément a la méthodologie, qu'un usagealainent restreint est compatible

avec l'état des milieux.

A ce titre, dans le cadre de la présente modiboati® 2, la cartographie permettant
d’établir le plan vigilance a été mise a jour, afie tenir compte des derniéres
informations portées a la connaissance de I'Eurmpéte de Strasbourg et ayant
évoluées depuis la modification n° 1 du PLU appésuen mars 2018.

La méthodologie suivie pour inscrire ou faire éenldes RU retient les situations
suivantes
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- une décharge dont 'emprise fonciére est connue ;

- un site présentant une pollution avérée et faisalnjet d’'un changement d’usage
(de type habitat, usage sensible) dans le PLU ;

- un site réhabilité avec RU pour lequel la colldtéiva été destinataire d’'une
information ;

- un site comportant une pollution avérée avec daes@s précises, et pour lequel il
est important de garder la mémoire car son usdgeieseptible d’étre modifié vers
un usage plus sensible : par exemple un site indusbmportant une pollution
significative et pour lequel un changement d’'usplyss sensible est envisagé a
moyen ou long terme ;

- un site comportant une pollution avérée avec des@gs précises nécessitant une
vigilance patrticuliére vis-a-vis de I'usage en cur

Ne sont pas retenus :
- les sites faisant I'objet d’'une restriction con@rhexclusivement I'usage des eaux
souterraines ;
- les sites faisant l'objet d’'une modification mam@m du zonage ou d'un
changement mineure de restriction d’'usage.

De maniére synthétique, la méthode de gestion etige a jour du PLU mise en place
par 'Eurométropole de Strasbourg et appliguée smumscontrdle par les porteurs de
projets, en cohérence avec la méthodologie nagorsalit donc un process en quatre
étapes successives, reconduit dans le cadre dedification n° 2 :

1. Lavérification de la compatibilité d’un projetdsts usages envisagés avec I'état
environnemental du site.

2. La définition des restrictions d'usage sur la bdses analyses des enjeux
sanitaires.

3. La maitrise des sources de pollution concentréesvgm conduire
éventuellement a des travaux et des mesures deérgdsirs site et ce
indépendamment des projets d’aménagement.

4. Le suivi dans le temps de la démarche apres latimmitdu zonage, notamment
au stade du dépot de permis de construire.

En définitive, en lien étroit avec la gestion évblution du PLU, la pollution des sols et
du sous-sol est prise en compte depuis I'identificades impacts jusqu’a la finalisation
du projet d'aménagement et de nombreux jalons poégents tout au long de ce
processus.

Ajout de précisions relatives a I'application de laegle

En complément des éléments relatifs a la mise &des RU présentés ci-avant, deux
précisions dans la régle sont apportées dansdamemodification quant aux définitions
de deux types de restrictions :

- D’une part, il est précisé que les constructioggdipements publics ou d’intéréts
collectifs accueillant des populations sensiblest st#éfinies au titre de la
circulaire ministérielle du 8 février 2007 relatigel'implantation sur des sols
pollués d’établissements accueillant des populatsamsibles.

Sont ainsi concernés :
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o les creches, les écoles maternelles et élémentdgesttablissements
hébergeant des enfants handicapés relevant du memeédico-social,
ainsi que les aires de jeux et espaces verts gustt attenants ;

o les colleges et lycées, ainsi que les établissenaectieillant en formation
professionnelle des éleves de la méme tranche.d’age

Les instructions de la circulaire s’appliguent wament a ces catégories
d’établissements des lors que leur création (intptaon et/ou construction) ou
leur extension est en projet.

- Drautre part, il est aussi précisé que la restictielative a l'infiltration de I'eau
pluviale ne concerne que l'eau pluviale collectéenterdit son infiltration en
I'état. Des dispositifs constructifs spécifiquesupont étre mis en place afin
d’infiltrer I'eau pluviale collectée a la parcelle.

Démarche spécifique au regard de certains projets@amnéenagement

Plusieurs sites font par ailleurs I'objet, a I'applun projet d'aménagement, d’'une
démarche spécifique, au titre des sites et solagmtans la présente modification n°® 2 :
- Ancien site Grands Moulins a Strasbourg — Neuhdifletch-Graffenstaden
- Groupe scolaire rue Jean Mentelin a Strasbourgenigshoffen
- Ancien site Air Product a Schiltigheim
- ZAC Deux-Rives a Strasbourg — Port du Rhin

Les descriptifs détaillés des projets, des étutldeerestrictions associées sont présentes
ci-apres dans la note, commune par commune ghaitsite.

b. Traduction dans le PLU

Les évolutions réglementaires suivantes sont pegms

- a l'appui de la méthodologie présentée ci-avardercou faire évoluer certains
périmétres et numérotations de restrictions d’'usége)) sur le plan vigilance du
reglement graphique du PLU ;

- mettre a jour, dans le titre 1l du reglement édttPLU relatif aux dispositions
applicables & toutes les zones, I'article 1 ealbdetau synoptique des restrictions
d’'usage pour préciser la regle applicables auxliéssments sensibles et a
l'infiltration des eaux pluviales.
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Evolution des dispositions reglementaires concernafa nature en ville

Le reglement graphiqgue du PLU utilise plusieursileuen vue d'assurer le
développement, la mise en valeur ou la préservatespaces repérés a différents titres :

- les espaces contribuant aux continuités écologigues

- les espaces plantés a conserver ou a créer ;

- les jardins de devant, alignements d'arbres etesrbu groupes d'arbres a
conserver ou a créer.

Ces trames permettent, en complément des autrpesdiens réglementaires et des
Orientations d'aménagement et de programmation JOA® mettre en ceuvre les
orientations générales du PADD relatives en pditicia la valorisation des espaces
naturels du territoire, de préservation et de vsddion du patrimoine paysager et du
développement de la nature en ville.

Dans le cadre de I'élaboration du PLU, la tramespaee contribuant aux continuités
ecologiques » (ECCE) constitue le principal outirdglement graphique pour pérenniser
et développer la trame verte et bleue de l'agglati@r, en complément de I'OAP
« Trame verte et bleue ».

Elle identifie les éléments arborés et arbustigeeptibles de servir de milieux relais entre
les réservoirs de biodiversité. A ce titre, ce gwitritairement les éléments situés au sein
des secteurs de corridors écologiques et des opiserse biodiversité qui ont été
identifiés.

L’outil « espace planté a conserver ou a créerBCE) a été essentiellement utilisé au
reglement graphique pour identifier :
- des espaces vegetalisés ponctuels ou linéairedien orbain ;
- des parcs urbains ;
- des ceoeurs d1lots et fonds de parcelles constpuésipalement d’espaces non
batis et de jardins.

Ces espaces ont été inscrits afin de contribuarantien et au renforcement de la nature
en ville, sous toutes ses formes, et a la quaditéiel des habitants.

Le PLU permet également l'inscription de « jarddesdevant a conserver ou a créer »
qui identifie des espaces non batis de dimensigdieres qui participent a la qualité de
la rue et a la cohérence d'ensemble d'un espade.fudrsque ce symbole ne couvre pas
un jardin de devant existant, son inscription estidée soit de compléter les continuités
existantes, soit d'atténuer le caractere « minéda la rue.

Enfin, les « alignements d'arbres » et « arbragoupes d'arbres a conserver ou a créer »
identifient un ou plusieurs sujets dont la présemaeque fortement un espace public
(place, rue, route, piste cyclable, etc.) par satjom ou par sa taille.

Apres plus d’'un an d’application du PLU, plusieaosnmunes ont exprimé le besoin de
faire évoluer ces outils sur leur territoire.
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Si quelques-uns sont ajustés ou supprimes, I'dsselds propositions vise a créer de
nouveaux secteurs identifiés au titre de ces outils

Pour les espace contribuant aux continuités éaplegi ECCE, il s'agit de 4 cas situés a
lllkirch Graffenstaden.

De fagon cumulée, les modifications proposées deogtl au reglement graphique
entraineraient une augmentation d’environ 1,7 ha.

Pour les EPCC, les communes concernées sont :
- Geispolsheim
- Holtzheim
- lllkirch-Graffenstaden
- Plobsheim
- Schiltigheim
- Strasbourg Neudorf
- Strasbourg-Neuhof.

De facon cumulée, les modifications proposées deogtl au reglement graphique
entraineraient une augmentation d’environ 7,2 ha.

Pour les « alignements d'arbres » et « arbresaupgs d'arbres a conserver ou a créer »,
les communes concernées sont :

- Entzheim

- lllkirch-Graffenstaden,

Pour les « jardins de devant a conserver ou a erémule Strasbourg est concernée par
la présente modification.

Cette évolution significative des dispositions esgéntaires en matiere environnementale
s’inscrit pleinement dans les orientations strianttes du PLU pour construire une
métropole durable.

Le développement de ces outils, et notamment d€CEEBSt une réponse concrete pour
renforcer la place de la nature en ville tout entidouant activement a la qualité de vie
des habitants.

La généralisation de ces trames sur le territometrdoue également a conforter les
espaces naturels de I'agglomération, sa trame eehileue, sans modifier les équilibres
des grands réservoirs et continuités écologiqudsttitoire.
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15. Commune de HOLTZHEIM
Inscription d’un espace planté a créer ou a conseev

a. Présentation - Explications — Justifications

En lien avec l'identification du patrimoine bat, tommune de Holtzheim a également
procédé a I'identification des espaces non-batis datissu urbain.

Conséquence d’un tissu déja dense, seul un espacésentant une taille significative, a
été identifié. Il se situe au 14 rue de la Bruche.
T ol

Il présente la particularité d’étre en front de etenon en coeur d'ilot. Ainsi, il participe
pleinement au paysage urbain, étant bien visibld’aspace public. Il est de plus
fortement arboré.

b. Traduction dans le PLU

Il est proposé d’inscrire un espace planté a @éer conserver sur les parties boisées du
14 rue de la Bruche, en front de rue.
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16. Commune d’ILLKIRCH-GRAFFENSTADEN
Proposition  d’inscription de  dispositions  réglemenrdires
complémentaires en matiere d’environnement

La commune a souhaité procéder a une identificat®rertains espaces vegétalisés a
I'intérieur ou a proximité immédiate de son tissib

Le choix des secteurs a été guidé par les principesants :

- présenter une taille minimum de 2 000 m2 et sertiée maniere relativement
équitable entre plusieurs propriétaires ;

- ménager une marge de recul de quelques meétreaggart aux batiments afin de
permettre d’éventuelles extensions ;

- s'appliquer également aux propriétés de personnasligoes (Ville et
Eurométropole de Strasbourg) ;

- pour certains d’entre eux, contribuer sans équigayx continuités écologiques,
dans le respect de 'OAP « Trame verte et bleue BldJ.

Les demandes portent sur :

- 21 EPCC d'une surface cumulée de 55 207 m?;
- 4 ECCE d'une surface cumulée de 17 585 m? ;
- 2 arbres remarquables.

La mise en ceuvre de ces outils sur la communecsiinsns une logique de renforcement
de la place de la nature en ville mais aussi de agntre les ilots de chaleur urbains.

Elle contribue également a renforcer la qualité de @g ldabitants en garantissant la
préservation de cceurs d'ilots végétalisés.

17. Commune de Schiltigheim — Rue de la Mairie/Ru®rincipale et
Route de Bischwiller/Rue d’Adelshoffen
Inscription de deux espaces plantés a conserver aucréer (EPCC)
en cceurs dlot

a. Présentation - Explications - Justifications

La ville de Schiltigheim souhaite assurer le maimtil’espaces végétalisés situés au sein
de ses espaces batis. Ces demandes viennent cemujplélispositif réglementaire d’ores
et déja mis en ceuvre sur la commune, sur des pabtiss et des coeurs d'ilots.

Dans le cadre de la présente modification, il esp@sé préserver deux cceurs d’ilots
supplémentaires :

- le premier situé entre la rue de la Mairie et ka luincipale ;

- le second situé entre la route de Bischwiller etu&ad’Adelshoffen.
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L'objectif est de maintenir des espaces végétalisé#gchelle de la commune et de
garantir une place de la nature en ville. Au travder leur présence mais aussi des services

éco-systemiques qu’ils rendent, ces espaces visgstatontribuent a différentes
orientations du PADD.

lIs constituent notamment :
- des espaces relais au sein de la trame verte de ble
- un milieu favorable et adapté a la biodiversitarmaate ;
- des espaces qui participent au cadre de vie pqapalation ;
- desilots de fraicheur au sein des zones baties ;

b. Traduction dans le PLU

En lien avec les explications ci-avant, il est e d’'inscrire au réglement graphique
deux espaces plantées a conserver ou a créessuelas d’ilots situés :

- entre larue de la Mairie et la rue Principale {env17 ares) ;

- entre la route de Bischwiller et la rue d’Adelsleoff(environ 34 ares).
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18. Commune de Strasbourg / Neuhof — Rue de la Kisaiu — Rue Riehl
— Rue de I’Ancien Bac
Inscription d’'un espace planté a conserver ou a ceg (EPCC) en
coeur d'lot
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Localisation du secteur au sein du quartier Neuhof
(Source : Eurométropole de Strasbourg)

a. Présentation - Explications - Justifications

Lors de I'élaboration du PLU, la commune de Strastp@ mis en place une démarche
patrimoniale approfondie qui a aboutie au repéetgela préservation des patrimoines
batis mais aussi naturels et paysagers. Ainsala@érEPCC a été utilisée au reglement
graphique, notamment pour préserver les cceurgsd’ilo

Dans le quartier de Neuhof, un secteur disposamt iportant espace boisé existant au
niveau de la rue de la Klebsau n'a cependant pagefteré dans le cadre de cette
démarche.

Au regard de la configuration actuelle du sitenteé par des constructions et de la
présence d’un patrimoine végétal dense constitwanteur d'ilot boisé, I'Eurométropole
de Strasbourg a identifié cet espace de respiratioome pouvant étre préservé au méme
titre que d’'autres espaces protégés au PLU.

Le maintien de cette surface végétalisée existatiézhelle de l'ilot en second rang des
constructions, permettra de poursuivre les oriertatfixées par le PLU et notamment :
- préserver un cadre de vie agréable et attractif lgsuhabitants ;
- renforcer la place de la nature en ville, au coesrqliartiers ;
- tenir compte des capacités constructibles du tigsain.
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Cette présence végétale en cceur de quartier coneggar ailleurs a des espaces de
nature « ordinaire » qui contribuent a la régutativermique en constituant des ilots de
fraicheur lors des périodes caniculaires.

b. Traduction dans le PLU

Afin de préserver de toute construction cet espgmeé constitutif d’'un cceur d’ilot
existant, il est proposé d’inscrire au reglemerdpbique du PLU un EPCC sur une
superficie d’environ 20 ares.

19. Commune de STRASBOURG - Neudorf / Rue Saint-Udin —
Avenue Jean-Jaures
Inscription d’'un espace planté a conserver ou a ceg (EPCC) en
cceur d'Tlot
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Localisation du secteur au sein du quartier Neudorf
(Source : Eurométropole de Strasbourg)

a. Présentation - Explications - Justifications

Dans le quartier de Neudorf, les ensembles batsucés par I'avenue Jean Jaures et les rues
Saint-Urbain, Mariano et du Landsberg constituentaeur d’ilot d’environ 35 ares.

Aujourd’hui, cet ancien espace de jardins et vergezn partie disparu au profit d’'opérations
immobiliéres qui ont ponctuellement rempli cetteeitialement végétalisée.

Lors de I'élaboration du PLU, la partie Ouest eeamwn surbatie du cceur d'ilot a été protégée
de toute nouvelle construction par I'inscriptionid’« espace planté a conserver ou a créer »
de 13 ares. Une partie restante, actuellement éequgr des garages et non protégée au PLU,
a été identifiee comme un terrain potentiellementaile a terme par une opération de
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démolition / reconstruction. Ce terrain est enclanvtte deux immeubles de logements de part
et d’autre.

Tenant compte de la configuration du terrain, ehd’densité déja importante dans ce cosur
d’ilot, il apparait aujourd’hui opportun de prolagrga protection inscrite initialement sur ce
secteur, afin de maitriser la mutation de cet flattiellement béati et de stopper son
morcellement progressif.

Les constructions existantes ne sont pas remisesaase et bénéficient du principe
d’antériorité, mais le renforcement a terme de am@$ vegétalisées inconstructibles a
I’échelle de l'ilot permettra de poursuivre lesemriations fixées par le PLU et notamment :

- préserver un cadre de vie agréable et attractif lgsthabitants ;

- renforcer la place de la nature en ville, au coesrgiiartiers ;

- tenir compte des capacités constructibles du tigsain.

b. Traduction dans le PLU

Afin de préserver au mieux la partie restante durati#ot sur ce secteur et de maitriser
son évolution future, il est proposé d’étendre diem 5 ares supplémentaires au 13 ares
déja existants de la trame « Espace planté a carsaw a créer » sur la partie Ouest de
Iilot.
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20. Commune de STRASBOURG / Neudorf Musau — Rue d&éland
Réduction d’'un espace planté a conserver ou a cré@EPCC)

a. Présentation - Explications - Justifications

La ville de Strasbourg porte un projet de créatieme nouvelle salle de sports associée
au gymnase Albert Le Grand, a 'Est de Neudorbhamure de la rue de Fréland.
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Plan de situation du Gymnasemi:é“Grahd au sein cuitopn de Neudorf Musau

Ce projet a fait I'objet d’'une délibération du cethsnunicipal en date du 15 octobre 2018
Il a pour objectif de permettre :
- La mise aux normes des équipements sportifs exsstantamment en matiére de
sécurité et d’accessibilité aux personnes a mébiitiuite.
- l'accueil de nouvelles pratiques sportives sur ite, sout en maintenant les
activités sportives des scolaires, en particulettes liées a I'école élémentaire

Albert Le Grand.

Ainsi les aménagements projetés sont les suivants :

- La mise a niveau du gymnase existant et 'aménagerde celui-ci en salle
spécialisée pour la pratique de la gymnastiquepréservant les deux vestiaires
douches existants, le tout sur 940 m=.

- La construction d’'une seconde salle de type C 20 m destinée a la pratique de la
gymnastique rythmique et activités scolaires (babké, badminton), en y associant
un mur d’escalade, de nouveaux sanitaires, deukaires douches supplémentaires,
avec les locaux annexes s’y rapportant, soit en200 m2 en extension.
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Vue du Gymnase Legrand depuis la rue du Fréland

La nouvelle structure sera principalement explqgitéer :
- Les activités scolaires de I'école élémentaire Albe Grand ;
- Les activités périscolaires ;
- Les pratiques de plusieurs clubs sportifs.

La proximité du groupe scolaire Albert Le Grandsaique la mutualisation des locaux
annexes liés aux équipements sportifs constituestatiouts pour accueillir ce nouvel
équipement. Elles permettent également de répandedesoins d’équipements publics
de la population en intégrant les logiqgues de cmmsation fonciere modérée et de
proximité.

Ainsi, le projet est congu de maniere a confortexompléter I'existant. La localisation
de I'extension de 1 200 m? est prévue le long dadade Fréland, de facon a impacter le
moins possible le plateau sportif dédié essentiglg aux scolaires, tout en offrant une
possibilité d’'ouverture sur le quartier.
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Le site d'implantation correspond a un espace lidgeonstruction, pour partie enherbé
et pour partie minéralisé. Son aménagement présent@térét limité en termes de
fonctionnement écologique et de biodiversité.

Vue oblique du site équipments ulics

Le projet nécessite d’abattre trois arbres. llesiremplacés par de nouvelles plantations
d’'arbres sur le site.

Le site d’équipements publics est localisé a pritéimu Ziegelwasser, identifié€ comme
corridor écologique. En compatibilité avec I'Oriatibn d’aménagement et de
programmation « Trame verte et bleue », 'aménagédes espaces libres sera constitué
des trois strates (herbacée, arbustive et arbet@b@ssences diversifiées, de préférence
locales.
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Par ailleurs, afin de réduire les incidences degérméabilisation supplémentaire liée a
I'extension, la construction nouvelle présentera toiture végétalisée. Celle-ci sera au
moins équivalente a la surface de la partie enledrbpactée, a savoir environ 1000m2,

Le projet prévoit la réalisation en toiture d’'urégetalisation adaptée de type « pampa »
- prairie naturelle de graminées et plantes vivacisurs.

b. Traduction dans le PLU

D’un point de vue réglementaire, la zone UEL, dédiéx équipements publics (gymnase
et école élémentaire Legrand) est concernée paiephs « espaces plantés a conserver
Ou a créer » inscrits au reglement graphique du.PLU

Le projet d’extension impacte I'un d’eux. Ainsigist proposeé de réduire I'espace planté
a conserver ou a créer situé en bordure Est du_&teolution proposée porte sur environ
10 ares sur une surface totale d’espaces plami@ss&rver ou a créer de 55,77 ares. Soit
moins de 20 % de la surface totale inscrite au deila zone UEL.
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V - Paysage et cadre de vie

L’ambition démographique et économique portée pd?LlU ne peut se concevoir sans
proposer aux habitants un cadre de vie agréalalracttif. Cela est une orientation forte
du PADD qui s’appuie notamment sur le maillage derterritoire, sur les spécificités

architecturales des communes et sur les diversitgsageres des espaces urbains.

Dans le but de conforter ce pilier du PLU, la mmdifion n°2, outre le renforcement des
secteurs identifies au titre des dispositions raglgaires du PLU en matiere
d’environnement, porte en ce sens deux poiNtSqUAHTS :

- L’inscription de nouveaux objets au titre de l'itiination du patrimoine urbain
et paysager,
- L'encadrement de la constructibilité dans certagmses urbanisées existantes.

Le rappel du cadre fixé par le PLU approuvé en 2xtprésenté pour chacun des points
ci-apres.

Inscription de nouveaux objets au titre de l'identfication du patrimoine urbain et
paysager

Le paysage architectural et urbain est le socleeddes grandes orientations du PLU,
puisque ces éléments constitutifs concourent audditg du cadre vie, a lidentité du
territoire et des communes, ainsi qu’au dynamisoituiel, touristique et culturel de
I'Eurométropole de Strasbourg.

A ce titre, le PLU développe une série d’outilsrpettant d’identifier ce patrimoine bati
et d’ainsi en assurer sa conservation :

- Ensemble d'intérét urbain et paysager (EIUP)
Construit a I'échelle d’'un quartier, d’un ilot otude rue, il repére un groupe de
constructions dont la qualité réside dans sa cabéred’ensemble. Pris
individuellement, les batiments ne représentenhpasssairement un intérét mais
leur conception, leur rapport a I'espace publiar leauteur, leur implantation, leur
forme, ou encore leur modénature, participent @dénition d’'un ensemble
harmonieux.
L’EIUP vise ainsi a la préservation de cette harim@ vient reglementairement
imposer aux futures constructions ou extensiorssidscrire dans la morphologie
urbaine de I'ensemble bati en question.

- Batiment exceptionnel
Inscrit a I'échelle d’'un objet particulier, il reme la qualité architecturale
remarquable d’'une construction, parfois associgenadle prépondérant dans le
paysage urbain du quartier ou de la commune.
Réglementairement, ce classement se traduit parinteediction stricte de
démolition eu égard au caractére unique du batieriguestion.
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Batiment intéressant

Egalement inscrit & I'échelle d’'un objet particuliérepére une construction dont
la qualité provient principalement de son insertororganisation urbaine, d’'une
volumétrie, d’'une modénature ou de détails architacx traditionnels.

Inscrit principalement, dans les communes, surcdegs de ferme ou maisons
traditionnelles alsaciennes, le batiment intéressancoure a la préservation du
patrimoine local.

Réglementairement, ce classement vise a consexry@nysionomie du bati, en
termes d'implantation et de volumétrie. En cas dmadalition, la construction
identifiée devra reprendre la morphologie de lastmttion antérieure. Des
évolutions du batiment sont possibles dans la reesiucela ne porte pas atteinte
a ses caractéristiques patrimoniales.

Ensemble de fagades remarquables

Inscrit le long de certaines rues, il identifie «wiesprit de rue » que le reglement
souhaite voir préserver en indiquant aux nouvelesstructions qu’elles doivent
s’y inscrire, notamment en termes de modénatureytdenes ou de hauteurs.

Jardin de devant

Outil a la fois patrimoniale et environnementalégdentifie le paysage d’une rue
ou les espaces libres a l'avant des constructigéagralement végétalisés,
participent a un ensemble cohérent. Il est a présede toutes nouvelles
constructions.

Arbres ou groupes d'arbres a conserver ou a créer

L’arbre ou groupes d'arbres a conserver ou a @secelui dont la présence
marque fortement un espace public par sa positiopap sa taille, participe au
pittoresque d’'un secteur ou d’une voie. Cette diaation est motivée en priorité
pour des raisons patrimoniales, méme si ces anmeicipent également a
d’autres objectifs du PLU tels que le maintienalelace de la nature en ville.

Cléture soumise a disposition particuliere

Cet outil identifie des éléments participant adalgé d’ambiance d’une rue, tels
une cléture ouvragée, un mur architecturé ou enooeehaie arbustive.
Réglementairement, la disposition s’appliquant iasa préserver le role
qualitatif des clotures apporté aux espaces pulflicsi, en cas de démolition, la
cléture identifiée devra étre reconstruite dansgié de la cléture originelle.

L’identification de I'ensemble des objets a valepaysagére, architecturale ou
patrimoniale est un travail long et fastidieux. €'pourquoi, dés sa conception, le PLU
a entendu que ce processus étaient amenés a seipmjrvoire a se généraliser, au fur
et a mesure des procédures d’évolutions du PLU.

Ainsi, la modification n° 2 est 'occasion de metén ceuvre ou de compléter ce dispositif
sur les communes suivantes :

Entzheim
Eschau
Holtzheim
Vendenheim
La Wantzenau
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21. Commune d’ENTZHEIM
Inscription de nouveaux objets au titre du patrimone bati

a. Présentation - Explications — Justifications

La commune d’Entzheim ne dispose actuellement diagiédentification du patrimoine
bati dans le reglement du PLU.

Apres plus d’'une année d’application du PLU, la pame souhaite s’inscrire dans une
démarche de mise en place d’'une valorisation depatnimoine, qui se déroulerait en
plusieurs étapes lors des prochaines procédures.

Elle a ainsi sollicité 'Eurométropole de Strastpgur la base d’'un premier repérage
réalisé par la commune elle-méme.

Sur cette base, un travail d’identification a étfectué par les services de
I'Eurométropole de Strasbourg pour confirmer laeual patrimoniale des éléments
envisageés.

Cette identification a permis de révéler la présahe différents éléments patrimoniaux :

- présence de batiments ponctuels possédant une rvagatrimoniale,
architecturale, historique ou ayant un réle prégoant dans le contexte urbain :
maisons alsaciennes a pans de bois, anciens cerferrde, maisons bloc en
pierre, etc. ;

- des ensembles urbains composés de groupes de h@&tipaeticipant a I'histoire
de la commune ou soulignant une identité particeiljé

- danciennes clétures maconnées en pierres accom@d@sgru non de porches
d’entrée.

Cette analyse a permis de déterminer les niveaéguades d’identification a mettre en
ceuvre parmi les outils du PLU, présentés ci-avant.

Ces protections incluent des batiments intéressantexceptionnels, des clétures
soumises a dispositions particulieres et des enssenintérét urbain et paysager
(EIUP).

L'identification ponctuelle de type « batimentséirgssants » et « exceptionnels » ou
« clétures soumises a dispositions particulieregoncernent principalement des
éléments disposés le long de la route de Straspbargis une identification de cléture
rue Jacques Humann et une maison, propriété comeyae2 rue Saint-Denis.

C’est en effet au niveau de cet axe principal deetrsée de la commune que les enjeux
de maintien de l'identité villageoise sont les glaportants.

Mais ces propositions d’identification ne se vetilpas exhaustives et pourraient étre
ameneées a étre complétées ultérieurement, lore ghrathaine procédure, afin d’intégrer
au dispositif d’autres constructions sur I'ensends#da commune.
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De méme, hormis pour deux batiments (tous deuxritassur la base Mérimée de
« l'inventaire général du patrimoine culturel x8) choix a été fait d’initier cette démarche
en favorisant le niveau de protection le plus ikl savoir le batiment intéressant, plutot
gue le batiment exceptionnel. Cette dispositiorr@iuégalement étre amenée a évoluer
lors d’une prochaine procédure, sur la base d'tundeépatrimoniale spécifique.

Enfin, la commune d’Entzheim ceuvre depuis plusi@mrsees a la création d’'une voie
verte continue traversant I'ensemble du villagdleca est exclusivement réservée aux
piétons et cycles sur un cheminement en site petgrermet de desservir le centre-ville,
les quartiers d’habitation et certains équipementsics. Elle est composée du chemin
des Ecoliers entre la rue de la Blieth et la ruddumway, puis se transforme en chemin
du Nachtweid entre la rue du Tramway et la rueahe.F-Ce cheminement devient ensuite
le chemin de la Chapelle en direction des sectdigstension au Nord/Est de la
commune.

Cette voie verte, a la fois zone de rencontre,é&dadement et de balade, participe a la
qualité de vie sur I'ensemble de la commune.

Au niveau du chemin du Nachtweid, entre la rue camiway et la rue des Airelles, se
trouve en bordure de la voie un chéne pédoncubieur patrimoniale qui constitue un
repere visuel fort, participe a animer le chemineinet a ombrager le parcours.

Ce chéne a notamment fait I'objet d’un diagnosistgl par I'Office National des Foréts
en 2017. L’étude a conclu que cet arbre de bellasmkions est dans un état sanitaire et
meécanique trés correct et qu’il est en passe d)é&volers un arbre remarquable.

La commune souhaite assurer sa peérennité par la emnsplace d’'une protection
spécifique au patrimoine arboré au réglement gopehi

b. Traduction dans le PLU
Il est ainsi proposé d’inscrire au réeglement grgplidu PLU.

- Sept ensembles d'intérét urbain et paysager (EdUfur des secteurs anciens de
la commune suivants :

o Partie Nord de la route de Strasbourg, entre lauu@arc et la rue Jacques
Humann.

o0 La route de Strasbourg, entre la rue Jacques Huetdanue de la Poste.

0 Rue Jacques Humann.

o L'ilot entre la rue de la Dime et la rue de la Maiainsi que certaines
constructions rue de la Mairie.

o L'ilot entre la rue de Hangenbieten et la rue dddahe ainsi que certaines
constructions rue de la Hache.

0 Larue de la Poste et la route de Strasbourg jadguue de Geispolsheim.

o Laroute de Strasbourg entre la rue de Geispolshelenrue des Fleurs.

- Quinze batiments intéressants :
o 18, 20, 26, 28, 30a, 31, 34, 40, 53 route de Stragh
0 11 rue du Cercle.
0 2 rue Saint-Denis.
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- Deux batiments exceptionnels :
o 38 et 52 route de Strasbourg.

- Deux clétures soumises a dispositions particulieres
o Rue Jacques Humann, au niveau de l'arriere deglfgg@ntre le 11 rue
du Cercle (section n° 2 parcelle 45) et le 3 rumtdaenis (section n° 1
parcelle n° 26). Le fond de jardin au niveau du® $aint-Denis n’est pas
référenceé car le muret est interrompu au niveacette parcelle.
o 38 route de Strasbourg.

- Un arbre ou groupe d'arbres a conserver ou a deglemg de la piste cyclable
chemin du Nachtweid.

A\
«| Echelle :
| 3000

Arbre ou groupe d'arbres a conserver ou a créer

’—_Vﬁ 7 Ensemble d'intérét urbain et paysager

;\& Batiment exceptionnel
D Batiment intéressant
ssssasssns  Ensemble de fagades remarquables

Adaasa  (loture soumise & dispositions particulieres
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22. Commune d'ESCHAU
Inscription d’ensembles d’intérét urbain et paysage (EIUP)

a. Présentation - Explications — Justifications

La commune d’Eschau ne dispose actuellement d'&iaentification du patrimoine
dans le PLU. Apres plus d’'une année d’applicatiotie@s une optiqgue de maintien de la
qualité urbaine et du cadre de vie, la commune ataiégalement s’inscrire dans une
démarche de classement, en commencant par la miptaee d’ensembles d’intérét
urbain et paysager (EIUP).

Un travail d’identification des différents sectewnsété effectué par les services de
I'Eurométropole de Strasbourg pour déterminer aesemmbles urbains et architecturaux
cohérents et participant a l'identité de la commune la base d’'un premier repérage
réalisé par la commune elle-méme.

L’identification de ces secteurs s’est appuyéeptusieurs caractéristiques :

- présence de batiments illustrant I'histoire dedenmune : maisons alsaciennes a
pans de bois, anciens corps de ferme, maisons adewd, maisons bloc en
pierre...

- ensemble urbain soulignant une identité particellier long de certains axes
(implantation par rapport a la rue, ordonnanceme@nt...

- centralité historique de la commune et insertiorb@@ments représentatifs, tels
gue des équipements ou d'autres éléments excepioians le paysage urbain
(mairie, église Saint Trophime, concentration depsode ferme et maisons
traditionnelles).

b. Traduction dans le PLU

Il est ainsi proposé d’inscrire huit ensemblestédi@t urbain et paysager (EIUP) autour
des zones suivantes :

- les abords de I'église Saint Trophime ;

- le centre-ville (rue de 27 Novembre, rue de94Division blindée) ;

- I'entrée de ville Ouest le long de la RD221, etitheet le centre-ville ;

- les faubourgs Est, entre le centre-ville et le tdnaRhéne au Rhin ;

- le secteur rue des Fusiliers Marins / rue des Geessap

- le long de la rue de l&"¢ Division blindée depuis le centre-ville en directide
Wilbolsheim ;

- le secteur rue du Moulin / rue de Rathsamhausen ;

- le quartier des pécheurs (rue des Pécheurs).
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23. Commune de HOLTZHEIM
Inscription de nouveaux objets au titre du patrimone bati

a. Présentation - Explications — Justifications

Le PLU de 'Eurométropole de Strasbourg identifleréls et déja une trentaine de
batiments intéressants sur le ban de la commuhekigheim. Cette identification résulte
de la traduction d’'une étude patrimoniale réalisée 2010 par I'ADEUS et dont
I'approbation du PLU a permis une retranscriptieglementaire.

S’inscrivant dans une logique de poursuite desatraven la matiere, la commune de
Holtzheim a sollicité 'Eurométropole de Strasbopogir inscrire de nouveaux batiments,
sur la base d’'un premier travail d’identificaticgratisé par la commune elle-méme.

A nouveau épaulé par 'ADEUS, I'Eurométropole deaSlbourg a réinterrogé I'ensemble
du dispositif inscrit sur la commune. S’appuyantstiinventaire général du patrimoine
culturel » du service de I'lnventaire, les travamenés analysent les différents batiments
sous l'angle :

- del'intérét historique (période de constructiam;ianneté, état de conservation) ;

- de l'intérét au sein du paysage urbain (implantati@apport a I'espace public,
forme urbaine, etc.) ;

- de lintérét architectural (méthode constructiviéngents de modénature des
facades, forme et gabarit des toitures, etc.).

lIs prennent également en compte les éventuellgsadétions subies ou l'état des
constructions.

b. Traduction dans le PLU

En ce sens, outre les 30 éléments déja répergtrigsnfirmeés, il est proposeé d’inscrire
15 batiments supplémentaires, répondant a toutesautie des caractéristiques exposées
ci-dessus. Ainsi, les batiments ajoutés a I'invieatsont les suivants :

- 19 rue de 'Angle

- 1lruede 'Ecole

- 1,8,10, 18 et 32 rue de I'Eglise

- 18, 22, 23, 25 et 28 rue du Lieutenant Lespagnol

- 58 rue de Lingolsheim

- 3 rue de Wolfisheim

- Le Fort Joffre

En outre, le repérage du 9 impasse des Sceurgppsinsé@ suite aux travaux menes entre
I'arrét et 'approbation du PLU, ayant eu pour aasence la suppression des éléments
patrimoniaux jadis identifiés.
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24. Commune de LA WANTZENAU =
Mise a jour des objets inscrits au titre du patrimane bati

a. Présentation — Explications — Justifications

La commune de La Wantzenau a souhaité mettre aljouentaire des batiments
identifiés au PLU de 'Eurométropole de Strasboérge jour, la commune compte un
batiment exceptionnel correspondant au batimeiteaibi’ancien moulin a I'’huile, classé
monument historique, ainsi que 172 batiments isgzets, issus d’une inscription dans
le document d’'urbanisme antérieur.

La commune de La Wantzenau a sollicité 'Euromeaitegle Strasbourg afin de réaliser
une étude permettant non seulement la mise a jowdigpositif sur le patrimoine bati,
mais aussi la prise en compte du patrimoine végégtude menée par 'ADEUS s’est
donc attachée au patrimoine au sens large, tepamte a la fois du bati et du paysage
urbain auquel participent les éléments végétaux.

Sur la base de I'Inventaire Régional et des obsiensamenées sur le terrain, I'étude a
permis d’identifier les batiments selon plusieurteces :
- l'intérét historique (période de construction, amciete) ;
- l'intérét au sein du paysage urbain (implantatrapport a I'espace public,
forme urbaine, etc.) ;
- lintérét architectural (méthode constructive, éns de modénature des
facades, forme et gabarit des toitures, etc.) ;
- I'état du batiment (éventuelles dégradations dtdaconservation).

En outre, I'étude a identifié une cléture participa la qualité de I'espace public.
b. Traduction dans le PLU

Sur la base des conclusions de I'étude, il en t&dal proposition de mise a jour du
dispositif qui s’articulerait autour de I'identifition de :

- 19 batiments exceptionnels. lls correspondent gis lbe certains corps de ferme,
ainsi que la dépendance abritant I'ancien moulibhaile classé monument
historique ;

- 137 batiments intéressants ;

- 1 cléture soumise a disposition particuliere ;

Les batiments et la cléture concernés sont idéstdur les trois plans ci-apres.
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LA WANTZENAU
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25. Commune de VENDENHEIM
Mise a jour des objets inscrits au titre du patrimane bati

a. Présentation — Explications — Justifications

Il est tout d’abord a noter que la commune affidBg une volonté forte de préservation
du patrimoine architectural et urbain au travers@AP communal « Préservation du
centre ancien et des lieux de forte sensibilitées. objectifs recherchés sont, d'une part,
la préservation du tissu du centre ancien et dgsnerpatrimoniaux gu'’il recouvre de
maniere globale, et, d'autre part, la préservaéibta mise en valeur de certains lieux
particuliers, identifiés comme des secteurs a feetesibilité de par leur cadre urbain
particulier.

A ce jour, 91 batiments intéressants sont idestia@ PLU de I'Eurométropole de
Strasbourg sur le ban de Vendenheim. Héritage dui @&immunal, cette identification
émane d’un travail de recensement réalisé dammleses 1990, dans le cadre d’'une étude
sur I'opportunité d’'instaurer une Zone de protettilu patrimoine architectural, urbain
et paysager (ZPPAUP).

Dans l'optique de mettre a jour le dispositif ins@u PLU de I'Eurométropole de
Strasbourg, la commune de Vendenheim a sollidigrtmétropole de Strasbourg pour
la réalisation d'une étude. Menée par I'ADEUS, Ut a consisté a vérifier
I'identification en vigueur et & la modifier oudampléter le cas échéant, en se basant sur
un premier travail d’'identification réalisé pardammune.

En croisant les données apportées par la commalhes de I'lnventaire Régional et les
observations menées sur le terrain, I'étude a eduilister les objets (batiments et
clétures) du patrimoine a identifier au PLU.

D’autre part, 'analyse des batiments au regargldsieurs critéres (intérét historique,
intérét au regard du paysage urbain, intérét arctuital et état du batiment [conservation
et dénaturation]) a abouti a une hiérarchisatios #Oétiments selon leur valeur
patrimoniale afin de définir I'outil adapté pouraciun d’entre eux.

En outre, I'étude s’est attachée a identifier lésuces participant a la qualité de I'espace
public.

b. Traduction dans le PLU

Sur la base des conclusions de I'étude et aprétsaayd de la commune de Vendenheim,
il en résulte la proposition de mise a jour du dssfif qui s'articulerait autour de
I'identification de :

- 3 batiments exceptionnels ;

- 138 batiments intéressants ;

- 8 clbtures a disposition particuliere.

Les batiments et clétures concernés sont idensfiéde plan ci-aprés.
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Encadrement de la constructibilité de zones urbanées existantes

Les dispositions reglementaires au PLU sont let fdlin travail commun entre les
communes et I'Eurométropole de Strasbourg. Il abés® sur la typo-morphologie du
bati et sur les regles déja existantes dans chdmmenent d’'urbanisme communal.

Apres plus d’'un an d’application du PLU, une premignalyse des projets, permis par le
reglement et leurs adéquations avec I'environnerbatitdans lesquels ils s’inserent, a
été effectuée.

C’est dans ce contexte que les communes d’Eschiikirch-Graffenstaden et de La
Wantzenau souhaitent revoir certaines dispositieglementaires en vue d’assurer une
évolution urbaine cohérente et contextualisée aetiesu urbain.
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26. Commune d’'ESCHAU
Evolutions reglementaires en zone UAA et UCA

a. Présentation - Explications - Justifications

Le contexte typo-morphologique du béati a Eschayastculier dans le sens ou celui-Ci
bénéficie historiquement d’'une faible densité etind’ forte présence de végeétal
notamment sur les nombreux cceurs d’ilots toujoxistants sur la commune.

La commune entend densifier le tissu existant pabidis de constructions dans ses
nombreuses « dents creuses », mais elle souhaikenggnt assurer un développement
cohérent et harmonieux de son tissu urbain, erale ses particularités locales.

C’est dans ce contexte que la commune d’Eschawageutevoir certaines dispositions
reglementaires dans le but d’encadrer la conshilitdi en second-rang sur certains
secteurs.

Ces évolutions du zonage répondent notamment gagtdb suivants :

- maintenir le cadre de vie et la qualité de vieamohent pour le voisinage proche
des secteurs ciblés ;

- maintenir des espaces naturels urbains tant pour ietérét paysager
gu’environnemental, mais aussi de lutter contreration d’ilots de chaleur
urbains ;

- maintenir I'identité villageoise et historique dedommune, dans le respect de la
typo-morphologie locale ;

- dans certains cas, des difficultés d’'accessibitieedesserte et de stationnement
justifient également la nécessité d’encadrer lstrantibilité (rue des Vosges et
rue du Couvent, rue de I&4Division blindée).

Ainsi, sont proposées les modifications de zonageastes :

Création de trois sous-secteurs rue des Vosgaseedu Couvent

Le projet de modification concerne trois secteurssecond-rang disposés de part et
d’autre de ces deux rues. lIs sont actuellemessélmen UCA5 a 7 m ET.

Le zonage envisagé est identique a I'existant (UCARis avec une hauteur réduite a
5 m a I'égout de toit.

Création d’'un sous-secteur rue de R€Division blindée

Le projet de modification concerne un secteur eosg-rang situé au sein d’'une zone
UAA2, en bordure de zone UE1 et UCA5 & 7 m ET.

Le zonage envisagé est de type UCAS5 — 5 m a I'egetdit. Celui-ci permet en effet de
limiter 'emprise au sol des batiments a 30 %. @onant les espaces plantés, ils doivent
représenter 40 % contre 20 % en zone UAA2.

Création d’'un sous-secteur rue de la Brigade Alssioselle
Il s’agit d’'une zone déja partiellement batie. Adi@ ne pas la saturer, le zonage envisagé
est identique a I'existant (UCAS), mais avec unetbar réduite a 5 m a I'égout de toit.
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Création d’'un sous-secteur rue Rathsamhausen

Il s’agit ici d’une unité fonciére en second-rarggez importante au sein d’'une zone
actuellement classée UCA5 — 7 m ET. Son accesissuiaune voie secondaire se
terminant en impasse, au niveau des parcellesetdin°175-176.

Le zonage envisageé est de type UCA6 — 7 m ET. @elpermet en effet de limiter
I'emprise au sol des batiments a 20 % contre 3% EA5. Concernant les espaces
plantés, ils doivent représenter 60 % contre 4h%ome UCAS.

Aussi, afin de ne pas obérer au respect des disjeletiproduction de logements sociaux
sur la commune, il est proposé de disposer susdi@le des zones créées des Secteurs
de mixité sociale de type SMS3 (35 % minimum pout programme supérieur ou égal

a 6 logements). Cette disposition permet d’applique regle homogéne en matiére de
mixité sociale, en cohérence avec I'outil d’oresl@ mis en place sur la majorité des
espaces urbanisés de la commune.

)

b. Traduction dans le PLU

Ainsi, il est proposé de reclasser ces secteula ghaniere suivante :

Emplacement Projet de zonage

Rue des Vosges / rue diCréation de 3 zones UCA5a 5 m ET - SMS3
Couvent
Rue de la 1ére DivisionCréation d'une zone UCA5 a5 m ET - SMS3
Blindée
Rue de la BrigadeCréation d'une zone UCA5a5mET - SMS3
Alsace-Moselle
Rue Rathsamhausen Création d'une zone UCAG6 a 7 nBMIS3
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27. Commune de HOLTZHEIM
Reclassement d’'une partie de la zone UB en zone UAA

a. Présentation - Explications — Justifications

En lien avec l'identification du patrimoine bat tcommune de Holtzheim a souhaité
revoir le périmétre de la zone UAA, couvrant letoerancien.

Elle correspond aux cceurs de village, majoritairgraemposé d’habitat traditionnel, de
corps de ferme ou de maisons paysannes, relatitetapse et structuré.

Les regles d’'urbanisme de cette zone ont pour tbfkz:
- permettre la préservation des formes architectsietl@rbaines traditionnelles ;
- encourager la réhabilitation des batiments ancoars le respect des formes
initiales ;
- maintenir la diversité des fonctions urbaines (carues, services, habitat...).

Dans le cas de Holtzheim, la zone UAA couvre uinpé&tre entre les rues de I'Ecole, de
I'église, de Wolfisheim et du Lieutenant Lespagnol.

Au Sud du centre-village, autour de la place dedliataine, est inscrite une zone UB. Elle
s'étire jusqu’a I'entrée du village a I'Est, de per d’autre de la rue de Lingolsheim. Si
ce classement se justifie le long de cet axe deoiang, ce n’est pas le cas pour le secteur
situé au Sud de la place de la Fontaine.

En effet, le tissu présent a cet endroit corresp@dnah tissu villageois ancien. Il est
constitué de plusieurs corps de ferme.
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b. Traduction dans le PLU

En conséquence, il est proposeé de reclasser enlAAg, la partie de la zone UBA4,
située entre le 9 rue de I'Ecole et le 59 rue amybisheim.

28. Commune d’ILLKIRCH-GRAFFENSTADEN
Les demandes d’évolutions reglementaires en zonet W®

Les secteurs concernés se concentrent autour dedsgaxes de développement de la
commune, le long des axes structurant de circuldtiord/Sud (avenue de Strasbourg /
route de Lyon et route du Rhin) et présententideag batis hétérogenes.

Les secteurs, objet de la demande, présentenueediynamique de développement et
de renouvellement urbain (cf. éléments du poimhddification relatif a la généralisation
de I'outil SMS sur la commune).

L’adaptation reglementaire a pour objectif de fas@rla qualité urbaine et paysagere de
ces secteurs déja batis de la commune.

- Secteur Nord/Quest - avenue de Strasbourg

La commune demande le reclassement et I'abaissatadathauteur du secteur
de zone UB2 15 m ET en secteur de zone UB3 12 m ET.

Ce secteur de zone est situé entre le secteur me I20JB au Nord (ZAC
Baggersee) et le quartier pavillonnaire dit de ¢méF au Sud (secteur de zone
UCA4 7 m ET).

L’évolution reglementaire proposée conduira a nediemprise au sol maximale
des batiments de 65 % a 50 % et a augmenter legage minimal de terrain
réservé a des aménagements paysagers réalisésiran tptre de 15 % a 20 %.
Elle permettra ainsi de favoriser des projets éissine place plus importante aux
espaces non batis et a la nature.

L’abaissement de la hauteur de 15 a 12 m a I'égewbiture générera des formes
urbaines plus en adéquation avec les tissus b@tisoanants en permettant des
batiments de type rez-de-chaussée + 3 niveauxuiielcombles (R+3+double
combles) au lieu de R+4+double combles permis pefoénent.

Les regles d'implantation demeurent inchangées :
o la construction a I'alignement des voies reste iptess
o les regles encourageant l'urbanisation de partiastade la parcelle sont
similaires.

- Secteur Nord/Est - route du Rhin

La commune demande le reclassement et I'abaissatadathauteur du secteur
de zone UD2 15 m hors tout a UB3 10 m ET.

Ce secteur de zone identifie un habitat a forteidame pavillonnaire, enserré
entre la zone d’activités économiques de la rud’lddustrie a I'Ouest et la
caserne militaire Leclerc a I'Est.

L’évolution reglementaire proposée a pour principhbjectif de permettre une
densification urbaine cohérente avec le tissu b&istant et I'organisation
parcellaire actuelle.
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Le reclassement vers un secteur de zone UB a pansiobjet de favoriser la
constitution d’un front bati et de préserver dgsaess libres et non paysagers en
fond de parcelle.

Plus précisément, cette évolution conduira a imstaune emprise maximale a
50 %. Le pourcentage minimal d’aménagement paysagg@leine terre reste
inchangé (20 %).

Les regles d'implantation proposées sont celledadeone UB (construction
possible a I'alignement des voies, priorité a lamtsation en avant de parcelle).
En termes de hauteur, les hauteurs maximales généeront globalement
similaires avec un passage a 10 m a I'égout dereo{R+2+double combles) par
rapport au 15 m hors tout initial (R+4).

La commune demande également I'abaissement deutaurade 12 a 10 m ET
sur le secteur de zone UB3 plus au Sud, situé chdmRoutoir.

Cette évolution a pour objectif de mettre en cohéeeles hauteurs maximales
avec le secteur de zone ci-dessus décrit. Ells@itnégalement dans une logique
de meilleure adéquation avec le tissu bati aujdwidexistant (majoritairement
des pavillons ou de petites unités d’habitat ctifiele faible hauteur).

- Secteur Centre / rue de 'Espérance

La commune demande le reclassement, avec évoldéida hauteur, du secteur
de zone UB4 10 m ET en secteur de zone UCA4 7 ratBJIB3 12 m ET.

Ce secteur de zone identifie un tissu bati résidigpour I'essentiel individuel. I
constitue un secteur majoritairement composé desanai anciennes qui
délimitaient une partie du Vieux Graffenstaden.

Le reclassement proposé s’opérera vers deux tygpeere :

o0 Sur I'essentiel du secteur, en retrait de la roletéyon, il est proposé un
reclassement vers un secteur de zone UCA. Ce seant a pour
objectif de préserver les formes baties existamesproposant des
dispositions reglementaires mieux adaptées autéaegoavillonnaire du
quartier.

L’évolution reglementaire proposée conduira a nedliemprise au sol
maximale des batiments de 50 % a 30 % et a augmienp®urcentage
minimal de terrain réservé a des aménagements gergsacalisés en
pleine terre de 30 % a 40 %.

L’abaissement de la hauteur de 12 m a 7 m a I'édeubiture générera
des formes urbaines plus en adéquation avec ks hiitis environnants
en permettant des batiments de type rez-de-chatidsesreau et combles
(R+1+combles) au lieu de R+2+double combles pepmisédemment.
Les regles d'implantation de la zone UCA sont gegdfar le souci du
respect du cadre de vie existant et favorisent am$issu bati aéré.
Compte tenu de l'ordonnancement de fait des batsnén long de
certaines voies, le recul initial par rapport aoxeg et emprises publiques
peut cependant s’avérer caduc. Dans ce cas, leedatespe
I'ordonnancement pourra étre imposé pour toutetcactson nouvelle.

o0 Lelong de laroute de Lyon, il est proposé unagstment vers un secteur
de zone UB3 13 m ET. L’objectif est de mainteniewbhérence des
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dispositions reglementaires le long de cet axecttrant de la commune
en reclassant vers le méme secteur de zone URgsedteurs au Nord et
au Sud.

Sur cette portion, I'évolution réglementaire reotorla capacité de
densification en abaissant le pourcentage miniraaedain réserve a des
aménagements paysagers réalisés en pleine ter@0@ea 20 %), en
autorisant une hauteur maximale de 8 m au-desslisgimit de toiture
(double comble) ou encore en augmentation la haotanimale a I'égout
de toiture (de R+2+ combles a R+3+ double combles).

La demande d’évolutions reglementaires en zone UAA

Les centres anciens d'lllkirch et de Graffenstasient classés en secteur zone UAA2.
La zone UAA présente des dispositions reglemergaidaptées au bati rural traditionnel
(corps de ferme, granges, etc.), implantés a fatigent de l'espace public et
généralement organisés en "L", en "U" ou en "O5ein de la parcelle.

Le secteur de zone UAA2 présente la particulamté’dutoriser les toitures plates que
pour les batiments en second rang et pour lesrcmtisins de moins de 20 m2 et 3,5 m
hors tout.

Afin de préserver la qualité et la diversité detssis anciens traditionnels, la commune
souhaite un reclassement en secteur de zone UAAslIelquel les toitures plates ne sont
permises que pour les constructions de moins d@22&t 3,5 m hors tout érigées en
second rang.

En conclusion, les adaptations reglementaires déésmns’inscrivent dans une logique
de meilleure équilibre entre deux objectifs majertreomplémentaires du PLU. Elles
permettent ainsi de maintenir des dispositions eraghtaires favorables au
renouvellement et a la densification urbaine toutf&vorisant la qualité urbaine et
paysagere en donnant une place plus importantespaces non batis et a la nature dans
les projets.
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29. Commune de LA WANTZENAU
Reclassement de secteurs de zone UB4 en UCA3

a. Présentation — Explications — Justifications

Le tissu d’habitat a dominante pavillonnaire dewWeloppe urbaine (hors Domaine du
Golf qui est excentré) s’étend directement en berddst et Ouest du cceur de
I'agglomération et de son tissu plus resserré eieanainsi qu’au niveau des quartiers
périphériqgues au Sud de I'lll (lieux-dits Woertel)ensemble est traité de maniére
uniforme au PLU via un classement actuel en zoné&3)Caractéristique des zones
d’habitat individuel.

La commune a pour objectif de pérenniser la vooali® ce tissu a dominante d’habitat
pavillonnaire et le cadre de vie de qualité quihtere, au travers de sa densité batie et
des espaces plantés qui constituent autant d'esplacespiration.

Elle souhaite faire évoluer le zonage de sectdassés UB4 situés au niveau de la rue
des Jardins et de la portion Nord de la rue Hieddhfreprésentés sur le plan ci-apres).
Ces secteurs, s'inscrivant dans la continuité deseg UCAS3, présentent des
caractéristiques d'un tissu bati relativement lacdhec une dominante d’habitat
individuel.

Aussi, il est proposé de faire évoluer ces sectenimone UCA3, de maniére a préserver
les caractéristiques du tissu et d’harmoniser ti&itement en lien avec les zones UCA
avoisinantes. L’emprise au sol maximale des batispasserait ainsi de 50 % a 40 % et
le pourcentage minimal de terrain réservé a deshageiments paysagers réalisés en
pleine terre serait augmenté, passant de 30 %%. 4@ hauteur de 6 m a I'égout de
toiture serait maintenue.
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LA WANTZENAU
[:] Secteurs UB4 a reclasser en UCAJ
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Ces ajustements de zonage ont pour vocation detteeran adéquation avec le contexte
typo-morphologique de I'enveloppe urbaine, toutpenmettant une transformation du
tissu considéré. En effet, la taille relativemeratrgle des parcelles permet de conserver
la possibilité de le faire évoluer.

b. Traduction dans le PLU

Il est proposé de reclasser une partie des sedtHis situés au niveau de la rue des
Jardins et dans la partie Nord de la rue Hirschiehdsecteur UCA3, comme décrit ci-
dessus.
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CHAPITRE D

EVOLUTIONS PROPOSEES

ENTREE COMMUNALE
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D — EVOLUTIONS PROPOSEES : ENTREE COMMUNALE

Commune de BISCHHEIM

St ra sbour:; 'g—-i pete— _‘-3-‘%-% )
rometropole | \
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30.Commune de BISCHHEIM
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Ruelle Noire / rue des Ages

Réduction des emprises des emplacements réservésSB)4 et

BIS105

a. Présentation - Explications - Justifications

L’emplacement réservé BIS104 a pour vocation dmptre I'élargissement de la ruelle
Noire. Sa superficie est de 0,96 ares et le béagoest 'lEurométropole de Strasbourg.

L’'emplacement réservé BIS104 a pour vocation denpdre I'élargissement de la rue
des Anges. Sa superficie est de 2,15 ares et |éfibi@ire est 'Eurométropole de

Strasbourg.

lIs sont tous les deux situés a I'Est du centrohigue de la ville de Bischheim.
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Localisation de 'emplacement réservé BIS 104 (8auiEurométropole)

A l'extrémité Est de la ruelle Noire ont été amékmgine petite place agrémentée de

plantations et un nouveau carrefour.
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La reconfiguration de l'intersection et 'aménagemede la place rendent désormais
inutile 'emplacement réservé a cet endroit.

Il est donc proposé de supprimer le troncon de plasement réservé BIS104 a
I'extrémité est de la rue Noire, au niveau de kitp@lace.

Troncon de I'emplacement

7] réservé BIS105 situé au droit de®
1 ] n°5et7delaruedes Anges,
“| laroute a supprim

Troncon de I'emplaceme
réservé BIS104 situé
droit de la place aménag

/

| Extrait du plan de reglement du PLUI (Source Emmropole de Strasbourg)
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Le troncon de 'emplacement réservé BIS105 situdrait des n° 5 et 7 de la rue des
Anges, dans la continuité de la place aménagédesthé a I'élargissement de la rue des
Anges.

Mais, a ce niveau, la chaussée est déja plus lqugel’emprise de ce troncon de
I'emplacement réservé BIS105.

De fait, il ne peut donc pas permettre I'élargissehte la rue des Anges.
En conséquence, le maintien de cette servitudegiement graphique du PLU situé entre
la petite place a I'extrémité de la ruelle Noingsqu’au n° 7 de la rue des Anges n’est

donc plus nécessaire.

Il convient de supprimer ce trongon de cet emplasgmeserve.
b. Traduction dans le PLU

Il est proposé de réduire I'emprise des emplacesnéservés BIS104 et BIS105.
Il est proposé de modifier les pieces du PLUi suiies :
- le réglement graphique, plan n° 20 au 1/206Q

- le réglement graphique, plan n° 8 au 1/506Q
- laliste des emplacements réserves.
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31. Commune de BISCHHEIM — Rue de l'Aigle
Correction d’'une erreur matérielle

a. Présentation - Explications - Justifications

L’erreur matérielle concerne le mode de calculededuteur des constructions du secteur
de zone IAUB situé rue de I'Aigle, a 'Est du cenhistorique de la ville de Bischheim.
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Extrait du plan de réglement du PLUi (Source : Buadropole de Strasbourg)

Il existe dans le reglement du PLUi deux modesaleut de la hauteur maximum des
constructions.

L’'un tient compte de la hauteur hors tout des qoosbns, c’est a dire du sol jusqu’au
point le plus haut du batiment. Ce mode de calsuhetée sur les plans de reglement par
la mention : « HT ».

L’autre mode de calcul, notée sur les plans deemght par la mention : « ET », tient
compte de la hauteur des constructions par rapp@tout principal des constructions.
Cela signifie que la hauteur maximale des constustest définie par rapport a I'égout
principal de la toiture, au-dessus duquel est aéam toit ou un éventuel attique.

L’erreur matérielle vient du fait que le mode dé&cubhde la hauteur maximale hors tout
des constructions est appliqué aux secteurs de Z&UA et non aux secteurs de zone
IAUB.

La hauteur maximale autorisée au-dessus de I'égoatipal de la toiture dans les
secteurs de zone 1AUAL ou 1AUA2 varie entre 5t 8

En conséquence, il convient de corriger cette emeatérielle en mentionnant le bon
mode de calcul de la hauteur maximum autorisé&esulan du reglement.
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Il est proposé de remplacer la mention : « ET sesmondant a I'égout de la toiture par
la mention : « HT » correspondant a une hautews touit.

Il est également proposé que les hauteurs maxiraatesisées du secteur de zone IAUB

soient portées a 15 m HT au lieu de 12 m ET porespondre a la hauteur des collectifs
limitrophes.

b. Traduction dans le PLU

Le mode de calcul de la hauteur maximale autorise constructions et la hauteur
maximum de ces constructions du secteur de zoneBlAliué rue de l'Aigle,
mentionnées sur les plans de réglement sont &earri

La mention 12 m ET sera remplacée par la mentiom 15T.

Il est proposé de modifier les piéces du PLUi suiigs :

- le réglement graphique, plan n° 20 au 1/20‘60
- le reglement graphique, plan n° 8 au 1/5008Q
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32. Commune de BISCHHEIM — Rue Edmond Flamand
Suppression de I'emplacement réservé BIS21

a. Présentation - Explications - Justifications

L’emplacement réservé BIS21 est situé a I'Est dgdlomération de Bischheim, au Sud
du pdle automobile.

Il a été institué afin de permettre la créatiomd'liaison piétons/cycles partant de la rue
Edmond Flamand vers le Nord. Le bénéficiaire éaaibmétropole de Strasbourg est sa
superficie est de 2,80 ares.

Cet emplacement réservé est accolé a I'emplaca@ssnvé BIS20, d’'une superficie bien
plus conséquente de 165,66 ares, dont la vocasibdeepermettre I'aménagement de
jardins familiaux. Le bénéficiaire est égalemeRurfomeétropole de Strasbourg.

Le projet d'aménagement des jardins familiaux astaurs.

Il prévoit d'ores et déja une autre jonction, auectracé plus direct, partant de la rue
Edmond Flamand vers la rue Emile Mathis au Nord.

L’emplacement réservé BIS21 n'a donc plus d’utilit&st proposé de le supprimer.

b. Traduction dans le PLU

- Suppression de I'emplacement réservé BIS21 dumégiegraphique, plan n° 20
au 1/2000™ et du réglement graphique, plan n° 8 au 1/5000

- Suppression de I'emplacement réservé BIS21 desle liles emplacements
réserves.
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33. Commune de BISCHHEIM — Rue du Général Leclerc
Modification de I'emprise de 'emplacement réservé31S63

a. Présentation - Explications - Justifications

L'emplacement réservé BIS63 a pour vocation de p#rmla création d’'une liaison
piétons/cycles entre la rue de la Charrue, la wesénéral Leclerc et la mairie. Sa
superficie est de 6,57 ares et le bénéficiairéEstométropole de Strasbourg. Il est situé
dans le centre historique de la ville de Bischheim.
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Localisation de I’empla‘cement' réservé BIS104 (S@uE:urométrgbblé de Strasbourg)

Actuellement cet emplacement réserveé BIS63 est oegngde deux trongons disjoints. Il
convient de les relier de maniére a assurer ungnci@ viaire pour les piétons et les
cyclistes.
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Extrait du plan de réglnemént du PLUI (Sou'rce : EmE’ﬂropoIé de'Strasbourg)‘ ‘

— ] m
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En conséquence, il est proposé de relier les deypkaeements réservés BIS63 existants.

Cette jonction entre les deux emplacements résesugmunterait le passage Zeder
existant qui a une largeur d’environ 4 m. La largigil’emplacement réservé a ce niveau
serait également de 4 m.

b. Traduction dans le PLU

Il est proposé de relier les deux emplacementsvésdIS63 via le passage Zeder par
un trongon de 4 m de large de maniére a assurezammuité viaire pour les piétons et
les cyclistes.

Il est proposé de modifier les piéces du PLUi suiigs :

- le réglement graphique, plan n° 20 au 1/2060

- le réglement graphique, plan n° 8 au 1/5000

- la désignation et la superficie de 'ER BIS63 d#mdiste des emplacements
réserves.
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Commune de BLAESHEIM
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34. Commune de BLAESHEIM - Zone I|AUA2 « Bas-Coteaux
Réduction du seuil d’'ouverture a I'urbanisation

a. Présentation - Explications — Justifications

Au niveau de la zone durbanisation future des @&asaux, [|'Orientation
d’aménagement et de programmation (OAP) « seuitendrture a l'urbanisation »
prescrit que le seuil minimal d’ouverture a I'urisation de la zone est de 2 ha.

Cette zone mesurant dans son ensemble 2,5 hamantée en limite de zone naturelle
et forestiere et en grande partie composée de fdadardins situés en deuxieme et
troisieme ligne de construction. Ainsi, ces fondsjardins appartiennent de maniére
générale aux propriétaires résidant dans I'’habitatmplantée en premiéere ligne de
construction, rue du Maréchal Foch.

De ce fait, certains propriétaires ne sont pasest®s a vendre leur foncier.

Ainsi, I'urbanisation de cette zone est actuellentoquée.

Afin de faciliter 'urbanisation progressive dezlane par de plus petites opérations, il est
proposé de diminuer le seuil d’ouverture a l'urisation a 1 ha.

Ce seuil permet en effet d’assurer le respect dasipes énoncés par le PLU (respect
des dispositions des OAP, densité, respect desdiigms pour le Hamster commun). I
représente ainsi le meilleur compromis entre félis@let qualité urbaine et paysageére des
opérations a venir.

b. Traduction dans le PLU

Il est proposé de réduire le seuil d'ouvertureugblanisation de la zone « Bas-coteaux »
a 1 ha au niveau de 'OAP « seuils d’ouvertureugbnisation ».
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Commune d’'ECKBOLSHEIM
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35. Commune d'ECKBOLSHEIM — entre la route de Brumah au Nord
et le Muhlbach au Sud
Inscrire un emplacement réserveé (ER) sur le tracéulprojet de Voie
de liaison intercommunale Ouest (VLIO)

a. Présentation - Explications — Justifications

Le projet de Voie de liaison intercommunale Ou®4tlQ) a pour objectif d’améliorer
les liaisons entre les communes de la premiereooner Ouest de I'Eurométropole de
Strasbourg et les quartiers situés a I'Ouest desBourg, tout en délestant les communes
du trafic qu’elles subissent aujourd’hui.

La VLIO s’integre dans un schéma de développemaiain de I'Ouest de
I'agglomération, dans lequel elle joue un role crant majeur.

Le projet se décompose en deux phases :

- La section Sud (environ 7,2 km) : de Holtzheim @&tgblsheim jusqu’au Sud
d’Oberhausbergen, échangeur avec I’A351 comprisopamune d’Eckbolsheim
est concernée uniguement par cette phase.

- La section Nord (environ 4,5 km) : d’'Oberhausbergercarrefour de I'Europe a
Schiltigheim.

La section Sud de la VLIO a fait I'objet d’'une Daltion d’utilité publique (DUP) par
arrété préfectoral du 16 octobre. Dans le cadiette procédure, un faisceau dans lequel
le projet se réalisera a été déterminé et permptateder aux acquisitions fonciéres.

A ce jour, I'avant-projet a permis de définir umepise projetée du futur aménagement.

Entre Eckbolsheim et Wolfisheim, la VLIO constituee voie structurante, support
d’'urbanisation. Sur cette portion, elle sera améaagpus forme d'un boulevard urbain,
comportant 2x2 voies et des aménagements adaptésdiffiérents modes de
déplacements (automobiles, transports collectifstops, cyclistes). Ses abords seront
végétalisés.
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Plan de situation du projet de VLIO sur la sectarire Eckbolsheim et Wolfisheim

A T'heure actuelle, le PLU identifie ce trongon sola forme d’un tracé de principe
traversant une zone de réserve fonciere. Afin a@eloplus de lisibilité quant au potentiel
urbanisable, il est envisagé de définir plus finetie projet au sein du PLU.

Ainsi, sur la base des éléments de I'avant—pribgst proposé d'inscrire un emplacement
réservé sur I'emprise projetée de la voie, concdrie section sur Eckbolsheim et
Wolfisheim.

La configuration exacte de I'échangeur A351 / Vld€ra définie a l'issue de I'étude
Projet, qui sera lancée en septembre 2018 et ddtraifinalisée vers juin 2019. En
conséquence, il est proposé de conserver le tepéncipe en I'état depuis la route de
Wasselonne jusqu’a ’'A351. Le tracé de principesfu Nord sur le ban d’Eckbolsheim
est également inchangé.

b. Traduction dans le PLU
Inscription de I'emplacement réservé EKB 55 depaiisoute de Wasselonne jusqu’a la

limite Sud du ban pour la section Sud de la VLIO,b&néfice de 'Eurométropole de
Strasbourg.
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Commune d’ENTZHEIM
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36. Commune d’ENTZHEIM — Rue de Hangenbieten — jarths familiaux
Suppression de I'emplacement réservé ENT3

a. Présentation - Explications — Justifications

L’emplacement réservé ENT3 est au bénéfice dertaraane d'Entzheim pour la création

de jardins familiaux avec parking. Il est situézene N6 compatible avec cette vocation.
Or, les terrains ont été acquis par la commune e@gtlacement réservé n'a donc plus
lieu d'étre.

b. Traduction dans le PLU

Il est proposé de supprimer I'emplacement réseiNéE

37. Commune d’ENTZHEIM — Terres de la chapelle 2
Création d’'une zone UCB2 - 7 m ET

a. Présentation - Explications — Justifications

Le projet « Terres de la chapelle 2 » fait suitgpenjet « Terres de la chapelle 1 » déja
réalisé et est voué a la création de logementsitabls et collectifs. Il a déja fait I'objet
d’'un permis de construire valant division (PCVD)r da base de l'ancien Plan
d’occupation des sols communal. Ce PCVD est aetmelht toujours valable.

Cependant, le PLU de I'Eurométropole de Strasbaumgtauré sur ce secteur un zonage
UCAS incompatible avec le projet et le permis destnuire accordé.

Afin de sécuriser I'opération, il est proposé dedifier le zonage au profit d’'une zone
compatible avec le permis de construire accordé.

b. Traduction dans le PLU

Ainsi, il est proposé de reclasser la zone UCAJiaeau du lotissement Terres de la
chapelle 2 en UCB2 dans la réeglement graphique, ave hauteur maximale de 7 métres
a I’égout de toit.

38. Commune d’ENTZHEIM - Rue de Hangenbieten — cimere
Création d’'une zone UE1

a. Présentation - Explications — Justifications

Le cimetiere communal situé rue de Hangenbietdrosge actuellement en zone UCA3
au reglement graphique. A I'Ouest de celui-ci se\e I'emplacement réservé ENT4 au
bénéfice de I'Eurométropole de Strasbourg poutelesion du cimetiére. Cette ensemble
(cimetiere actuel et extension) correspond dontéquipement public d’intérét collectif.
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Or, le zonage actuel de cet ensemble en UCA3 nesmond pas a la vocation de
cimetiere.

b. Traduction dans le PLU
Ainsi, il est proposé de créer une zone UE1 aleraght graphique intégrant le cimetiére

et I'emplacement réservé ENT4, correspondant aoeation d’équipement public
d’intérét collectif du PLU.
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Commune d’'ESCHAU
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39. Commune d'ESCHAU — Rue de I'Artisanat
Création d'une zone UXb2 — 17 m HT

a. Présentation - Explications — Justifications

HURON, entreprise multi-secteur implantée a échaiadiale dans I'aéronautique —
l'automobile, est installée au niveau de la zorexiiVités de la Neuhard a Eschau. Elle
emploie 170 salariés, 50 de plus qu’il y a 4 arss.dommune et I'Eurométropole de
Strasbourg soutiennent I'entreprise dans son dppeloent et souhaitent la voir se
maintenir sur le territoire.

Elle répartit actuellement ses activités sur detes glistincts, I'un a Eschau et I'autre a
likirch.

Pour des raisons pratiques et économiques, ellgagela présent regrouper I'ensemble
de ses activités sur le site d’Eschau, le sitéka'th ayant vocation a étre reconverti en
logement. Ce sujet a déja fait I'objet d’'une éviolmtdu document d’urbanisme a cette
fin.

Pour ce faire, I'entreprise porte un projet d’esien de son batiment d’Eschau. Le
batiment existant mesure a lui seul environ 6 0B@inentreprise est déja propriétaire
du foncier.

Compte tenu des dimensions importantes des machitiésees dans son secteur
d’activité, elle a besoin de pouvoir élever soreagton a 17 m hors tout (HT), alors que
la hauteur maximale actuelle au reglement graphegtide 12 m HT, correspondant a la
hauteur du batiment existant.

Situé en bordure du canal du Rhéne au Rhin, leepte| qu’envisagé par I'entreprise
inclut la conservation de la circulation piétonaédng du canal.

La Commune et 'Eurométropole de Strasbourg oraguompagner les réflexions sur le
volet de la qualité architecturale et paysagerprdiet.

Le projet a également fait I'objet d’'une concedaticelui-ci ayant été présenté lors d’une
réunion aux riverains a Eschau en date du 8 fe2f&s.

b. Traduction dans le PLU

Afin de ne pas ouvrir de droits a construire sup@sgtaires pour 'ensemble de la zone
UXDb2 existante, il est proposé de se limiter alctetmécessaire du projet.

Ainsi, il est proposé, au sein de la zone UXb2taxi®e a 12 m hors-tout, de créer une
zone UXb2 ayant une hauteur maximale a 17 m has-tmiquement sur I'emprise
fonciére occupée par I'entreprise.
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40. Commune d’ESCHAU — Chemin rural du Viehweg
Création d’'une zone A4

a. Présentation - Explications — Justifications

Au niveau de la parcelle section 40 n° 96 a Esskauouve un silo a grains. Celui-ci est
situé en bordure de la rue des Fusiliers Maringegquun axe important de déplacement.
Ce site accueille initialement une ancienne frielgeicole dont la requalification était
souhaitée par la commune et par 'Eurométropol8tdesbourg.

Dans le cadre du projet de reconversion de cattieefrle secteur a été fleché pour du
développement économique. Ce site a ainsi étééckmsdIXd3 a vocation d’activités
commerciales et a fait I'objet d’'un permis d’améeragn juillet 2017.

Le silo, situé en limite du périmetre de permisnaager, se trouve aujourd’hui au sein
de cette zone, en bordure de voirie.

La commune souhaite donc pouvoir déplacer ce sildedors de la zone, sur un secteur
dont la vocation serait agricole plutdt qu’écononegq

La parcelle visée pour implanter le silo, sectiObma 35, est actuellement située en zone
Al non constructible au réglement graphique. Cetieelle, qui se situe a proximité
immeédiate du silo existant, est propriété commuynrfalglitant ainsi le déplacement de
I'ouvrage.

Un Espace contribuant aux continuités écologiquestyprésent en limite Ouest et a
vocation a rester inconstructible, conformémentdispositions du reglement du PLU.
Le reste de la parcelle est cependant suffisant goaueillir un silo.

b. Traduction dans le PLU

Pour permettre le déplacement du silo, il est pgépte reclasser la parcelle communale
section 40 n° 35 en A4 au reglement graphique.
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Commune de FEGERSHEIM
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41. Commune de FEGERSHEIM — Rue du Commerce
Création d’'une zone UXb5

a. Présentation - Explications — Justifications

Fegersheim comprend sur son ban communal une Zactevides située de part et d’autre
de la RD1083, a I'entrée Nord de la commune. C&egeconstitue également I'entrée
sud de I'Eurométropole de Strasbourg et induit elggux forts en termes d’'image et
d’attractivité économique.

La zone d’activités existante est mixte, elle coenpr des entreprises industrielles,
artisanales, des commerces et des services. Ligdiamm a été réalisée progressivement,
sans plan d’aménagement global. Elle présenteaitertrent architectural hétérogene,
voire dégradé. De surcroit, la présence de batsantiellement inoccupés et de friches
depuis plus de 10 ans rend nécessaire une noalyelianisation de la zone d’activités.

Cet objectif s’inscrit dans une réflexion actuedle la collectivité sur le devenir des
secteurs commerciaux et d'activités au Sud de Ikaggration (Baggersee, Vigie-Fort,
Fegersheim).

Dans le secteur de Fegersheim, la collectivité gitévotamment d’accompagner le
renouvellement urbain et la valorisation de la zdaetivités. Il s’agit de :
- valoriser I'entrée de ville et plus largement l'éat Sud de I'agglomération
strasbourgeoise au niveau de Fegersheim ;
- redynamiser le tissu économique de la zone d’aés\existante ;
- d’amorcer la requalification de la zone d’activitds Fegersheim en instaurant
une cohérence dans I'aménagement du secteur ;
- donner une meilleure lisibilité de la zone d’ad¢égL

Dans le cadre de cette reconversion, il est sadipaitvoir permettre I'implantation d’une
salle de sport au niveau de I'emprise fonciére @intent « CECOFEG » situé au 2 rue
du Commerce a Fegersheim, correspondant a la ficfeCROZATIER.

Or, ce tenant foncier actuellement classée UXb&glement graphique ne permet pas
I'implantation d’'une telle activité.

b. Traduction dans le PLU
Il est proposé de créer au reglement graphiquezone UXb5 sur I'emprise fonciére de

la friche "FLY-CROZATIER ", au niveau des parceltestion 20 n° 228, 369, 370, 371 ;
permettant les constructions et installations ation de sports et de loisirs.
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Commune de GEISPOLSHEIM
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42. Commune de GEISPOLSHEIM — Rue Alfred Klem
Reclassement de parcelles en UE1

a. Présentation - Explications — Justifications

Les parcelles concernées par la modification siues section 31 n° 748, 759 et 761.
Elles sont actuellement en zone UCAS3, en contirdifgxte avec la zone UE1 accueillant
I'école élémentaire de la gare.

®
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e !
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.
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[

.
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Elles sont issues d’'une division parcellaire réaid y a peu avec les deux maisons
d’habitation situées au 6, rue Alfred Klem et aurl® des Vosges . Cet ensemble foncier
a en effet été acquis par la commune et I'Eurorpéteode Strasbourg en 2017 suite a
quoi la division parcellaire a été réalisée erdrpdrtie habitation et le fond de jardin coté
ecole.

Les constructions existantes ont vocation a érestormées en logements sociaux, alors
gue les parcelles 748, 759 et 761 concernées pawdéication ont vocation a permettre
une extension de la cour de I'école permettantri@etede pouvoir accueillir des
installations de type aire de jeux en plein aiuaugymnase scolaire.

Ce changement de destination concerne 640m?2 environ

b. Traduction dans le PLU

Afin de permettre le rattachement des parcellesage81 n° 748, 759 et 761 a I'école
élémentaire pour y permettre les aménagementsagdasil est proposé de reclasser ces
parcelles dans la zone UE1 correspondant a I'enol@glement graphique.
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43. Commune de GEISPOLSHEIM — Rue Vauban
Création d'une zone UE1

a. Présentation - Explications — Justifications

Les parcelles concernées par la modification situes section 31 n° 762 et 763. Elles
sont actuellement en zone UCA3. Elles mesurentn®6&t ont recemment été acquises
par la commune car elles accueillent deux équip&syiblics d’intérét collectif :
- une pompe de relevage du réseau d’assainissemefiEwtemétropole de
Strasbourg ;
- un hangar communal.

Il est donc souhaité par la commune, suite a I'esitipn, de régulariser le zonage en lien
avec la vocation réelle des parcelles d’accuetjuijgements publics d’'intérét collectif.

b. Traduction dans le PLU

Pour ce faire, il est proposé de créer au reglegramhique une zone UE1 au niveau des
parcelles section 31 n° 762 et 763.

44. Commune de GEISPOLSHEIM — rue du Fossé
Réduction de I'emprise de I'emplacement réservé GBI

a. Présentation - Explications — Justifications

L'emplacement réservé GEI17 est au bénéfice deotiropole de Strasbourg pour la
création de voirie reliant la rue du Presbytera @aue de Hattisheim.

La commune souhaite réduire son emprise de 8 m &6tre la rue de I'Etang / |la rue du
Chateau et l'intersection avec la rue de Hattishafin d'y créer un simple sens-unique
ainsi qu'une liaison douce piétons/cycles.

La commune souhaite en effet éviter une desseridsit en double sens sur cet axe.
De plus, cette voie avait été initialement prévoerpcontourner la rue Sainte-Jeanne
d’Arc dans le cadre du lotissement « Le Schlosegastde surface finalement réduite par
rapport au projet initial. Ainsi, en I'absence delgemes de circulation rue Sainte-Jeanne
d’Arc, cet acces n’est plus nécessaire.

La largeur proposée de 6 m permet également deenainine liaison douce en double-
sens.
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Extralt du reglement graphique du PLU en vigueur
b. Traduction dans le PLU

Il est proposé de réduire au reglement graphigemgrise de I'emplacement réservé
GEI17 a 6 m entre la rue de I'Etang / la rue dut€&hdet l'intersection avec la rue de
Hattisheim.

De plus, afin de matérialiser le projet de voieassunique, il est proposé de modifier la
dénomination de I'emplacement réservé de la masidéikante :

« Création de voirie reliant la rue du Presbytéta ue de Hattisheim, dont un sens-
unique entre la rue de 'Etang et la rue de Hattrsh».

45. Commune de GEISPOLSHEIM - Entrée Nord de Geisgseheim
Village / chemin rural dit Stichlingerweg
Evolution du parti daménagement du secteur « Entré Nord route
d'Entzheim »

a. Présentation - Explications — Justifications

Le secteur concerné est constitué de deux zonebadiisation future au PLU et est
actuellement couvert par une OAP « entrée NorcerdlEntzheim ».

Il se situe en entrée Nord de Geispolsheim-villaggroximité de la route d’Entzheim et
a un peu plus de 300 m de l'autoroute A35.

Dans le PLU actuel, la partie Nord de ce secteua @scation d’activités économiques
classée IAUXDb1. La partie Sud est destinée a ugeusaixte a dominante d’habitat
(IAUA2).
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Dans le cadre de 'aménagement a venir du se¢éecmmmune souhaite opérer plusieurs
modifications sur ces orientations.

Au niveau de la zone IAUXb1, le programme envisagécerne finalement un
développement a vocation d’habitat intermédiairetygee individuel dense et petits
collectifs. En effet, les activités initialement visagées, de type industrielles et
artisanales, ne sont pas compatibles avec la pr@xitinabitat. Au fil du temps, plusieurs
équipements publics structurants pour la communescsg implantés a proximité
immeédiate de ce secteur situé de maniere tres @hckceur de ville (école, périscolaire,
college...). C’est pourquoi la commune souhaite agibwi favoriser un développement
a vocation d’habitat.

Le secteur est desservi par les transports en conmatamment la ligne de bus n° 57 de
la CTS, qui passe au niveau de la rue du génér@dddle & moins de 500 m au Sud du
secteur.
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L’activité économique actuelle, de par sa natuéegessitait peu d’aménagements urbains
et d’espaces collectifs. Dans le cadre de I'im@taon future d’habitat et dans une
optique de qualité de vie, le PLU doit étre conpledr des prescriptions spécifiques liées
a cette occupation.
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Ainsi, il est proposé de compléter TOAP en intégrane partie sur la gestion des

nuisances liées a la proximité de I'A35 concernntoruit, la qualité de lair et
I'intégration paysagere.

La mise en place d'une bande boisée en frange Norsite est nécessaire a cette fin.
Ainsi, il est proposé d'y disposer également unadgspplanté a conserver ou a créer
(EPCC) de 10 m de large au reglement graphique etahtionner cette lisiere végétale
a 'OAP.

A I'Est de I'actuelle zone IAUA2, sur 50 a 70 aeewiron, la commune souhaite pouvoir
implanter un équipement public d’intérét collec@iette vocation est compatible avec le
zonage actuel IAUA2 mais doit étre matérialisé&O@AP. Le besoin de maintenir une
emprise fonciére a destination d’équipements psbéist induite par l'urbanisation
progressive de divers secteurs qui génére une augtiom des besoins. A proximité
directe de cet espace sont déja implantés plusiéguipements communaux. Son
positionnement en continuité directe avec ceuxpond donc a une logique spatiale de
regroupement.

De plus, la réalisation des voiries matérialiséesein du périmetre de projet par les
emplacements réservés GEI2, GEI3, GEI4 sera pmseharge dans le cadre de
'opération d’ameénagement. Ainsi, il est nécessaieesupprimer ces emplacements
réservés qui sont pour le moment au bénéfice dediBétropole de Strasbourg. Afin
d’assurer la bonne réalisation de ces voies, ibegioseé de les remplacer par des tracés
de principe au reglement graphique. De méme, leasitéde desserte proposé a I'OAP
doit étre affiné pour assurer un réseau viaire i@tiéet hiérarchisé, évitant dans la
mesure du possible la création d’impasses. Desllesn@our les modes doux doivent
€galement étre prévues, notamment en directiogglepements publics.

Aussi, afin de répondre aux objectifs de productietogements sociaux de la commune,
il est proposé d’ajouter sur I'ensemble de la ndavaone IAUA2 un secteur de mixité
sociale SMS3, correspondant a un minimum de 35 %.ld® pour tout programme
supérieur ou égal a 6 logements.

Enfin, TOAP « seuils d’'ouverture a I'urbanisatiemprescrit actuellement que la zone soit
urbanisée d’'un seul tenant. Compte tenu de l'augptien de la superficie de la zone
IAUA2 a presque 3 hectares, il est souhaité quie agiération puisse se réaliser en
plusieurs phases (maximum trois dont une correspural I'équipement public). Ainsi,

il est nécessaire d’en diminuer le seuil d’ouvexrtai’'urbanisation.

b. Traduction dans le PLU

Ainsi il est proposé au reglement graphique d’éteri@ctuelle zone IAUA2 a la zone
IAUXb1 au Nord, d’ajouter un SMS3 sur I'ensembleldezone ainsi qu’'un EPCC de
10 m de large en limite Nord du site.

Au sein de la zone, il est proposé de remplaceengslacements réservés GEI2, GEI3,
GEI4 par des tracés de principe.

Concernant I'OAP sectorielle « Entrée Nord routerdzheim » il est proposé de :
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- modifier la destination économique de la partied\Ndw site au profit d’'une zone
a vocation d’habitat intermédiaire (maisons inditles denses et logements
collectifs) ;

- permettre I'implantation d’'un équipement public rdérét collectif en partie
Sud/Est du site sur environ 50 a 70 ares ;

- matérialiser les équipements et infrastructuresesegires a la destination
d’habitat du secteur : principes de voiries intsfraheminements doux, zone de
dépose volontaire de tri sélectif, etc.

- intégrer des prescriptions pour une bonne prismerpte des nuisances, avec par
exemple la mise en place d’'une lisiere végétalgamge Nord de site coté A35
ou le respect de prescription architecturales @aréires (orientation des
logements et des ouvertures, disposition du bddixadechniques, etc.).

A I'OAP « seuils d’ouverture a l'urbanisation » gt proposé d’abaisser le seuil a 0,5 h.

46. Commune de GEISPOLSHEIM — Rue du Tramway
Suppression d'une partie de I'emplacement réservé E35 et ajout
d'une marge de recul

a. Présentation - Explications — Justifications

L’emplacement réservé GEI5 est au bénéfice de dmétropole de Strasbourg pour
I'élargissement de la rue du Tramway.

Cependant, au niveau du coté Nord de la rue duwWwegnentre la place André Malraux
et la rue des Tulipes, 'emplacement réservé tel dessiné actuellement implique la
démolition d'une partie de la maison d'habitatituée au 3 rue du Tramway.

Cette maison a récemment fait I'objet d’'une tratisacimmobiliere pour laquelle
I'Eurométropole de Strasbourg n’a pas usé de soih die préemption.

En effet, au vu du colt important induit par soguasition, celle-ci n’est pour le moment
pas envisagée par 'Eurométropole de Strasbourg.

b. Traduction dans le PLU

Ainsi, il est proposé de supprimer la portion @eriplacement réservé GEI5 au reglement
graphique, au niveau du c6té Nord de la rue du Wayrentre la place André Malraux
et la rue des Tulipes.

De plus, dans 'hypothése d’'un projet de requaltfem futur de cette rue, afin d’éviter
implantation de nouvelles constructions dans eise actuelle de I'emplacement
réserve, il est proposé d’ajouter une marge dd oectespondant a I'ancienne limite de
I'emplacement réservé.
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47. Commune de GEISPOLSHEIM — Rue des Cigognes
Suppression de I'emplacement réservé GEI11

a. Présentation - Explications — Justifications
L’emplacement réservé GEI11, de 10 m d’emprisejmptanté le long de la rue des
Cigognes et a pour objet I'élargissement de ladeseCigognes. Il est au bénéfice de

I'Eurométropole de Strasbourg.

Cet emplacement réserveé est un héritage de I'aftiehcommunal et a été reporté dans
le PLU de I'Eurométropole de Strasbourg au momergah élaboration.

Cependant, la commune n’envisage aujourd’hui pléksudjissement au niveau de cette
rue.

En effet, la rue des Cigognes est un axe de deskmrale et la voirie actuelle est
suffisamment dimensionnée pour son usage : la oogrenant déja une chaussée en
double-sens, deux trottoirs ainsi que du statiorerere long de la voie.

b. Traduction dans le PLU

Il est donc proposé de supprimer I'emplacementvéseEl11.

48. Commune de GEISPOLSHEIM - Commune
Suppression d’emplacements réserves

a. Présentation - Explications — Justifications
Depuis la premiére approbation du PLU le 16 décer@bi 6, certains emplacements

réserves n’'ont plus lieu d’étre sur le ban commualeaGeispolsheim car les travaux ont
été réalisés. Il s’agit des emplacements résenearss :

Nom de Emplacement Descriptif de I'emplacement réservé
I'emplacement
réservé

GEI8 Rue des Tulipes

ER de 5,66 ares au bénéfice de I'Eurométropole de
Strasbourg pour I'élargissement de la rue des &sllip
ER de 1,12 ares au bénéfice de I'Eurométropole de

GEI15 Rue du Héron N A
Strasbourg pour I'élargissement de la rue du Héron
GEI16 Rue du ER de 3,15 ares au bénéfice de I'Eurométropole de
Preshytére Strasbourg pour I'élargissement de la rue du Prexsby

Angle de la rue

N ER de 0,42 ares au bénéfice de I'Eurométropole de
du Presbytére ef

GEI85 Strasbourg pour la création d'un pan coupé a Eates
de larue de . s
. rues de I'Ecole et du Presbytére.
I'Ecole
GEIL8 Rue de I'Etang ER de 12,97 are|s’ au 'beneflce de 'Eurométropole de
Strasbourg pour I'élargissement de la rue de KEtan
ER de 13,8 ares au bénéfice de I'Eurométropole de
Rue des ,, .
GEI21 : N Strasbourg pour [I'élargissement de la rue |des
Primeveres : R
Primeveres.
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rue des Gaulois

Strasbourg pour I'élargissement du chemin rurdéda

GEI22 Rue des ER de 7,74 ares au bénéfice de I'Eurométropole de
Violettes Strasbourg pour I'élargissement de la rue des Nésle
Chemin rural ER de 1,86 ares au bénéfice de I'Eurométropole de
GEI23 ; Strasbourg pour I'élargissement du chemin ruralrirp
rue des Violettes )
de la rue des Violettes.
GEI54 Rue Saint-Jean ER de 3,99 ares”au l_oeneflce de IEurome_tropoIe de
Strasbourg pour I'élargissement de la rue Saimt Jea
GEI55 Rue de Bale ER de 19,85 are‘s’ au'beneflce de IEurometr(A)poIa de
Strasbourg pour I'élargissement de la rue de Béle.
GEI56 Rue de ER de 13,31 ares au bénéfice de I'Eurométropole de
Mulhouse Strasbourg pour I'élargissement de la rue de Msiou
GEI58 Rue de Reims ER de 1,58 ares‘,’au peneflce de IEurometropoIe de
Strasbourg pour I'élargissement de la rue de Reims.
ER de 10,09 ares au bénéfice de I'Eurométropole de
GEI66 Rue du Faisan | Strasbourg pour I'élargissement de la rue du Fdisan
compris une place de retournement).
GEI79 Chemin rural ER de 8,57 ares au bénéfice de I'Eurométropole de

rue des Gaulois.

b. Traduction dans le PLU

Il est proposé de supprimer ces emplacements Esawvréglement graphique.

49. Commune de GEISPOLSHEIM - Lieu-dit "Moulin des pierres"
Création d'une zone A8 et d'une zone A6, modificatn de
I'article 2 du reglement des zones agricoles et deglement de la

zone A6

a. Présentation - Explications — Justifications

Le lieu-dit « Moulin des pierres » se situe en loedde la voie ferrée reliant Saint-Louis
a Strasbourg et le long des cours d’eau de I'Elte &Ergelsenbach, a 200 m environ de
la limite Sud d’'urbanisation de Geispolsheim-Géne.Sud du site se situe le futur tracé
de la rocade Sud.
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Présentation du projet et choix du site :

La commune souhaite permettre le développemertessite d’'une activité agricole. Il
s’agit de permettre la création d’'une micro-fermararchére pouvant inclure du petit
élevage et de la vente directe.

Ce type d’exploitation nécessite de pouvoir immamtes installations agricoles propres
aux activités projetées, par exemple : serres daiohage, poulailler, mise aux normes
des batiments existants, aménagement d’espace®a@ge, de conditionnement, de

transformation et de vente.

Ces différents aménagements nécessitent la créditionSecteur de taille et capacités

d’accueil limitées (STECALau titre de l'article L. 151-13 du Code de l'urbemi. Les
éeventuels raccordements nécessaires seront a tgeclda porteur de projet, ces
équipements relevant d’'un usage propre a I'exploita

Un porteur de projet immatriculé au registre desétés et ayant obtenu en avril 2018 la

certification Agriculture Biologique est déja cilpéur développer ce projet.

Le site a déja une vocation agricole actuelle gbhigque (voir plan ci-dessus) :
- la partie Nord est déja en zone Al au PLU ;
- la partie Ouest, actuellement en zone N1, est @sppr de la prairie de fauche ;
- la zone N2 correspond a un secteur déja batijciatiEé accueillant d’anciens
batiments agricoles, une habitation liée a I'explion et un moulin.
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Le projet au regard de I'environnement et des diipms du Projet d’'aménagement et
de développement durables (PADD) du PLU :

Le PADD place le développement de I'agricultureaimle et des circuits courts au cceur
de ses objectifs, dans le sens ou ils répondené atiente sociétale et environnementale
toujours plus forte. La possibilité pour les agitieurs de s’orienter vers l'agriculture
biologique et les productions maraicheres y estnadie comme levier incontournable
d’'une métropole durable.

L’évolution du PLU proposée s’inscrit dans la gqliie volontariste que I'Eurométropole
de Strasbourg mene depuis plusieurs années poarisar I'évolution des pratiques
agricoles et le déploiement de I'agriculture urleain

Le secteur se situe a proximité immédiate de lan€raerte et bleue (TVB) du territoire,
au niveau du corridor de I'Ehn.

Le PADD définit les grands enjeux liés a la Trarede et bleue urbaine et précise qu’au-
dela des enjeux de maintien de la biodiversitdeagldoit jouer un réle social pour la
population. Elle représente en effet des espacksdiies et de récréation, des espaces de
rencontre, une interface entre ville et espaceasrelat cette cohabitation étant centrale
pour la mise en ceuvre d’'une métropole des proxanité

Le projet entre ainsi dans le projet de territaiédinit par les différentes orientations du
PADD.

Cependant, compte-tenu de la situation a proximééda TVB, I'Eurométropole de
Strasbourg est également soucieuse de préserviEmétionnement écologique du
territoire. Ainsi, la modification proposée estésultat d’'une démarche d’évitement dans
le cadre de la séquence « éviter — réeduire —corepensomme explicité ci-dessous.

La demande initiale consistait a rendre constriectilm périmetre plus vaste que celui
finalement retenu. Etait concerné un ensemble @’em2,4 hectares incluant des prairies
ainsi que des boisements de bord de cours d’eagsséu sein de la TVB (voir
cartographie ci-dessous).

Pour respecter les composantes naturelles dulsifggrimetre de modification a fait
I'objet d’un travail fin d’analyse permettant derépositionner et le réduire au minimum.
Le projet tel qu’envisagé aujourd’hui permet aiigiviter toute modification au sein de
la TVB, celle-ci étant maintenue intacte et incamstible (zone orange).

Il permet également une réduction de ses impacté&eswironnement par :

- la réduction au stricte nécessaire des surfacesiesnconstructibles, finalement
limitées a moins de 1 hectare, assurant ainsi larisgade la consommation
fonciere ;

- une implantation en continuité directe d’'un espd&@ bati et artificialisé et ne
présentant pas les caractéristigues d’'une zonerefiatuactuelle zone N2)
répondant a une logique de regroupement et dealimit du mitage au sein des
espaces agricoles.
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La modification consiste ainsi a rendre constrietipour des installations liées a
I'activité agricole projetée un secteur dont laaliigation permet :

- Dréviter la Trame verte et bleue et les secteursibes du point de vue de
I'environnement (cours d’eau, ripisylves boiséés,)e

- De maintenir les marges de recul préexistantes béecours d’eau notamment
celle de 30 m a I'Ouest du site, en cohérence gedispositions du Schéma de
cohérence territorial de la région de Strasbou@JTERS) ;

- De maintenir dans leur intégralité des Espacesribomint aux continuités
écologiques (ECCE) du réglement graphique préseptsximité du site (situés
dans la périmétre de la demande initiale), cornedpot aux boisements et
ripisylves existants ;

- Dréviter pour partie d'impacter la zone d’expansdes crues identifiée au PPRI
de 'Eurométropole de Strasbourg en réduisant &tese constructible en le
limitant au secteur non inondable (actuelle zongep&t a la partie Nord du
secteur initial qui est aussi celle qui est la giessgnée du cours d’eau.

Il est également proposé d’encadrer 'usage d’atibit sur le secteur. L’habitation
préexistante répond en effet aux éventuels besleite future exploitation. Au regard de
la localisation géographique la collectivité nelsaite pas permettre un développement
de I'habitat plus important sur ce site.

b. Traduction dans le PLU
Afin de permettre la réalisation de ce projet,élifihtes modifications sont envisagées.

Au niveau du reglement graphique, création de :
- une zone A8 au niveau des actuelles zones Al ¢tl&a urbanisée), de 0,8 ha ;
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- une zone N6 au niveau de I'actuelle zone N1 a I8Dde site, s’alignant sur la
marge de recul de 30 m préexistante, de 0,13 ha.

Au niveau du reglement écrit :

- Création d’'un zonage A8 de type Secteur de tdilleeapacité d’accueil limitées
(STECAL). Ce nouveau zonage vient compléter I'datéglement au niveau des
zones agricoles en proposant un zonage permettardéploiement d'une
agriculture de proximité et diversifiée. Cette zpaeemet :

0 Les constructions et installations a condition ré¢&técessaires ou liées au
fonctionnement d’'une activité de maraichage etritwdture.

0 Les constructions et installations nécessairesiéms la I'activité d’'une
exploitation agricole, & condition de ne pas relede régime des
Installations Classées pour la Protection de I'Emmnement (ICPE).

0 Les constructions et installations a vocation conciake a condition
d’étre liee aux activités agricoles existantes.

- Modification du réglement des zones N6 afin d’yaaiser les constructions et
installations nécessaires a I'exploitation et a gestion des activités de
maraichage.

- Ajout d'une mention a l'alinéa 8 de l'article 2 desnes agricoles afin de
réaffirmer que seules les zones A4, A5 et A6 admetes constructions a usage
d’habitation.

Le Tome 4 du rapport de présentation « exposé désations du reglement » des zones
Agricoles et Naturelles doit étre complété en cquséce.
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Commune de HOENHEIM

Strasboure
eurométropole ()

Hoenheim
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50. Commune de HOENHEIM - Site route de La Wantzena
Création d'une zone IAUE1l, d'un emplacement réservgER)
HOE30 et d’'une Orientation d'aménagement et de pragmmation
(OAP) « Secteur Route de La Wantzenau » et lever d& servitude
de PAG

a. Présentation - Explications — Justifications

Le secteur (environ 4,6 ha) est localisé a I'Espdle multimodal de Hoenheim. Il est
deélimité par la route de la Wantzenau, la voiedfeet un centre commercial existant situé
rue de I'lnnovation.

La zone IAUXd a été instaurée via la procédure dmlification n°1 du PLU de
'Eurométropole de Strasbourg, afin de permettre diéveloppement d’activités
commerciales.

Dans le but d’assurer la qualité urbaine et paysadgs aménagements, la bonne desserte
de ce site localisé sur un axe d’entrée de vilhsiaque pour préciser la programmation
des aménagements, une servitude d’'urbanisme det Btfafjnénagement global (PAG)
avait été instaurée a cette occasion, gelant lataantibilité de la zone dans I'attente de
définir les orientations d’aménagement a respecter.

Celle-ci avait été instaurée pour une durée maxnda 5 ans a compter de la date
d’approbation de la modification n°1 du PLU.

Le zone concernée est située a proximité directe gble commercial a I'Est et du péle

d’échanges multimodal de Hoenheim a I'Ouest (praéimes terminus tram, bus et gare
TER). Ces fonctionnalités bien distinctes conduisedéfinir le devenir de la zone de

maniere différenciée entre sa partie Est et s@épauest. Le site accueille également un
Service départementale d’'incendie et de secourtS|SIgja existant.
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Aujourd’hui, les principes d’'aménagement de la zoneété définis et stabilisés par la
Ville d’Hoenheim et 'Eurométropole de Strasboungenant compte des caractéristiques
du site et de son environnement proche :
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- le développement d’une surface de vente de 2 5@pp#&rait pertinent au niveau
de la partie Est du site jouxtant le supermarcligtant. Celle-ci viendrait en effet
conforter la vocation commerciale du secteur viddgeloppement d’'une offre
complémentaire a celle existante et avoisinante.

- la partie Ouest du site représente un site d’intpteon stratégique pour accueillir
le développement de fonctions multimodales du seott vraisemblablement des
équipements de stationnement en lien avec une ulentreconfiguration de
I'offre existante.

Il apparait nécessaire que les projets qui seéatises sur les deux sites devront partager
des objectifs communs en matiére dintégration pgyse compte tenu du
positionnement du secteur sur un axe d’entréellie vi

Il importe par ailleurs que les principes de le@sserte devront tenir compte de
I'organisation viaire en place et des connexioréadiser sur les cheminements de modes
actifs existants.

C’est en ce sens et pour répondre a ces objedtiisg Orientation d’aménagement et de
programmation a été élaborée. Elle définit lesnbaions suivantes :

- Acces a la zone d'un point de vue logistique et-logistique, en lien avec les
acces preexistants et les possibilités offertesepsite,

- Programmation (activités et commerce a I'Est eigguent public a I'Ouest),

- Création de continuités paysageres et de bandesstiactibles a aménager,
notamment le long de la route de la Wantzenaua deik ferrée au Nord du site
ainsi que le long de la voirie centrale,

- Intégration de cheminements doux, en lien aveédggpements préexistants en
la matiere a proximité et la proximité du péle diénge multimodal (Tram / bus
| TER).

b. Traduction dans le PLU

Au regard de ces éléments, il est proposé de :

- créer une zone IAUE1 sur la partie Ouest du sitpeumettrait le développement
d’équipements publics ou d’intérét collectif, rergfant ainsi le pdle d’échanges
multimodal. Il est a noter que le périmetre deecetbuvelle zone exclurait les
terrains du SDIS qui seraient reclassés en zoneddiEpte tenu de la réalisation
effective de cet équipement ;

- créer un emplacement réservé (ER) HOE30 sur uneisagenviron 0,5 ha au
sein de la nouvelle zone IAUEL. Cet ER est nécespaur garantir la faisabilité
de réaliser les équipements, compte tenu du fa@ BEurométropole de
Strasbourg ne maitrise pas I'ensemble du fonciegssaire ;

- supprimer la servitude de PAG et créer une OAP cteBe Route de La
Wantzenau » qui permettrait de traduire les priegigd’aménagement énonceés
préalablement ;

- réduire le seuil d’ouverture a I'urbanisation adl permettant ainsi I'urbanisation
des parties Est et Ouest de maniere indépendanie die 'autre.
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Commune d'ILLKIRCH-GRAFFENSTADEN
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51. Commune d’ILLKIRCH-GRAFFENSTADEN - route du Rhin
Suppression de I'emplacement réservé ILG24 et crédah d’un
tracé de principe de 4 m

a. Présentation - Explications — Justifications

L'emplacement réservé ILG24 est destiné a la oatiune voirie reliant la route du
Rhin prolongée a la future voie bordant le canaRtibne au Rhin.

Le projet de Pble d’Excellence Hételier d'llikir@raffenstaden a fait I'objet d’'un permis
de construire accordé en date du 11 octobre 2017.

L’Eurométropole de Strasbourg n’a pas mis en odiemplacement réservé ILG24, dans
le cadre de l'instruction de cette demande.

Il est donc proposé de supprimer cet emplacemeatveé.

Néanmoins, il est proposé en paralléle de mainteniracé de principe d'une largeur de
4 m sur le terrain adjacent au Sud afin de rendssiple a terme une connexion en mode
doux de la route du Rhin aux berges du canal.

b. Traduction dans le PLU

- Suppression de I'emplacement réservé 1ILG24.
- Creéation d’un tracé de principe de 4 m.

52. Commune d'ILLKIRCH-GRAFFENSTADEN - rue du Wolfl ey
Reclassement d’'une partie du secteur de zone UXb® th HT en
secteur de zone UE3 15 m HT

a. Présentation - Explications — Justifications

Le Sud de la commune d'llkirch-Graffenstaden atleuglusieurs grandes zones
d'activités économiques.

Entre la route d'Eschau et la route du Fort Uhdiglzone économique du Girlenhirsch
est un secteur regroupant des activités économidwessifiées avec une dominante
artisanale. Elle accueille cependant égalementiguitss constructions a vocation
d'équipements publics ou d'intérét collectif.

Dans l'optique de mettre en cohérence les usagessaés avec la vocation effective des
constructions, il est ainsi proposé de reclasser partie du secteur de zone UXb5
20 m HT en secteur de zone UE3 15 m HT.

Les droits a construire de ce secteur de zonessoobhérence avec la typologie du tissu
bati existant.
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b. Traduction dans le PLU

Reclassement d’'une partie du secteur de zone URbS BT en secteur de zone UE3
15 m HT

53. Commune d'ILLKIRCH-GRAFFENSTADEN - route de Lyon /
rue des Soeurs
Reclassement d’'une partie du secteur de zone UEl dbHT en
secteur de zone UB3 12 mET et UCA4 7 m ET

a. Présentation - Explications — Justifications

Au centre-ville d'lllkirch-Graffenstaden, un seatede zone UE1 regroupe plusieurs
équipements importants, comme la mairie et le grosgolaire du Centre. Il inclut
également plusieurs propriétés privées sans rapp@t la vocation d'équipements
publics ou d'intérét collectif.

Dans l'optique de mettre en cohérence les usagessés avec la vocation effective des
constructions, il est ainsi proposé de reclassepantie du secteur de zone UE1 15 m HT
pour l'essentiel en secteur de zone UB2 12 m ET.

Seules les emprises au Nord/Est, entre la rueEdgisé et 'avenue Messmer, sont
reclassées en secteur de zone UCA4 7 m ET.

Similaire au classement des secteurs résidentieisoanants, ces secteurs de zone
proposent des droits a construire en cohérencelavggologie des tissus batis.

b. Traduction dans le PLU

Reclassement d’une partie du secteur de zone UB1 HY% en :
- secteur de zone UB3 12 m ET ;
- secteur de zone UCA4 7 m ET.

54. Commune d’ILLKIRCH-GRAFFENSTADEN - rues de la Poste
/ Bussiére
Reclassement d’'une partie du secteur de zone UCAANYET en
secteur de zone UB3 12 mET et création d'une Origation
d’aménagement et de programmation

a. Présentation - Explications — Justifications
A proximité du centre-ville d’llikirch-Graffenstadeune unité fonciére d’environ 80 ares

accueille aujourd’hui un hall des sports et demiEiits a usage associatif et résidentiel.
Le site est classé pour partie en secteur de z&31@ m ET et UCA4 7 m ET.
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A terme, ce site est susceptible d’accueillir unjgtr de requalification urbaine qui
intégrera une résidence pour les seniors.

L’Orientation d’aménagement et de programmation PPA Cercle Saint-Symphorien »
a pour vocation d’encadrer I'urbanisation en fixdas principes d’'aménagement sur le
site. Elle fixe notamment des préconisations :

- en vue de favoriser l'insertion urbaine du futuojpt avec le tissu pavillonnaire
en frange Sud et Est du site : nécessité de m@ttraeuvre un épannelage des
hauteurs maximales des batiments, création d’esgaogon végétalisés ;

- en vue de valoriser les éléments patrimoniaux ésgants sur site (facades du
batiment au Nord/Ouest, calvaire).

Dans l'optique de mettre en cohérence les dispositilu reglement avec le périmétre de
I'OAP, le reglement graphique est ajusté en realatsane partie du secteur de zone
UCA4 7 m ET en secteur de zone UB3 12 m ET.

b. Traduction dans le PLU

- Reclassement d’'une partie du secteur de zone UQAZT en secteur de zone
UB3 12 m ET.

- Création d'une orientation d’aménagement et denaragnation « Cercle Saint-
Symphorien » comportant des principes d’aménagepwtant notamment sur :

0 La desserte et I'organisation viaire

L'intégration qualitative du secteur dans son emvirement

La préservation patrimoniale

La hauteur des constructions

La programmation

Le phasage

O OO O0oOo
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Commune de LAMPERTHEIM
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55. Commune de LAMPERTHEIM — Rue de Mundolsheim
Inscription d’un emplacement réservé (ER) LAM 13

a. Présentation - Explications — Justifications

La commune et 'Eurométropole de Strasbourg soehaitonjointement inscrire un
emplacement réservé sur des terrains non batisvicben 20,3 ares situés rue de

Mundolsheim.

Cet ER a pour objet de créer deux aires de stagiment public situées de part et d’autre
de la voie, pour répondre aux besoins en lien &®@&quipements publics (mairie et

eglise) situés a moins de 100 m.

Localisation des aires de stationnement publicsamées
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b. Traduction dans le PLU

Il est proposé d’'inscrire un ER LAM13 destiné &idéation d’'une aire de stationnement
public sur une emprise totale de 20,3 ares répamiedeux sites au droit de la rue de

Mundolsheim.
Compte tenu de l'intérét local de cet aménagememteela compétence récente de
I'Eurométropole de Strasbourg pour créer les aleestationnement, par conséquent en
cours d'intégration dans sa programmation budggtaiest envisagé que la commune et
I'Eurométropole de Strasbourg soient bénéficiaiteset ER a parts égales.

Octobre 2018
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Commune de LA WANTZENAU
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56. Commune de LA WANTZENAU — Nouvel acces Nord
Ajustement de I'emprise de I'emplacement réservé (&) LWA4

a. Présentation - Explications — Justifications

L’emplacement réservé LWA4 est destiné a la craatione voie de desserte Nord de la
commune. Cette nouvelle voie s’étendra de la rdatia Graviere (connectée a la D468)
a la rue des Vergers (au croisement avec la ru®dey. Elle permettra de desservir le
futur lotissement au niveau du Secteur Schwemmladhsi que les équipements
communaux (centre technique, groupe scolaire apéments sportifs et culturels).
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L’emprise définie initialement pour cet ER était & m tout du long de son tracé. Les
études relatives a la création de I'acces Norédid®mmune ont permis de mieux définir
le tracé de la nouvelle voie et d’ajuster en counsage I'emprise de 'ER selon les
séquences qui different relativement a la largeaiiad chaussée, la prise en compte
d’aménagements paysagers ou encore la réalisatime doie verte sur le trongcon
logeant et desservant le futur lotissement.

Par ailleurs, 'Emplacement Réservé LWA4 figure xddais au PLU, sur la méme
emprise, d'une part sous la présente désignationgitant de créer une voie de desserte
Nord de la commune, et d’autre part pour créerlizison piéton-cycles traversant la
partie Ouest de la zone du Schwemmloch.

Il est prévu que la nouvelle voie de desserte Mordporte un trongon aménagé en voie
verte, c'est-a-dire réservé aux piétons et cyttes,le long de la zone du Schwemmloch.
Ainsi, il est proposé de corriger cette erreur mellé et de supprimer lER LWA4
désignant la création d’'une liaison piéton-cycles.
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b. Traduction dans le PLU

Il est proposé :
- d’ajuster 'emprise de 'ER LWA4 permettant la diéa de la voie de desserte

Nord de la commune, comme décrit ci-dessus ;
- de supprimer dans la liste des emplacements résEaFR LWA4 faisant doublon

et désignant la création d’une liaison piéton-cyttaversant la partie Ouest de la
zone du Schwemmloch.
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Commune de LINGOLSHEIM
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57. Commune de LINGOLSHEIM — Rue de Koenigshoffen

Instauration d’'un emplacement réservé LIN44 pourdalisation d’'un groupe
scolaire au niveau de la rue de Koenigshoffen

a. Présentation - Explications — Justifications

Le secteur concerné par la modification est sitiifeda rue de Koenigshoffen, la rue des
Vosges et la rue d’Eckbolsheim de la commune dgdlsheim.
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Localisation de 'emplacement réservé LIN 44a insta '(Sourcem: Eurométrop?ole de Strasbourg)

La municipalité de Lingolsheim envisage d’aménager équipement public qui
regroupera I'école élémentaire des Vosges, I'éowternelle des Tulipes et le gymnase
des Vosges.

Périmetre concern
par le futur
équipement public [

i
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uveau groupe scolaire a Lingolsheim.

X L ¥ ot/ s'L_!_""“ / ;
Localisation du site retenu pour I'implantatio
(Source : Eurométropole de Strasbourg)
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L’aménagement de ce groupe scolaire améliorerptehisera les divers services dediés
a la petite enfance proposés par la commune dasecteur de I'agglomération.

Les nouveaux batiments respecteront les nouvetlanes en matiere d’accessibilité et
les conditions d’accueil des enfants seront anégier

A termes, ce nouvel équipement absorbera l'augrtientale la population de la
commune qui accueille chaque année un nombre isigififde jeunes ménages avec des
enfants en age de scolarisation.

Par ailleurs, cette opération nécessitera de redecdes ateliers municipaux sur un autre
site et de démolir ceux qui sont actuellement sitrére I'école élémentaire des Vosges
et I'école maternelle des Tulipes.

L’acces au futur groupe scolaire sera réaliséaviaié des Tulipes. C’est la raison pour

laquelle I'acquisition des deux constructions stué I'angle de la rue de Koenigshoffen

et de la rue des Vosges est nécessaire pour peFroei desserte sécurisée du site,
réorganiser le stationnement sur le site et libéasantage d’espace pour les enfants qui
y seront scolarisés.

L’instauration d’un emplacement réservé au béndéfeéa commune sur la totalité de ce
secteur a plusieurs objectifs.

Il permet & la commune de porter a la connaissdecges habitants son intention de
réorganiser et de moderniser certains de ses ssraidestination de la petite enfance a
cet endroit.

Il permettra également a la commune de préempsedéex constructions situées au
Nord/Ouest du futur site lorsqu’elles seront misas vente et empéchera toute
construction qui pourrait empécher ou rendre trapreux le projet envisagé par la
commune.

b. Traduction dans le PLU

Il est proposé d’instaurer I'emplacement réservé44 pour la réalisation d'un
équipement public, pour le compte de la communieiigolsheim.

Il est proposé de modifier les pieces du PLUi snigs :

- le réglement graphique, plan n° 44 au 1/206Q

- le réglement graphique, plans n° 13 et 14 au 15600

- la liste des emplacements réserveés par I'ajoutesieplacement réservé LIN44
pour la réalisation d’'un équipement public.
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58. Commune de LINGOLSHEIM — Rue des Sports
Suppression du PAG sur I'emprise du supermarché: &uper U » et
reclassement de ce périmétre en un secteur de zad¥d3a qui remplace le
secteur de zone UCB2

a. Présentation - Explications — Justifications

Le secteur concerné par la modification est situégngle de 'avenue Schuman et de la
rue des Sports. Ce secteur correspond a I'empuiseipermarché : « Super U ».
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Localisation du supermarché Super

Secteur  concerné

par la modification ﬁ.‘!l"

Localisatio

Lors de I'élaboration du PLU intercommunal, il avété envisagé de relocaliser le
supermarché : Super U au sein du parc d’activiegéstahneries.
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Les objectifs principaux étaient de moderniseréoptipement commercial, d’améliorer
son acces et d’agrandir sa surface de vente.

Lorsque le transfert du Super U sur le parc d’'@&évdes tanneries aurait eu lieu, le
supermarché actuel aurait été détruit.

De nouvelles constructions a usage d’habitationrgiant été édifiées.

Les regles d'urbanisme qui ont été instaurées susite du supermarché actuel
anticipaient ce changement.

C’est pourquoi, le site du supermarché a été igtédgns un secteur de zone a vocation
d’habitation (UCB2) environnant.

Ce projet de relocalisation du supermarché estvietel lors de I'élaboration du PLU
mais il n’était pas complétement abouti.

La collectivité a donc instauré sur I'emprise atteuelu supermarché, une servitude
d’urbanisme, sous la forme d’'un Projet d'aménagamtmbal (PAG), le temps que le
porteur de projet et la collectivité partage unjgro

L'approbation d'un Projet d'aménagement global, pargane délibérant de
I'Eurométropole de Strasbourg aurait permis de rlede cette servitude, avant son
échéance prévue le 16 décembre 2021.

Toutefois, le projet d’aménagement n'a pas pu aboat les négociations visant cette
relocalisation au sein du parc des Tanneries rgastabouti favorablement.

Le supermarché a donc été restructuré sur soaditel.

En conséquence, il est proposé de supprimer le &S le cadre de cette modification
et de classer I'emprise du supermarché en un settemone UXd3a, dans lequel sont
admises les constructions et installations a vooatiommerciale a condition que la
surface de plancher soit supérieure a 500 mz2 étiguire a 7 500 m2. Par exception, les
commerces d'une surface de plancher inférieureDarBQpeuvent s'implanter dans les
galeries marchandes.

Ce secteur de zone correspond aux activités quxeEycent.

La hauteur maximale des constructions autoriséesessecteur de zone est de 18 m hors
tout.

b. Traduction dans le PLU
Il est proposé les évolutions réglementaires stésau PLU :
- suppression du périmetre de Projet d’'aménagemebal(PAG) sur le site du

Super U ;
- modification du rapport de présentation du PLU Mgt ;

Eurométropole de Strasbourg Octobre 2018
Modification n° 2 Note de présentation



170

- modification du réglement graphique, plan n° 44000™ ;
- modification du reglement graphique, plans n° 1B4eau 1/5000"
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59. Commune de LINGOLSHEIM — Rue des Prés
Agrandissement du secteur de zone UCA3 sur le seatede zone UB3 a I'Est
de la rue des Prés

a. Présentation — Explications - Justifications

Le présent point de modification concerne un seajauest situé a I'Est du centre-ville
de Lingolsheim, entre la rue du Maréchal Foch eti¢ades Prés.
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La partie Nord de ce secteur est située le lonig dee du Maréchal Foch, qui constitue
une des principales traversées de I'agglomération.

Les constructions qui bordent cet axe structuramt des constructions dites de faubourg.
Elles sont hétérogéene tant par la forme du paioellgue des volumes et des
implantations mais en I'espece elles sont surtootposeés de collectifs accolés de 3 a 6
niveaux.

Le reglement du PLUi tient compte de ces formesaings.

C’est pourquoi les hauteurs maximum autoriséesd®idb m a I'égout de la toiture.

La partie Sud de ce secteur est située le longaded des Prés, qui est une voie de
distribution interne des quartiers.

Les constructions correspondent davantage a ureergsientielle a dominante d’habitat
individuel.

Toutefois, cette partie Sud est classée de la nméaméere que la partie Nord.

Les droits a construire qui ont été instaurés dterd' élaboration du PLUi seraient donc
de nature a compromettre la physionomie de la eserués.

En conséquence, pour préserver les formes urbdmegtte partie Sud, il est proposeé
d’agrandir le secteur de zone UCAS sur le sectewrathe UB3.

b. Traduction dans le PLU

Reclassement d’'une partie du secteur de zone UBB &3’égout de la toiture en un
secteur de zone UCA3 7 m a I'égout de la toiture.

Il est proposé les évolutions réglementaires stésau PLU :

- le réglement graphique, plan n° 44 au 1/2000 )
- le réglement graphique, plans n° 13 et 14 au 148600
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60. Commune de LINGOLSHEIM — Rue des Chevreuils
Agrandissement du secteur de zone UCA3 sur le segtede zone UCB2 au
niveau de la rue des Chevreuils et instauration dia SMS n° 4 correspondant
a la production de 25 % minimum de logements locdl sociaux a compter de
la création de 6 logements

a. Présentation — Explications - Justifications

Le présent point de modification concerne un sectpu est situé a I'Ouest de la
commune en direction de la commune d’Entzheim,ieenn de la rue des Chevreuils.
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Agrandissement du secteur de zone UCA3 sur le segtale zone UCB2 au niveau de
la rue des Chevreuils

Les constructions existantes autour de la rue de/1€uils sont des constructions a
dominante d’habitat individuel.

Pourtant, ce secteur est classé dans une zone WuB&rrespond a une zone urbaine,
principalement résidentielle, sous forme d’immeasldellectifs. Les hauteurs maximales
autorisées sont de 10 m a I'égout de la toiturgui@ermet la réalisation de construction
de 3 a 4 niveaux.

La commune souhaite préserver les formes urbaixéstartes dans ce secteur,
notamment parce que les voies de dessertes eristarg leurs paraissent pas
suffisamment bien calibrées pour accepter un sitirdedrafic.

En conséquence, la commune demande d’agrandicteusede zone UCA3 limitrophe
sur le secteur de zone UCB2.

Instauration d'un SMS n° 4 correspondant a la prodwtion de 25 % minimum de
logements locatifs sociaux a compter de la créatiate 6 logements

La justification de I'instauration d'un SMS n°4,rste secteur de zone UCA3 créé dans
le cadre de la présente procédure de modificatioldJ, est détaillée dans la partie
« habitat », de la présente note de présentation.

En résumé, ce secteur offre une superficie sutisgour autoriser une opération
d’aménagement d’ensemble.

Vu que la commune ne dispose plus de secteur de dans le PLUi destiné a la
réalisation d’opération d’aménagement a vocatidwabitation, elle souhaite instaurer un
secteur de mixité sociale qui obligera le porteuprbjet a réaliser, dés lors que le nombre
de logement prévu sera supérieur ou égal a 6, @dupeo25 % de logements locatifs
sociaux (SMS n° 4.).

Cela traduit la volonté de la commune de répondpe @bligations fixées par la loi
SRU/Duflot, en I'occurrence de disposer de 25 %dodements locatifs sociaux parmi les
résidences principales et contribuer activement&meilleure répartition du logement
locatif social dans le tissu constitué de la comenun

En conséquence, la commune demande d’instaurks secteur de zone UCA3 crée dans
le cadre de la présente modification, un SMS n° 4.

b. Traduction dans le PLU
Reclassement d’'une partie du secteur de zone UOB® & I'égout de la toiture en un
secteur de zone UCA3 7 m a I'égout de la toitunmise en place d’'un SMS n° 4 sur le
secteur de zone UCAS créer dans le cadre de laqgegmodification, rue des chevreuils.

Il est proposé les évolutions reglementaires stiésau PLU :
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- le réglement graphique, plan n° 44 au 1/2060 \

- le réglement graphique, plans n° 13 et 14 au 1/5G00

- inscrivant au reglement graphique du PLU un SM3u#ls secteur de zone
UCA3;

- la carte de localisation des SMS et STL du POA taabi
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61. Commune de LINGOLSHEIM — Rue Adenauer
Réhabilitation du quartier des Hirondelles

a. Présentation — Explications - Justifications

Le secteur concerné par la présente procédure ddication du PLUi est situé a I'Est
du centre historiqgue de la commune de Lingolshdigoacerne une partie du quartier

des Hirondelles, situé entre la rue Konrad Adendaaue Jean Monnet et la rue Pierre
Pflimlin.

Ce quartier est classé en zone urbaine sensilgigt @n cours de requalification via un
programme national de rénovation urbaine (NPNRU).
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Ce projet de démolition et de reconstruction durigraa pour objectif principal
d’améliorer le cadre de vie de ce secteur.

La commune de Lingolsheim et le bailleur socialUSCHabitat » ont fait le choix de
reconstruire progressivement I'ensemble du quaafiarde permettre :

- une intégration de ce secteur de ville en appliuarstatut et un fonctionnement
urbain cohérent avec les autres quartiers de lamtom ;

- une nouvelle offre de logements aux typologies rdifiées, a I'offre en
logements sociaux rééquilibrée a I'échelle de lamaoine ;

- une organisation et une volumétrie béatie ayant Wiéion d'un habitat
particulierement bien intégré au tissu existant ;

- un mode d’habitat qui s’inscrit dans une logiqueldeeloppement durable.

En I'état actuel, les droits a construire, applgjaéce secteur dans le dossier du PLUI,
permettraient de délivrer les autorisations nédesssgpour finaliser le projet de
rénovation urbaine.

Mais, le bailleur social CUS Habitat, propriétades terrains, ne va pas réaliser les
opérations de reconstruction lui-méme, vu quedasés constructions ne seront pas des
logements locatifs sociaux.

La mise en ceuvre du projet de renouvellement udsia confiée a divers promoteurs.

Le bailleur social va donc vendre ses terrains.

Cela implique au préalablement, que France Donfaieéa valeur vénale des parcelles.
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Cette valeur vénale des parcelles, pour étre coteeaeec les projets immobiliers a venir,
devra prendre en compte les droits a construiresopii proposés dans le cadre de cette
procédure de modification du PLUI.

Principes d’aménagement et conditions d’urbanisatio
Desserte et organisation viaire.
Les principaux acces

L’acces principal de ce quartier est situé au nivéa rond-point ou se rejoignent l'allée
Pierre Pflimlin, qui est une voie structurante @edmmune, la rue du Général de Gaulle
et la rue Konrad Adenauer.

La rue du Général de Gaulle borde le Sud du secencerné par cette OAP. Elle

présente de larges trottoirs arborés, des placesatiennement longitudinal et dessert
plusieurs équipements publics. Aucun accés autdenabrect, vers les nouvelles

constructions, ne sera réalisé depuis cette voie.

Deux accés secondaires, depuis la rue du Tiery@ere rue des Peupliers, desservent
€galement ce quartier.

Les voies de desserte locale et la localisation dgres de stationnement

La rue Konrad Adenauer délimite le Nord du sectmmcerné par cette OAP. Il s’agit
d’'une voie de desserte locale.

Les rues Pierre Pflimlin et Jean Monnet relientrless Konrad Adenauer et Général de
Gaulle. Ces voies constituent également des vaekedserte locale.

Ces trois rues, Konrad Adenauer, Pierre Pflimlidestn Monnet desserviront les futures
constructions et permettront d’accéder aux airestagonnement qui seront situées au
rez-de-chaussée des constructions.

La rue Jean Monnet est aménagée. Elle ne devrait ¢ms étre reconfigurée
prochainement.

Réduction de I'emprise de 'emplacement réserveé LIBO

L’emplacement réservé LIN30, prévoit 'aménagendmta rue Pierre Pflimlin comme
une voie de desserte locale. Sa surface est aheit de 16,10 ares environ et le
bénéficiaire est 'Eurométropole de Strasbourgmpeise de cet emplacement réservé
est de 15 m.

Toutefois, la réalisation de deux trottoirs, d'yni&te cyclable a double sens et d’'une voie
ouverte a la circulation publique ne nécessite mger'emprise de 12 m.

En conséquence, 'emplacement réservé actuel esabloré, il est proposé de réduire la
largeur de 'emplacement réservé LIN30 a 12 m ew die 15 m.
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Suppression du tracé de principe qui relie les rueBierre Pflimlin et Jean Monnet et
celui qui relie les rues Konrad Adenauer et Génératle Gaulle.

Les récentes avanceées des réflexions concerngrbje de requalification du quartier
ont conduit a la création d’'un cceur d’ilot végé&@liqui puisse étre approprié par ses
riverains. Pour encourager cette appropriatiastiproposé que sa gestion soit privatisée.

Afin de préserver la quiétude de ce cceur d'lloha@kt pas souhaité que des voies pour
les modes doux le traversent.

En effet, les rues Pierre Pflimlin et Jean Monnetngettent une desserte locale trés
suffisante.

Il est donc proposé de supprimer les deux tracgwrideipe du plan de reglement qui
avaient pour objectif de relier les rues Pierrenitih - Jean Monnet et les rues Konrad
Adenauer - Général de Gaulle.

Intégration qualitative de la zone dans son enviromement

Les hauteurs et les implantations des futures nooigins devront favoriser une
transition bati entre les immeubles du quartielswgaertel et les maisons individuelles
des rues des Prés et des Peupliers.

Les implantations des futures constructions

Dans le but de limiter visuellement limpact des umelles constructions,
'ordonnancement des facades des constructionslesuwtomaine public devra étre
progressif depuis la rue Konrad Adenauer versaéadwGénéral de Gaulle.

Au Nord, les futures constructions seront implasitéeec le pignon donnant sur la rue
Konrad Adenauer. Cette orientation générale duNéitd/Est - Sud/Ouest permettra de
positionner I'ensemble des pieces de vies au Swe$Ou

Des percées visuelles seront créées en directionpdirc végétalisé situé en cceur d'ilot,
exempt de stationnement. Ces percées visuellastfécbos a celles nouvellement créées
au Nord de la rue Konrad Adenauer (cf. Carte 1).

A I'Est et a I'Ouest, respectivement sur la ruenJennet et sur la rue Pierre Pflimlin,
les fagades des constructions seront limitées-&8R25m linéaires maximum.

Au Sud, les facades donnant sur la rue du Gén@&aGalulle seront continues et
structureront I'espace public.

Les espaces libres, aires de jeux et de loisirsds plantations

La création d’'un cceur d’ilot paysagé et privatif

Les projets des promoteurs devront garantir 'argérant d'un cceur d’ilot central d’'un
seul tenant fortement plantés et végétalisés avtarmment des arbres a hautes tiges entre
la rue du Général de Gaulle et la rue Konrad Adengai. Carte 1).
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L’'aménagement de cet espace paysager devra awaolnérence d’ensemble.

La création d’'un square

Un square sera créé a lI'angle de la rue Konrad &demet de la rue Pierre Pflimlin.
L’objectif de ce square est d'offrir un lieu de eldtie, de rencontre, de jeux pour les
enfants, de réintroduire de la nature en ville eetichiter la chaleur lors des épisodes
caniculaires.

Le toit des constructions

Les hauteurs maximales autorisées des construdb@mssent de la rue du Général de
Gaulle vers la rue Konrad Adenauer.

L’objectif de réaliser des constructions avec dastéurs différenciées est de limiter
I'impact des ombres portées et de dégager des vues.

L’ensemble des éléments techniques sur les toitleesa étre dissimulé ou étre intégré
a la toiture de facon harmonieuse pour altérerdesnpossible la vue.

Les espaces plantés le long des facades des cormsions

Des espaces plantés le long des facades des atiwstside I'ordre de 4 m de profondeur,
masqueront les pieds d'immeubles.

Une délimitation claire des domaines publics etgwmisera mise en place.

Les cl6tures devront étre constituées soit pathdess vives, soit par des grilles ou tous
autres dispositifs a claire-voie et présenter aitement harmonisé.
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[] périmétre de roaP Environnement / paysage
Vocation HH ~coeur d'ilot vert 3 aménager
dominante habitat @ arbre 3 haute tige 3 planter
espace public a créer I transition végétalisée des franges 3 créer
Réseau viaire Forme urbaine / architecture 100 m
nin principe de voie 3 créer e — Sources : ELYX. onthophoto 2015
4 - - perméablité visuelle 3 créer Réalisation : PROJETS

f*r' Strasbourg

version 3

Carte n° 1 : Environnement et paysage
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Les hauteurs des futures constructions

Dans le but de favoriser lintégration des nouwelleonstructions, dans leur
environnement proche, les hauteurs maximales asetsi des futures constructions
augmenteront progressivement du Nord vers le Sud.

— 16 mHI

o® @ 0

Au droit de la rue Konrad Adenauer les hauteursimabes autorisées permettront la
réalisation de constructions avec un niveau dedesgzhaussée, 2 niveaux habitables et
un dernier niveau habitable en attigue. En secand par rapport a la rue Konrad
Adenauer, des constructions de 4 niveaux habitgigesont &tre construites sans que le
dernier niveau ne soit obligatoirement en attiqte.secteur est représenté en jaune sur
la carte n° 2.

Au droit de la rue du Général de Gaulle, les hastewaximales autorisées permettront
la réalisation de constructions avec un niveau eede-chaussée et cing niveaux
habitables. En second rang par rapport a la ruéa&héral de Gaulle, des constructions
de 4 niveaux habitables pourront étre construites sjue le dernier niveau ne soit
obligatoirement en attique. Ce secteur est reptésanrouge sur la carte n° 2.

Au droit de la rue Jean Monnet, c’'est-a-dire e fae la résidence des personnes agees
qui totalise également 6 niveaux habitables, lestehsis maximales autorisées
permettront la réalisation de constructions aveniueau de rez-de-chaussée, 5 niveaux
habitables et un dernier niveau en attique.

Eurométropole de Strasbourg Octobre 2018
Modification n° 2 Note de présentation



183

[] périmétre de rOAP
Hauteur
R+2+attique a R+3

[ R+3+attique a R+4
I r:a+attique 3 R+S

o

100 M

Sources : ELYX, orthophoto 2015
Réalisation : PROJETS URBAINS

N
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Carte n° 2 : Hauteurs des constructions
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Aménagement et destinations

Le nombre de logements a produire, ainsi que be d@dogements locatifs sociaux ne se
réfereront pas aux objectifs de production inscltss I'Orientation d'aménagement et de
programmation « Habitat ».

En effet, ce projet de requalification du quaraset réalisé dans le cadre d’'une opération
de renouvellement urbain dont I'un des objectitsdesne pas y développer du logement
social.

b. Traduction dans le PLU

Il est proposé les évolutions réglementaires stésau PLU :

- le réglement graphique, plan n° 44 au 1/2060

- le réglement graphique, plans n° 13 et 14 au 15600

- la création d’'une OAP ;

- la liste des emplacements réservés pour modifisuferficie de 'emplacement
réserveé LIN30 et la création de 'emplacement r@seiN44.
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62. Commune de LIPSHEIM — Rue Baudelaire
Suppression de l'emplacement réservé LIP3, modifit@n des
emplacements réservés LIP1 et LIP2

a. Présentation - Explications — Justifications

La rue Baudelaire dessert
actuellement une unité fonciere
appartenant a I'entreprise
Gaggenau a I'Est ainsi qu'une
future zone d'activité IAUXb2 a
I'Ouest. Elle est reliée au Sud a la
RD 221 et se termine au Nord en
impasse.

L'emplacement réservé LIP1 est

au bénéfice de I'Eurométropole

! de Strasbourg pour la création

/ ;. d'une aire de retournement de

BILEppse i1 /1 20m de diamétre a I'extrémité

—Gaggenau i /' Nord de la rue Baudelaire
[ (3,13 ares).

UXb4 i . |
15mHT : !

L'emplacement réservé LIP2 est
au bénéfice de I'Eurométropole
; de Strasbourg pour
I'élargissement de la rue
: Baudelaire. Il mesure 12m
d’emprise pour permettre le

H / passage des poids lourds, pour un
il total de 4,55 ares.

/¢ I/ /.., L'emplacement réservé LIP3 est
h | au bénéfice de I'Eurométropole
f de Strasbourg pour la création
/ / d'un rond-point sur la RD221

P S T N /E d'une vingtaine de metres de
TR ;mhi - i rayon et une amorce de voie de
\ A s AN el : w12 m d'emprise pour permettre la
i A ONS E) desserte de la zone d'activités
7 e P S s (13,94 ares).
/ N NN
g4 2 w

L’Eurométropole de Strasbourg souhaite finaliser iavaux d'aménagement de ces
voiries RD221 - giratoire - rue Baudelaire, cednajue I'entreprise Gaggenau puisse
déplacer son acces depuis la rue Lamartine vatgl®audelaire. Ce nouvel acceés fait
suite a une demande expresse de la commune paterlimtrafic actuellement généré

par le passage des véhicules poids-lourds et |éigeis|a zone résidentielle de la rue de
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la Gare et de la rue Lamartine. Sa réalisation deeae gros investissements financiers
a l'entreprise.

L’entreprise Gaggenau était propriétaire d’'une deapartie du foncier grevé par les
emplacements réservés LIP1, 2 et 3. Des négocsatiah eu lieu entre la commune,
I'Eurométropole de Strasbourg et I'entreprise afiaboutir aux échanges parcellaires
nécessaires aux travaux.

Dans le cadre de ces acquisitions/cessions, ltelide 'emplacement réservé LIP2 doit
étre décalée d’environ 4 m vers I'Ouest.

A cette fin, un arpentage a été réalisé il y aiplus années pour calibrer la rue Baudelaire
sur I'entreprise en limite Ouest des parcellesiee@0 n°® 321, 323, 324, 327, 329, 331,
333, 335, 337, 339, 341, 347, et section 21 n° 1D@puis, I'éclairage public a été installé
le long de cet alignement.

Il'y a donc lieu de décaler 'emplacement résefLsur cette nouvelle limite et sur les
aménagements réalisés.

Aussi, 'emplacement réservé LIP1 doit égalemera @écalé vers I'Ouest pour étre
positionné dans la continuité de I'emplacementrréskIP2.

Enfin, suite aux acquisitions, le rond-point cop@sdant a 'ER LIP3 a été réalisé et peut
étre supprimé. Pour des raisons techniques etdi@as, il a étémplanté de maniére
légerement décalé vers I'Ouest par rapport a I'acgphent réservé. Ceci implique que la
partie Sud de I'emplacement réservé LIP2 soit igposé sur I'existant.

b. Traduction dans le PLU

Ainsi il est proposé de décaler les emplacemerssrvés LIP1 et LIP2 d’environ 4 m
vers I'Ouest sur toute la longueur du traceé, aeaivde la limite Ouest des parcellaires
section 20 n° 321, 323, 324, 327, 329, 331, 335, 337, 339, 341, 347, section 21
n° 1001.

La partie Sud de 'emplacement réservé LIP2 daitegent étre repositionné sur le rond-
point existant.

Enfin, il est proposé de supprimer 'emplacemesereé LIP3, les travaux ayant été
réalisés.
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63. Commune de LIPSHEIM — Niedermatt
Modification des destinations du secteur, ajout d'n emplacement
réservé et d'un tracé de principe, modification de’AOP et de
I'étude entrée de ville

a. Présentation - Explications — Justifications

La Niedermatt est un site d'environ 7 ha situéfailaen limite Sud de I'Eurométropole
de Strasbourg et en limite des communes de Lipsbelegersheim. La proximité avec
la gare ferroviaire de Lipsheim-Fegersheim lui assuine tres bonne desserte par les
transports en commun.

Le site est néanmoins trés contraint par la pré&sdes deux infrastructures de transports,
la RD1083 a I'Est et les voies ferrées a I'Ouestle€-ci génerent des nuisances et
enclavent le site qui se trouve isolé du restéadgylomération.

Le site est desservi par I'impasse de la Gare ad.No

Au PLU, le secteur est actuellement destiné a weldppement urbain mixte constitué
des fonctions d’habitat et d’activités.

Une partie du site au Nord est déja urbaniséeastsék en zone UCA2. On y trouve deux
activités a I'Ouest : un restaurant ainsi qu'unmawerie. La partie Nord/Est est dédiée a
de I'habitat individuel.

La partie Sud est quant a elle classée IAUB matsigiie déja deux entreprises de
transports et logistique qui occupent une grandiepdu site. Celle implantée le long de
la RD1083 bénéficie notamment de I'effet de vitrinduit par la proximité de cet axe
structurant d’agglomération.

En dehors de la partie Nord/Est, le secteur est doajoritairement occupé par des
activités économiques.
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Historiquement I'habitat avait été envisageé alars lp RD1083 devait étre requalifiée en
boulevard urbain, avec création d'une trémie peianetau flux de véhicules de passer
dans un ouvrage souterrain.

C’est tout le sens du projet issue de la déclaradintilité publique (DUP) de 2013
concernant la requalification de la RD1083, popaele Conseil Départemental.

Avec le passage de la Communauté urbaine de Stnaslan statut de métropole, la
compétence des routes départementales lui a atddrée.

Ainsi, la réalisation du projet tel gu’envisagé sléaDUP de 2013 n’est aujourd’hui plus
assurée.

Les entreprises en place, en attente depuis phssaemées d’une visibilité sur le devenir
du secteur, ont aujourd’hui besoin de pouvoir seslbpper.

En I'absence de certitude sur le devenir de la RE31Dest donc souhaité de faire évoluer
le PLU (OAP « secteur Niedermatt » et reglemenplgicue) afin d’affirmer la vocation
economique de la zone sur les espaces actuelleroempés par des entreprises a savoir
le Nord/Ouest et la partie Sud.

Ces changements de destinations permettent égalefeiter I'implantation exclusive
d’habitat sur un secteur soumis a des nuisances #ié bruit et a la qualité de I'air.
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Carte n°1:5chéma de principe - secteur Niedermatt

'= ) I, | .
[ périmétre de roap :fiﬂmrﬂ;:t rwmm parcd - - 2:":1; r::n é;n;m:f acréer
* péile multimodal & développer /& créer .~ dominante habitat a) préserver /& restaurer

are COrREsliG & dévelommer [ dominante habitat individuel O carrefour 3 aménager

B 1 Principe de voie & créer WS activité mutable en habitar ADFUS
“ = principe de chemin medes actifs 4 créer I cominante activits o a0 m

N

=sai  principe de voie secondaire a créer  aménagement de la RD 1083 S0 - BD TOPO200 CUS ; 2012
Réalisation ADEUS, septembre 2015

Extrait de 'OAP « secteur Niedermatt » du PLU appré

D’autre part, le projet de modification porte égaémt sur la desserte de la zone.
Actuellement, 'OAP prescrit la réalisation de deroies orientées Nord/Sud, plus une
contre-allée a disposer le long de la RD1083.

Or, au reglement graphique, seule la voie Nord/SitEe a I'Ouest de la zone est
matérialisée par un emplacement réservé (ER LIPBlda d’emprise).
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Ainsi, afin d’assurer la realisation du second &bked/Sud c6té Est, il est proposé de
placer un emplacement réservé coté impasse dedadgme emprise de 12 m, et de le
prolonger par un tracé de principe permettant &selide de la zone IAUXb1 jusqu’a la
future contre-allée.

De plus, la partie Sud de la Niedermatt est da@AP actuelle traversée par de
nombreuses venelles piétonnes, ainsi que des sediejardins, en lien avec la vocation
actuelle d’habitat. L’activité économique qui y estvisagée, de par sa nature, ne
nécessite pas autant d'aménagements urbains padascollectifs.

Ainsi, il est proposé de modifier TOAP sur les graptions liées a I'implantation
d’habitat, avec par exemple la réduction des vesgliétonnes dans la partie Sud, la
simplification des prescriptions sur les formesaimbs, la suppression d’espaces dédiés
a des parcs et jardins notamment a proximité deoila ferrée et du cours d’eau de
I’Andlau.

Egalement, une lisiere végétale est ajoutée a I'@AtRe le quartier mixte et les activités
afin de préserver les futurs habitants des coVitgibiet des éventuelles nuisances.

Enfin, la voirie initialement positionnée en impaskans le sens Est/Ouest a I'Ouest du
site est supprimée, les voiries en impasse étamtahéere générale a éviter.

Concernant 'OAP « seuils d’ouverture a l'urbanisabs, celle-ci prescrit au niveau de
I'actuelle zone IAUB au Sud un seuil minimal de& h

Dans l'optique d’assurer la qualité de I'opératigm viendrait requalifier le Sud du
secteur, il est proposé d’augmenter ce seuil &&arble de la future zone IAUXDb1.

b. Traduction dans le PLU

Au reglement graphique, sont proposées les adapsasuivantes :

- création d'une zone UXb4 a 12 m HT sur la partiedNgst, au niveau des
entreprises en place ;

- modification du zonage sur la partie Sud vers dWXA1l a 12 m HT, pour
correspondre a la vocation actuelle d’activité$adeone ;

- création d'un emplacement réservé LIP10 au nivealaddeuxieme voie de
desserte, de 12 m d'emprise, au bénéfice de I'Eairopole de Strasbourg pour
la création d’'une amorce de voirie de desserta dene ;

- ajout d'un tracé de principe en continuité de l'acgment réservé LIP10 vers la
partie Sud, se reliant a termes a la future caamtée.

De plus, il est nécessaire d’adapter 'OAP sedlerie secteur Niedermatt » afin de
prendre en compte les difféerentes modificationssiague I'OAP « seuils d’ouverture a
I'urbanisation » (urbanisation de la future zon&Mb1 en totalité de la zone).

Enfin, le Tome 6 du Rapport de présentation - érrmeée de ville de la commune de
Lipsheim (3.6) doit étre adapté.
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64. Commune de MUNDOLSHEIM — Rue des Saules
Modification du traceé et de la destination de 'empacement réservé
(ER) MUNS

a. Présentation - Explications — Justifications

L’ER MUNS5 est destiné a la création d’'une voie aastila jonction entre la rue des
Saules et la rue Albert Camus.

Y
Localisation de 'emplacement réservé ML
uﬁ"\

rué‘desSaules \

UCA3
TmET

Edte l214/11/2018 Echelle 111382

Fonds de plan GGCT-Ems|| A \ \ 2

Le principe de connexion avec la rue Albert Camsis abandonné au profit de la
réalisation d’'un bouclage entre la rue des Saulés mie de Strasbourg. Il s’agirait en
effet de prolonger dans son axe la rue des Saxdgs’au niveau de la voie desservant le
parking du cimetiere.

Cette configuration permettrait de mieux accompadiebanisation progressive des
terrains desservis par la nouvelle voie a créeprésente I'intérét de préserver les
possibilités de valorisation de la Souffel, puisdaes ce cas de figure le franchissement
du cours d’eau n’aurait plus lieu d’étre.

b. Traduction dans le PLU

Il est proposé de modifier le tracé de 'ER, comaéerit ci-dessus. En conséquence,
l'intitulé de 'ER se voit aussi étre modifié : éation d’'une voie assurant la jonction
entre la rue des Saules et la rue de Strasbourg ».

Eurométropole de Strasbourg Octobre 2018
Modification n° 2 Note de présentation



Commune de NIEDERHAUSBERGEN

194

. ! N ! - g - W > 1
. | e Y .
Strasbourg cu (| \ =\ 2 MUNDDLSHI
MRCERRNANE § \| A ' Al
: : ' = '
Niederhausbergen | rouTducnor & | // '_.',fh'.

- — l - / ‘lu" /”_’-\l
| \ 1otk ':otvmuL
u g i

‘/ — “,,“" I\ \ -
TR
! f “%( ) : ‘I" "“"
| ) 2 . “n“)“:i‘
S | 5-4% RN
- M)
¥ P ! " \] '\'.\.“
l\l\‘<'\:“n
! > L : ._,’,‘u [
== | gAY
I‘B‘ (|
! 'PL‘ ) |
! oy s |
I ASCITR |
| g
f Wit I ‘
Vg g 1\
W

| -
BT ndy

4 N |
.@EDERHAUS

5

BERGEN

Wit VAL
F1}
UTREAL S \"_.

]

Y i
) iy Y
W 4y

1 ),\A,\ “
ML

AR )y

v
\\l‘lnfg !
Ny

WA S

o) NN AW
AR
iy MR
LY

Eurométropole de Strasbourg
Modification n® 2

Octobre 2018
Note de présentation



195

65. Commune de NIEDERHAUSBERGEN —Sud/Est du centre-village
Reclassement de la zone IAUE1 en IAUA2

a. Présentation - Explications — Justifications

Le PLU de I'Eurométropole, reprenant les orientaiodu PLU communal de
Niederhausbergen, porte un large secteur de déyetognt au Sud/Est de la commune.
Entre les rues de Bischheim et du Stade, a I'armun complexe sportif et de loisirs,
plusieurs zones d’extension sont inscrites.

Ces secteurs représentent les opportunités deopeshent les plus opérationnelles pour
la commune.

Ce développement se matérialise d’ores et déja par
- laréalisation d'une voie de bouclage entre ladué&tade et la zone IAUA2 ;
- lacréation d’'une salle culturelle et sportive Fespace Nieder’ » — inaugurée en
juin 2018 ;
- la déclaration d'utilité publique pour la réaligatide I'opération d’aménagement
« Les Terres du Sud », correspondant a la zone BAUbononcée en date du

2 février 2017.
L ) PROT, TiEsERIEY NAITSDY | ,_1'.*:3’*"*“-" AL
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Ces diverses opérations génerent un reliquat ddinguante d’ares de terrain, situées
entre le projet « Les Terres du Sud » et la noeszllle communale.

Afin de poursuivre le développement de la commurece secteur, la municipalité a
sollicité I'Eurométropole de Strasbourg afin degader au reclassement de ce reliquat,
inscrit aujourd’hui en zone d’urbanisation futurgacation d’équipements publics, vers
une zone mixte.

En effet, il n’apparait pas nécessaire de consa@eterrains en zone d’équipements eu
égard a la réalisation récente de la salle comrawstadux projets futurs existants autour
des terrains de sports situés a I'Ouest.

T

De plus, ce reliquat s’inscrit en continuité depEoation « Les Terres du Sud », située au
Nord. En ce sens, il bénéficie des mémes atout$eqgite précédent :
- proximité des équipements publics : mairie & 30@cenje a 600 m ;
- proximité des transports publics : 300 m de ladige bus 75, a 5 mn en vélo de
la ligne G, via la piste cyclable prenant appuilauue de Bischheim.

Enfin, ce projet constitue l'urbanisation d’'une teneuse, dans le tissu urbain, ne
générant ainsi pas de consommation fonciere.

Les principes d’'aménagement de ce nouveau sedpules suivants :

- En termes de desserte et de circulation, le psjescrit autour d’'une voie
centrale, desservant les lots a créer, directebranthée sur la voie de bouclage
reliant la rue du Stade et la zone IAUA2. Cetteevaigévra étre aménageée en voie
apaisée ou cour urbaine, ou la priorité est doangepiétons et aux cyclistes.
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De plus, un cheminement doux pourra s’inscrire darsntinuité de cette rue
afin de rejoindre, d’une part, 'Ouest du projdies Terres du Sud » et, d’autre
part, les terrains de sports.

- En termes de stationnement, il devra étre gérépareelle. Un espace commun
de stationnement pourra étre créé a I'entrée deitae a créer.

- En termes d’insertion paysagere, le projet devirssfire dans les volumétries
des batiments d’habitat situés a proximité.
Une transition vegétalisée devra étre constituég keeprojet de lotissement au
Nord et vers la salle communale au Sud.

- En termes de vocation et de formes urbaines, keweest uniquement destiné a
accueillir du logement. Celui-ci pourra prendrédame de maisons individuelles
denses ou de logements intermédiaires. Le projetad@ar ailleurs étre
compatible avec le volet habitat du PLU.

b. Traduction dans le PLU

La modification proposée consiste ainsi a reclalsspartie Nord de la zone IAUEL en
zone IAUA2. La hauteur, fixée au plan, est de 7 lidgout de toiture.

Considérant la mise en ceuvre de la liaison viaieedu stade / zone IAUA2, le tracé de
principe, préfigurant cette voie, est supprimé.

Les principes d’aménagement exposés ci-avant sostriis dans ['Orientation
d’aménagement et de programmation communale «\8eStel ».
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66. Commune dOBERHAUSBERGEN — Nord du chemin des Cotaa
Modification de I'emprise de 'emplacement réservéOBH3

a. Présentation - Explications — Justifications

L'emplacement réservé OBH3 est destiné a créeliaisen piétons-cycles entre la rue
de la Schlitte et la RD41.

Il est proposé de modifier le tracé de I'emplacaméserveé en le calant sur le chemin
existant, au-dessus du boisement.

Cette modification, demandée par la commune suiten@ concertation avec les
agriculteurs concernés, n'a pas d'impact sur Etibgdobal de renforcement du réseau de
cheminement cyclable sur la commune et plus pdigreiment sur le secteur de la colline.

b. Traduction dans le PLU

Modification de 'emprise de I'emplacement rése@BH3.

67. Commune d'OBERHAUSBERGEN - rue de Mittelhausbergen
Modification de I'emprise de I'emplacement réservéOBH27 et
changement de bénéficiaire

a. Présentation - Explications — Justifications

L'emplacement réservé OBH27 est destiné a crépatking a l'intersection des rues de
la Colline et de Mittelhausbergen.

Il est proposé de réduire le périmetre afin d'gthés en adéquation avec les besoins
projetés d’'un parking de proximité, les dimensiprgposées permettant la création de 8
places de stationnement.

Compte tenu de l'intérét local de cet aménagememteela compétence récente de
I'Eurométropole de Strasbourg pour créer les aleestationnement, par conséquent en
cours d'intégration dans sa programmation budg&taiest envisagé que la commune et
I'Eurométropole de Strasbourg soient bénéficiaiteset ER a parts égales.

b. Traduction dans le PLU

Modification de I'emprise de I'emplacement rése®BH27 et inscription au bénéfice de
la commune et de 'Eurométropole de Strasbourg.

Eurométropole de Strasbourg Octobre 2018
Modification n° 2 Note de présentation



200

68. Commune dOBERHAUSBERGEN - Rue de la Fontaine
Modification de 'emprise de I'emplacement réservédBH33

a. Présentation - Explications — Justifications

L'emplacement réservé OBH33 est destiné a la orédtiin espace vert comprenant une
« promenade paysagere » en frange des zones tédidsrsituées autour du périmetre
de protection des captages d'eau (et en contideité commune de Mittelhausbergen).

Il est proposé de modifier le tracé Sud/Est de glasement réservé afin de le faire
coincider avec la limite du périmétre de protect@pprochée du captage d'eau.

Simple ajustement, cette modification n'a pas digmce sur la nature du projet défini
dans l'objet de I'emplacement réservé. A l'inveeseajustant son tracé sur des terrains
moins contraint, elle est susceptible de favosseréalisation effective.

b. Traduction dans le PLU

Modification de I'emprise de I'emplacement rése@BH33.

69. Commune d'OBERHAUSBERGEN — Route de Saverne /
rue de la Course
Modification de I'emprise de I'emplacement réservéOBH49 et
substitution de I'emplacement réservé OBH50 par urtracé de
principe de 15 m

a. Présentation - Explications — Justifications

Le bouclage du réseau viaire au Sud/Est de la corarpuend notamment appui sur
I'inscription :
- del'emplacement réservé OBH49 destiné a la crédlime voie entre la route de
Saverne et la rue de la Course ;
- de I'emplacement réservé OBH50 destiné a I'élangieat de la rue du Parc sur
son trongon Est et 'aménagement de son interseatiec la rue des Champs.

En accord avec la commune, il est proposeé de :
- recaler I'OBH49 sur la limite Est de la parcelleletporter sa largeur a 15 m ;
- transformer 'OBH50 en tracé de principe, dans kasuane ou c’est le projet
d’urbanisation en zone IIAU qui fixera précisémgaménagement de voirie et
sa clef de financement. Le tracé de principe es€@ol5 m.

La largeur de 15 m est justifiée par le gabarijgiéode la voie (double sens de circulation
routiére, cyclable et piétons).

La modification des tracés (emplacement réservitaee de principe) est un simple
ajustement sans conséquence sur la nature du geoyetirie.
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b. Traduction dans le PLU

Modification de I'emprise de I'emplacement réser@H49 et substitution de
I'emplacement réservé OBH50 par un tracé de prindgp 15 m.
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70. Commune d’'OBERSCHAEFFOLSHEIM — Rue du Général de
Gaulle / Rue des Pres
Suppression des emplacements réservés OBS14 et O8S1

a. Présentation - Explications — Justifications

L’emplacement réservé OBS14 se situe au carrefesirues du Général de Gaulle et de
la Mairie. Il vise a 'aménagement d’'une placettiblpue sur la facade Sud de I'axe
structurant de la commune. Le bénéficiaire de I'exgment réservé est la commune
d’Oberschaeffolsheim.

L’emplacement réservé OBS19 concerne la rue des Baés la continuité de la rue de
la Prairie. Il vise a 'aménagement de cette rue,rglie le lotissement de la rue du
Mulbach a la rue du Général de Gaulle. Le bénéfecide I'emplacement réservé est
I'Eurométropole de Strasbourg.

Ces deux opérations ont été réalisées. Par con#gdeanaintien des emplacements
réserves n'est plus nécessaire.

b. Traduction dans le PLU

Il est ainsi proposeé la suppression de ces empkasmeservés devenus inutiles.

71. Commune dOBERSCHAEFFOLSHEIM — Rue Mont-Soleil
Correction d’'une erreur matérielle concernant la zame IAUA2 a
I'Ouest

a. Présentation - Explications — Justifications

Située a I'Ouest de la commune, la zone IAUA2 estotle au développement d'un
quartier d’habitation. L’'opération est a ce jourpdrase opérationnelle.

La zone s’appuie sur une ancienne zone INA1, itess@iécédemment dans le Plan
d’occupations des sols (POS) de la commune d’Obaedfolsheim, document en
vigueur jusqu’a I'approbation du PLU de 'Eurométote en décembre 2016.

Entre le POS et le PLU de I'Eurométropole, le pétim de la zone d’extension n’a pas
éte strictement repris, notamment dans sa partde@uwr les parcelles situées a l'arriere
de la rue du Mont-Soleil. Cela se traduit par desglles enclavées entre I'opération
d’aménagement en cours et la zone UAA.

b. Traduction dans le PLU

Par conséquent, il est proposé de corriger le RiLteprenant, pour les parcelles situées
le long de la rue du Mont-Soleil, la limite de zom#le gu’elle figurait dans le POS
antérieur.

Cela n'obeére pas la finalisation de I'opérationRéges du Muhlbach. Cela ne remet pas
non plus en cause la constructibilité des parcedesrsées en zone UAA.
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72. Commune d'OSTWALD - Rue du Rivage
Modification de I'emprise de I'emplacement réservéOSW?2

a. Présentation - Explications — Justifications

L'emplacement réservé OSW2 est destiné a la créditine liaison piétons/cycles reliant
la rue du Rivage et la rue de la Forét aux bergeBlldau Nord de la commune, en
longeant la berge Ouest de I'étang du Gérig.

Au Sud, la section a partir de la rue du Rivagesgmée déja un cheminement piétons
récemment réalisé, longeant la facade Est de &tipérd’'habitat rues du Rivage / de I'lle
aux Pécheurs.

Dans le cadre d'un projet global de valorisatios medes actifs entre les berges de I'lll
et du Gérig, I'aménagement optimal de cette segtnm la circulation des cyclistes ne
nécessite pas d'emplacement réservé car la comiOstwald est propriétaire des
terrains.

b. Traduction dans le PLU

Modification de I'emprise de 'emplacement rése®®W2 (réglement graphique et liste
des emplacements réserves).

73. Commune d'OSTWALD - quai Olida
Reclassement d’une partie du secteur de zone UXb2 in HT en
secteur de zone UCA3 7 mET

a. Présentation - Explications — Justifications

Le secteur de zone UXb1 identifie un ancien sitkigtriel de mécanique générale. La
cessation d’activités est intervenue dans les an?@@0.

En sus des batiments a vocation d’activités, léesede zone intégre une construction a
vocation d’habitat individuel.

Cette villa a été construite sur des parcellescalgs limitrophes au site industriel et
antérieurement aux batiments d’activités. Aussirisgue de pollution des sols est
fortement limité.

Compte tenu de la nature résidentielle préexistahi@u positionnement en retrait de
I'ancien site industriel, il est proposé recladesrparcelles accueillant la villa en secteur
de zone UCA3 7 m ET.

Similaires a celles du tissu urbain voisin, lepdgstions réglementaires de la zone UCA
sont avant tout destinées a pérenniser et perm&itrelution maitrisée des formes
pavillonnaires existantes. Ces regles d'implantasiont guidées par le souci du respect

du cadre de vie existant.
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Le secteur de zone UCA3 garantit une aérationsu thati en limitant 'emprise au sol

a 40 % du terrain et en imposant un pourcentagemam d’aménagement paysagers en
pleine de terre de 40 %. La hauteur maximale a & hégout de toiture assure une

adéquation de la forme urbaine avec le quartiedeésel limitrophe en permettant un

batiment de type rez-de-chaussée + 1 niveau et lesnfR+1+combles). Les regles

d’'implantation de la zone UCA.

b. Traduction dans le PLU

Reclassement d’une partie du secteur de zone UXi HHT en secteur de zone UCA3
7 m ET au reglement graphique.
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74. Commune de PLOBSHEIM — Zone d'extension « Secteundcanal »
Création d'un emplacement réservé et modification € I'OAP

a. Présentation - Explications — Justifications

La zone d’'urbanisation future « secteur du carest»ine zone de 6 ha située entre 2 axes
structurants du territoire : le canal du Rhéne &inket la rue du Général Leclerc qui
constitue une centralité pour la commune (commesmvyices) et correspond a un axe
de fort passage.

Le PLU ne prescrit aujourd’hui qu'un acces a laezdepuis la rue du Général Leclerc
via 'emplacement réservé PLO41 de 10 m d’empfseette voie serait positionnée de
maniere assez rapprochée de la rue du Rhin, ad&kt rue du Général Leclerc, créant
ainsi une baionnette. Compte tenu de la superimjgortante de cette zone, cette
organisation pourrait créer des engorgements swrelalu Général Leclerc. Cet acces
étant situé en proximité directe avec des habitatid risquerait également de générer
des nuisances pour les riverains.

De plus, depuis
'approbation du PLU,
la réalisation d'une
opération dans une dent
creuse située au bout de
la rue des Vosges a
modifié les possibilités
de desserte par le Nord
de la zone IAUA2. Une
nouvelle voie a en effet
été créée, nommée rue
des Paquerettes, qui se
termine actuellement en
impasse en limite Nord
de la zone.

Pour ces raisons et dans
I'optique d'une

urbanisation prochaine
de ce secteur, la
commune a souhaité
affiner le scénario de

] périmétre de 'OAP continuité écolagigue et paysagére a préservar /  valoriser desserte pl’OpOSé par
= acces 3 la zone 3 prévoir VAW frange (interface ville / espace ouvert) a traiter I,OAP et Ie réglement
= = principe de vale b arder fanction collective 3 développer h .

i ey grapnique.

principe de chemin modes actifs & créer « om—em ADEUS

. § sources - Bo TOPOZON CUS ; 2012
liaison «vertes et espace public 3 créer L Realisation ADEUS, juillst 2015

Ainsi, une étude a été réalisée en octobre 2017I'pgence de développement et
d’urbanisme de I'agglomération strasbourgeoise (ABSEqui a abouti aux propositions
de modifications suivantes.
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- Ajout d’'un acces au Sud de la zone :

Compte tenu des problématiques soulevées par tasoade desserte actuel depuis la
rue du Général Leclerc (création d'une baionnete k& rue du Rhin, nuisances pour les
riverains), il est envisagé de reporter 'accéa@pal a la zone légerement vers le Sud,
au niveau des parcelles section 4 n° 72 et 81.

L’emplacement envisagé est en effet a la fois @loigné de la rue du Rhin et plus éloigné
des habitations.

De plus, cette voie serait la plus €loignée posdill carrefour rue de I'Eglise / rue du
Geénéral Leclerc, limitant les risques de pertudrasiur cette intersection.

Pour ce faire, il est nécessaire de modifier leagé de desserte de I'OAP actuelle. Ainsi,
I'axe Est-Ouest au Sud de la zone actuellementw@seix simples modes actifs doit étre
transformé en principe de voie a créer.

Afin de conforter cette nouvelle vocation, un ensplaent réservé doit étre crée au
reglement graphique, permettant la connexion de weirie a la rue du Général Leclerc
en dehors du périmetre de la zone, au niveau denlea UCAS contigle.

Cet emplacement réservé prendrait place sur leglies section 4 n° 72 et 81.

Eurométropole de Strasbourg Octobre 2018
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A contrario, I'accés actuel par 'emplacement re8€tLO41 serait limité dans un premier
temps aux modes actifs. Cependant, si la créatianedvoie secondaire s’avere
nécessaire par exemple au moment de I'ouverttwegahisation de la zone 1IAU, 'OAP
précise gque les chemins modes actifs seront siislesptl'étre transformés en voie et
devront étre dimensionnés de facon a répondre t& centrainte. Le maintien de
I'emplacement réservé PLOA41 vient conforter ce aién

- Mise a jour de la desserte interne a la zone :

Au sein de la zone IAUA2 dans la partie Sud-Edt@AP, le principe de voie Nord-Sud
est actuellement positionné en limite Ouest de zomqui ne permet pas une optimisation
du linéaire de voirie.

Ainsi, il est proposé de décaler la voirie Nord-Séderement vers I'Est, dans la
continuité de la rue des Paquerettes, ce qui pergad¢ment d’assurer la continuité viaire
et évite ainsi un fonctionnement en impasse.

- Ajout d’une sortie piétonne en direction de la ded’Eqglise :

L’OAP actuelle ne prévoit pas de possibilité d'acada zone par le 5/7 rue de I'Eglise,
a l'arriere du jardin du Presbytere, alors quesosemble est propriété communale. Dans
'optique de ne pas obérer une possibilité futuee annexion, il est souhaité de
matérialiser a 'OAP une possibilité de connexiggtqgnne.

- Ajout d’'une transition végétalisée en frange deezon

Dans 'OAP actuelle, au niveau de la frange de zmee I'espace agricole, aucune lisiere
végétalisée n’est matérialisée a 'OAP. Or, il #aiun principe important décliné dans
I'OAP Trame verte et bleue du PLU. Ainsi, il esbposé d’ajouter cet €élément.

b. Traduction dans le PLU

Au reglement graphique, il est proposé d’ajouterearplacement réservé (PLO57) au
droit de la rue du Général Leclerc permettant Eaca la zone, de 10 m d’emprise, au
bénéfice de 'Eurométropole de Strasbourg.

Au niveau de I'OAP, il est proposé de :

- modifier le scénario de desserte de la zone com#gmatci-dessus (ajout d’'un
accés au Sud de la zone en lien avec l'emplacemésdgrvé PLO57,
transformation de I'ancien acces en voie réserugarades actifs, mise a jour de
la desserte interne, ajout d’'une sortie piétonndiction de la rue de I'Eglise) ;

- ajouter une transition végétale au niveau des &alg la zone.
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75. Commune de PLOBSHEIM — RD468
Création d'une zone A4, suppression d'un EPCC, rédiion d'une
marge de recul

a. Présentation - Explications — Justifications

L’Eurométropole de Strasbourg envisage d’'implantez aire collective de remplissage
et de lavage des pulvérisateurs agricoles au niddane parcelle en entrée Sud de
Plobsheim, le long de la RD468.

La réalisation de cet équipement est liée a laiodu captage d’eau localisé au Sud de
Plobsheim qui permet d’alimenter le territoire e @otable.

Il s’agit de répondre a une mesure mise en plane acadre de la déclaration d'’utilité
publigue (DUP) du captage afin d’éviter le lavadelee rincage des pulvérisateurs
agricoles dans le Périmetre de Protection Rappeoché

En effet, lors de ces opérations, plusieurs actsdpauvent se produire : retour d’eau
dans le réseau d’eau potable ; débordement devia cuenversement accidentel du
produit ; vidange de bouilli dans le milieu natusahs dilution ; impliquant des risques :
- de contamination des eaux souterraines prélevées |[@ consommation
humaine ;
- d’exposition des personnes.

Le projet, de par sa vocation, contribuera a lditgude la nappe phréatique et aura donc
un impact positif sur I'environnement, la santéaetalubrité publique.

La commune de Plobsheim est propriétaire du tegaielle mettrait a disposition de
I'Eurométropole de Strasbourg qui sera le maitoeirdage du projet. L'installation sera
ensuite mise a disposition des agriculteurs locaaxune Coopérative d’Utilisation de
Matériel Agricole (CUMA). Cette CUMA accueilleraehsemble des agriculteurs
exploitant le périmétre, qu'ils résident ou nonl@bBheim. Aujourd’hui 16 agriculteurs
ont déja fait part de leur souhait d’y adhérerferigagent a utiliser cette aire et a respecter
des régles de maintenance et de gestion de lliasted pour en assurer sa pérennité.

Le site de projet est envisagé aprés échangeslesalifférents acteurs du territoire,
notamment avec les agriculteurs qui utiliserontd’acar il présente plusieurs atouts :

- ilestd’ores et déja propriété communale, ainpréget pourrait étre mis en ceuvre
dans les meilleurs délais ;

- il estlocalisé de maniére trés centrale par rapta zone agricole de Plobsheim
et par rapport au captage, ce qui optimise somracur 'amélioration de la
qualité des eaux ;

- il est localisé a proximité immédiate de l'aggloatéon de Plobsheim et en
bordure de route, ce qui :

0 assure une bonne accessibilité pour les agricsltetita réduction des
déplacements quotidiens,

o0 permet une visibilité sur le projet et une senisflon aux bonnes
pratiques, valorisant ainsi le travail des agtewis,

- il est toutefois assez éloigné pour ne pas gédérauisances aupres des habitants
(bruits, exposition aux produits, encombrement aentissement du réseau
routier).
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Le site est actuellement en zone Al inconstructdalePLU ce qui ne permet pas
l'implantation de l'installation. Un espace plaaté&onserver ou a créer (EPCC) est
également présent. Il correspond a un boisemerstaeti sur la parcelle composé
principalement de Fréne, d’Erable plane, d’Eragtmmore et de Robiniers faux acacia,
ainsi que d’'un alignement de Noyers.

Il s’agit d’un espace arboré artificiel a I'étanhgaire dégradé qui ne présente pas d’intérét
patrimonial. Les frénes composant ce délaissé atteints de Chalarose pouvant
entrainer un fort dépérissement susceptible degsdagr et de générer des problemes de
sécurité (chutes de branches). Au vu de sa conmmosie potentiel faunistique du
boisement a également été jugé trés limité.

De plus, une marge de recul de 25 m est présetwadede la RD468, souhaitée par le
département alors compétent en matiere d’infrastras routieres. Aujourd’hui, la
gestion de ces équipements releve de I'EurométeagmBtrasbourg, qui souhaite réduire
cette bande inconstructible tout en garantissanégeux de sécurité routiere.

C’est pourquoi une évolution du réglement est remies sur cette zone. Suite a
I’évolution du PLU, une étude durant la phase grpggmettra de définir les éventuelles
mesures nécessaires a eviter, réduire ou compkssé@npacts environnementaux du
projet (ex.: définition de principes d’aménagemest lien avec les enjeux
environnementaux ; nécessité de reboisement).

Durant la phase projet, 'Eurométropole maitre dtage et la Commune souhaitent

s’inscrire dans une démarche qualitative en lieacaka situation du site en entrée

d’agglomération. Par exemple, des aménagementageargssont envisagés pour assurer
l'intégration paysagere du projet. De plus, la preation dans la mesure du possible
d’'une partie de la végétation en place est souhaité fonction de I'état sanitaire des

arbres.

b. Traduction dans le PLU

Afin de permettre I'éventuelle implantation de c®jet, il est proposé d’opérer les
modifications suivantes au reglement graphique :

- Création d’'une zone agricole A4 constructible &mprise du projet.

- Suppression de I'espace planté a conserver oleaauésein du périmetre.

- Réduction de la marge de recul a 15 m le long dRD468.

76. Commune de PLOBSHEIM — Rue des Pécheurs cours d'eau
du Dorfwasser
Correction de tracés de marges de recul (erreurs n@rielles)

a. Présentation - Explications — Justifications

Le long des berges du Dorfwasser au niveau declales Pécheurs, a la limite entre la
zone UAAZ2 et la zone N1, la marge de recul mai€éalau reglement graphique ne suit
pas correctement la limite du zonage. De mémej\aan de la limite de zone entre la
zone N1 et la zone UCAS coté Est de la berge, lende recul n’est pas correctement
callée sur la limite du zonage.
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Ces imprécisions graphiques sont susceptibles sier ples problémes d’instruction lors
de demandes d’autorisations d’'urbanisme.

C’est pourquoi la commune souhaite un ajustemepeddracés de marges de reculs.
b. Traduction dans le PLU

Il est proposé au plan de zonage, d’'aligner lex dearges de recul concernées sur les
limites de zones correspondantes.

77. Commune de PLOBSHEIM — Rue du Rhin
Elargissement de I'emplacement réservé PLO6

a. Présentation - Explications — Justifications

L’emplacement réservé PLO6 implanté le long dauadu Rhin, mesure actuellement
10 m d’emprise et a pour objet I'élargissementadeue du Rhin a I'Est du village.

La partie Sud de 'emplacement réserveé est imptagézone urbanisée et la partie Nord
en zone agricole.

Une piste cyclable relie actuellement le centrevilage au complexe sportif via la rue
St Paul. L’'emplacement réservé PLO17 (dont I'olget la création d'une liaison
piétons/cycles) et I'élargissement de I'emplacenméservé PLO6 au niveau de la zone
UXb1 permettra de relier I'Est du village au conygesportif via des modes actifs.
Grace a I'emplacement réservé PLO5, cet axe paarégalement a terme d’assurer une
connexion avec le Nord de la commune en directi@sahau et du réseau structurant
d’agglomération Vélostras.

Il s'inscrit dans le schéma directeur « vélo »’Beilométropole de Strasbourg.

La zone UXb1l concernée par I'élargissement de llaogment réservé est située en
entrée de I'agglomération de Plobsheim, a hautedtechplacement réservé PLO17.

Or, la largeur actuelle de 10 m de I'emplacemesgmé PLOG6 ne permet pas d'implanter
une chaussée double-sens ainsi que des espacesliié gservés aux piétons et aux
cycles, dont 'aménagement d’un tourne-a-gauchdegmiserait réserve.

La zone UXb1 a accueilli une entreprise qui a cesséactivités sur ce site et le secteur
est aujourd’hui en friche. Sans certitude sur sewedir, la commune souhaite des a
présent mettre en ceuvre les conditions de réalisdés aménagements projetés sur cette
voirie.

Pour ce faire, il est nécessaire d'élargir 'emplaent réservé PLO6 a une largeur de
13 m, permettant l'intégration de bandes ou pisyetables sur la rue du Rhin ainsi que
de tourne-a-gauche vers/depuis la voie verte nadisg&¥e par I'emplacement réserve
PLO17. La position définitive de celle-ci n’est @élteurs pas encore connue.
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b. Traduction dans le PLU

Ainsi, il est proposé dans le reglement graphigiédargir 'emplacement réservé PLO6
a 13 m au niveau de la zone UXb1.
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Commune de REICHSTETT
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78. Commune de REICHSTETT — Secteur IIAUX au Nord de& RD63
Ouverture a I'urbanisation d’'une partie de la zonellAUX

a. Présentation — Explications — Justifications

Le présent point de modification vise a permetttgblnisation d’'une partie trés
restreinte de la zone IIAUX située au Nord de 1s6RD

En vertu de l'article L.153-38 du Code de I'urbanés le Conseil de 'Eurométropole de
Strasbourg s’est prononce le 28 septembre 201@atiberation motivée, afin de justifier
de I'utilité de I'ouverture partielle a I'urbanisah de cette zone IIAUX. La délibération
est jointe en annexe de la présente note de padwent

Il est proposé de reclasser une partie de la 2&wX en zone UCB2 limitrophe en vue
de permettre I'extension de I'H6tel de Paris. Ceftération est rendue nécessaire pour
recréer les conditions de bon fonctionnement dabléssement suite a la réorganisation
des locaux intervenue dans le cadre de la misenauxres PMR. Elle permettrait donc
de maintenir sur site I'activité hoteliere exisgrténéficiant d’'une situation stratégique
en entrée d’'agglomération et des conditions favesalen termes de desserte et de
visibilité depuis la RD63.

Cette ouverture partielle a l'urbanisation s’'inscans les objectifs de développement
fixés au PLU en matiére de développement économigiaela pérennisation d’'une
activité économique et des emplois qu’elle génere.

La totalité de la zone IIAUX s’étend sur une supezfde 12,9 ha. La partie nécessaire a
I'extension de I'H6tel de Paris et destinée a @weerte a l'urbanisation représente
environ 0,12 ha, soit un peu moins de 1 % de lardigge totale de la zone IIAUX (voir
plan ci-aprés). L'évolution du zonage proposée @'ebpas un développement futur
d’activités économiques sur la zone [IAUX.
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b. Traduction dans le PLU

Au regard de ces éléments, il est proposé de serlame partie de la zone IIAUX dans
la zone UCB2 attenante, située au niveau de la RD63
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Commune de SCHILTIGHEIM
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79. Commune de SCHILTIGHEIM — Route de Bischwiller
Requalification du site d’activités ALSIA en zone ¢thabitat

a. Présentation - Explications — Justifications

Le présent point de modification porte sur le 8it&SI1A, a Schiltigheim. D’une superficie
d’environ 0,8 ha, le site ALSIA est localisé aueau de lI'entrée Sud de la ville de
Schiltigheim. Il borde la route de Bischwiller aroit de I'intersection avec la rue Perle.

La ville de Schiltigheim souhaite faire évoluerdiestination de ce secteur et définir les
principes d’aménagement a respecter dans le cadne dpération de renouvellement
urbain.
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Situation du secteur « Alsia »

Il est actuellement occupé par une entreprise guinate développer son activité. La
configuration du site ne permet pas d'envisageieveloppement sur place.

Par ailleurs, l'activité génére des nuisances pewatibles avec le caractere résidentiel
du secteur dans lequel elle se situe.

Dans le cadre de la modification n° 1 du PLU, vawitude d’'urbanisme a été mise en
place, pour partie, sur le site dans I'attente :

- de larecherche d'un site de relocalisation ddilVéé ;

- de la définition d’un projet d'aménagement glolR2AG).

Aujourd’hui, I'entreprise a trouvé un site plus ptiaa ses besoins.
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Des principes d’aménagement ont été définis susitke d’activité, par la ville de
Schiltigheim, favorable a la requalification dues#in secteur a vocation mixte.

Au regard de ces éléments, il est proposé de peenteetrequalification du site d’activités
vers une vocation mixte a dominante d’habitat.

Le projet revét un intérét général pour la villeQt=hiltigheim puisqu’il permet d’éviter
la constitution d’'une friche industrielle potenigel

Il permettra I'accueil de population et 'aménagem@espaces végetalisés, sur un site
aujourd’hui complétement minéralisé.

Par ailleurs, il répond aux orientations de dévedwpent de la Ville de Schiltigheim et
de 'Eurométropole de Strasbourg, notamment dassris ou :

- il permet de répondre aux objectifs de productienafiements, au sein d’'un pble
urbain en lien avec le coeur métropolitain ;

- il s'inscrit dans les logiques de gestion économéodcier, en n'impactant pas les
espaces agricoles et naturels ;

- il permet d’améliorer la qualité environnementdlendsite industriel, en traitant les
sols pollués et en augmentant la part de végétalsiespace majoritairement
minéral ;

- par ailleurs, la proximité du centre-ville de Stighieim, des futurs quartiers

Fischer ainsi que de la ville de Strasbourg faitdesite un secteur intéressant
pour développer de I'habitat.

Afin d’encadrer le devenir du site, d'une Opératitamménagement et de programmation
(OAP).

Au regard de la taille du secteur et des enjeumndizsagement, son aménagement devra
étre réalisé d’'un seul tenant sur la totalité deolze.

Prise en compte des enjeux de mixité fonctionngaérationnelle et sociale

Afin de répondre aux objectifs de mixité fonctiohegle projet pourra comprendre de
I'habitat, des commerces et services de proxiniitsi @ue des équipements publics ou
d’intérét collectif.

Au regard du contexte urbain, la ville de Schildgh estime la surface de plancher
destinée a I'habitat a 6 000 m2.

Tout projet devra répondre aux enjeux de mixitdatec 15 % de logements locatifs
sociaux sont exigés. Ce taux est fixé en tenanpt®mhu parc de logements existants a
Schiltigheim et avec I'objectif d'une répartitiopatiale équilibrée du parc social a
I’échelle de la commune.

La programmation devra étre diversifiee en matikr¢aille de logements pour répondre
aux besoins de la population. Il s'agit d’offriraupart de grands logements pour permettre
I'accueil de familles.

Prise en compte des enjeux en matieére de dessededéplacements
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En termes d’accessibilité, le secteur sera despaniine voie a créer depuis la route de
Bischwiller qui bouclera avec la « voie Heinekea aménager plus au Sud, matérialisée
par I'emplacement réservé SCH128 au reglement grapliu PLU.

Ce réseau viaire sera aménagé de maniére a répipdeefonctions de desserte locale,
a I’échelle du quartier des malteries.

Aussi, leur configuration et leur aménagement derdéfinis pour garantir les
déplacements en toute sécurité des piétons etydéistes et la circulation apaisée des
voitures, en sens unique.

Le plan de circulation pourra faire I'objet d’évboins, notamment la mise en place de
zone 30 ou de zone de rencontre, afin restreirdecedulation a la desserte locale.

En matiére de transport en commun, le secteuriestdesservi. Il se situe & moins de
200m de l'arrét « Barr » de la ligne 4 et a moiess@0 m du futur arrét de la ligne 6,
situé au Sud du site Fischer.

iWasselonng o [/ & # CHARELLE [ — LB SO0 o,
; & 34
i 5 "if COUSENT CIMETIERE GDE“I’I”;}S!%E S A, &<
Moisheim 5/ SANT-CHARLES "1 o e !
2 EoflE | e ‘a_Mairie
= : & k]
(JP/‘." aePeicurs . . & ég-
o /) CEcolEEL. & s :
® eg / L neRNoz O SLENTRE PEYCHO
W /M R. de I'Ecole \ & S auan
)| R de I'Etoile y ] v T 4] G
2 /"j Rue des Roses ¢y 2 o F\' B S §’ ECC
/| e = = “@
o=/ | o
(CRd AIS0N
o) (=N b &
7 | _%n,%.,w\ Lounssé, DESLHTE |
|~ ' x
) ECOLE o
‘b,i,us % J
\
\ N e
\ 2.0 gye
\ %
\ ¥ & SIHCU
732' WSO
NG b 4 1a LES|
N Chemin des
P % "‘ib‘ S P aquerettes .
AN ’tEﬁTPE DE.
X 3
& /%* — Mol = W Rdu Lha‘reau ™
® SAINTE d 7 A g’q’
de HELENE o g Haed

oir
LABO [*ANALYSES
67

o JARDINS FAMILIAUX.
g SCHILTIGHEIMERMATT
S

JARDINSG FAMILIAUX

o

L1 5
P HELENENGARTEN 2 ]
D JARDINS FAMILIAUX N
e \1\@
= W
. MARCHE GARE o
DECHETERIE ey
o 9

&
&

S

3
e

AR

- \‘!'\' &
Situation du secteur « Alsia » au regard de la degsspar les transports en commun

Ces lignes font partie d'une restructuration dueaés sur le quadrant Nord de
I'Eurométropole, mise en place depuis la rentrésegéembre 2018 :

- Le nouveau schéma de transports collectif a am&éla desserte, notamment avec une
liaison directe vers la zone commerciale de Vendenlet les communes Nord grace au
prolongement de la ligne 6 ;

- la fiabilité des temps de parcours et la vitessmmerciale de la ligne 6 ont été
améliorées par des aménagements ponctuels swtéado Général de Gaulle et par des
mesures de régulation des carrefours a feux fauarlss transports collectifs sur I'axe.
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En terme de stationnement, tout projet devra réspacminima les exigences du PLU,
définies en fonction de la programmation et daildetdes logements.

Prise en compte des enjeux en matiére d’insertibaine et paysagere et de patrimoine

Afin de donner une place a la nature sur un seetgourd’hui fortement minéralise, tout
aménagement du site devra comporter un minimum & 2’espaces végétalisés
réalisés en pleine terre.

Du point de vue de linsertion d’'un projet dans smvironnement proche, la transition
avec les parcelles baties a I'Ouest du site deaira Fobjet d’une attention particuliére.

Un aménagement végétalisé cohérent mais diverd#fies le choix des essences est
exige.

Par ailleurs, tout projet devra veiller a assures transition avec le batiment existant au
niveau du 49 rue de Mundolsheim, tant concernast denstructions futures qui
s’'implanteront le long de cet axe que celles péaetroute de Bischwiller.

Le secteur comporte, par ailleurs, un batimentlauwapatrimoniale au sein du secteur
(voir extrait de 'OAP proposée). Le parti d’'améantent devra étre congu de maniere a
intégrer cet édifice au plan masse et le mettreadgur. Son maintien et sa reconversion
sont a privilégier afin de garder la mémoire déstdire du site.

L’aménagement d’'un espace ouvert au public endiwar ce batiment constitue une

hypothese d’aménagement. Dans ce cas l'usage despate devra étre pensé en
complémentarité avec les espaces publics crééslelaragire de la requalification des

sites SEBIM et FISCHER situés plus au Sud et gésgmtent également des éléments
patrimoniaux en lien avec I'histoire de Schiltiginei

Prise en compte des enjeux en matiére d’environneme

La collectivité souhaite que le futur projet réperaiix orientations qu'elle s'est fixée en
matiere de qualité de vie et d'environnement.

Le site complétement minéralisé ne présente pasmigbilité écologique particuliere.
Il est, par contre, concerné par des problématitiées a :

- la qualité des sols et des sous-sols ;

- la présence de cavités souterraines ;

- la qualité de I'air.

Les enjeux liés a la qualité des sols et des solgs-s

En raison de son historique industriel, des vatfans en matiére de qualité des sols ont
été réalisées, pour s’assurer de la compatibiéigesls et des eaux souterraines avec les
usages projetes.
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Les investigations environnementales menées simnsitquent que les teneurs détectées
dans le milieu souterrain ne sont pas susceptildasettre en jeu la compatibilité du site

avec les usages projetés, sous réserve du traiteleespots de pollution, hormis dans la
partie Sud/Ouest ou une Etude quantitative desesganitaires (EQRS) a été menée.

Cette étude conclut a la compatibilité du site desausages projetés pour la zone Sud-
Ouest sous réserve de mise en place d’au moinsveawnde sous-sol au droit des
batiments et du maintien d’'un recouvrement des sols

Préalablement a tout aménagement, les sourceslldéqus concentrées devront étre
supprimées sur I'intégralité du site conformémant préconisations de la circulaire du
08/02/2007 du M.E.D.D.E.

Suite a 'examen des études environnementalesééali(rapport ARCHIMED n° 2015-
23 du 18/09/2015), il a été décidé de retenir lgssRivantes sur l'intégralité du secteur

- interdiction de mise en place d’établissement &bmsi

- obligation de recouvrir les sols en place ;

- interdiction d'infiltrer les eaux pluviales suresit

- utilisation des eaux souterraines envisageableuemgnt pour un usage de
géothermie ;

- obligation de poser les canalisations d’eau potahlelehors des zones polluées,
dans un caniveau technique béton ou au sein danettée d’'une section minimale
de 1 m2 dans des terres d’apport propres rappodaes défaut réalisées en
matériau anti-contaminant destiné a empécher langation des vapeurs des
polluants organiques ;

- interdiction de culture de végétaux de consommdté&gumes, fruits, baies, arbres
fruitiers) hormis dans des bacs hors-sol.

Ces RU des sols ont été inscrites au plan vigilahcesglement graphique et traduites
dans le tableau synoptiqgue des RU du reglemertt damnis le cadre de la modification
n° 1 du PLU.

Aussi, le PLU réglemente déja les usages du solgmport a la problématique de la
qualité des sols. Il ne nécessite ainsi pas dréwdifié sur ces aspects pour garantir les
enjeux de santé publique qui y sont liés.

Les enjeux liés aux cavités souterraines

Le site sur lequel la société ALSIA est implantéeimpacté par 2 réseaux de galeries
souterraines.

Le réseau Sud, situé en limite de parcelle, esitle assez modeste comparativement au
réseau Nord. Il se compose de six galeries et dsafie circulaire (glaciaire).

Le réseau Nord présente une extension bien plusriarie ; ce dernier se compose de
21 salles et galeries.
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(S M - 4
Réseaux de galer gedtsia (identifiés en jaune)

Le secteur est suivi depuis 1997, avec des vigipgieres. Chacune de ces visites a été
consignée dans des rapports par le BRGM.

Depuis 2006, ce site fait I'objet d’'un suivi daescladre du programme Eurométropole-
BRGM avec une visite en moyenne tous les 2 ans, @ve fréquence légérement accrue
depuis I'’écoulement en masse de loess dans ldegg&aren 2008 (Cruz Mermy, 2008).

Au moins 50 M se sont déposés dans la galerie G3 et dans kesegahdjacentes (G1,
G4 et G7) ; par conséquent, la méme quantité dériaak est manquante entre la vodte
des galeries et la surface. Ces vides représeaterisque d’effondrement en surface,
pour cette raison le site a été requalifié en ftéol et fait I'objet d’une inspection
réguliere.
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En I'absence d’évolutions franches observées lerbimspection des 2 réseaux en juin
2017, la prochaine inspection de ce réseau deigmbivra étre prévue en 2019 sauf dans
le cas de figure ou des signes d’affaissementesgrabservés a I'aplomb de la galerie
G3 du réseau Sud et des galeries G14 a G21 dwrékmd non inspectées lors de la

visite de juin 2017.

Réseau Sud :

De maniere générale, I'évolution du réseau de igalsouterraines ALSIA Sud entre les
inspections de 2016 et 2017 ne présente pas de&aalarmant.

Les infiltrations loessiques semblent avoir étéujags par les travaux entrepris sur le
réseau d’'évacuation des eaux de pluies. Les lagssapuvrent le radier des galeries G3

et G4 sont en cours d’asseéchement.

Néanmoins, I'arrét des infiltrations loessiquessdies galeries souterraines ne doit pas
oblitérer I'existence possible d’un volume de visitimé a 50 rhqui se situe entre la
volte des galeries souterraines et les parcelléagiee ALSIA située au-dessus.

Réseau Nord :

De maniére générale, le réseau de galeries sanesrdu réseau Nord de la société

ALSIA n’a que trés peu évolué entre 2013 et 2017.
Les cheminées débouchant dans les galeries G3 etp&@sentent un risque de chute de

personne en cas de débourrage.

Octobre 2018
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Les galeries G14 a G21 n’ont pas pu faire I'objahdliagnostic lors de cette inspection
pour causes de conditions d’accés non préparéagque sécurité pour une remontée
sur corde a installer). L'inspection de ces gatesiera a prévoir lors de la prochaine visite
de ce réseau de galerie.

L’état de dégradation peut menacer I'ensemble de. €ette situation induit des
problématiques a intégrer notamment pour la sécdds personnes et la préservation du
patrimoine architectural.

Afin d’éviter la poursuite de la dégradation ddaesiet du sous-sol, il est important de
remédier a la situation actuelle, de requalifierdites laissés en friche et de répondre aux
enjeux en matiere de sécurité publique.

Dans cette perspective, trois types de mesures@ulétre mis en ceuvre pour assurer la
sécurisation des cavités souterraines :
- le comblement de cavités par remblais dans lessalg I'art ;
- la ré exploitation de cavités pour la réalisatiersthtionnement ;
- la préservation et la consolidation de tout ouipaigs cavités avec le maintien pour
visite et contrdle.

b. Traduction réglementaire

Dans cette perspective, il est proposé de :

- reclasser en zone IAUB I'ensemble du site ALSIAefixer une hauteur maximale
des constructions a 20 m hors tout;

- lever la servitude d'urbanisme dans l'attente dPuojet d’aménagement global
(PAG) qui greve une partie du sjte

- identifier le batiment a valeur patrimoniale comuare« batiment intéressant » au
reglement graphique ;

- d’exiger un minimum de 20 % d’espaces vegetalisépleine terre au reglement
écrit pour ce secteur ;

- fixer le principe d’'une urbanisation sur la totlile la zone a l'orientation
d’'aménagement et de programmation « seuil d’ouxedu’urbanisation » ;

- créer une Orientation d’aménagement et de prograimmg@AP) qui définit les
conditions d’aménagement pour garantir la prise cempte des qualités
architecturales, urbaines et paysageres, maisrdgatdes enjeux en matiére de
sécurité et de santé publique.

La traduction réglementaire proposée au sein dememnt (€crit et graphique) mais aussi
de 'OAP permet de définir les principes d’'aménagetyue le projet aura a respecter et
qui sont expliqués ci-avant.

Concernant 'organisation de la desserte, en cobéravec les explications données ci-
avant, il est proposé de compléter la destinateheinplacement réservé SCH129 pour
réaffirmer le statut de cet espace destiné a depablic et participer a 'amélioration des
déplacements Est/Ouest a I'échelle du quatrtier.
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80. Commune de SCHILTIGHEIM — Avenue Mendes France
Requalification du site d’activités Air Product enzone d’habitat

a. Présentation - Explications — Justifications
Le site industriel Air Product, d’une superficieedVviron 1 ha est situé en bordure de

I'avenue Pierre Mendés France a Schiltigheim.tibesdé a I'Est par le canal de la Marne
au Rhin et a I'Ouest par le pont Pierre Mendes ¢gan
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Situation du secteur « Air Product »
Cette entreprise industrielle multi-site produiéhiltigheim des gaz industriels.

La relocalisation de I'activité de production estijptée sur le site d’activités de I'Ecoparc
Rhénan a Reichstett, au Nord de 'EurométropolStdesbourg.

La présente modification vise a permettre la rafjocation du site industriel, tout en
garantissant les enjeux en matiere d’environnengensanté et de sécurité publique.

Le site complétement minéralisé ne présente pasmgbilité écologique particuliere.

Eurométropole de Strasbourg Octobre 2018
Modification n° 2 Note de présentation



228

Programmation envisagée sur le site Air Product

La ville de Schiltigheim souhaite engager la reifigation de ce site a usage industriel
vers une vocation a dominante d’habitat.

Au regard de la taille du secteur et des enjeumndisagement, son aménagement devra
étre réalisé d’'un seul tenant sur la totalité deolae.

Des commerces et services de proximité pourromtpddnter en bordure Est de la zone,
en lien avec la proximité avec le canal et le dgweément potentiel, a termes, d’'une halte
fluviale.

Au regard du contexte urbain et de la proximitérdm, la ville de Schiltigheim estime
la surface plancher destinée a I'habitat a 10 080 m

Afin de répondre aux objectifs de mixité socialel'échelle de I'opération, la
programmation en matiére de logements comportemrmiaimum 15 % de logements
locatifs sociaux.

Tout projet devra par ailleurs, présenter une git®de logements et notamment une part
de grands logements.

Cette répartition permettra de proposer des log&srataptés aux besoins des habitants
tout en répondant a la volonté de la Ville de difear son parc de logements.

Le projet revét un intérét général pour la villeSQt=hiltigheim puisqu’il permet d’éviter

la constitution d’une friche industrielle potentgelll permettra I'accueil de population a
proximité du coeur métropolitain, limitant ainsi ldgstances de déplacements. Par
ailleurs, il constitue une opportunité pour amémnatgs espaces végétalisés, sur un site
aujourd’hui tres minéralisée.

Par ailleurs, il répond aux orientations de déveéspent de I'Eurométropole de
Strasbourg, notamment dans le sens ou :
- il permet de répondre aux objectifs de productienafiements, au sein d’'un pble
urbain en lien avec le coeur métropolitain ;? )
- il s'inscrit dans les logiques de gestion économéodcier, en n'impactant pas les
espaces agricoles et naturels ;
- il permet d’améliorer la qualité environnementdlendsite industriel, en traitant les
sols pollués et en augmentant la part de végétausiespace majoritairement
minéral.

Afin d'atteindre ces objectifs d’'intérét générahttax I'échelle de 'Eurométropole de

Strasbourg qu'a celle de la ville de Schiltigheirh,est proposé de traduire la

requalification de ce site au sein du zonage eheal'Opération d'aménagement et de
programmation (OAP).

Organisation de la desserte, du fonctionnementevetidu stationnement
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Le secteur sera desservi par la voie existanteislépypont Pierre Mendés France pour
I'accés entrant du site. La sortie des véhiculetons®s s’effectuera via la voie passant
sous ce méme pont et reliée a la rue Lauter.

Aucun nouvel accés pour les véhicules motorisésena autorisé depuis le pont Pierre
Mendes France, afin de ne pas impacter la fluatia circulation sur cet axe et d’assurer
la sécurité des usagers qui I'empruntent.

L’accés au stationnement en structure sera optireisénutualisé a I'échelle de
I'opération. Il se situera de préférence au Nordtssite afin de préserver le potentiel
des espaces le long du canal de la Marne au Rhin.

Les besoins en stationnement liés a 'opératioorgegyérés a I'échelle du site. Tout projet
respectera au minimum les normes fixées par le RbUmatiere de création de

stationnement. Le stationnement sera réalisé paf@inent en structure, au sein des
constructions a vocation d’habitat.

La conception du projet tirera partie de la confagion du site. Ainsi le stationnement
sera geré préférentiellement sur la partie Nord#Dde site, au droit du pont Pierre
Mendes France. Cette option reprise dans 'OAP peda tirer parti de la différence de
niveau entre le terrain d’emprise du projet, séné&ontre-bas de I'espace public avec la
montée du pont.

La situation du secteur de projet a proximité dwrfWuartier d’Affaires International
(QAI) et d'un arrét de tram (moins de 300 m derBaiFutura Glacieres desservi par la
ligne B du tram) en font un site privilégié pourdage des modes alternatifs a la voiture
individuelle et pour développer un projet a domieatihabitat.
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Ainsi, le projet veillera a s’inscrire dans le résede cheminements actifs existants a
proximité immédiate. Il facilitera I'accés aux @stcyclables situées sur la rive gauche
du canal et le long de I'avenue Pierre Mendeés Franc

Un cheminement doux sera aménagé pour permettréutuns habitants de rejoindre
facilement l'arrét de tram « Futura Glaciere » et berges du canal. Dans cette
perspective, I'OAP préfigure son implantation préféielle en bordure Sud du secteur.

Intégration du projet et insertion des construaidans leur environnement proche

La situation géographique du secteur, en bordurgadel constitue un atout en matiére
de qualité de vie. Cette proximité nécessite égaterune attention particuliére pour
prendre en compte les enjeux environnementaua li@grame verte et bleue.

Ainsi, le projet devra garantir une bande de 20emtagige minimum depuis la berge du
canal, sans béatiments d’habitation. Cet espacead&ve traité qualitativement et étre
végetalisé de telle maniere a renforcer la corniénétologique le long du canal.

En résonnance avec cet aménagement de continaltgipie, le projet de construction
sera congu autour d’'un cceur d’flot végétalisé.

Arboré, cet espace sera aménagé, au moins pougreaipleine terre. Sa conception
devra permettre d’en faire un véritable lieu depoer les futurs habitants.
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Véritable vitrine depuis le canal mais aussi depiagenue Pierre Mendes France,
I'organisation des constructions devra préservergecées visuelles entre cette voie et
le canal.

Une diversité architecturale des constructions smiaerchée. Le traitement des facades
devra étre particulierement soigné.

Les constructions présenteront des hauteurs dikféres. Il est proposé d’autoriser une
hauteur maximale relativement importante afin dengttre I'émergence d’'un batiment
signal. Ce dernier offrira au projet densité taupeéservant des espaces végétalisés plus
importants.

Sa reéalisation est toutefois conditionnée a &inition d’'un parti pris urbain et
architectural fortetconcerté avec la Ville

Dans le cas ou cette condition ne serait pas remputes les constructions devront
s’inscrire dans un gabarit respectant les hautdesdatiments avoisinants.

L’organisation interne des batiments (double oagoh des logements), présence de
rangements, cages d’escalier...) fait I'objet de @pes dans I'OAP, afin que les
logements présentent de bonnes conditions d’halitiéaét répondent aux besoins de la
population.

Enjeux liés a la préservation de la santé humaine

L’activité actuelle sur le site releve du régimauwtorisation des Installations Classées
pour la Protection de I'Environnement (ICPE).

A ce titre, la cessation d’activités sur le siteuatfait I'objet d’un suivi particulier de la
part des services de I'Etat.

La requalification du site pour de I'habitat nédessavant tout changement de zonage,
de s’assurer que le secteur de projet permettewkdtr des habitants.

Le site est concerné par deux enjeux environnementia qualité des sols et la qualité
de l'air.

En matiere de qualité des sols
Les activités industrielles historiques sont patieiment polluantes.

Ainsi, plusieurs diagnostics ont été réalisés c@aii a I'établissement d’'un plan de
gestion des impacts identifiés et a la réalisatame analyse prédictive des risques
résiduels a I'issue des travaux.

Les conclusions de ces études indiquent que Eétdatonnemental du site est compatible
avec un changement d’'usage sous réserve de lacmipkace de plusieurs mesures de
gestion :

e un recouvrement pérenne de l'intégralité des espaxtérieurs (apport de
terres saines en surface ou recouvrement par desesi spéecifique de type
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enrobé, dalle béton...) de maniere a supprimer tmniact direct avec les sols
superficiels ;

e l'absence d’'usage des eaux souterraines ;

* lapose des conduites d’eau potable en matériaperiméables aux composés
organiques dans des tranchées remplies de matéeempts de toute
contamination ;

e l'absence de cultures de végétaux comestiblesldarsdls en place.

Par principe de précaution, le bureau d’étude recande la mise en place de dispositif
constructif (type tapis drainant) au droit desétits de plain-pied.

Préalablement a tout aménagement, les sourceslldéqus concentrées devront étre
maitrisées conformément aux préconisations de thadélogie nationale d’avril 2017
du Ministére de 'Environnement de I'Energie etl@éer.

Suite a I'examen des études environnementaleséeéali(rapports ERM Investigations
environnementales de Phase 2 n° R4118 de sept@@bre Plan de gestion n°R4263 de
décembre 2017, Mise a jour de I'ApRR n° R4453 de d018) les restrictions d’'usages
suivantes ont été retenues pour ce site :

e sontinterdits :

* Jla mise en place d’équipements publics ou d’ingérésllectifs
accueillant des populations sensibles tels queédesgpements de
petite enfance ou locaux d'enseignements ;

» [linfiltration en I'état des eaux pluviales suresit

» la culture de légumes, fruits et baies hormis aassbacs hors sol ou
dans des zones aménagées comportant a minima & ciarres
saines ainsi qu’'un géotextile a l'interface (boedfonds) entre ces
terres et celles en place au droit du site ;

= |a plantation d'arbres fruitiers hormis dans desés dont le volume
des matériaux et terres saines sera adapté aumgyséeinaire de
chaque espéce, et de dimensions minimales de 2x&t&s. Des
membranes géosynthétiques a l'interface entrearesstet celles en
place au droit du site seront mises en place ;

e sontadmis :

» |a réalisation de forage, pompage et utilisatiosad’ de la nappe au
droit du site, a condition d’étre réservé a un esgéothermique ou
d'étre rendu nécessaire dans le cadre dune dancs
environnementale ou d'un dispositif de dépollution.

= |es aménagements et installations a condition gsesbls en place
soient recouverts par :

- soit 30cm de terres saines compactées pour uneusag
d’espaces verts paysagers ;
- soit un dallage ou tout autre recouvrement isdiemisols en
place des usagers.
Un géotextile ou d’'un grillage avertisseur devra @bsé a l'interface
entre les sols en place au droit du site et lesémaatx de
recouvrement.
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»= tout projet d’intervention remettant en cause lesddions de
confinement des sols, ainsi que tout projet de gbarent de
destination ou toute modification d’utilisation ldenappe, a condition
de vérifier 'absence de risques pour la santé&ertvironnement.

e les canalisations souterraines d’apport en ealbfmtevront passer de fagcon
privilégiée :
» en dehors des zones présentant une pollution ed&du
= dans un caniveau technique béton ou au sein dfanehée d'une
section minimale de 1 m2 dans des terres d'appopr@s rapportées

ou, a défaut, réalisées en matériau anti-contarnimstiné a
empécher la perméation des vapeurs des polluagdasiques.

Dans ce cadre, I'ensemble du site sera concerngepaestrictions d’'usage (RU) [n° 14]
des sols, inscrites au plan vigilance du réglemgeaphique et traduites dans le tableau
synoptique des RU des dispositions applicablesitesdes zones figurant au reglement
écrit du PLU.

En matiére de qualité de I'air

Le site n’est pas concerné par une zone de vigilaentifiee au Plan de Protection de
I’Atmosphére de I'agglomération de Strasbourg.

Néanmoins la circulation actuelle sur I'avenue feidendés France induit des émissions
polluantes que le projet aura a intégrer.

Ainsi, il est proposé de fixer des principes d’aaggment suivant dans 'OAP :

- pour préciser que la conception urbaine et ardhitale du projet devra étre
pensée de maniere a limiter I'exposition des pdjpuis aux dépassements des
seuils limites liés a la pollution atmosphérique ;

- pour privilégier les installations techniques visanassurer la qualité de l'air
intérieure des logements sur les facades ne dorpemnisur I'avenue Pierre
Mendes France.

Ces principes vont au-dela de la réglementatiorigueur. Ils visent a contribuer a la
qualité de vie des futurs habitants.

b. Traduction dans le PLU

Afin de permettre le projet d'urbanisation décrittgedemment, les modifications
suivantes du PLU sont proposeées :

- classement en zone 1AUA2 du site Air Product classgu’ici en zone UXbl au
reglement ; et ajustements du périmetre de la izproposée au périmetre des
sites de projet ;

- définition d’une hauteur maximale des constructia2d m a I'égout de toiture ;

- mise en place de restrictions d’'usage sur le sitprdduct au reglement écrit et au
plan vigilance du réglement graphique (RU n° 14) ;

- fixer le principe d’'une urbanisation sur la tog&litle la zone a I'orientation
d’aménagement et de programmation « seuil d’ouxedu’urbanisation » ;

Eurométropole de Strasbourg Octobre 2018
Modification n° 2 Note de présentation



234

- création d’'une OAP fixant les principes d’'aménageinavec lesquels tout projet
d’aménagement devra étre compatible.

Les principes d’aménagement présentés ci-avanttemhiits au sein d’'une OAP afin
d’encadrer le projet, en matiere de :

- programmation et de phasage ;

- desserte, d’organisation viaire et déplacements dou

- gestion du stationnement ;

- densité et formes urbaines ;

- prise en compte dintégration du projet et d’ingertdes constructions dans

I'environnement proche ;
- prise en compte des nuisances et de I'environnement

81. Commune de SCHILTIGHEIM — Rue de Haegelberg
Création d’'un verger communal

a. Présentation - Explications — Justifications

La ville de Schiltigheim souhaite préserver un espde verger et jardins situés au Sud
de son ban, rue Haegelberg.

Ce secteur se situe a l'interface entre les jarffinsliaux de la Ville de Strasbourg, le
CMCO (centre médico-chirurgical obstétrique) etdeartiers d’habitat de la partie Est
de Schiltigheim.

A termes, elle a la volonté d’'y aménager un vecgenmunal d’environ 14 ares.

Ce projet vise a apporter une réponse alternatleaed@amande de jardins familiaux trés
prisés sur Schiltigheim comme sur le reste de l@ggration.

Ce projet communal répond aux orientations du PhUnatiére de qualité de vie pour
les habitants : il permet de maintenir un Tlot dédheur végétalisé et de créer un espace
récreéatif, favorisant le lien social et le dévelepgnt d’'un maraichage de proximité.
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Ve du veger X|sta depuis Ia ordure Sud (&)ufeooglllp)

b. Traduction dans le PLU
Pour permettre la création, a termes d’un vergerngonal, il est proposé d’inscrire un

emplacement réservé (ER) SCH143 pour permettrévéléad’acquérir le terrain a cet
effet.
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82. Commune de SCHILTIGHEIM — Parcs de I’Aar, du Chateaux, des
Contades et de la Roseraie
Classement des parcs publics en zone naturelle

a. Présentation - Explications — Justifications

La ville de Schiltigheim souhaite affirmer le cagxe naturel des parcs et espaces publics
végétalisés dont elle assure la gestion.

A ce titre, elle a demandé a I'Eurométropole dasktourg de modifier le classement de
différents parcs publics pour les inscrire en zoatrelle au PLU.

Les parcs concernés sont :
- le parc de I'Aar ;
- le parc du Chateau ;
- le parc des Contades et de la Roseraie.
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Situation des parcs publlcs du Chateau, de la Rosat de I'Aar

Ce principe s’inscrit dans les orientations géméralu PLU en matiére de préservation
des espaces de nature en ville et d’espaces pu@ioadant aux besoins des habitants.

Par ailleurs, la ville de Schiltigheim souhaite ¢jeenplacement réservé (ER) SCH6, qui
visait I'extension des installations sportives’atnénagement d’espaces verts de loisirs,
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Soit supprimé sur ces emprises. Comme le foncieagpartient, il n’y a plus lieu de
maintenir cette partie de I'ER.

b. Traduction dans le PLU

Aussi, il est proposeé de :
- déclasser en zone naturelle N3, les différentsspeités ci-avant et jusque-la
inscrits en zone UE3, zone dédiée aux équipemeniscp et d’intérét collectif.
Le zonage N3 permet d’afficher le caractéere natdeelces espaces tout en
autorisant le développement des équipements pullicg sont liés ;
- Supprimer I'emplacement réservé SCH6 sur ces mémesises.

83. Commune de SCHILTIGHEIM — Rue du Canal
Ajustement des emplacements réservés SCH6 et SCH53

a. Présentation - Explications — Justifications

L’ER SCH6 dont il est question au point précédenpsolonge a I'Est du canal de la
Marne au Rhin.

Extrait du reglement graphlque' emplacements mSCHG et SCH53, a 'Est du
canal de la Marne au Rhin

La Ville souhaite y aménager, a termes des jarfdimiliaux et des espaces verts.

Ainsi, cette partie de I'emprise de 'ER SCH6 esimtenue, mais il est proposé de revoir
sa destination.
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Par ailleurs, la Ville demande d’étendre I'empraee 'TER SCH6 sur le linéaire non
couvert a ce jour par la servitude d’'urbanismer(egtrait reglement graphique).

L’objectif est de ne pas créer un délaissé deitemaxploitable et non entretenu.

Enfin, la destination de 'ER SCH53 est complétée maniere a préciser que
'aménagement a venir devra permettre la dessedesdpaces de jardins familiaux et
d’espaces verts.

b. Traduction dans le PLU

Il est proposé de procéder aux évolutions suivantes
- reprise de la destination des ER SCH6 et SCH53 ;
- extension de 'emprise de 'ER SCH6 sur le linéaiva greveé situé entre le canal
de la Marne au Rhin et I'lll.

84. Commune de SCHILTIGHEIM — Rue de Wissembourg / Parcde
la Résistance
Création d’une liaison piéton / cycle

a. Présentation - Explications — Justifications

Le projet de médiathéque Nord de I'EurométropoleSdmsbourg s’inscrit dans le
développement du réseau des médiathéques de Faggiton.

Sa reéalisation est en cours et le futur équiperpabtic se localise a Schiltigheim, a
proximité du parc de la Résistance, rue de Wissengbo

Afin de favoriser I'accessibilité des habitantsed €quipement, la Ville souhaite qu’une
liaison douce soit créée entre la future médiataéue parc de la Résistance.
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Création d’une liaison douce entre le parc de Isiséance et la future médiatheque Nord.
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Cet aménagement permettra de relier deux équipsrentplémentaires qui participent
a la qualité des habitants de Schiltigheim et das'$ usagers de la médiatheque.

Il participe également a I'accessibilité de la fetmédiathéque en mode actifs.

b. Traduction dans le PLU
Il est proposé d’inscrire un emplacement résen® &CH 142, d’'une largeur d’emprise

de 4 m pour aménager a termes une liaison douce lentnédiatheque et le parc de la
Résistance.

85. Commune de SCHILTIGHEIM — Rue Saint Charles
Reclassement en zone d’habitat d’'une parcelle

a. Présentation - Explications — Justifications
Une parcelle occupée par une maison individuel®eée au Plan d’occupation des sols
(POS) de Schiltigheim, a de I'habitat, a été clagsezone d’activités lors de I'élaboration
du PLU de I'Eurométropole de Strasbourg.

Ce classement reléve d’'une erreur matérielle auenbuate I’élaboration du PLU.

La parcelle en question se situe au 36a rue Saiat €.
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Extrait du plan de zonage du PLU actuellement gaetir et situation de la parcelle
concernée (identifiee en bleu)
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Aussi, la ville de Schiltigheim propose de fairoker le zonage du PLU afin de tenir
compte de la situation réelle de la parcelle eteddasser le terrain en zone mixte a
dominante d’habitat.

La parcelle en question, tout comme les autresngditis d’habitation voisins sont situes
a proximité de I'entreprise Heineken en activite.

Afin de garantir les enjeux de sécurité, tout grdgns ce secteur doit se conformer aux
dispositions du porté a la connaissance pris pRaréét en date du 2 février 2015.

Les espaces concernés par un périméetre de dangetuél sont identifiés au plan
vigilance du PLU (planches 7 et 8).

Vi

] *SCHILTIGHEIM |

P o AN Creneme
&

S SRS Siee il :M’ \,". 'A
Périmétre de danger inscrit au plan vigilance duRlié a I'activité d’'Heineken

b. Traduction dans le PLU

Il est ainsi proposé d’étendre la zone UB3 12 mekiGtante a la parcelle concernée,
actuellement classée en zone UXbL1.
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Commune de SOUFFELWEYERSHEIM

Strasbour

o
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86. Commune de SOUFFELWEYERSHEIM — Rue du Canal, rue de
Cigognes et rue de la Ville
Inscription d’'une marge de recul de 5 m depuis laiinite de voie

a. Présentation - Explications — Justifications

La commune souhaite établir une marge de reculrdeab droit de la rue du Canal, de la
rue des Cigognes et au niveau de I'angle entredale la Ville et I'allée des Peupliers,
en zone classée UB4.

Les secteurs concernés avoisinent des quartieidenégls classés en zone UCAS3,
marqués par une marge de recul de 5 m, en cohéagecdes caractéristiques du tissu
bati en zone UCA et I'implantation homogéne en retordonnancée des constructions.
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Afin d’harmoniser le traitement de ces secteurslogic I'interdiction de construire sur
une distance de 5 m depuis la voie, il est proga=éndre le dispositif de marge de recul
de 5 m aux rues identifiées.

Il s'agit ainsi de rétablir sur les secteurs conésrune disposition du reglement qui
s’appliquait sous le régime du PLU communal.

b. Traduction dans le PLU

Il est proposé d’inscrire une marge de recul de depuis la limite des voies, telle que
définie ci-avant.
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87. Commune de STRASBOURG — Centre / Rue du Ban d& Roche
Levée du périmétre de PAG sur le secteur Semencegeinscription
de dispositions reglementaires graphiques

a. Présentation - Explications - Justifications

Situé rue du Ban de la Roche dans le quartier taitarie a Strasbourg, le secteur dit de
la « Semencerie » est un site dont le devenitasget d’enjeux urbains forts : situé dans

le périmétre de quartier prioritaire de la poliggde la Ville, a proximité d’équipements

culturels et de la friche Laiterie et a proximitinfitastructures (voie ferrée, autoroute).

Au ceceur d'un secteur urbain dense et en pleinetrontda requalification du site de la
Semencerie doit participer a la valorisation durtieiade la Laiterie dans le cadre d’'une
réflexion urbaine d’ensemble.
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Localisation du secteur Semencerie
(Source : Eurométropole de Strasbourg)

Tenant compte de ce contexte et de ces enjeuk|JalP I'Eurométropole de Strasbourg,
approuvé le 16 décembre 2016, a institué sur legede la Semencerie une servitude
d’urbanisme. Cette derniere a permis a la coll@étde geler pendant une durée de cing
ans maximum a partir de la date d’approbation du,P4 constructibilité de ce périmétre
d’environ 50 ares dans lattente de I'approbati@m [@ collectivit¢ d'un Projet
d'aménagement global (PAG).

Le PAG est aujourd’hui établi jusqu’au 16 décen2B@1, mais peut étre levé avant ce
terme des 5 ans, a I'appui d’un projet établi pardllectivité.
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Dans ce cadre, une étude urbaine a été menéessigrin de définir les conditions dans
lesquelles un projet qualitatif pourrait se dévelap La Ville et 'Eurométropole de
Strasbourg ont ainsi défini les attentes inhéreatieste a travers I'élaboration d’un cahier
de prescriptions urbaines, architecturales et enmgmentales a destination des porteurs
de projet.

Ce cadrage initial fixait les conditions au regalesquelles la collectivité estimait
réalisable la mutation urbaine du site historiguig fois sur le volet programmatique et
sur I'insertion du projet dans son environnement.

A ce jour, le volet programmatique restera encpdréle zonage existant UB2 du PLU
qui permettra la réalisation d'un programme mixkegéments, espaces d’ateliers,
hébergement type auberge de jeunesse ou hotetebégrmément au projet attendu.

En complément, il est proposé que les orientatipidixent quant a elles les modalités
d’insertion urbaines, architecturales et paysagas&snt inscrites au reglement graphigue
du PLU pour tenir compte des objectifs poursuiassl’accompagnement de la mutation
de ce site.

La Ville et 'TEurométropole de Strasbourg ont aidéfini des principes d’aménagement
(voir schéma ci-apr@st des orientations programmatiques en cohémreeles enjeux
du quartier Laiterie et dans le respect des olfgeptiursuivis par le PLU. Ce sont ces
principes définissant un Projet d’aménagement glgbiasont aujourd’hui repris dans la
présente modification du PLU et qui permettent gamséquent la suppression de la
servitude du PAG sur le secteur de la Semencerie.
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Jik = i
] rue de Rothau

[ | terrain Semencerie
...... marge de recul
s jardin de devant
_—~ " a coeurdiloten pleine terre

Schéma d’orientation défini par 'Eurométropole Sttzasbourg sur le secteur Semencerie
(Source : Eurométropole de Strasbourg)

b. Traduction dans le PLU

Il est proposé les évolutions reglementaires stiésau PLU :
- suppression du périmétre en attente de Projet diagement global (PAG) gelant
la constructibilité en zone UB2 sur le secteur deSemencerie jusqu’au
16 décembre 2021 ;
- inscription d’'un espace planté a conserver ouercdaune marge de recul et d'un
jardin de devant a conserver ou a créer.
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89. Commune de STRASBOURG - Centre / Rue Lauth — Rue diasmin
Suppression de I'emplacement réservé CEN4

a. Présentation - Explications - Justifications

Un emplacement réservé (CEN4) d’'une superficidegata 1,9 ha est inscrit au PLU au
coeur du quartier européen de Strasbourg. Son eargsisconstituée par les berges de
I'lll et de I'Aar, la rue Lauth et la rue du Jasmin
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Localisation du secteur
(Source : Eurométropole de Strasbourg)

Déja inscrit initialement dans I'ancien Plan d’opation des sols (POS) de Strasbourg,
cet emplacement réserveé était alors destiné aréation d'équipements liés a la vocation
européenne de Strasbourg, entre la rue du Jasmaimugt Lauth ».

Sur la partie Est de ce terrain (environ 100 atedhng du quai du Chanoine Winterer,
le siege de la chaine de télévision franco-alleraah@TE a entre-temps été construit,
conformément a la destination initiale prévue fEmplacement réserve.

Le terrain restant a I'Ouest (environ 90 ares)gestnt a lui aujourd’hui intégralement
sous maitrise fonciere publique, propriété della de Strasbourg.

Le maintien au PLU d’une servitude permettant éoléectivité de réserver une emprise
fonciere dont elle a déja la maitrise — et dontstription de cet emplacement réserve
CEN4 au PLU — n’est en conséquence plus justifié.

b. Traduction dans le PLU

Il est proposé de supprimer I'emplacement réserR4
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90. Commune de STRASBOURG - Elsau / Rue Schongauer —
Rue Léonard de Vinci

Création de I'emplacement réservé EMV23

a. Présentation - Explications - Justifications

L’Elsau a été désigné comme quartier prioritair¢ita@ de la politique de la ville dans le
cadre de la loi de programmation pour la villeaetbhésion urbaine de février 2014 et
retenu comme quartier d’'intérét régional par '’Agemationale de rénovation urbaine
(ANRU) en décembre 2014. Les études de cadraggprant le Nouveau programme
de renouvellement urbain (NPRU) de I'Elsau ontnééiées de septembre 2016 a janvier
2018 et concluent a la nécessité de restructuteari@e urbaine de I'entrée du quatrtier.

L’entrée du quartier de I'Elsau est une zone midba@bitat, de commerces et de services,
desservie par le tramway. Situé a l'intersectiotreele faubourg historique et le grand

ensemble, ce secteur présente un caractére siuaqupur I'ouverture et I'attractivité du
quartier.
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Localisation du secteur
(Source : Eurométropole de Strasbourg)

Les objectifs d’'aménagement définis dans I'étudeatirage portent sur :

- la démolition du centre commercial existant en deela recomposition de la
trame urbaine de I'entrée (une étude spécifiqudestissu de commerces et de
services a également permis de dimensionner |'offieoourrait étre envisagée
pour I'Elsau) ;

la création d’'un mail piéton permettant de prolarigeue Léonard de Vinci vers
la rue Martin Schongauer ;
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- I'installation d'un pdle de services publics regpant notamment les différents
services municipaux aux usagers (mairie de qua@ielS, médiathéque) ;

- la construction de locaux commerciaux pouvant aticuaine enseigne
alimentaire généraliste et une offre complémentdgreommerces et de services
de proximité ;

- la construction de logements neufs contribuantdiMersification de I'offre pour
le quartier.

L’'un des éléements de programme structurant du fpuofgin consiste ainsi a prolonger
la rue Léonard de Vinci pour recréer une trameingblisible et sécurisante. A ce titre, il

est donc proposé d’inscrire un emplacement régenvela réalisation d’un espace public
entre la rue Martin Schongauer et la rue Léonardidel.

La réservation du foncier nécessaire a cette haidans le cadre de la présente
modification est justifiée au regard des étudesduites dans le cadre du Nouveau
programme national de renouvellement urbain (NPNRU)

b. Traduction dans le PLU

Il est proposé d’inscrire au PLU un emplacemenemés « EMV23 » au bénéfice de
I'Eurométropole de Strasbourg, sur une emprisesda .1
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91. Commune de STRASBOURG — Hautepierre / Rue Alfred d¥igny
Reclassement partiel de la Zone franche urbaine (45

a. Présentation - Explications - Justifications

Dans le quartier de Hautepierre, les terrains sitlepart et d’autre de la rue Alfred de
Vigny se situent en Zone franche urbaine (ZFU). ZEBY) sont des secteurs situés au
contact direct ou au sein de certains quartiewsipaires de la politique de la ville (QPV).
Ces zones ont été nationalement définies a partiriteres économiques et sociaux (taux
de chémage, proportion de personnes sorties diemsgstscolaire sans dipldme,
proportion de jeunes, potentiel fiscal par hab)tgmbur permettre aux entreprises
implantées ou souhaitant s'y implanter de bénéfiakun dispositif complet
d'exonérations de charges fiscales et socialesidbrans.
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Localisation du secteur
(Source : Eurométropole de Strasbourg)

L’actuelle partie de la ZFU de Hautepierre locaisée Alfred de Vigny est une portion
qui comporte quasiment exclusivement des batimantecation d’activités (tertiaire,
artisanat ou industrie).

Cependant, cette portion de la ZFU est classé®ea @D2 du PLU, une zone urbaine
mixte a vocation dominante d’habitat mais qui pedrtoat type d’implantation avec des
regles relativement souples et ouvertes.

Oril s’avére a l'usage que le zonage du PLU nenpépas suffisamment de tenir compte
de la spécificité de ce secteur géographique AEUj et que le type de zonage en vigueur
n'est pas en adéquation avec les enjeux et lestdbjmitiaux portés par la ZFU. La

conséquence de cette inadéquation identifiee pardmétropole de Strasbourg réside
dans le risque de spéculation et de changementgagifjde destination des batiments
d’activités actuels vers une mutation en logemdmgotentiel départ des entreprises au
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terme de la période des cing ans et la transfoomatih opération immobilieres feraient
perdre toute la dynamique de la ZFU a cet endroit.

Afin d’optimiser le maintien du tissu économiquee présence d’entreprises et d’emplois
et de permettre a la ZFU de rester cohérente asolgectifs, il est proposé de faire
évoluer le zonage du PLU sur ce secteur d’envirba pour éviter que du logement ne
vienne progressivement phagocyter I'activité écoinome

En conséquence, il est proposé d’inscrire sur ciegeune zone urbaine spécifique UYa
qui n"admet pas de logement. De maniere générabastence d’'une ZFU n’est pas
incompatible avec la vocation d’habitation, néanmda partie propre au secteur de part
et d'autre de la rue Alfred de Vigny a Hautepiezst caractérisée par une occupation
majoritaire de locaux d’activités qu’il convient denserver.

Une fois ce périmetre établi, deux petits reliquegzone UD2 sont cependant constitués
uniguement d’immeubles de logements. Ces deux exlae peuvent par conséquent
pas étre pris en compte dans le nouveau sectagmeUYa. Il est donc proposé de les
reclasser dans la zone UB2 limitrophe longée pasute d’Oberhausbergen.

Périmeétre délimitant les batiments d’'activités deZFU situés en zone UD2 a reclasser en zone
UYa (pointillés bleus) et reliquats de zone UD2élasser en zone UB2 (pointillés jaune)
(Source : Eurométropole de Strasbourg)

b. Traduction dans le PLU

Il est proposé de reclasser au reglement graphigulU dans la zone UD?2 :
- la partie constituée des batiments d’activitesad2RU rue Alfred de Vigny en
zone UYa /20 m HT (environ 1,8 ha) ;
- les deux reliquats de zone occupés par des imneediblabitation en zone UB2 /
12 m ET / SMS1 (environ 0,35 ha).

Eurométropole de Strasbourg Octobre 2018
Modification n° 2 Note de présentation



252

92. Commune de STRASBOURG — Koenigshoffen / Rue Jean Mtelin
Implantation d’un nouveau groupe scolaire

a. Présentation - Explications - Justifications

Contexte et nature du projet

Le quartier de Koenigshoffen connait une dynamigimaine et démographique ayant
pour conséquence un accroissement du nombre dtsndaaccuelllir dans les écoles
élémentaires et la réévaluation du nombre de dasieessaires a I’horizon 2022.

Tenant compte de la taille déja critique des écdlesquartier, de leur impossibilité
d’absorber seules 'augmentation projetée des t#fest ainsi répondre aux nouveaux
besoins identifiés, la collectivité a conduit uned& pour I'implantation d’'un nouveau
groupe scolaire dans le quartier de Koenigshoffen.

Cette derniere, basée sur une analyse multicritéeepaces fonciers disponibles,
accessibilité, projections démographiques, programide construction de logements a

venir, origines géographiques des enfants, coiirdjet) a permis de retenir un site rue
Jean Mentelin, au Sud/Ouest du quartier.
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Localisation du site retenu pour I'implantation d’'mouveau
groupe scolaire a Koenigshoffen (Source : Euronpiite de Strasbourg)
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Le site

Le site retenu rue Jean Mentelin, est actuellenuenterrain occupé par le centre
technique routier qui accueille le personnel ehsériel dédiés a I'entretien des 223 km
de voiries départementales, transférées a I'Europé@e de Strasbourg le

1°" janvier 2017. Constituée de 18 agents, cette unigdé intégrée au service Voies
publiques début 2017. Il est envisagé de reloagdkspersonnel et le matériel sur le site
de la fédération d’ici 2019.

La totalité du site d’environ 9 600 m? sera libérdaitefois tout ne sera pas utilisé pour
I'implantation du groupe scolaire :
- une partie au Nord sera réservée pour la créationmhrvis paysager (environ
700 m?) ;
- une partie Sud sera conservée pour gérer des pratifiies de stationnement et
de stockage d’engins de facon transitoire (jusq@@26), mais sera renaturée a
terme (environ 3 300 m2) ;
- une partie Ouest, située en contact avec les bdig®tuhlbach, sera conservée
en nature ou renaturée en paralléle du projet Bg@0400 m?) ;
- le petit boisement au Sud, le long de la rue Jeantdlin sera conserveé.

Une partie de ce site permettra ainsi d’accuddliréalisation d’'un groupe scolaire de
18 classes et d’un restaurant scolaire, représeatatotal environ 3 600 m2 de surface
utile.

Il s’agit d’'un site au cceur du Parc naturel urlf@NU) Ill-Bruche et de la Trame verte
et bleue de I'agglomération, qui aura vocation Zeti¥pper un lien fort avec les enjeux
de nature et de biodiversité, a travers une écoléde des les études de faisabilité sur ces
aspects environnementaux spécifiques au site.

Programme des travaux

L’opération porte sur la création d’un groupe sitelde 6 classes maternelles, 2 classes
de tout-petits et 10 classes élémentaires :
- école maternelle : environ 1 200 m2 comprenantmotant 6 salles de classe,
2 salles de jeux, 2 salles de repos, une BCD elbdasx périscolaires ;
- école élémentaire : environ 1 400 m2 comprenargmotent 10 salles de classe,
une BCD et une salle d’évolution ;
- locaux communs (restaurants scolaire, salle poéytal logement de fonction,
locaux logistiques, etc.) : environ 1 000 m2 doné salle a manger d’environ
200 places ;
- cour et préaux.

Planning opérationnel prévisionnel

- Consultation de maitrise d’ceuvre : avril 2018 @bt 2018

- Etudes de maitrise d’ceuvre : novembre 2018 a sbpec?®19
- Appel d'offres travaux : septembre 2019 a janvieg2@

- Travaux : 2020 a 2022

- Livraison prévue : rentrée 2022
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Périmétre élargi d’étude
: Périmeétre projet groupe scolaire

m Réserve pour parvis paysager

Espace de nature, conservé ou renaturé a court
terme

: Réserve de stockage — renature a moyen terme

(Source : Eurométropole de Strasbourg)

Prise en compte du projet au regard des enjeuodundent d’urbanisme

Classé en zone naturelle N2 et N5 au reglementhgrap du PLU, lintégralité du
périmetre destiné a accueillir le futur groupe airel est cependant un site aujourd’hui
déja urbanisé, dont les sols sont totalement@difsés. De part I'occupation précédente,
il ne revét plus I'état d’espace naturel.

Au regard des enjeux environnementaux du sitedegpit au coeur du Parc naturel urbain
(PNU) et de la Trame verte et bleue (TVB), il estgwsé de conserver un zonage dédié
aux aménagements de nature, mais autorisant ldraotmsn d’équipements publics.
Ainsi il est proposé de faire évoluer le seul pétima du projet vers un secteur de zone
N3 au PLU.

L’objectif poursuivi par la modification du PLU csiste ainsi a :

- permettre l'implantation de ce nouveau groupe $@lan procédant a un
ajustement de secteur de zone permettant la réafishun équipement de service
public dans une zone de nature qui sera un atduddgorojet (zone N3) ;

- garantir les enjeux en matiére de santé et séquuibiques préalablement au
changement de destination en tenant compte depatiuns passees ;

- insérer ce projet d'aménagement dans son enviroameat conserver le lien du
site avec son milieu naturel environnant en I'aifaat avec les orientations du
Parc naturel urbain et de la Trame verte et bleue.
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Au regard des enjeux de requalification de ce siteles objectifs poursuivis pour
permettre I'accueil des futurs éleves du quarteeprojet s’inscrit dans les objectifs de
développement de la Ville et de 'EurométropoleSteasbourg, respecte les orientations
générales du PLU et les objectifs du PADD de caiderdans le sens ou :

- il permet de prioriser le développement du progtsdl’enveloppe urbaine sur un
site déja urbanisé et évite de consommer des espacere non artificialisés ;

- ilrépond a I'enjeu de la requalification des si@smutation existants, souvent en
cours de dégradation au sein de son tissu urbain ;

- il permet d’améliorer la qualité environnementalendsite inoccupé, en traitant
les sols pollués ;

- il valorise et développe les principes de naturevibe et de biodiversité de la
TVB et du PNU lll-Bruche en augmentant la part dgétal et du lien direct avec
la biodiversité alentour ;

- il participe a I'imbrication entre espaces natur@géservoir de biodiversité) et
espaces urbains en requalifiant une entrée deusqmer améliorer le cadre de
vie ;

- il participe a construire la ville des proximités @es courtes distances en
développant les équipements au plus pres des sedewdéveloppement ;

- il favorise le fonctionnement dans la proximité, prévoyant de maniére
concomitante le réaménagement des espaces pulilictese liaisons aux
piétons/cycles ;

- il veille a la prise en compte des nuisances keksqualité de l'air et au bruit.

Prise en compte des enjeux environnementaux

» L’intégration du projet dans son environnement

Le site se localise dans un espace qui constituaaurt pour I'implantation d’une école
en portant 'ambition d’étre un équipement pédagoegipilote dans le lien a la nature et
I'éducation a I'environnement. Il se trouve en efda fois :

- Ausein de la Trame verte et bleue (TVB)
Ce réseau écologique de I'agglomération strasboiggen milieu urbain vise a étre a la
fois un support de biodiversité et un renforcenteniture en ville essentiel pour le cadre
de vie des habitants.

- Au ceceur du Parc naturel urbain (PNU) Ill-Bruche.
La création d’'un groupe scolaire, au sein du PNHBrliche implique une approche du
projet innovante dans sa conception programmatigoeime dans sa méthode
d’élaboration compatible avec les grands axes du.PN
A cette fin, un travail de concertation avec le®ars concernés - habitants, associations,
signataires de la Charte du PNU, membres du codsejuartier, éducation nationale,
élus, services - a été lancé a 'automne 2017, softsme d’un atelier de concertation
construit autour de trois axes (école et architectiécole et apprentissage ; école et
quartier).

Ces deux éléments structurants que sont la TVEB &NU — tous les deux objets par
ailleurs d’une Orientation d’Aménagement et de Paognation spécifique dans le PLU
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- articulés a une démarche de concertation arab#giée plus en amont possible du projet
constituent une occasion de concevoir un projeivant sur différents volets :

- insertion en cohérence avec l'identité particulduequartier ;

- conception écologique et participative ;

- conception architecturale ;

- dimension pédagogique.

Cet atelier a par ailleurs vocation a perdureré@&t@mobilisé aux phases importantes du
projet et a I'évolution de ce secteur : visitescdlés ailleurs en France, rencontres,
chantiers participatifs d’accompagnement etc.

Le projet de groupe scolaire prendra par conségerenbmpte les spécificités du site et
s’intégrera de facon harmonieuse dans son envirenetout en cherchant a améliorer
les continuités écologiques et la qualité des mmsaen lien avec le cours d’'eau du
Muhlbach a proximite.

La collectivité et le porteur de projet veilleroparticulierement au respect et a la
compatibilité avec les objectifs poursuivis par @sentations d’Aménagement et de
Programmation TVB et PNU.

Les marges de recul inconstructibles par rappocoaus d’eau du Muhlbach ne sont pas
remises en cause par le projet et restent insentéstat au reglement graphique du PLU.

Enfin, il est proposé d'inscrire en espace plartérsserver ou a créer un bosquet d’arbres
de haute tige au Sud du secteur dans la présemti§caton.

» Des enjeux environnementaux liés a la santé hundagéer

Si le site du projet est en contact direct aveemvironnement naturel particulierement
riche, 'usage du terrain par les activités passstsnéanmoins source de contraintes
environnementales a gérer.

- Pollution des sols
o Etat des investigations menées

Au regard de ces usages antérieurs du site, destigations sur I'état des sols ont été
menées et un plan de gestion réalisé.

Le secteur de projet est basé au 14 rue Jean MeatBtrasbourg sur lequel des activités
industrielles historiques potentiellement polluantat été identifiees (centre technique
du Conseil Départementale, avec présence d’unersisgrvice, d'une fosse de vidange
et de cuves enterrées).

Le projet d'aménagement du site prévoit la miselane d’'un groupe scolaire avec des
batiments sur vide sanitaire. Sur la base de cawmetits, une étude quantitative des
risques sanitaires (EQRS) a été effectuée. Lesdusions de cette étude indiquent que
I'état environnemental du site est compatible deegrojet envisagé sous réserve de la
mise en place de plusieurs mesures de gestion :
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e un recouvrement pérenne de l'intégralité des espaxterieurs (apport de
terres saines en surface ou recouvrement par deseasi spécifique de type
enrobé, dalle béton...) de maniere a supprimer tmniact direct avec les sols
superficiels ;

e l'absence d’'usage des eaux souterraines ;

* lapose des conduites d’eau potable en matériaperiméables aux composeés
organiques dans des tranchées remplies de matéeieempts de toute
contamination ;

» l'absence de cultures de végétaux comestiblesldarsdls en place.

Préalablement a tout aménagement, les sourcedldeéqms concentrées devront
étre maitrisées conformément aux préconisations deéthodologie nationale
d’avril 2017 du Ministere de I'Environnement de hé&rgie et de la Mer. Suite a
lexamen des études environnementales réaliséppofits ENVIREAUSOL
Analyse des enjeux sanitaires n° SSP_402/EMS084415/2018, Mise a jour
de I'analyse des enjeux sanitaire SSP_402/EMS0%fu A7/08/2018 et le plan
de gestion n° SSP_402/EMS094 B du 17/08/2018) dstrictions d'usages
suivantes ont été retenues pour ce site :
e sontinterdits :
= tout forage de puits, pompage et utilisation d’daua nappe au droit
du site, a I'exception de ceux rendus nécessaans k& cadre d’'une
surveillance environnementale ou d'un dispositifideollution ;
= [infiltration en I'état des eaux pluviales suresit
= |aculture de végétaux de consommation (Iegumeits fbaies, arbres
fruitiers) hormis dans des bacs hors-sol.
e sontadmis :
» |es aménagements et installations a condition gsesbls en place
soient recouverts par :
- soit 30cm de terres saines compactées pour uneusag
d’espaces verts paysagers ;
- soit un dallage ou tout autre recouvrement isdiemisols en
place des usagers.
Un géotextile ou d’un grillage avertisseur devra @bsé a l'interface
entre les sols en place au droit du site et lesémaatx de
recouvrement.
= tout projet d’intervention remettant en cause lesddions de
confinement des sols, ainsi que tout projet de gbarent de
destination ou toute modification d’utilisation ldenappe, a condition
de vérifier 'absence de risques pour la santé&ervironnement.
e les canalisations souterraines d’apport en ealbj@tevront passer de fagcon
privilégiée :
» en dehors des zones présentant une pollution ed&du
= dans un caniveau technique béton ou au sein dfanehiée d'une
section minimale de 1 m2 dans des terres d'appoprgs rapportées
ou, a défaut, realisées en matériau anti-contarnim@stiné a
empécher la perméation des vapeurs des polluagasigques.

Dans ce cadre, I'ensemble du site sera concernéegaestrictions d’usage (RU) n° 10
des sols, inscrites au plan vigilance du réglengeaphique et traduites dans le tableau
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synoptique des RU des dispositions applicablesitesdes zones figurant au reglement
écrit du PLU.

0 Bilan des scénarios d’'implantation

Afin de déterminer le choix d’implantation du noavegroupe scolaire de Koenigshoffen,

les services de la Ville et de 'Eurométropole tla§bourg ont étudié différents scénarios
d'implantation. Cette étude a intégré les origirgsographiques des enfants, les
contraintes techniques, environnementales, finaegides espaces fonciers disponibles
et le programme de construction des logements ia ven

Sur I'ensemble du quartier de Koenigshoffen lesvises ont recensé quatre sites
potentiels permettant I'implantation d’une écoledwn groupe scolaire :

un groupe scolaire sur le site « Chartreuse »¢ gitire la rue de la Chartreuse et
la voir ferrée ;

un groupe scolaire sur le site de I'unité technidu€onseil Départemental, situé
rue Jean Mentelin ;

une petite maternelle isolée dans le batiment délla Schweitzer, jouxtant le
site du CREPS et un groupe scolaire rue Jean Mentel

un groupe scolaire situé rue de I'Engelbreit, céupla réorganisation du groupe
scolaire Hohberg pour permettre la création de dgampes scolaires distincts.

Cette étude a fait émerger I'opportunité de création nouveau groupe scolaire dont la
localisation retenue, tenant compte de ces mudtipligeres cumulés, se situera rue Jean
Mentelin.
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Tableau de synthése des différents scénarios dimtgtion

Scénario 1
Site Mentelin

Scénario 2
Site Chartreuse

Scénario 3
Multisites Mentelin +
Schweitzer

Scénario 4
Engelbreit

Enjeux
environnementaux

Pollution des
sols

Exposition bruit
/ air / autres
nuisances

Pollution des sols en
hydrocarbures et
divers métaux.

Pas de pollution des
eaux souterraines.
L’évaluation
quantitative des
risques sanitaires
(EQRS) démontre la
compatibilité en I'état
des milieux avec
I'usage futur envisagé

Faisabilité
opérationnelle

Disponibilité
fonciére et
contraintes du
terrain

Foncier déja sous
maitrise publique et
mobilisable a court
terme via négociations
en cours avec le CD
pour acquisitions Ville
de Strasbourg

Zonage PLU a faire
évoluer

Pollution des sols en
divers métaux et en
hydrocarbures.
Diagnostic partiel du
site.  Absence de
données sur la qualité
des eaux souterraines
et des gaz du sol.
Absence d’analyse des
risques sanitaires.

Colt total de
I'opération
(incluant
travaux de
restructuration
du Hohberg)

40035000 €TTC

Scolarité

Impact sur les
autres écoles

Mixité de Ia
carte scolaire

Superposition des
secteurs scolaires
EM/EE

mixité sociale
moyenne

Secteur
d’implantation

Accessibilité et
desserte

Eloigné des TC, mais
possibilité d’avoir un
maillage modes doux
renforcé a terme.
Réaménagement de la
voirie et
infrastructures modes
doux a prévoir
Création de parvis a
prévoir

Idem que scénario 1 et
absence d’information
sur la qualité des
milieux au droit de la
Villa Schweitzer

Schweitzer :
Foncier sous maitrise
publique  (transfere
Région/Ville en cours)
Pas d‘extension
possible, pas d’espaces
extérieurs rattachés a
la villa et nécessité de
soustraire des espaces
au parc pour créer une
cour de récréation
(protégé au PLU).

Pas de restauration
possible

Mentelin (cf. ci-avant)

42011000 €TTC

Schweitzer bonne
accessibilité sauf
piétons

Mentelin
réaménagements
voirie a prévoir

Absence d’information
sur la qualité des
milieux

Diminution
significative de
Hohberg mais pas
d’impact sur de I'Ecole
des Romains /Camille
Claus

Accessibilité correcte,
mais réaménagement
des voiries et des
espaces publics a
prévoir

Création d’un parvis a
prévoir
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Contexte urbain
et
environnement
du site

Au cceur du PNU

A proximité de terrains
d’activités a I'Est
Permet d’absorber les
principaux secteurs de
projets a venir
(Chartreuse,
Québécor)

dans un
projet

Intégré
nouveau
urbain : opération
mixte habitat /
équipement

Permet d’absorber les
principaux secteurs de
projets a venir
(Chartreuse,
Québécor)

Au cceur du PNU pour
les deux

Mentelin a proximité
de terrains d’activités
al'Est

Au coeur des
habitations

Renforce une densité
d’éleves déja  tres
élevée sur un méme
périmetre  (présence
du college)

Difficultés de gérer les
flux autour d’un site
déja dense

Trajet domicile /
école

Les trajets domicile /
école seraient tous
acceptables

Pour les enfants situés
au Nord / Ouest du
rallongement de leur
parcours (+300m), les
mettant a plus d’1km

Générerait des
parcours long pour les
enfants  situés aux
extrémités.

Les trajets domicile /
école seraient tous
acceptables

de leur école.

Les différents scénarios d'implantation du nouvgeaupe scolaire, synthétisés dans le
tableau ci-avant, rendent compte de la méthodokgige par la Ville et 'Eurométropole
de Strasbourg ayant conduit a retenir le site dedalean Mentelin.

Au regard d’un bilan tiré du cumul des avantagesanvénients des différentes options
de localisations de chaque site, celui de la rae Mentelin apparait comme le moins
discriminant a I'appui de I'ensemble de ces cragassociés.

Tenant compte des enjeux démographiques évoquéstelele la rue Jean Mentelin
constitue le scénario le plus équilibré, dans laureou I'ensemble des autres scénarios
étudiés cumulent tous au moins deux criteres réairiés :

- concentration géographique de groupes scolaireege ;

- absence de maitrise fonciére dans le temps ;

- opérationnalité du projet ;

- environnement immeédiat du projet ;

- facteurs environnementaux et nuisances

Au regard de la superposition de tous ces criguauilés, si un site alternatif non pollué
n'a pu étre choisi, 'implantation retenue rue J®&mtelin constitue le meilleur choix de
localisation. En cela, méme en présence de certaitéres défavorables dans ce choix,
aucun d’entre eux n’est aujourd’hui bloquant d’winp de vue technique, juridique ou
opérationnel.

- Caractere inondable

Le périmetre retenu pour I'implantation du groupelaire est situé en dehors des zones
inondables par débordement de cours d’eau ou pen&e de nappe débordante du Plan
de prévention des risques inondation (PPRI) dertEtropole de Strasbourg approuvé

par arrété préfectoral le 20 avril 2018. Seuleddip Sud du terrain — mais intégralement

située en dehors du périmeétre du projet de groopkise — est en zone inondable par

submersion (rouge) rendant de fait le terrain istactible.

Le périmetre d’'implantation du groupe scolairea@stvert par une zone de remontée de
nappe non débordante, régie par un principe d'sattion soumettant les nouveaux
projets a certaines prescriptions reglementaires.
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Le reglement du PPRI prescrit notamment de fixecde supérieure du plancher du
premier niveau des batiments a un niveau supédeuggal a la cote piézométrique,
augmentée d'une revanche de 0,50 m. Ce dernieditétdd maniére exhaustive
I'ensemble des conditions d’utilisation de la zoleeremontée de nappe non débordante,
ainsi que certaines dérogations possibles soustmo

Extraits des plans de zonage reéglementaires du PIBREurométropole de Strasbourg
(planche Al1l et B11) et périmetre du projet

A oA R e WAL R AR
i~ = S % =
=\ ‘ N\
Y, i \ b l : - \ﬂ“ ¢ ; .

7§
Akv}\’;{.-. \\
S

LEGENDE
: : Cote piézométrique en métres (NGF-IGNE9
D Périmétre projet valable dans la zone délimitée t(an rose :
a°

¥+ Cote des Plus Hautes Eaux (CPHE) Zones réglementées au titre de la remontée de

en métres (NGF-IGN69) nappe phréatique
Zones d'interdiction Zone de remontée de nappe non débordante (RNnd)
B zoe rouge cair I 2one de remontée de nappe débordante (RNd)
Zones d'autorisation sous conditions b st

Zone bleu clair Zone inondable par débordement de cours d'eau également

impactée par de la remontée de nappe non dé nte

ﬁléments de repérage Zone inondable par débordement de cours d'eau également

impactée par de la remontée de nappe débordante
- Cours d'eau, plans d'eau et bassins

- Bruit et Air

Le secteur de projet n'est pas impacté par lesrdifits périmétres de bruit des
infrastructures bruyantes routiéres et ferroviaif@®sentes sur le territoire de
I'Eurométropole de Strasbourg. Il se situe danseagteur dont les niveaux sonores sont
inférieurs aux seuils pouvant engendrer des ppagmns reglementaires particuliéres.
Comme une grande partie du quartier de Koenigshgolifesite est situé en zone de bruit
«D» (la plus éloignée sur une échelle de quabreeg allant de A a D) du Plan
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d’exposition au bruit (PEB) de l'aéroport de Stmsly Entzheim, ou tout type de
construction assortie d'une isolation acoustiqueetrisée.

Concernant la qualité de lair, le site est situmédehors des zones de dépassement
réglementaire tels que modélisés dans la cartéégigae « Air — Eurométropole de
Strasbourg » réalisée par ATMO Grand Est en 20&la iddique par conséquent que le
secteur est compatible avec la présence d’'une étbéecueil d’une population sensible.

Déplacements et accessibilité au site et ses abords

Les opérations de logements programmeées et let pi®jgroupe scolaire vont amener de
nouveaux flux de circulation dans le secteur Mémt&our le groupe scolaire, il est prévu
que les enfants viennent principalement du Nordsitt Pour permettre une fluidité
optimale de I'accessibilité du site, les voiries dkssertes et espaces publics seront
réaménagées en parallele de la construction dypgreeplaire.

Il s’agira de garantir un acces sécurisé au futomge scolaire tant en véhicule motorisé
gu'a pied et a vélo. Ce réaménagement se fera lérexace avec celui du chemin du
Grossroethig et les modifications du plan de catah en accompagnement du projet
immobilier sur I'ancien site Québécor.

Ces aménagements se traduiront notamment par :

- La création de voies vertes (piste cyclable et chement piétons) reliant la rue
Jean Mentelin aux secteurs résidentiels, afin deriger les déplacements doux
des éléves :

o0 vers les secteurs Nord/Est: Chartreuse puis ru€ltemin de fer, en
passant sous le pont des Romains ;

o vers les secteurs Nord/Ouest : traversée du Muhjlrae des Capucins,
passage St Fridolin.

- Un élargissement de la rue Jean Mentelin (passabd @ 16 m) pour intégrer des
trottoirs aux normes, une piste cyclable bidirautielle, du stationnement
longitudinal (dont une partie réservée pour la dépminute). Cet élargissement
se fera dans un premier temps sur la partie Owekt doirie actuelle. Compte-
tenu du profil étroit de cette derniere, il est ofipn d’anticiper en paralléle la
possible mutation a terme des équipements a I'&$a due Jean Mentelin et de
prévoir également au PLU une marge de recul incoctiitle de 5 m sur la partie
Est de la voie. Ce recul permettra d'implanter fieires constructions sur
I'alignement existant au Nord de la rue et de délseer la partie centrale.

- La création d’espaces de parvis paysagers pourisécl’'acces au groupe
scolaire et créer des espaces publics de respirpgomettant d’accueillir les
usages liés aux entrées/sorties d'école.

Par ailleurs, tenant compte de I'articulation uibare / déplacement, le secteur du projet
de nouveau groupe scolaire se situe a moins de 4f¥0tnois arréts de bus et plus
précisément ceux :

- delaligne 4, qui constitue I&ligne du réseau de bus en terme de fréquentation,
avec un passage toutes les 6 a 7 minutes en rdmpsnte sur le secteur (cette
ligne fera I'objet d’'une mise en articulation avecrivée du prolongement de la
ligne de tram F jusqu’a I'allée des Comtes en 2019,
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de la ligne 50 qui présente une fréquence de passates les 12 a 13 minutes en
heures de pointe sur le secteur.
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Arréts de bus des lignes 4 et 50 situés a moiddfien de secteur de projet
(Source : Eurométropole de Strasbourg)

b. Traduction dans le PLU

Au plan de zonage du PLU, il est proposé les treutions reglementaires suivantes :
- reclassement partiel de la zone N5 et de la tétdétla zone N2 en zone N3 ;
inscription d’'unEspace planté a conserver ou a craerSud du secteur du projet ;

inscription d’'une marge de recul inconstructiblestde sur la partie Est de la rue
Jean Mentelin.

Au plan vigilance du PLU, il est proposé linsciget d’'un périmétre assorti de la
restriction d’'usage sites et sols pollués n° 10.
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93. Communes de STRASBOURG Neuhof et ILLKIRCH-
GRAFFENSTADEN / Rue de la Ganzau

Secteur de zone UXb1 10 m HT — Projet d’'urbanisatio « Grands
moulins »

a. Présentation - Explications — Justifications

Le secteur de zone UXbl 10 m ET identifie I'ancite d’activités minotieres de
Strasbourg-Neuhof. D’'une superficie totale d’enwiy5 ha, il s’étend pour I'essentiel
sur le ban de Strasbourg mais également sur cdlikirdh-Graffenstaden pour la partie
insulaire.

A I'extrémité Sud du quartier de la Ganzau a Straslp-Neuhof, le secteur de zone est a
proximité de secteurs d’habitat (pavillons diffus @arganisés sous forme de lotissement
et petites unités d’habitat collectif), d’espacesurels (bordure de la réserve naturelle

nationale du massif forestier de Strasbourg-Neuhikirch-Graffenstaden) et d’espaces
agricoles.
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- Localisation du secteur
(Source : Eurométropole de Strasbourg)

La procédure de cessation d’activités a été closeXL7 par la constatation des mesures
de mise en sécurité du site. Des cette périodeyrimwiétaires ont souhaité s’engager
dans un processus de reconversion du site, maentant pour de I'habitat. Dans cette

optique, ils ont pris I'attache d’'un opérateur saksé qui a notamment réalisé les études
urbaines et techniques préalables au déclassement.

Ce point de modification vise a permettre la réaig d’'un projet d’urbanisation sur le
site dit « des grands moulins » & Strasbourg-Neuhof
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Principes d'aménagement de I'Eurométropole de Buas)

Sur ce secteur de projet, la collectivité portepiescipes d’'aménagement suivant :

Inscrire la préservation et la valorisation paysagsd environnementale au cceur

du projet :

0 conserver le bosquet d’arbres en partie centralesithy comme élément
paysager structurant du projet ;

0 mettre en ceuvre une transition entre le site gddarve naturelle aux abords
des berges du Rhin tortu ;

0 conserver et développer I'alignement d’arbres eleigseberges du Rhin tortu
et la rue de la Ganzau.

Valoriser le patrimoine urbain et lui redonner ens:

0 conserver et réhabiliter le patrimoine minotier aequable du site, qui fait
I'objet ;

0 conserver en I'état la chapelle et son parc.

Développer une urbanisation en cohérence avecshku tbati environnant,

connectée aux réseaux de déplacement et favolésarixité sociale :

o diversifier les formes d’habitat (immeuble atypiguéhabilité, habitat
intermédiaire, ...) ;

o0 développer une programmation favorisant la mixitéale ;

0 mettre en ceuvre un maillage dense en modes défsconnecté et favoriser
des accés motorisés cohérents.

Valoriser la problématique hydraulique et le patdrén énergie renouvelable
0 proposer un projet qui développe un volet énemgimuvelable fort, basé sur
le potentiel hydroélectrique.

Le projet de requalification urbaine respecte leentations générales du PLU de
I'Eurométropole de Strasbourg, dans le sens ou :

il permet de prioriser le développement dans I'émmee urbaine, plutét que de
consommer des espaces agricoles ou naturels ;

il valorise le patrimoine architectural par la cengtion et la réhabilitation des

batiments les plus emblématiques du secteur detproj

il préserve et développe les espaces naturels/sagars du site

il favorise le fonctionnement dans la proximité dé@veloppant un maillage dense
en modes actifs ;

il participe a pérenniser la mixité sociale danguartier ;

il permet d’améliorer la qualité environnementalendsite en friche, en traitant

notamment les sols pollués.

L’évolution reglementaire permettant d’encadrepuoget se traduit par :

la modification du reglement du PLU ;

la création d’'une OAP intercommunale « Grands nmsuh qui a pour objectif de
déterminer les principes d’aménagement du sectenode IAUA2 nouvellement
créeé, en veillant a prendre en compte les pringipa&mjeux urbains,
environnementaux et paysagers du secteur.
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Compte tenu de I'avancement des réflexions et tleges, les évolutions au réglement
du PLU porte uniquement sur la partie strasbousgedu site.

Cependant, I'OAP étend ses principes sur le Nordliige sur le ban de la commune
d’llikirch-Graffenstaden.

Prise en compte des enjeux en termes de mixitéidomelle et urbaine

Droits a construire

Le reclassement vers un secteur de zone IAUA2 gaardes droits a batir qui
produiront des formes urbaines en cohérence avigsle bati environnant et la
situation en périphérie du cceur métropolitain deL si

Ainsi, les regles d’implantation proposées sonbglement similaires a celles du
tissu bati de faubourg (UB) avec notamment la e¢aosbn possible a
I'alignement des voies, et une priorité a l'urbatisn en avant de parcelle.
L’emprise au sol est au maximum de 40 % et 25 %mains de la superficie du
terrain devra faire I'objet d’'aménagement paysagepleine terre.

La hauteur est réglementée a I'égout de toitutmethauteur supplémentaire de
5 m est autorisée.

Hauteurs maximales des batiments

Afin d’optimiser lintégration du futur quartier da son environnement, une
gradation des hauteurs maximales est proposée.

Cette différenciation de la hauteur a pour objedifdévelopper une diversité de
I'offre en habitat.

Ainsi, les batiments minotiers remarquables, préséau PLU, seront requalifiés
en respectant leurs formes et leurs volumétriesbdment longitudinal de
grande hauteur constituera donc le point émergersitg, en conservant une
hauteur maximale (hors tout) d’environ 25 m.

A proximité de ce batiment emblématique et a praéirde la rue de la Ganzau,
un ensemble bati de hauteur intermédiaire poumaptanter avec une hauteur a
12 m a I'’égout de toiture (rez-de-chaussée + 3anixe- combles).

Sur la facade Ouest du site, dans un environneptestfortement marqué par la
nature avoisinante, la hauteur maximale sera lanité m a I'égout de toiture
(rez-de-chaussée + 1 niveau + combles) afin deritarola constitution d’'une
offre en habitat intermédiaire. Une hauteur idargigst appliquée en bordure
Nord-Est du site dans un souci d’intégration aeetisisu bati avoisinant.

Protections patrimoniales

Le classement en « batiment intéressant » du bétimaotier longitudinal de
grande hauteur et de la maison en entrée de siterserve.

Confirmant le caractere patrimonial de ces batisyent vu de I'histoire ou de
I'architecture, la démolition n’est pas interditeaisy la reconstruction d’un
batiment figurant dans ce périmétre doit se condmrraux implantations
dominantes des batiments existants (art. 6 et @dpietrespecter la hauteur et la
volumétrie de la construction initiale.

Mixité sociale
L'urbanisation de ce secteur devra contribuer aforts de la collectivité en
matiere de mixité sociale.
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Aussi, le site fera I'objet d’'un classement en SMS2 dans lequel tout
programme supérieur ou égal a 12 logements dewnpaxder au moins 35 % de
logements sociaux.

Prise en compte des enjeux en matiére de desseidedéplacements

Acces et desserte routiere

L’'acces routier au site s’effectuera a partir derda de la Ganzau, voie de
distribution dans la hiérarchisation du réseau®ide I'OAP Déplacements.

Un tracé de principe d’'une largeur de 3 m est miplace le long de cette rue, au
droit du site, afin de permettre la réalisatiortra¢toirs.

Modes actifs
Les cheminements modes actifs a réaliser ont \@mtatise connecter aux réseaux
existants et a renforcer le maillage a I'échelleqdartier et plus globalement de
I'Eurométropole.

Prise en compte des enjeux en matieére de qualithdhe de vie et de I'environnement

Préservation et mise en valeur du boisement central

Dans sa partie non batie au Nord, le site présantsisement existant composé
de marronniers en alignement en partie centralegéopar d’autres arbres de
grandes dimensions formant un écran de protectimn.cordon d’arbres est
constitué de tilleul a petites feuilles, de tillangenté, de fréne, d’érable, de chéne
et de robinier.

Elément paysager et naturel structurant I'enserdblsite, le boisement central
fera I'objet d’'un classement en « espace plantéréarver ou a créer ». Cette
disposition reglementaire en matiere environnenhemissurera la préservation et
la mise en valeur de cet espace et engendreraamséructibilité tres fortement
limitée.

Créant un écran de protection pour les marronnlergordon d’arbres sera
préserve, dans la mesure du possible.

Préservation et reconstitution du cordon végétal@gest

En fond de parcelle Nord, un double alignement elgppers noir d’ltalie d’'une
hauteur moyenne de 10-12 m créé un écran végétal lag immeubles qui se
trouve a proximité immédiate du site.

L'inscription d’'un « espace planté a conserver oaréer » Est/Ouest sur une
largeur d’environ 10 m permettra de conserver aedéorcer ce linéaire planté.

Création de jardins de devant en facade Est du site

Le long de la rue de la Ganzau, des arbres d’essefaciees (pin sylvestre, érable
champétre, prunus pissardii, buxus sempervirerisugs occidentalis) ont été
récemment planté et constituent un tampon végeted & rue et le site.

Afin de prolonger 'ambiance paysagere que 'omaete fréquemment le long
de la rue de la Ganzau, il est proposé d’inscsiue,une profondeur de 5m, la
trame « jardin de devant a conserver ou a crééette disposition reglementaire
démarrera au droit des 3 m du tracé de princip¢indes la création d'un
cheminement en modes actifs le long de la rue @Galazau.
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- Augmentation de la marge de recul en facade Ouesttd
Sur sa fagade Ouest, le site intégrera un espadeadgtion entre la réserve
naturelle nationale et l'urbanisation future. De&& également a favoriser
I'entretien et la gestion forestiére de la réseoet,espace pourra cependant étre
le support d’'un chemin en modes actifs.
A cette fin, il est proposé de porter la margeetirde 15 & 30 m, comme c’est
déja le cas pour certains espaces dans le PLUtiag®la berge du Rhin tortu.

Par ailleurs et pour mémoire, la trame « espactibaant aux continuités écologiques »
est maintenue sur les espaces classés en réséuvellaanational bordant a I'Ouest la
rive du Rhin tortu.

Prise en compte des enjeux en matiére de risqur®enementaux

- Restrictions d’'usages et modalités de gestion disg®llués
Le secteur de zone est localisé dans un sectedequel des activités historiques
industrielles historiques potentiellement polluantet été identifiées (minoterie,
fabrication de farine depuis la fin du®t9siécle).

Sur la base d'un projet d'aménagement du site sjii,est mis en exécution,
nécessiterait la reconversion de deux batimentstaxs et la construction de
plusieurs batiments pour abriter des usages détadtile bureaux et la mise en place
de voiries, parkings et d’espaces verts, une équdatitative des risques sanitaires
(EQRS) a été effectuée. Les conclusions de cetideéindiquent que ['état
environnemental du site est compatible avec leeprejvisagé sous réserve de la
mise en place de plusieurs mesures de gestion :

e un recouvrement pérenne de l'intégralité des espaxterieurs (apport de
terres saines en surface ou recouvrement par deseasi spécifique de type
enrobé, dalle béton...) de maniére a supprimer tmnitect direct avec les sols
superficiels ;

e l'absence d’'usage des eaux souterraines sans gtédble permettant de
s’assurer de I'absence d’'impact sur celles-ci ;

e la pose des conduites d’eau potable dans des matéexempts de toute
contamination ;

e l'absence de cultures de végétaux comestiblesldarsdls en place.

Préalablement a tout aménagement, les sourcedldegrs concentrées devront

étre maitrisées conformément aux préconisations deethodologie nationale

d’avril 2017 du Ministere de 'Environnement de i&rgie et de la Mer. Suite a

'examen des études environnementales réaliségpaits ENVIREAUSOL

n°RA17.298 DS de décembre 2017 et RA17.298 PG de 2048) les

restrictions d’usages suivantes ont été retenuasqeosite :

e sont interdits :
= tout forage de puits, pompage et utilisation d’daua nappe au droit
du site, a I'exception de ceux rendus nécessaans k& cadre d’'une
surveillance environnementale ou d'un dispositifideollution ;
* |a mise en place d’équipements publics ou d'ingérésllectifs
accueillant des populations sensibles tels queédesgpements de
petite enfance ou locaux d'enseignements ;
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= [linfiltration en I'état des eaux pluviales suresit
= |aculture de végétaux de consommation (Iégumeiss fbaies, arbres
fruitiers) hormis dans des bacs hors-sol.
e sontadmis :
» |es aménagements et installations a condition gsesbls en place
soient recouverts par :
- soit 30cm de terres saines compactées pour uneusag
d’espaces verts paysagers ;
- soit un dallage ou tout autre recouvrement isdiemisols en
place des usagers.
Un géotextile ou un grillage avertisseur devra gosé a l'interface
entre les sols en place au droit du site et lesémaatx de
recouvrement.
= tout projet d’intervention ne remettant pas en edas conditions de
confinement des sols, ainsi que tout projet de gbarent de
destination ou toute modification d’utilisation ldenappe, a condition
de vérifier 'absence de risques pour la sant&ervironnement.
e les canalisations souterraines d’apport en ealbf@tevront passer de fagcon
privilégiée :
» en dehors des zones présentant une pollution ed&du
= dans un caniveau technique béton ou au sein dfanehie d'une
section minimale de 1 m2 dans des terres d'appopres rapportées
ou, a défaut, realisées en matériau anti-contarnim@stiné a
empécher la perméation des vapeurs des polluagasigques.
En conséquence, il est proposé d'inscrire la &in d’'usage n°9 au plan de
vigilances sur le secteur déclassé.

- Zones inondables
Le secteur d’étude est concerné par l'aléa de redeate nappe sans débordement, le
projet d’aménagement devra prendre en compte &apiézométrique qui est définie
dans le réglement du Plan de Prévention des ristjlremndation de 'Eurométropole
de Strasbourg.

- Délimitation des zones humides
Conformément aux criteres d’identification et ddirdigation des zones humides
fixées par l'arrété ministériel dé"octobre 2009 modifiant celui du 24 juin 2008, les
sols rencontrés ne sont pas caractéristiques deszbomides au sens de la
réglementation en vigueur.

Concernant les différentes placettes floristiquesdiées au printemps 2018,
conformément aux critéres fixés par I'arrété mérisl du £ octobre 2009 modifié le
24 juin 2008, les espéces végétales rencontrédsoétude ces placettes ne sont pas
caractéristiques de zones humides au sens deldan@gtation en vigueur.

- Inventaires faunistiques et floristiques
Les investigations naturalistes printaniéres réalsmettent en évidence :
- un site favorable aux Chiropteres territoire desslkgotentiel ;
- la présence dans le boisement d’especes d’oisaatégpes considéré comme
nicheuse sur le site constituant des habitatsestanl période de nidification pour
les différents cortéges ;
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- un fort potentiel pour le Lézard des murailles ;
- la présence d’espéces végétales invasives tekemdrenouée du Japon, I'Arbre
a papillons et le Robinier faux-acacia.

Des investigations complémentaires sont en coureumettront de préciser le
statut nicheur des oiseaux possible, probable otaiceet de compléter les
recensements faunistiques portant sur les autoegpgs notamment les insectes.

Seuil d'ouverture a l'urbanisation

Conformément aux orientations poursuivies par I&JAin seuil d’urbanisation est fixé
pour les zones IAU. Ces derniéres doivent étre niskas par le biais d’opérations
d'aménagement d'ensemble, en définissant des deuslsrface minimale, nécessaires a
I'ouverture a I'urbanisation.

Compte tenu de la nature du projet envisagé, pegiosé de conditionner I'ouverture a
'urbanisation des deux secteurs de zone IAUA2 &éalisation d’'une opération
d’aménagement d’ensemble sur la totalité de laasarf

L’OAP « seuil d’ouverture a I'urbanisation » seamplétée en ce sens.

b. Traduction dans le PLU
Il est proposé de :

- reclasser le secteur de zone UXb1 10 m HT en sedéemone IAUA2 avec une
hauteur maximale a 12 m ET sur une partie du sifene ET sur l'autre ;

- d’inscrire un SMS 2 imposant un seuil de 35 % mummde LLS ;

- d’inscrire un espace planté a conserver ou a ¢ECC) ;

- d’inscrire un jardin de devant a conserver ou arcré

- d’inscrire un tracé de principe de 3 metres le Idada route de la Ganzau ;

- d’inscrire un périmétre au plan vigilance, assdttinuméro de RU n°® 9 sur le
tableau synoptique du réglement écrit ;

- d’augmenter la marge de recul inconstructible dé B® m sur I'essentiel de la
facade Sud du secteur de zone ;

- de créer une OAP intercommunale « Grands moulipas» des principes
d’aménagement qui sont propres aux deux secteuwrsridelAUA2, notamment
concernant les aspects suivants :

0 desserte et organisation viaire ;

0 prise en compte des nuisances ;

0 intégration qualitative de la zone dans son envieoment ;
0 programmation.

- de définir un seuil d’'ouverture a I'urbanisatioruptes secteurs de zone IAUA2
12mET/7mET.
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94. Commune de STRASBOURG - Neuhof / Rue de Schengen —
Rue des Jésuites — Rue de la Faisanderie
Inscription d’un Secteur de Mixité Sociale n° 2 erzone UB4

a. Présentation - Explications - Justifications

En dehors des quartiers prioritaires de la poldigie la Ville (QPV) et de quelques
secteurs speécifiques, le PLU, en cohérence avdai,la fixé dans chaque quartier
strasbourgeois un pourcentage de logement locatidilsLLS) a produire lors de chaque
opération de construction.

En application des objectifs de production de logets poursuivis et précisés dans le
Programme d’orientations et d’actions (POA) « Hatbit du PLU, la grande majorité du
Sud du quartier du Neuhof est concerné par ce siigp®ans toutes les zones urbaines
mixtes de ce secteur, toute opération de construstipérieure ou égale a 12 logements
doit ainsi respecter un seuil minimal de 35 % d&ld réaliser. Cette regle est traduite
au reglement graphique du PLU par I'inscriptionrd@Secteur de mixité sociale ».

Eloigné du QPV localisé plus au Nord-Est, le sactke zone UB4 délimité par la rue de
Schengen, la rue des Jésuites et la rue de landaisa répond a ce dispositif et doit étre
couvert par un SMS n° 2, garantissant 35 % de Lir$Smum par opération.

Ce point constitue une erreur matérielle intervelurs de I'élaboration du PLU de

I'Eurométropole de Strasbourg qu’il s’agit doncateriger. Cela consiste a inscrire un
SMS n° 2 sur cette zone d’environ 3,5 ha qui déviguirer au réglement graphique, au
méme titre que les zones voisines.

SMS1
of SMS2

Extrait de la carte de localisation des SMS dans
le quartier Neuhof et localisation du secteur maantju
(Source : Eurométropole de Strasbourg)
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b. Traduction dans le PLU

Il est proposé de corriger I'erreur matérielle en :
- inscrivant au reglement graphique du PLU un SM&r2aszone UB4 mentionnée
ci-avant qui n’en dispose pas ;
- mettant & jour la carte de localisation des SMSTét du POA Habitat.
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95.Commune de STRASBOURG — Neuhof / Rue de la Faisanmie —
Rue de Schengen
Creéation dune zone UE1l, modification de [I'Orientaton
d’aménagement et de programmation (OAP) « Secteureduitenfeld
— Neuhof » et recalage des emplacements réservéeR]ENEU37 et
NEU21

a. Présentation — Explications — Justifications

Le présent point de modification vise a permettresgcadrer le projet de seconde
d’extension de I'Agence eu-LISA, située rue dedisknderie.

Intérét général du projet

Depuis la création de 'Espace Schengen et la tborilation des biens, des personnes
et des services, I'’Agence européenne eu-LISA, Eosiege se situe a Tallinn (Estonie),
contribue a renforcer le contr6le des frontieregmaures de I'Union européenne, la
coopération policiére et I'échange et le partagelalenées entre les Etats membres de
I'Union européenne. En cela, I'’Agence eu-LISA sentiactivement la mise en ceuvre
des politiques de I'UE dans les domaines de l,adée migrations et de la gestion des
frontieres.

La gestion opérationnelle des systemes d’informasieffectue & Strasbourg, dans les
établissements situés rue de la Faisanderie agitibbjet d’'une premiére extension en
2018.

L’envergure de I'Agence et son lien avec les insitihs européennes contribuent a
renforcer le rayonnement de Strasbourg a I'écimglteonale et européenne et participent
a conforter 'agglomération dans ses fonctions opétiitaines.

Pour répondre aux besoins de I’Agence eu-LISAdgiti a terme intégrer de nouveaux
systémes d’informations prévus par la Iégislatioropéenne, il est nécessaire de réaliser
une nouvelle extension du site de Strasbourg. @#ahdissement doit permettre I'accueil
de 165 a 200 emplois supplémentaires et par coasélgupérennisation des activités sur
le site de Strasbourg, conformément a I'accordliétalre I'Estonie et la France en 2013.

Localisation du projet

Une premiére extension de I'Agence eu-LISA a étéeaée en 2018. Les nouvelles
constructions s’insérent directement dans la caitérdes locaux initiaux, adressés rue
de la Faisanderie.

En cohérence avec cette premiere phase d’agrantissede l'agence, le projet de
seconde extension est envisagé sur les terraingssiflirectement au Sud. Cette
localisation permet ainsi de maintenir les batirmatd I’Agence regroupés sur le méme
site ; condition nécessaire au fonctionnement tte sgructure européenne.
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Localisation du projet de seconde extension de I’Agence eu-LISA

Site envisagé pour
A accueillir le projet de
\seconde extension

AT ik = STEE
Extwle 1150 L Forvk doplan EGCT Ev3 | A .

Modification de 'OAP « Secteur Jesuitenfeld — Netuh

Le site du projet est classé en zone IAUB au PLQAP « Secteur Jesuitenfeld —
Neuhof » définit les principes d’aménagement avesquels tout projet doit étre
compatible.

La modification proposée de 'OAP communale « Saclesuitenfeld — Neuhof » a pour
objectif de compléter les principes d’aménagementviee de concilier le projet de
seconde extension de ’Agence eu-LISA avec la vocat les enjeux de développement
du secteur, et d’encadrer le projet a propremenipa

Il est ainsi précisé dans 'OAP gu’une partie dcteer, au contact direct de I'équipement
public existant, devra accueillir un programme amuoh@nte service / tertiaire /
équipement.

Prise en compte des enjeux environnementaux

Le secteur ne présente pas d’enjeux liés a la sarigsécurité publique (qualité de l'air,
qualité des sols et inondation).

L’extension de I'agence européenne engendre unetiéd d’espaces cultivés a hauteur
de 1,68 ha.

Cette consommation fonciere est a relativiserget plusieurs niveaux :

- A Tléchelle de I'agglomération, I'évaluation envmeementale du PLU approuvé
en décembre 2016 integre 'ensemble du site darespace « a urbaniser », en
raison de son classement en zone IAUB ; Aussi, el sagit pas dune
surconsommation d’espace au regard du projetlinitia
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- ATléchelle du secteur, la surface agricole préseryéleve a plus de 3 ha ; Aussi,
I'équilibre entre les différentes vocations du gigt respecté.
Par ailleurs, en matiére de fonctionnement écolmgidusage agricole intensif
sur le secteur IAUB induit un intérét réduit duesijuant aux enjeux de
biodiversite.

Toutefois, I'inventaire des zones humides réalis@aralléle de I'élaboration du PLU a
identifié quatre zones humides distinctes : uneezmmmide fonctionnelle qui présente
une valeur patrimoniale (prairie) - la plus impattaen termes de surface (environ 2 ha).
Trois zones humides ordinaires (1 ha, 0,52 ha 28 I8a), qui sont en tout ou partie
labourées et présentent ainsi exclusivement uréinp@&dologique.

Il est a noter que les terrains concernés par gae@zones humides font partie, sur
'ensemble de I'agglomération, des 10,7 % des z@nesbaniser concernées par des
zones humides. Le classement au PLU en zone aisebanse a faciliter la mise en
ceuvre de l'objectif de préservation en partie daseg humides existantes, que peut
retranscrire le projet urbain.
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Pour rappel, le parti daménagement défini lorsI’dmboration du PLU consiste a

préserver les fonctionnalités des zones humidastamment a ne pas impacter la zone
humide fonctionnelle. Cette derniére corresponda Prairie au Sud du collége du

Stockfeld et faisant l'interface avec des jardimsniliaux au Sud ; sa préservation
représente un enjeu important dans le maintieradactere naturel du secteur.
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Le site de projet de ’Agence concerne I'une dasesdchumides et n’a pas d’incidences
potentielles sur les trois autres, dont celle géspnte le plus d'intérét tant par sa taille
que par sa qualité patrimoniale intrinseque.

Ainsi, la démarche « éviter-réduire-compenser teargse en ceuvre lors de la définition
des principes d’aménagement et se doit d’étre poaesdans le cadre des évolutions qui
s’appliquent au secteur.

Il est en effet proposé de compléter 'OAP en indigt que le développement de I'activité
existante, visant le projet d’extension de I'’AgeraelISA, devra tenir compte de la zone
humide en présence, en s’inscrivant dans la séquanter-réduire-compenser. La zone
humide devra donc étre soit maintenue — le prajestituant 'opportunité de la valoriser

au travers d’aménagements plantés qualitatifs faio# I'objet de compensation dans le
cas ou elle serait réduite.

Prise en compte des enjeux en termes d’accesdeplacements

La desserte du secteur est envisagée via la riatisdiun bouclage entre la rue des
Jésuites et la rue de la Ganzau. Pour y répondsepiincipes de voies a créer figurent
déja dans 'OAP, au niveau de la rue de la Faisameéede la rue de Schengen.

La rue de la Faisanderie dessert aujourd’hui lagp@éments d’activité (Agence eu-LISA)
ainsi que les habitations existantes (cf plan eird\ Elle constitue I'axe de desserte a
plus long terme des programmes de service / tertedid’habitat collectif envisageés et
décrits dans 'OAP.

La rue de Schengen ne desservira quant a elleega®dramme de construction puisque
les terrains la bordant sont des espaces naturaigieoles a préserver et fléchés comme
tels a 'OAP, comme expliqué précédemment.

En conséquence, il est proposé d’identifier a I'O&Pseul principe de voie a créer au
droit de la rue de la Faisanderie pour permettimleclage entre la rue des Jésuites et la
rue de la Ganzau.

Recalage des emplacements réservés (ER) NEU37W@WR2NE

En cohérence avec l'identification a 'TOAP d’un kprincipe de voie a créer au droit de
la rue de la Faisanderie, L'ER NEU37 serait resalécette derniere.

En conséquence, I'emprise de 'ER NEU21 pour cuéeramorce de voie depuis la rue
de la Ganzau sur la rue de la Faisanderie n’aliglusl’étre.
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Reclassement des terrains considérés

Le terrain concerné par le projet d’extension dgénce eu-LISA est limitrophe aux
batiments d’activité existants, classés en zone.UE1

Afin d’avoir une cohérence dans I'application degles du PLU sur 'ensemble du site
de I'Agence a terme, il est envisagé de recldsderrain en zone d’équipements publics
ou d’intérét collectif (UE1).

b. Traduction dans le PLU

Au regard de ces éléments, il est proposé de :

- Reclasser en zone UE1 une partie de la zone IADBegpondant au terrain
d’assiette de I'opération d’extension de 'Agencel¢SA ;

- Recaler 'TER NEU37 et 'ER NEU21 au droit de la desla Faisanderie ;

- Modifier I'Orientation d’Aménagement et de Prograation (OAP) « Secteur
Neuhof-Jesuitenfeld » pour permettre et encadaenénagement futur du site.
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96. Commune de STRASBOURG - Port du Rhin / Rue du Havre
Implantation d’'un Parc d’Activités Economiques

a. Présentation - Explications - Justifications

Avant la reprise des infrastructures ferroviairaslp Port autonome de Strasbourg (PAS)
en 2011, le réseau de voies ferrées situe le lerig die du Havre appartenait a la SNCF.
Aujourd’hui ce site est complétement vide et leésverrées ont été démontées, laissant
place a une emprise fonciere libre d’environ 2 ha.

Dans le cadre de la valorisation de I'espace pogtda PAS a conduit une réflexion sur
le devenir de ce site, concluant que des infrastras de desserte ferroviaire ne
présentaient plus d’intérét sur ces emprises, jg@gr raisons a la fois de codts, de
nuisances et de fonctionnalités. En revanche, tienpiel de reconversion du site permet
d’envisager la création d’'une petite zone d’acdiwiéconomiques non nuisante d’artisanat
et de bureaux.

Situé sur un terrain a la géométrie tres étriqpaes(de 500 m de long et 35 m de large
seulement) le développement d’'un programme imnmbidle locaux destinés aux
PME/PMI permettra a la fois :

- de gérer l'interface entre le quartier de la Mugalominante pavillonnaire d’'un
c6té, les flux routiers sur la rue du Havre etdésments industriels de grandes
capacités de l'autre coteé ;

- de créer une perméabilité piétons/cycles avecsta piclable de la rue du Havre ;

- de requalifier la rue du Havre, aujourd’'hui pewadtante, par la réalisation d'un
front bati qualitatif ;

- dans un contexte de pénurie fonciere, de proposer affre économique
alternative et complémentaire inexistante surrgtbére du PAS et relativement
rare dans le reste de 'Eurométropole de Strasbourg

ZONE PORTUAIRE SUD %
3
>

4
Rocheyg

cum o papaceuTine

>
Vapors,

Localisation du futur parc d’activités économiques
(Source : Eurométropole de Strasbourg)
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L'accessibilité au site sera assurée par la crédtime contre-allée permettant de limiter
les entrées-sorties sur la rue du Havre et aigsirser les parcours. L'acces principal se
fera par un rond-point qui sera créé coté Nord/Osmwvant d’entrée et de sortie au site.
Un second acces sera créé, servant quant a luiemignt de sortie. Cette voie d’acces a
double sens comprendra une piste cyclable, unessBaudes places de stationnements
et un trottoir.

Le projet sera décliné temporellement en deux ghessera composé d'un ensemble de
batiments de taille modeste. Le parc sera destauedeillir essentiellement de I'activité
et des bureaux. Le parti d’aménagement du projestitaera un front bati de qualité,
adapté aux problématiques d’'usages de ces typsldgeees / parking / visibilité), en
alternant des séquences baties et des ilots dagsrk

e LT O

| F;H—_A_SEZ kT & 89 &

Typologie de constructions envisagées — exemplssrdtifs
(Source : Archi-tecura Architecte)
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Actuellement inscrit au reglement graphique du RdrlJzone UXb4, le projet est dans
I'obligation de respecter pour les constructiongesul minimal de 5 m par rapport aux
voies et emprises publiques.

Cependant, pour tenir compte de la configuratiatiqudiere de ce terrain étroit et tout
en longueur (35 m par 500 m), il est nécessair@alevoir donner la possibilité aux
constructions d’étre édifiées a I'alignement degs@t emprises publiques, a I'instar des
dispositions particulieres qui existent par aillesur d’autres terrains d’une profondeur
inférieure a 50 m dans certaines rues du Port aaien

L’objectif poursuivi est double :
- permettre I'implantation des constructions du prdjeectement a lI'alignement
des voies c6té Est, afin d’optimiser 'usage diwcfenet de rendre le projet viable ;
- par ce biais, libérer les fonds de parcelles spaltie Ouest du projet (c6té zone
pavillonnaire), afin de renforcer la transition renaictivités et habitats par une
bande végétalisée inconstructible qui fera zongtamsur minimum 5 m.

Le reglement graphique du PLU prévoit par ailledég une bande de 5 m « d’espace
planté a conserver ou a créer ». Ce principe estedgnt matérialisé dans 'OAP
« Watwiller Maquis » qui identifie cette zone tampmmme un corridor écologique a
restaurer.

RUE DU HAVRE

VOIRIE ILOT

ZONE DHABITATION

I
t

Implantation des constructions a I'alignement de la future voie publique ‘ Bande végétale filante formant tampon entre site et habitations.

Gabarit constructif du projet (Source : Archi-teeuirchitecte)

Il est donc proposé que, le long de la rue du Hasoé permise I'implantation des
constructions a I'alignement des voies publiquesteCdisposition avait par ailleurs déja
fait I'objet d’'une précédente évolution du POS ta$bourg pour aller dans ce sens. La
présente modification consiste a revenir a un@sdn qui avait déja été admise par voie
de modification dans le document d’'urbanisme agtéri

b. Traduction dans le PLU

Il est proposé de compléter les dispositions pdias de l'article 6UX / §2.1. du
reglement écrit du PLU pour permettre les conswonsta I'alignement des voies et
emprises publiques ou avec un recul inférieur a Bnong de la rue du Havre a
Strasbourg.
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97. Commune de STRASBOURG - Port du Rhin / Secteur DeuRives
Evolutions reglementaires de la ZAC Deux-Rives retaves aux sites
et sols pollués (SSP) et aux espaces libres et pédions

a. Présentation - Explications - Justifications

Le projet de développement porté par la ZAC DeweRiest un projet structurant pour
la Ville et 'Eurométropole de Strasbourg. Il s'ans au sein du projet d’aménagement
élargi « Deux Rives / Zwei Ufer », reliant le basdu Heyritz au Rhin.

La Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) Deux Riveéeié 21 février 2014 se focalise
sur la portion Est de la jonction Strasbourg-Kehl.

Elle correspond a la requalification de frichespaires et industrielles, sur une superficie
totale de 74 ha répartie sur plusieurs sites :

- Citadelle ;

- Starlette ;

- Coop;

- Portdu Rhin;

- Rives du Rhin.

PORT & RIVES DU RAIN

A I'échelle de I'agglomération, elle participe aévéloppement urbain dans une logique
de « construction de la ville sur la ville » et glestion économe du foncier. Elle vise

également au renforcement des relations francmaheles et a laffirmation de
Strasbourg comme capital européenne.
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A I'échelle du projet, les objectifs sont multiples

- répondre & un enjeu symbolique en créant un lietain" corrélé avec
I'Allemagne ;

- concevoir un projet territorial en envisageant welation nouvelle entre la ville
et l'eau ;

- développer une stratégie urbaine et économiqueaarisant l'implantation de
nouveaux programmes mixtes et en contribuant aet@nversion ou a la
valorisation de sites qui, pour certains, sont @gsoca des activités portuaires et
industrielles ;

- mettre la mobilité au coeur de la conception urbaimes'appuyant sur le tram
comme axe de développement et de désenclavemeterdesres.

La ZAC doit accueillir & termes environ 4700 logenseet prées de 150 000 m2 dédiés a
I'activité économique. Le passé historique dessiasi que la proximité du port fluvial
de Strasbourg impligue une prise en compte pagiel des problématiques
environnementales notamment celles liées a la smmbéine et a la sécurité publique.

Chaque enjeu de santé et sécurité publique fdijdtal’'une attention particuliere de la

collectivité et de la Société Publique Locale (SPles Deux Rives, en charge de

'aménagement des différents sites. La qualitésids la qualité de 'air mais aussi les

nuisances et les risques liés aux activités pretamxies sur le Port de Strasbourg sont
autant de sujets traités dés la conception destpraf'urbanisation et en phase de
planification, afin d’apporter des réponses adaptfe matiere de qualité de vie et de
cadre de vie.

Les leviers d'actions de la collectivité et de BLSsont multiples. lls correspondent
notamment aux principes suivants :
- larticulation urbanisme / déplacements, socle dojgh d’'aménagement de la
ZAC ;
- la place de la nature en ville ;
- la compatibilité¢ de la qualité des sols avec lesgas projetés et l'arrivée de
nouvelles populations ;
- la mise en ceuvre de partis daménagement ou actimidgeix en lien avec la
qualité de l'air.

La présente modification s’attache a répondre atigrdnts enjeux cités ci-avant, en
fonction de l'avancée des études et la validati@s @xpertises par les services
compétents. Il est ainsi proposé de :
- adapter les dispositions en matiere d’espacesslitrde plantations dans certains
secteurs de la ZAC (zone UYa) ;
- définir un site adapté a I'accueil de populatiomssibles au sein du site Starlette,
premiere phase de la ZAC ;
- faire évoluer les restrictions d’'usage sur plusieaacteurs de la ZAC sur la base
d’études complémentaires, en cohérence avec lesiges rappelés dans le
chapitre C de la présente note de présentation.

En amont de I'exposé des motivations concernant tee@is points spécifiques,
I'articulation urbanisme / déplacements, socle thjgh d’aménagement de la ZAC est
rappelé.
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Rappel sur l'articulation urbanisme / déplacements

Le projet d'aménagement de la ZAC des Deux Riéé aoncu autour de I'extension de
la ligne D du tramway, afin de réduire I'impact ldebanisation de ce secteur sur les
trafics routiers en périphérie. L'extension du trarété aménagée avant l'urbanisation
future de la ZAC et est effective depuis avril 20A%erme, cette offre de transport en

commun performant sera complétée par un renforcedesrlignes 2 et 21 (cadencement
et ligne supplémentaire).

-r\.:
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Pomts rouges stations desservant Ies\ différesites de la ZAC par la Ilgne D du t tramway.
(Source : SPL Deux-Rives / Agence TER / 51N4ET L{ITE et Eurométropole de Strasbourg)

Parallelement a la desserte par le tramway, leepg ZAC des Deux-Rives s'insere
dans un espace maillé de nombreuses infrastruct(vigsres et ferroviaires)
caractéristiques de ce secteur.

Le projet permettra le réaménagement des voirissagtes (notamment la rue du Péage)
et l'intégration de nouvelles voies pour la dessdds futurs batiments, accompagnées
de pistes cyclables et de cheminements piétons.

Le maillage cyclable inscrit dans le cadre de fafén favorise et accompagne le
développement de l'usage du vélo a I'échelle d&@. Des cheminements ont été créés
a l'intérieur des quartiers le long des quais, dasvenelles. Tous les secteurs du projet
sont accessibles entre eux par voie cyclable. Gkagmest raccordé au réseau cycle de
I'agglomération.

Une attention toute particuliére sera portée augreagements piétons (sécurité, qualité,
confort, continuité,...) sur I'ensemble de la ZAC newde principal ou en rabattement sur
les transports collectifs. »

Les modalités de dimensionnement du stationnemeittires et cycles sur le projet
urbain de la ZAC Deux-Rives ont été établies emnétation avec les objectifs ambitieux
portés par le PLU de I'Eurométropole de Strasboemgmatiere de stationnement
véhicules et s’appuyant sur :
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- Des ratios allant de 0,60 a 0,70 droit de staioment par logement.

- L’organisation du stationnement dans des parksifgs mutualisés, foisonnés et
banalisés.

- Une politique « zéro stationnement de surface ».

Le projet mobilise ainsi différents leviers poundaser 'usage des transports en
commun, des modes doux et réduire I'usage de lareoparticuliére. Cela contribue a
réduire 'impact du projet sur les déplacementsuetle trafic alentour. Ces aspects sont
autant d’actions mises en ceuvre dans le cadre d8AG qui visent a inscrire le
développement de la Ville et de 'Eurométropole dlane ambition de métropole des
proximités et d’amélioration de la qualité de lair

1. Evolution réglementaires sur les espaces libretaatations

Le périmetre de la ZAC est couvert par différergstsurs de zones au reglement
graphique du PLU (UDz5, UYa, UES3), qui répondentain a des dispositions
reglementaires propres, en cohérence avec lestid@aménagement poursuivis.

A I'échelle de la ZAC, sur les 74 ha, 50 enviromyent étre valorisés, pour moitié en
flots constructibles, pour une autre moitié engdagt espaces publics. Les 24 ha restants
constituent des espaces paysagers et des commogiques qui seront autant de "zones
tampons" limitant les "nuisances réciproques"” elesesites urbanisés et les entreprises
du Port Autonome de Strasbourg.

Les espaces dédiés a la nature en ville sont repdiéchelle de la ZAC, soit par lot, soit
la création de parcs publics et la renaturatiospbees spécifiques définis dans le cadre
de plan guide. Ces deux composantes sont complamemntElles permettent de répondre
aux enjeux de cadre de vie pour les futurs halsitanau renforcement de la trame verte
et bleue.

Le dispositif réglementaire du PLU, régi par I'alei 13 du reglement écrit, n'est pas
adapté a cette logique.

En effet, larégle actuelle s'applique a I'échdiéechaque demande d’autorisation du droit
des sols et ne permet une approche globale, pobéagfique pour créer des espaces de
respirations plus conséquents au sein de la ville.

En zone UYa, l'article 13 impose que 20 % au malasla superficie du terrain soit
réservé a des aménagements paysagers.

Par ailleurs, ce cadre réglementaire s’avere aagi@sinopérant dans le cas de la
réhabilitation de batiments existants, tels quexahw secteur COOP par exemple. En
effet, du fait de la configuration parcellaire dss ¢errains, certains batiments existants a
réhabiliter occupent déja 100 % de I'emprise duater rendant impossible la mise en
ceuvre de cette regle a une échelle aussi fine.

A titre de comparaison, la zone UDz5 n'impose pas gslperficie minimale
d’aménagements paysagers, laissant la possibilittaraénageur de gérer cette
composante a I'échelle du projet dans sa globalité.
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A l'instar de la reglementation de la zone UDz%st proposé dans le cadre de la ZAC
des Deux-Rives régie par un plan guide spécifigieeteglementer les aménagements
paysagers non plus a I'échelle d’'un terrain ou d’parcelle, mais a I'échelle du projet.

Le parti d’aménagement du plan guide prévoit eatefé nombreuses poches qui seront
ponctuées d’aménagements paysagers. Cela serammetdie cas sur tous les espaces
publics autour des batiments de la COOP, ou sordfeagement du futur bras du petit

Rhin qui deviendra un parc paysage.

La zone UYa représente environ 184 000 m2 au sepedmetre de la ZAC. Le parc du
Petit Rhin représentera a lui seul 73 000 m2 duagenUYa. Dans cette mesure et
considérant Il'application de la regle de lartick8 a I'échelle de I'opération
d’aménagement dans son ensemble, I'objectif de 20e¥hénagements paysagers sera
donc largement atteint et ne remettra aucunemeoaese I'objectif poursuivi par cette
regle.

LEGENDE

= = Périmétre de la ZAC des Zones d'aménagements - Emprise bati
Deux-Rives paysagers

— Périmeétres Zone UYa pe— Perimétre du Parc
s dlu Petit Rhin

Carte de localisation du potentiel d'implantatioaglaménagements paysagers
dans les zones UYa de la ZAC des Deux-Rives
(Source : SPL Deux-Rives)

Traduction dans le PLU

Ainsi, il est proposé de modifier I'article 13 dedone UYa au reglement écrit, de maniére
a exiger un pourcentage de 20 % d’aménagement gengsa I'échelle de la zone UYa.
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2. Définition d’'un site adapté a I'accueil de popuwas sensibles au sein du site
Starlette, premiére phase de la ZAC

La création de logements sur la ZAC Deux Rives oogada une arrivée de nouvelles
populations et, de fait d’enfants et nécessitkna #ouverture de structures adaptées des
2022.

La construction d’une ou plusieurs écoles ainsidpgestructures d’accueil pour la petite
enfance sont alors indispensables. En premier lgsupesoins portent sur une creche et
un groupe scolaire de 13 classes dans le cadeepteriére tranche opérationnelle.

Le passé industrialo-portuaire omniprésent suétanetre de la ZAC et la proximité de
voies structurantes comme l'avenue du Rhin implgudes mesures de précaution

supplémentaires quant a la présence, sur ces si@sfants, qui constituent des
populations plus sensibles a la qualité des sals &tir.

Ainsi, la SPL Deux Rives a réalisé une analysesites potentiels pour définir quel est

le site le plus adapté, au sein de la premiereh@ompérationnelle, a ces équipements
d’intérét collectif ou publics. Les études ont égaént défini quelles sont les mesures
potentielles pour permettre les usages projetés.

La premiere tranche de la ZAC concerne les sectitagelle Sud et Starlette Sud, dont
les travaux de VRD débuteront fin 2018 pour unealson en 2019. Citadelle Sud ne
présente plus de terrain disponible. Ainsi I'analgle sites potentiels porte sur les terrains
de Starlette Sud :

- Starlette Sud — lot ST1

- Starlette Sud — lot ST2

- Starlette Sud — lot ST3

- Starlette Sud — lot ST4

Ce bilan avantages/inconvénients s’appuie notammaries criteres :

- de sécurité publique, en tenant compte de I'élaitgre aux activités industrielles
implantées sur le Port ;

- de santé publique en tenant compte de I'éloignemantapport aux sources de
pollutions atmosphériques, et notamment des vaesrdulation fréquentées et
des sites industriels ;

- de santé publique en tenant compte de la quali@#osmementale des sols et
Sous-sols ;

- d’accessibilité par les modes de déplacementsaliés a 'automobile.

Concernant les enjeux de santé humaine liés aala@de I'air et a la qualité des sols et
sous-sols, des études spécifiques ont été réaliséewyit d’'une :

- une évaluation quantitative des risques sanitdE€RS) réalisée par un bureau
d'études certifié ;

- une évaluation spécifique de la qualité de I'aik @abords de la future école
concluant & une exposition a des niveaux de pofluthférieurs aux valeurs
limites et aux objectifs de la qualité de l'airté ééalisée par ATMO Grand Est
en 2018.
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Les résultats synthétisés dans le tableau ci-aped®nt en évidence deux sites : les lots
ST2 et ST3.
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Critéres ST1 ST2 ST3 ST4
Ténement disponible ou ) ) . . . . bi b
vendu Non disponible Disponible Disponible isponible
Proximité avec des sites
industriels en activité o . A it A t 1 batiment anciennement industriel inoccupé
rayon de 200 m a partir du 1 site industriel (SATI) ucun site ucun site actuellement (GONDRAND Fréres)
centre du lot

Eloignement des sources
de pollution
atmosphérique — contexte
qualité de l'air du lot

Données ATMO : terrain proche de la zone de
vigilance de la Route du Rhin mais le lot se
situe dans une zone ol les mesures réalisées
sont en dessous des valeurs
réglementaires/objectifs de qualité de I'air

Pour les autres paramétres, cf. lot
ST2/ST3/ST4

Données ATMO : le lot se situe dans une zone ou les mesures réalisées sont en dessous des valeurs réglementaires/objectifs de qualité de I'air
Important : dans un futur proche, le trafic des poids lourds sera reporté sur la nouvelle Rue du péage, ce qui favorisera encore une meilleur qualité de Iair dans le secteur
Mesure d’air ambiant sur site: détection de HCT C5-C16, COHV sur un point et de BTEX

Teneurs < aux valeurs de références

Distance avec l'arrét de
tram (en ligne droite)

Arrét Starcoop : 350 m

Arrét Starcoop : 300 m Arrét Starcoop : 250 m

Arrét Starcoop : 200

Distance avec l'acces
véhicules/piste cyclable

Route du Petit Rhin / piste cyclable « futur

Route du Petit Rhin / piste cyclable « futur plan ZAC » :

Route du Petit Rhin / piste cyclable « futur plan ZAC » : 50 m

Route du Petit Rhin / piste cyclable « futur plan ZAC » :

: 50 m
(en ligne droite) plan ZAC » : 50 m 50 m
Facilité d'accés aux
transports en *++ pour route e+ i+ .

commun/routier/cyclable

+ pour tram

Qualité environnementale
du sol/sous-sols

Impacts dans les remblais noirs globalement
entre 0,5 et 2 m de profondeur : diffus en HAP
+ impacts plus ponctuels en HCT et/ou BTEX

Terrains naturels : 40% des échantillons > FG
EMS ou critéres de réutilisation sous batiment
(HAP/métaux)

Gaz du sol : HCT C5-C16, COHV, (dont PCE,
TCE), BTEX, chlorobenzénes et lindane

Impacts dans les remblais noirs globalement entre 0,5 et 1,5 m
de profondeur : diffus HAP accompagné ponctuellement de HCT
et BTEX

Terrain naturels : 11 % des échantillons sur brut> seuil ISDI ou
critéres de réutilisation sous couverture (HAP)
44% des échantillons > FG EMS ou critéres de réutilisation sous
batiment (HCT/HAP/BTEX/métaux)

Impacts dans les remblais noirs globalement entre 0,5 et 2
m de profondeur : diffus HAP accompagné ponctuellement
de HCT et BTEX (ST12)

Terrain naturels : 30% des échantillons > FG EMS ou
critéres de réutilisation sous batiment (HAP/métaux)

Gaz du sol : HCT C5-C16, COHYV, (dont PCE, TCE), BTEX,

Gaz du sol : HCT C5-C16, BTEX, triméthylbenzénes naphtaléne

Plusieurs impacts dans les remblais noirs globalement
entre 0,5 et 2,5 m de profondeur : diffus HAP et HCT et
ponctuellement en BTEX et/ou en métaux

Impact ponctuel dans les terrains naturels HCT, HAP,
BTEX, métaux)

Terrain naturels : 33 % des échantillons sur brut> seuil
ISDI ou critéres de réutilisation sous couverture

75% des échantillons > FG EMS ou critéres de
réutilisation sous batiment (HCT/HAP)

Gaz du sol : HCT C5-C16, BTEX, naphtaléne

Evaluation quantitative des
risques sanitaires

NON CONCERNE car terrain vendu, donc non
disponible

Investigations complémentaires sur les sols et les gaz du sol en 2018 (2 campagnes complémentaires sur les gaz) afin
d’obtenir un maillage de données plus fin et des résultats robustes en terme de représentativité dans I'espace et dans le
temps.
Ainsi sur les lots ST2 et ST3 du secteur Starlette, toutes investigations environnementales confondues, il a été effectué

= plus de 40 sondages 47 sondages de sols mutualisés avec I'analyse de 73 échantillons ;

e 13 piézairs avec prélévement de gaz du sol lors de 2 campagnes ;

« 2 campagnes de mesures d'air ambiant ;

- forage de 3 piézométres sur le secteur Starlette Sud et prélévement sur 5 ouvrages.

Les calculs de risques sanitaires mettent en évidence une compatibilité des sols avec un usage d’école. En application du
principe de précaution et des recommandations de la circulaire sur les établissements sensibles, les mesures constructives
suivantes seront mise en ceuvre :

«  Construction du batiment sur vide sanitaire ;
«  Recouvrement de sols en place par une dalle ou par 30 cm de terres saines ;
«  Placement des canalisations d’eau potable dans des tranchées en matériaux sains ou dans des caniveaux techniques.

NON CONCERNE car le terrain nécessite des opérations
de dépollution de sources concentrées. Ce ténement ne
peut donc pas étre retenu au regard des critéres de la
circulaire de 2007

SYNTHESE

NON CONCERNE

TERRAIN COMPATIBLE AVEC UN ETS de type ECOLE TERRAIN COMPATIBLE AVEC UN ETS de type ECOLE

NON CONCERNE

FG EMS : Fond géochimique de 'EMS

Bilan avantages/inconvénients des différents IetSTGARLETTE pour l'implantation possible d'un Bsabment sensible

(Source : Archimed / SPL Deux-Rives)
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Les analyses des enjeux sanitaires spécifiquesdaux lots pressentis présentent les
conditions dans lesquelles les structures destiage®nfants peuvent étre créées. Elles
sont synthétisées ci-apres et précisent les réstricd’'usage a respecter.

Synthese de 'TEQRS

Le siteStarlette Sud(lots ST2 et ST3), anciennement occupé par difféeemdustries
avec des activités potentiellement polluantes (dépé pétrole et stockage
d’hydrocarbures liquides, activités de stockagmdit et fabrique de produits agglomérés
a base de houille et de brai) est concerné paojetpe reconversion de la ZAC mis en
ceuvre par la SPL Deux-Rives.

Les lots ST2 et ST3 seraient envisagés pour la misgplace d'un établissement
accueillant des populations sensibles de type @&tfda créche, suite a un bilan avantages
/ inconvénients des différentes localisations gaesiur la phase 1 d’'aménagement de la
ZAC.

Ces lots correspondent notamment aux lots les mamgactés. Les projets
d’aménagement prévoient la mise en place de logemetnla création d’'un groupe
scolaire et/ou d’une créche en rez-de-chausségdrisanitaire.

L’étude quantitative des risques sanitaires (EQB&¢e sur ces éléments, conclut sur la
compatibilité du site avec les usages projetéss ségerve :

e d'un recouvrement pérenne d'une partie des espadésieurs (apport de
terres saines en surface ou recouvrement par deseasi spécifique de type
enrobé, dalle béton...) de maniere a supprimer tmniact direct avec les sols
superficiels ;

e de placer les canalisations d’eau potable au deoitones non impactées ou
de maniére a empécher la perméation des vapeupmliigants organiques.

Suite a 'examen des études environnementales qraspARCHIMED Recherche de
terrains pour un ETS version VO du 13/02/2018 & 8813 Volet Environnement - ETS
version VO du 27/07/2018), il a été décidé de rielen restrictions d’'usages suivantes :

e sontinterdits :
= La culture de végétaux de consommation (légumests frbaies,
arbres fruitiers), hormis dans des bacs hors-sol ;
e sontadmis:
= |a réalisation de forage, pompage et utilisatiogad’ de la nappe au
droit du site, a condition d’étre réservé a un esgéothermique ou
d'étre rendu nécessaire dans le cadre dune dancsl
environnementale ou d'un dispositif de dépollution
» |es aménagements et installations a condition gsesbls en place
soient recouverts par :
- soit 30cm de terres saines compactées pour uneusag
d’espaces verts paysagers ;
- soit un dallage ou tout autre recouvrement isdiessols en
place des usagers.
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Un géotextile ou d’un grillage avertisseur devra @bsé a l'interface
entre les sols en place au droit du site et lesémaatx de
recouvrement.

= tout projet d’intervention remettant en cause lesddions de
confinement des sols, ainsi que tout projet de gbarent de
destination ou toute modification d’utilisation ldenappe, a condition
de vérifier 'absence de risques pour la sant&eervironnement.

e les canalisations souterraines d’apport en ealbf@tevront passer de fagon
privilégiée :
»= en dehors des zones présentant une pollution ed&du
= dans un caniveau technique béton ou au sein dfanehiée d'une
section minimale de 1 m2 dans des terres d'appopres rapportées
ou, a défaut, realisées en matériau anti-contarnim@stiné a
empécher la perméation des vapeurs des polluagasigues.

Afin de garantir leur mise en ceuvre, il est propdsénodifier les restrictions d’usage
inscrites sur ces deux lots au PLU.

Traduction reglementaire

Au regard de I'ensemble de ces éléments, il egiqa® d’inscrire sur les deux lots ST2
et ST3 une restriction d’'usage (RU) n°7 au planlamnge du réglement graphique et au
tableau synoptiqgue des RU des dispositions apjisad toutes les zones figurant au
reglement écrit du PLU.

Le périmeétre réduit a ces deux lots permet de dké&lirte foncier sur lequel pourront étre

implantés les établissements destinés aux popuagasensibles au seul foncier ou la
qualité environnementale des sols et sous-sold Bolagjet d’'une approche approfondie

dans le respect de la circulaire ministérielle dém8ier 2007 relative a I'implantation sur

des sols pollués d’établissements accueillant dpslptions sensibles.

2. Restrictions d'usages et modalités de gestion adlegpsllués

Outre la question des établissements sensibl®djdaet I'Eurométropole de Strasbourg
sont particulierement attentives a la compatibiiés espaces a requalifier avec l'usage
d’habitation sur le périmétre de la ZAC comme sgrdutres secteurs de renouvellement
urbain de I'agglomération.

La SPL Deux Rives partage cette ambition sur soprgrpérimetre opérationnel. Aussi,
elle porte un suivi continu de I'état réel de ptitin. Les premiéres études sont précisées
et permettent une caractérisation et une meillgestion des sites et sols pollués.

La poursuite de ces études permet, en amont desatheles d’autorisations d’urbanisme,
d’avoir une connaissance exhaustive des polluttanprésence, au fur et a mesure des
différentes phases d’aménagement des lots.

Les nouvelles données, une fois analysées et eslig@r les services compétents
permettent de faire évoluer les restrictions d’esagcrites au PLU. Déja mise en ceuvre
dans la cadre de la modification n° 1 du PLU appéeten mars 2018, cette méthode sera
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reconduite au fur et a mesure des phasages opgéralsadans les prochaines procédures
d’évolution du PLU.

Ainsi, il est proposé de faire évoluer plusieursimpétres de restrictions d’'usage sur le
périmetre de la ZAC Deux-Rives.

Ces changements ont éte effectués sur la baseudelles analyses des risques sanitaires
réalisées par un bureau d’études certifié, traresnigar la SPL Deux-Rives. Ces
nouvelles études se basent sur les données digatéek en intégrant des investigations
complémentaires réalisées depuis la précédentdfigadidin du document d’urbanisme.
Ces investigations s’étendent sur un périmetreyaste et permettent ainsi une approche
plus globale des enjeux environnementaux a I'éettélin secteur.

Les éléments ci-aprés rassemblent les élémentsynlbese, site par site et les
propositions d’évolution de restrictions d’'usagentSconcernés les sites identifiés sur la
carte ci-apres.
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Diraction Urbanisme et tamitoines
Stri'ISbGUI'H Sm.ﬂ.mi'mm;tlﬂ dq?lunibqa-auptpiaga
1 |l||-Fr:|pn|u L ur‘b‘.m‘_

Modification N°2 du PLU : Sites et Sols Pollués | -
Réglement graphique - 6.2. Plan vigilance |

Proposition de modification
Starlette, Coop, Citadelle, Rives du Rhin
- Strasbourg -

9  Indice de restriction d'usage
g Site dont lindice « restriction d'usages » a été modifié par
rapport au plan vigilance & jour de la modification n™1
[ MNouveau site ou site existant au plan vigilance & jour de la.
modification n*1 dont le périmétre a &té modifié
Site existant au plan vigilance & jour de la modification 1

o 7 ] Gouinal offf ) f
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Le siteCitadelle Sud(lotst CIT1 et 2), anciennement occupé par différentdsstries
avec des activités potentiellement polluantes @irkls du café, activités de stockage de
matieres premieres, stockage de bois, activitdegistiques), est concerné par le projet
de reconversion de la ZAC mis en ceuvre par la S@UuxERives.

Les projets envisagés pour ces lots prévoient déisetion de batiments résidentiels
(collectifs ou individuels) et de commerces, erdezchaussée et sans sous-sol avec mise
en place de voiries et d’espaces verts. L'étudatipative des risques sanitaires (EQRS),
basée sur ces éléments, conclut sur la compadibilitsite avec les usages projetés, sous
réserve :

- d’un recouvrement pérenne d’'une partie des espadesieurs (apport de terres
saines en surface ou recouvrement par des sugpéesdigue de type enrobé, dalle
béton...) de maniére a supprimer tout contact daeet les sols superficiels ;

- de placer les canalisations d’eau potable au di®izones non impactées ou de
maniére a empécher la perméation des vapeurs tears organiques

Préalablement a tout aménagement, les sourceslldéqus concentrées devront étre
maitrisées conformément aux préconisations de thadélogie nationale d’avril 2017
du Ministere de I'Environnement de I'Energie etldéer. Suite a 'examen des études
environnementales (rapports ARCHIMED CIT1-CIT2-CiVdlet Environnement
version V4 du 15/01/2018)il a été décidé de retenir les restrictions djesasuivantes :

e sont interdits :

* Jla mise en place d’équipements publics ou d’ingérétllectifs
accueillant des populations sensibles tels queédesgpements de
petite enfance ou locaux d'enseignements ;

» |a culture de Iégumes, fruits et baies hormis dkassbacs hors-sol ou
dans des zones aménagées comportant a minima & cerres
saines ainsi qu'un géotextile a l'interface (boedsonds) entre ces
terres et celles en place au droit du site ;

» |a plantation d'arbres fruitiers hormis dans deség dont le volume
des matériaux et terres saines sera adapté aumsyséeinaire de
chaque espece, et de dimensions minimales de 2x#&t&s. Des
membranes géosynthetiques a l'interface entreeresstet celles en
place au droit du site seront mises en place ;

e sontadmis:

= |a réalisation de forage, pompage et utilisatioead’ de la nappe au
droit du site, a condition d’étre réservé a un esgéothermique ou
d'étre rendu nécessaire dans le cadre dune dancsl
environnementale ou d'un dispositif de dépollution.

» |es aménagements et installations a condition gsesbls en place
soient recouverts par :

1 La référence des lots correspond aux périmétegsdis techniques des rapports environnementasx. Le
restrictions d’'usage qui s’appliquent réglementagat figurent au reglement graphique — plan de
vigilance.

2 Le lot « CIT4 » a déja été intégré dans le cadréadmodification n°1 approuvée le 23 mars 2018 et
demeure inchangé (RU n°44).
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- soit 30cm de terres saines compactées pour uneusag
d’espaces verts paysagers ;
- soit un dallage ou tout autre recouvrement isdiessols en
place des usagers.
Un géotextile ou d’un grillage avertisseur devra @bsé a l'interface
entre les sols en place au droit du site et lesémaatx de
recouvrement.
= tout projet d’intervention remettant en cause lesddions de
confinement des sols, ainsi que tout projet de gbarent de
destination ou toute modification d’utilisation ldenappe, a condition
de vérifier 'absence de risques pour la santé&ertvironnement.

e les canalisations souterraines d’apport en ealbf@tevront passer de fagcon
privilégiée :
» en dehors des zones présentant une pollution ed&du
= dans un caniveau technique béton ou au sein dfanehée d'une
section minimale de 1 m2 dans des terres d'appopr@s rapportées

ou, a défaut, réalisées en matériau anti-contarimstiné a
empécher la perméation des vapeurs des polluagdasiques.

Dans ce cadre, I'ensemble du site sera concernéegaiestrictions d’'usage (RU) n° 44
des sols, inscrites au plan vigilance du réglemgeamphique et traduites dans le tableau
synoptique des RU des dispositions applicablesitesdes zones figurant au reglement
écrit du PLU.

Le siteCitadelle Nord-Est (lots CIT3 a CIT14), anciennement occupé par caffiées
industries avec des activités potentiellement pollas (activités charbonnieres, activités
du bois, occupations diverses pour du stockageicesrde la navigation), est concerné
par le projet de reconversion de la ZAC mis en @pear la SPL Deux-Rives.

Les projets envisagés pour ces lots prévoient ddisedion de batiments résidentiels
(collectifs ou individuels) et de commerces, erdezchaussée et sans sous-sol avec mise
en place d’'un parking silo, de voiries et d’espaaass. L'étude quantitative des risques
sanitaires (EQRS), basée sur ces éléments, cawalld compatibilité du site avec les
usages projetes, sous réserve :

e de construire des batiments avec vide sanitai@u etdut autre systeme
permettant de limiter le transfert de polluants slels et gaz du sol vers le
RDC ;

e d'un recouvrement pérenne d'une partie des espadésieurs (apport de
terres saines en surface ou recouvrement par desesi spéecifique de type
enrobé, dalle béton...) de maniére a supprimer tntect direct avec les sols
superficiels ;

e de placer les canalisations d’eau potable au deoizones non impactées ou
de maniére a empécher la perméation des vapeupoligants organiques.

Préalablement a tout aménagement, les sourceslldéqus concentrées devront étre
maitrisées conformément aux préconisations de thagdélogie nationale d’avril 2017
du Ministére de I'Environnement de I'Energie etldé/ler. Suite a 'examen des études
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environnementales (rapports ARCHIMED CIT3 a CIT1dlat Environnement version
V2 du 17/01/2018), il a été décidé de retenir ésdrictions d’'usages suivantes :
e sont interdits :

la mise en place d'équipements publics ou d’ingrévllectifs
accueillant des populations sensibles tels queédesgpements de
petite enfance ou locaux d'enseignements ;

la culture de légumes, fruits et baies hormis dkassbacs hors-sol ou
dans des zones aménagées comportant a minima & cerres
saines ainsi qu’un géotextile a l'interface (boedsonds) entre ces
terres et celles en place au droit du site ;

la plantation d'arbres fruitiers hormis dans desés dont le volume
des matériaux et terres saines sera adapté aumgyséeinaire de
chaque espéce, et de dimensions minimales de 2w2xRes
membranes géosynthetiques a l'interface entreeresstet celles en
place au droit du site seront mises en place ;

e sontadmis:

la réalisation de forage, pompage et utilisatiosad’ de la nappe au
droit du site, a condition d’étre réservé a un esgéothermique ou
d'étre rendu nécessaire dans le cadre dune dancs
environnementale ou d'un dispositif de dépollution
les aménagements et installations a condition gsiesbls en place
soient recouverts par :
- soit 30cm de terres saines compactées pour uneusag
d’espaces verts paysagers ;
- soit un dallage ou tout autre recouvrement isdiemisols en
place des usagers.
Un géotextile ou d’un grillage avertisseur devra @osé a l'interface
entre les sols en place au droit du site et lesémaatx de
recouvrement.
tout projet d’intervention remettant en cause lemditions de
confinement des sols, ainsi que tout projet de gbarent de
destination ou toute modification d’utilisation ldenappe, a condition
de vérifier 'absence de risques pour la santé&ertvironnement.

e les canalisations souterraines d’apport en ealbf@tevront passer de fagcon
privilégiée :

en dehors des zones présentant une pollution ed&du
dans un caniveau technique béton ou au sein dfanehiée d'une
section minimale de 1 m2 dans des terres d'appopr@s rapportées

ou, a défaut, réalisées en matériau anti-contarnimstiné a
empécher la perméation des vapeurs des polluagasiques.

Dans ce cadre, I'ensemble du site sera concernéegaiestrictions d’'usage (RU) n° 44
des sols, inscrites au plan vigilance du réglemgeaphique et traduites dans le tableau
synoptique des RU des dispositions applicablesitesdes zones figurant au reglement

écrit du PLU.

Le site Citadelle Nord/Est — Berges Nord anciennement occupé par différentes
industries avec des activités potentiellement poltes (activités charbonnieres, activités
du bois, occupations diverses pour du stockageicsesrde la navigation), est concerné
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par le projet de reconversion de la ZAC mis en @puar la SPL Deux-Rives. Les projets
envisagés pour ce secteur prévoient la mise er plan parc. L'étude quantitative des
risques sanitaires (EQRS), basée sur ces élénmpamtslut sur la compatibilité du site
avec les usages projetés, sous réserve :

e d'un recouvrement pérenne d’'une partie des espadésieurs (apport de
terres saines en surface ou recouvrement par desesi spécifique de type
enrobé, dalle béton...) de maniére a supprimer tntect direct avec les sols
superficiels.

Préalablement a tout aménagement, les sourceslldéqus concentrées devront étre
maitrisées conformément aux préconisations de thadélogie nationale d’avril 2017
du Ministere de I'Environnement de I'Energie etldéer. Suite a 'examen des études
environnementales (rapports ARCHIMED CIT3 a CIT1dlat Environnement version
V2 du 17/01/2018), il a été décidé de retenir ésdrictions d’'usages suivantes :

e sont interdits :

» |a mise en place d’équipements publics ou dingrévllectifs
accueillant des populations sensibles tels queédesgpements de
petite enfance ou locaux d'enseignements ;

» la mise en place de construction a usage d’hgbitat

» |a culture de Iégumes, fruits et baies hormis dkassbacs hors-sol ou
dans des zones aménagées comportant a minima & cerres
saines ainsi qu'un géotextile a l'interface (boedsonds) entre ces
terres et celles en place au droit du site ;

= |a plantation d'arbres fruitiers hormis dans deség dont le volume
des matériaux et terres saines sera adapté aumsyséeinaire de
chaque espece, et de dimensions minimales de 2x&t&s. Des
membranes géosynthetiques a l'interface entreeresstet celles en
place au droit du site seront mises en place ;

e sontadmis:

= |a réalisation de forage, pompage et utilisatiogad’ de la nappe au
droit du site, a condition d’étre réservé a un esgéothermique ou
d'étre rendu nécessaire dans le cadre dune dancsl
environnementale ou d'un dispositif de dépollution.

» |es aménagements et installations a condition gsesbls en place
soient recouverts par :

- soit 30cm de terres saines compactées pour uneusag
d’espaces verts paysagers ;
- soit un dallage ou tout autre recouvrement isdiessols en
place des usagers.
Un géotextile ou d’un grillage avertisseur devra @bsé a l'interface
entre les sols en place au droit du site et lesémaatx de
recouvrement.

= tout projet d’intervention remettant en cause lesddions de
confinement des sols, ainsi que tout projet de gbarent de
destination ou toute modification d’utilisation ldenappe, a condition
de vérifier 'absence de risques pour la sant&ervironnement.

e les canalisations souterraines d’apport en ealbf@tevront passer de fagcon
privilégiée :
» en dehors des zones présentant une pollution ed&du
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= dans un caniveau technique béton ou au sein dfanehiée d'une
section minimale de 1 m2 dans des terres d'appoprgs rapportées
ou, a défaut, realisées en matériau anti-contarnimg@stiné a
empécher la perméation des vapeurs des polluagasigques.
Dans ce cadre, I'ensemble du site sera concernéegaiestrictions d’'usage (RU) n° 43
des sols, inscrites au plan vigilance du réglemgeaphique et traduites dans le tableau
synoptique des RU des dispositions applicablesitesdes zones figurant au reglement
écrit du PLU.

Le site Citadelle QOuest (lots CIT15 a CIT17), anciennement occupé par aiffées
industries avec des activités potentiellement polles (activités navales pendant
plusieurs décennies), est concerné par le projegamversion de la ZAC mis en ceuvre
par la SPL Deux-Rives.

Les projets envisagés pour ces lots prévoientdbsedion de batiments résidentiels, de
bureaux et de commerces, en rez-de-chaussée es@assol avec mise en place de
voiries et d’espaces verts. L'étude quantitative deques sanitaires (EQRS), basée sur
ces éléments, conclut sur la compatibilité duaitec les usages projetés, sous réserve :

e d'un recouvrement pérenne d’'une partie des espadésieurs (apport de
terres saines en surface ou recouvrement par desesi spéecifique de type
enrobé, dalle béton...) de maniére a supprimer tnitect direct avec les sols
superficiels ;

e de placer les canalisations d’eau potable au deoizones non impactées ou
de maniére a empécher la perméation des vapeupoligants organiques.

Préalablement a tout aménagement, les sourceslldéqos concentrées devront étre
maitrisées conformément aux préconisations de thadélogie nationale d’avril 2017
du Ministere de I'Environnement de I'Energie etldéer. Suite a 'examen des études
environnementales (rapports ARCHIMED CIT15 a CI'Malet Environnement version
V2 du 15/01/2018), il a été décidé de retenir ésdrictions d’'usages suivantes :

e sontinterdits :

* Jla mise en place d’équipements publics ou d’ingérésllectifs
accueillant des populations sensibles tels queédesgpements de
petite enfance ou locaux d'enseignements ;

» |a culture de Iégumes, fruits et baies hormis dkassbacs hors-sol ou
dans des zones aménagées comportant a minima & cerres
saines ainsi qu'un géotextile a l'interface (boedsonds) entre ces
terres et celles en place au droit du site ;

= |a plantation d'arbres fruitiers hormis dans deség dont le volume
des matériaux et terres saines sera adapté aumsyséeinaire de
chaque espece, et de dimensions minimales de 2x#&t&s. Des
membranes géosynthetiques a l'interface entreeresstet celles en
place au droit du site seront mises en place.

e sontadmis :

= |a réalisation de forage, pompage et utilisatiogad’ de la nappe au
droit du site, a condition d’étre réservé a un esgéothermique ou
d'étre rendu nécessaire dans le cadre dune dancsl
environnementale ou d'un dispositif de dépollution

Eurométropole de Strasbourg Octobre 2018
Modification n° 2 Note de présentation



298

» |es aménagements et installations a condition gsesbls en place
soient recouverts par :
- soit 30cm de terres saines compactées pour uneusag
d’espaces verts paysagers ;
- soit un dallage ou tout autre recouvrement isdiessols en
place des usagers.
Un géotextile ou d’un grillage avertisseur devra @osé a l'interface
entre les sols en place au droit du site et lesémaatx de
recouvrement.
= tout projet d’intervention remettant en cause lesddtions de
confinement des sols, ainsi que tout projet de gbarent de
destination ou toute modification d’utilisation ldenappe, a condition
de vérifier 'absence de risques pour la santé&ertvironnement.

e les canalisations souterraines d’apport en ealbf@tevront passer de fagcon
privilégiée :
» en dehors des zones présentant une pollution ed&du
= dans un caniveau technique béton ou au sein dfanehée d'une
section minimale de 1 m2 dans des terres d'appopr@s rapportées

ou, a défaut, réalisées en matériau anti-contarnimstiné a
empécher la perméation des vapeurs des polluagdasiques.

Dans ce cadre, I'ensemble du site sera concernéegaiestrictions d’'usage (RU) n° 44
des sols, inscrites au plan vigilance du réglemgeamphique et traduites dans le tableau
synoptique des RU des dispositions applicablesitesdes zones figurant au reglement
écrit du PLU.

Le siteStarlette Sud(lots ST1 et ST4), anciennement occupé par difféeeimdustries
avec des activités potentiellement polluantes (dépé pétrole et stockage
d’hydrocarbures liquides, activités de stockagmdit et fabrique de produits agglomérés
a base de houille et de brai) est concerné paojetple reconversion de la ZAC mis en
ceuvre par la SPL Deux-Rives.

Les projets envisageés pour ces lots prévoientdisation de batiments résidentiels et de
commerces, en rez-de-chaussée et sans sous-soh&eeen place de parking, de voiries

et d’espaces verts. L’étude quantitative des risqganitaires (EQRS), basée sur ces
éléments, conclut sur la compatibilité du site desausages projetés, sous réserve :

e d'un recouvrement pérenne d'une partie des espadésieurs (apport de
terres saines en surface ou recouvrement par deseasi spécifique de type
enrobé, dalle béton...) de maniere a supprimer tmniact direct avec les sols
superficiels ;

e de placer les canalisations d’eau potable au deoizones non impactées ou
de maniére a empécher la perméation des vapeupmliiegnts organiques.

Préalablement a tout aménagement, les sourcesldiqms concentrées devront étre
maitrisées conformément aux préconisations de kaodélogie nationale d’avril
2017 du Ministere de I'Environnement de I'Energiale la Mer. Suite a I'examen
des études environnementales (rapports ARCHIMED ST1ST4 Volet
Environnement version V5 du 15/01/2018), il a ééidé de retenir les restrictions
d’'usages suivantes :
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e sontinterdits :

* Jla mise en place d’équipements publics ou d’ingérétbllectifs
accueillant des populations sensibles tels queédesgpements de
petite enfance ou locaux d'enseignements ;

» |a culture de légumes, fruits et baies hormis dkassbacs hors-sol ou
dans des zones aménagées comportant a minima & cerres
saines ainsi qu'un géotextile a l'interface (boedsonds) entre ces
terres et celles en place au droit du site ;

= |a plantation d'arbres fruitiers hormis dans deség dont le volume
des matériaux et terres saines sera adapté aumsyséeinaire de
chaque espece, et de dimensions minimales de 2wr2xRes
membranes géosynthetiques a l'interface entreeresstet celles en
place au droit du site seront mises en place ;

e sontadmis :

= |a réalisation de forage, pompage et utilisatiosad’ de la nappe au
droit du site, a condition d’étre réservé a un esggothermique ou
d'étre rendu nécessaire dans le cadre dune dancs
environnementale ou d'un dispositif de dépollution

» |es aménagements et installations a condition gsesbls en place
soient recouverts par :

- soit 30cm de terres saines compactées pour uneusag
d’espaces verts paysagers ;
- soit un dallage ou tout autre recouvrement isdiemisols en
place des usagers.
Un géotextile ou d’un grillage avertisseur devra @osé a l'interface
entre les sols en place au droit du site et lesémaatx de
recouvrement.

= tout projet d’intervention remettant en cause lesddtions de
confinement des sols, ainsi que tout projet de gbarent de
destination ou toute modification d’utilisation ldenappe, a condition
de vérifier 'absence de risques pour la santé&ertvironnement.

e les canalisations souterraines d’apport en ealbf@tevront passer de fagcon
privilégiée :
» en dehors des zones présentant une pollution ed&du
= dans un caniveau technique béton ou au sein dfanehée d'une
section minimale de 1 m2 dans des terres d'appopr@s rapportées

ou, a défaut, réalisées en matériau anti-contarimstiné a
empécher la perméation des vapeurs des polluagasiques.

Dans ce cadre, I'ensemble du site sera concernéegaiestrictions d’'usage (RU) n° 44
des sols, inscrites au plan vigilance du réglemgeaphique et traduites dans le tableau
synoptique des RU des dispositions applicablesitesdes zones figurant au reglement
écrit du PLU.

Le siteStarlette Nord (lots ST5 et ST10), anciennement occupé par difféseindustries
avec des activités potentiellement polluantes (dépé pétrole et stockage
d’hydrocarbures liquides, activités de stockagmdit et fabrique de produits agglomérés
a base de houille et de brai) est concerné paojetpe reconversion de la ZAC mis en
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ceuvre par la SPL Deux-Rives. Les projets envispgésces lots prévoient la réalisation
de batiments résidentiels et de commerces, enaehalussée et sans sous-sol avec mise
en place de parking, de voiries et d’espaces ver&ude quantitative des risques
sanitaires (EQRS), basée sur ces éléments, canalld compatibilité du site avec les
usages projetes, sous réserve :

e d'un recouvrement pérenne d'une partie des espadésieurs (apport de
terres saines en surface ou recouvrement par desesi spéecifique de type
enrobé, dalle béton...) de maniére a supprimer tntect direct avec les sols
superficiels ;

e de placer les canalisations d’eau potable au deoizones non impactées ou
de maniére a empécher la perméation des vapeupoligants organiques.

Préalablement a tout aménagement, les sourceslldéqus concentrées devront étre
maitrisées conformément aux préconisations de thagdélogie nationale d’avril 2017
du Ministére de I'Environnement de I'Energie etldé/ler. Suite a 'examen des études
environnementales (rapports ARCHIMED ST5 a ST1(YBhvironnement version V2
du 15/01/2018), il a été décidé de retenir legindgins d’'usages suivantes :

e sontinterdits :

* Jla mise en place d’équipements publics ou d’ingérésllectifs
accueillant des populations sensibles tels queédesgpements de
petite enfance ou locaux d'enseignements ;

» |a culture de légumes, fruits et baies hormis dkassbacs hors-sol ou
dans des zones aménagées comportant a minima & cerres
saines ainsi qu'un géotextile a l'interface (boedsonds) entre ces
terres et celles en place au droit du site ;

= |a plantation d'arbres fruitiers hormis dans deség dont le volume
des matériaux et terres saines sera adapté aumsyséeinaire de
chaque espece, et de dimensions minimales de 2x#&t&s. Des
membranes géosynthetiques a l'interface entreeresstet celles en
place au droit du site seront mises en place ;

e sontadmis:

= |a réalisation de forage, pompage et utilisatioead’ de la nappe au
droit du site, a condition d’étre réservé a un esgéothermique ou
d'étre rendu nécessaire dans le cadre dune dancsl
environnementale ou d'un dispositif de dépollution.

» |es aménagements et installations a condition gsesbls en place
soient recouverts par :

- soit 30cm de terres saines compactées pour uneusag
d’espaces verts paysagers ;
- soit un dallage ou tout autre recouvrement isdiessols en
place des usagers.
Un géotextile ou d’'un grillage avertisseur devra @bsé a l'interface
entre les sols en place au droit du site et lesémaatx de
recouvrement.

= tout projet d’intervention remettant en cause lesddions de
confinement des sols, ainsi que tout projet de gbarent de
destination ou toute modification d’utilisation ldenappe, a condition
de vérifier 'absence de risques pour la sant&ervironnement.
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e les canalisations souterraines d’apport en ealbf@tkevront passer de fagcon
privilégiée :
» en dehors des zones présentant une pollution ed&du
= dans un caniveau technique béton ou au sein dfanehée d'une
section minimale de 1 m2 dans des terres d'appopr@s rapportées

ou, a défaut, réalisées en matériau anti-contarnimstiné a
empécher la perméation des vapeurs des polluagdasiques.

Dans ce cadre, I'ensemble du site sera concernéegaiestrictions d’'usage (RU) n° 44
des sols, inscrites au plan vigilance du réglemgeaphique et traduites dans le tableau
synoptique des RU des dispositions applicablesitesdes zones figurant au reglement
écrit du PLU.

Le siteRives du Rhin Sud(lots RI1 a RI5), anciennement occupé par différearctivités
potentiellement polluantes (douanes, ancien hippuodrde Strasbourg, installations
militaires, infrastructures de loisirs publiques) eoncerné par le projet de reconversion
de la ZAC mis en ceuvre par la SPL Deux-Rives.

Les projets envisagés pour ces lots prévoientdiisedion de batiments résidentiels et de
commerces, en rez-de-chaussée et sans sous-sahiaesen place de voiries et d’espaces
verts. L’étude quantitative des risques sanitdEE€3RS), basée sur ces éléments, conclut
sur la compatibilité du site avec les usages pFsjetous réserve :

e d'un recouvrement pérenne d’'une partie des espadésieurs (apport de
terres saines en surface ou recouvrement par desesi spéecifique de type
enrobé, dalle béton...) de maniére a supprimer tntect direct avec les sols
superficiels ;

e de placer les canalisations d’eau potable au deoizones non impactées ou
de maniére a empécher la perméation des vapeupoligants organiques.

Préalablement a tout aménagement, les sourcesldiéqms concentrées devront étre
maitrisées conformément aux préconisations de kadélogie nationale d’avril
2017 du Ministere de I'Environnement de I'Energiale la Mer. Suite a I'examen
des études environnementales (rapports ARCHIMED Ril RI5 Volet
Environnement version V1 du 23/01/2018), il a ééidé de retenir les restrictions
d’'usages suivantes :

e sontinterdits :

» |a mise en place d’équipements publics ou dingrévllectifs
accueillant des populations sensibles tels queédesgpements de
petite enfance ou locaux d'enseignements ;

» la culture de légumes, fruits et baies hormis dkassbacs hors-sol ou
dans des zones aménagées comportant a minima & cierres
saines ainsi qu’'un géotextile a l'interface (boedfonds) entre ces
terres et celles en place au droit du site ;

= |a plantation d'arbres fruitiers hormis dans desés dont le volume
des matériaux et terres saines sera adapté aumgyséeinaire de
chaque espéce, et de dimensions minimales de 2x&t&s. Des
membranes géosynthetiques a l'interface entrearesstet celles en
place au droit du site seront mises en place ;

e sontadmis:

Eurométropole de Strasbourg Octobre 2018
Modification n° 2 Note de présentation



302

= |a réalisation de forage, pompage et utilisatioead’ de la nappe au
droit du site, a condition d’étre réservé a un asgéothermique ou
d'étre rendu nécessaire dans le cadre dune dancsl
environnementale ou d'un dispositif de dépollution
» |es aménagements et installations a condition gsesbls en place
soient recouverts par :
- soit 30cm de terres saines compactées pour uneusag
d’espaces verts paysagers ;
- soit un dallage ou tout autre recouvrement isdiessols en
place des usagers.
Un géotextile ou d’un grillage avertisseur devra @osé a l'interface
entre les sols en place au droit du site et lesémaatx de
recouvrement.
= tout projet d’intervention remettant en cause lesddions de
confinement des sols, ainsi que tout projet de gbarent de
destination ou toute modification d’utilisation ldenappe, a condition
de vérifier 'absence de risques pour la santé&ertvironnement.

e les canalisations souterraines d’apport en ealbf@tkevront passer de fagcon
privilégiée :
» en dehors des zones présentant une pollution ed&du
= dans un caniveau technique béton ou au sein dfanehgée d'une
section minimale de 1 m2 dans des terres d'appopr@s rapportées

ou, a défaut, réalisées en matériau anti-contarnimstiné a
empécher la perméation des vapeurs des polluagdasiques.

Dans ce cadre, I'ensemble du site sera concerngepaestrictions d’'usage (RU) [n° 44]
des sols, inscrites au plan vigilance du réglemgeaphique et traduites dans le tableau
synoptique des RU des dispositions applicablesitesdes zones figurant au reglement
écrit du PLU.

Le siteRives du Rhin Est(lots R16 a RI8), anciennement occupé par diff@emaictivités
potentiellement polluantes (station-service, cuearple chauffage des batiments et
stationnement de nombreux véhicules) est conceanéepprojet de reconversion de la
ZAC mis en ceuvre par la SPL Deux-Rives.

Les projets envisagés pour ces lots prévoientdiisedion de batiments résidentiels et de
commerces, en rez-de-chaussée et sans sous-saohiaeazn place de parkings, de voiries
et d'espaces verts. L'étude quantitative des risqganitaires (EQRS), basée sur ces
éléments, conclut sur la compatibilité du site desausages projetés, sous reserve :

e d'un recouvrement pérenne d’'une partie des espadésieurs (apport de
terres saines en surface ou recouvrement par deseasi spécifique de type
enrobé, dalle béton...) de maniere a supprimer tmniact direct avec les sols
superficiels ;

e de placer les canalisations d’eau potable au deoitones non impactées ou
de maniére a empécher la perméation des vapeupmliigants organiques.

Préalablement a tout aménagement, les sourcesldiqms concentrées devront étre
maitrisées conformément aux préconisations de kodélogie nationale d’avril
2017 du Ministere de 'Environnement de I'Energiale la Mer. Suite a I'examen
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des études environnementales (rapports ARCHIMED Ri6 RI8 Volet
Environnement version V3 du 15/01/2018), il a ééidé de retenir les restrictions
d’'usages suivantes :

e sontinterdits :

» |a mise en place d’équipements publics ou dingrévllectifs
accueillant des populations sensibles tels queédespements de
petite enfance ou locaux d'enseignements ;

» la culture de légumes, fruits et baies hormis dkassbacs hors-sol ou
dans des zones aménagées comportant a minima & cierres
saines ainsi qu’'un géotextile a l'interface (boedfonds) entre ces
terres et celles en place au droit du site ;

= |a plantation d'arbres fruitiers hormis dans desés dont le volume
des matériaux et terres saines sera adapté aumgyséeinaire de
chaque espéce, et de dimensions minimales de 2x&t&s. Des
membranes géosynthetiques a l'interface entrearesstet celles en
place au droit du site seront mises en place ;

e sontadmis:

= |a réalisation de forage, pompage et utilisatioead’ de la nappe au
droit du site, a condition d’étre réservé a un esgéothermique ou
d'étre rendu nécessaire dans le cadre dune dancsl
environnementale ou d'un dispositif de dépollution.

» |es aménagements et installations a condition gsesbls en place
soient recouverts par :

- soit 30cm de terres saines compactées pour uneusag
d’espaces verts paysagers ;
- soit un dallage ou tout autre recouvrement isdiessols en
place des usagers.
Un géotextile ou d’un grillage avertisseur devra @bsé a l'interface
entre les sols en place au droit du site et lesémaatx de
recouvrement.

= tout projet d’intervention remettant en cause lesddions de
confinement des sols, ainsi que tout projet de gbarent de
destination ou toute modification d’utilisation ldenappe, a condition
de vérifier 'absence de risques pour la sant&ervironnement.

e les canalisations souterraines d’apport en ealbf@tevront passer de fagcon
privilégiée :
»= en dehors des zones présentant une pollution ed&du
= dans un caniveau technique béton ou au sein dfanehiée d'une
section minimale de 1 m2 dans des terres d'appopres rapportées
ou, a défaut, realisées en matériau anti-contarnimg@stiné a
empécher la perméation des vapeurs des polluagasigques.

Dans ce cadre, I'ensemble du site sera concernéegaestrictions d’'usage (RU) n° 44
des sols, inscrites au plan vigilance du réglengeaphique et traduites dans le tableau
synoptique des RU des dispositions applicablesitesdes zones figurant au réglement
écrit du PLU.

Le siteCOOP Demi-Lune (lots 21 a 24 et 109 a 114 et 116), anciennemeips par
différentes activités industrielles (essentiellemenle type agroalimentaire)
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potentiellement polluantes est concerné par leepg reconversion de la ZAC mis en
ceuvre par la SPL Deux-Rives.

Les projets envisagés pour ces lots prévoientdatiom de batiments et la reconversion
de batiments existant pour des usages résiderdielspmmerces, d'activité, en rez-de-
chaussée et sans sous-sol avec mise en place riles veti d’espaces verts. L'étude
guantitative des risques sanitaires (EQRS), baséecas éléments, conclut sur la
compatibilité du site avec les usages projetéss ségerve :

e d'un recouvrement pérenne d’'une partie des espadésieurs (apport de
terres saines en surface ou recouvrement par desesi spéecifique de type
enrobé, dalle béton...) de maniére a supprimer tntect direct avec les sols
superficiels ;

e de placer les canalisations d’eau potable au deoizones non impactées ou
de maniére a empécher la perméation des vapeupoligants organiques.

Préalablement a tout aménagement, les sourceslldéqus concentrées devront étre
maitrisées conformément aux préconisations de thadélogie nationale d’avril 2017
du Ministere de I'Environnement de 'Energie etldéer. Suite a 'examen des études
environnementales (rapports ARCHIMED COOP Volet iEsnnement version V1 du
07/02/2018), il a été décidé de retenir les restris d’'usages suivantes :

e sontinterdits :

* Jla mise en place d’équipements publics ou d’ingérésllectifs
accueillant des populations sensibles tels queédesgpements de
petite enfance ou locaux d'enseignements ;

» |a culture de Iégumes, fruits et baies hormis dkessbacs hors-sol ou
dans des zones aménagées comportant a minima & cerres
saines ainsi qu'un géotextile a l'interface (boedsonds) entre ces
terres et celles en place au droit du site ;

= |a plantation d'arbres fruitiers hormis dans deség dont le volume
des matériaux et terres saines sera adapté aumsyséeinaire de
chaque espece, et de dimensions minimales de 2x&t&s. Des
membranes géosynthetiques a l'interface entreeresstet celles en
place au droit du site seront mises en place ;

e sontadmis:

= |a réalisation de forage, pompage et utilisatiosad’ de la nappe au
droit du site, a condition d’étre réservé a un esgéothermique ou
d'étre rendu nécessaire dans le cadre dune dancs
environnementale ou d'un dispositif de dépollution

= |es aménagements et installations a condition gsesbls en place
soient recouverts par :

- soit 30cm de terres saines compactées pour uneusag
d’espaces verts paysagers ;
- soit un dallage ou tout autre recouvrement isdiemisols en
place des usagers.
Un géotextile ou d’un grillage avertisseur devra @osé a l'interface
entre les sols en place au droit du site et lesémaatx de
recouvrement.

= tout projet d’intervention remettant en cause lesddtions de

confinement des sols, ainsi que tout projet de gbarent de
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destination ou toute modification d’utilisation ldenappe, a condition
de vérifier 'absence de risques pour la santé&ertvironnement.

e les canalisations souterraines d’apport en ealbf@tevront passer de fagcon
privilégiée :
» en dehors des zones présentant une pollution ed&du
= dans un caniveau technique béton ou au sein dfanehée d'une
section minimale de 1 m2 dans des terres d'appopr@s rapportées

ou, a défaut, réalisées en matériau anti-contarnimstiné a
empécher la perméation des vapeurs des polluagasiques.

Dans ce cadre, I'ensemble du site sera concernéegaiestrictions d’'usage (RU) n° 44
des sols, inscrites au plan vigilance du réglemgeaphique et traduites dans le tableau
synoptique des RU des dispositions applicablesitesdes zones figurant au reglement
écrit du PLU.

Le site COOP Demi-Lune (lots 100 et 101), anciennement occupé par diftésen
activités industrielles (essentiellement de typeroalgmentaire) potentiellement
polluantes est concerné par le projet de recorored® la ZAC mis en ceuvre par la SPL
Deux-Rives.

Les projets envisagés pour ces lots prévoientdation de batiments pour des usages de
commerces et d’activité, en rez-de-chaussée essaisssol avec mise en place de voiries
et d’espaces verts. L’étude quantitative des risqganitaires (EQRS), basée sur ces
éléments, conclut sur la compatibilité du site desausages projetés, sous réserve :

e d'un recouvrement pérenne d'une partie des espadeésieurs (apport de
terres saines en surface ou recouvrement par deseasi spécifique de type
enrobé, dalle béton...) de maniere a supprimer tmniact direct avec les sols
superficiels ;

e de placer les canalisations d’eau potable au deoitones non impactées ou
de maniére a empécher la perméation des vapeupmliigants organiques.

Préalablement a tout aménagement, les sourceslldéqus concentrées devront étre
maitrisées conformément aux préconisations de thagdélogie nationale d’avril 2017
du Ministére de I'Environnement de I'Energie etldé/ler. Suite a 'examen des études
environnementales (rapports ARCHIMED COOP Volet iEsnnement version V1 du
07/02/2018), il a été décidé de retenir les reasins d’'usages suivantes :

e sontinterdits :

» |a mise en place d’équipements publics ou dingrévllectifs
accueillant des populations sensibles tels queédesgpements de
petite enfance ou locaux d'enseignements ;

» |a mise en place de construction a usage d’habitat

= |aculture de végétaux de consommation (Iégumeiss fbaies, arbres
fruitiers) hormis dans des bacs hors-sol ;

e sontadmis :

= |a réalisation de forage, pompage et utilisatioead’ de la nappe au
droit du site, a condition d’étre réservé a un esgéothermique ou
d'étre rendu nécessaire dans le cadre dune dancsl
environnementale ou d'un dispositif de dépollution
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» |es aménagements et installations a condition gsesbls en place
soient recouverts par :
- soit 30cm de terres saines compactées pour uneusag
d’espaces verts paysagers ;
- soit un dallage ou tout autre recouvrement isdiessols en
place des usagers.
Un géotextile ou d’un grillage avertisseur devra @osé a l'interface
entre les sols en place au droit du site et lesémaatx de
recouvrement.
= tout projet d’intervention remettant en cause lesddtions de
confinement des sols, ainsi que tout projet de gbarent de
destination ou toute modification d’utilisation ldenappe, a condition
de vérifier 'absence de risques pour la santé&ertvironnement.

e les canalisations souterraines d’apport en ealbf@tevront passer de fagcon
privilégiée :
» en dehors des zones présentant une pollution ed&du
= dans un caniveau technique béton ou au sein dfanehée d'une
section minimale de 1 m2 dans des terres d'appopr@s rapportées

bY

ou, a défaut, réalisées en matériau anti-contarnimstiné a
empécher la perméation des vapeurs des polluagdasiques.

Dans ce cadre, I'ensemble du site sera concernéegaiestrictions d’'usage (RU) n° 57
des sols, inscrites au plan vigilance du réglemgeamphique et traduites dans le tableau
synoptique des RU des dispositions applicablesitesdes zones figurant au reglement
écrit du PLU.

Le siteCOOP Demi-Lune(lots 1, 3, 7, 8, 11, 13, 15 a 18, 25, 27, 28,40D8) basé au
droit de la ZAC Deux-Rives a Strasbourg. Ce sitejennement occupé par différentes
activités industrielles (essentiellement de typeroalgmentaire) potentiellement
polluantes est concerné par le projet de recororede la ZAC mis en ceuvre par la SPL
Deux-Rives.

Les projets envisageés pour ces lots prévoientdatiom de batiments et la reconversion
de batiments existants pour des usages de comnetrdextivité, en rez-de-chaussée et
sans sous-sol avec mise en place de voiries ghates verts. L'étude quantitative des
risques sanitaires (EQRS), basée sur ces élénvamtslut sur la compatibilité du site
avec les usages projetés, sous réserve :

e de placer les canalisations d’eau potable au deoitones non impactées ou
de maniére a empécher la perméation des vapeupotigants organiques ;

e de ne placer aucune construction au droit des rails
Préalablement a tout aménagement, les sourcedldigqms concentrées devront étre
maitrisées conformément aux préconisations de kadélogie nationale d’avril
2017 du Ministere de I'Environnement de I'Energiale la Mer. Suite a I'examen
des études environnementales (rapports ARCHIMED EQ®®let Environnement
version V1 du 07/02/2018), il a été décidé de ietés restrictions d’usages
suivantes :

e sont interdits :

Eurométropole de Strasbourg Octobre 2018
Modification n° 2 Note de présentation



307

» |a mise en place d’équipements publics ou dingrébllectifs
accueillant des populations sensibles tels queédespements de
petite enfance ou locaux d'enseignements ;

» la mise en place de construction a usage d’hgbitat

= |aculture de végétaux de consommation (Iegumeits fbaies, arbres
fruitiers) hormis dans des bacs hors-sol ;

e sontadmis :

» |a réalisation de forage, pompage et utilisatiosad’ de la nappe au
droit du site, a condition d’étre réservé a un esgéothermique ou
d'étre rendu nécessaire dans le cadre d'une dancsl
environnementale ou d'un dispositif de dépollution

= tout projet d’intervention remettant en cause lesddions de
confinement des sols, ainsi que tout projet de gbarent de
destination ou toute modification d’utilisation ldenappe, a condition
de vérifier 'absence de risques pour la sant&ervironnement.

e les canalisations souterraines d’apport en ealbf@tevront passer de fagcon
privilégiée :
» en dehors des zones présentant une pollution ed&du
= dans un caniveau technique béton ou au sein dfanehée d'une
section minimale de 1 m2 dans des terres d'appopr@s rapportées

ou, a défaut, réalisées en matériau anti-contarnimstiné a
empécher la perméation des vapeurs des polluagdasiques.

Dans ce cadre, I'ensemble du site sera concernéegaiestrictions d’'usage (RU) n° 54
des sols, inscrites au plan vigilance du réglemgeaphique et traduites dans le tableau
synoptique des RU des dispositions applicablesitesdes zones figurant au reglement
écrit du PLU.

Le site COOP Virgule (lots 31 a 36 et 115), anciennement occupé paéérdiftes
activités industrielles (essentiellement de typeroalgmentaire) potentiellement
polluantes est concerné par le projet de recorored® la ZAC mis en ceuvre par la SPL
Deux-Rives.

Les projets envisageés pour ces lots prévoientdation de batiments et la reconversion
de batiments existants pour des usages de comnetrdextivité, en rez-de-chaussée et
sans sous-sol avec mise en place de voiries ghates verts. L’étude quantitative des
risques sanitaires (EQRS), basée sur ces élénvamtslut sur la compatibilité du site
avec les usages projetés, sous réserve :

e de placer les canalisations d’eau potable au deoizones non impactées ou
de maniére a empécher la perméation des vapeupmliiegnts organiques.
Préalablement a tout aménagement, les sourcesldiqms concentrées devront étre
maitrisées conformément aux préconisations de kodélogie nationale d’avril
2017 du Ministere de 'Environnement de I'Energiale la Mer. Suite a I'examen
des études environnementales (rapports ARCHIMED EQ®®let Environnement
version V1 du 07/02/2018), il a été décidé de iet@s restrictions d’usages
suivantes :

e sont interdits :
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» |a mise en place d’équipements publics ou dingrébllectifs
accueillant des populations sensibles tels queédespements de
petite enfance ou locaux d'enseignements ;

» la mise en place de construction a usage d’hgbitat

= |aculture de végétaux de consommation (Iegumeits fbaies, arbres
fruitiers) hormis dans des bacs hors-sol ;

e sontadmis :

= |a réalisation de forage, pompage et utilisatiosad’ de la nappe au
droit du site, a condition d’étre réservé a un esgéothermique ou
d'étre rendu nécessaire dans le cadre d'une dancsl
environnementale ou d'un dispositif de dépollution.

= tout projet d’intervention remettant en cause lesddions de
confinement des sols, ainsi que tout projet de gbarent de
destination ou toute modification d’utilisation ldenappe, a condition
de vérifier 'absence de risques pour la sant&ervironnement.

e les canalisations souterraines d’apport en ealbf@tevront passer de fagcon
privilégiée :
» en dehors des zones présentant une pollution ed&du
= dans un caniveau technique béton ou au sein dfanehée d'une
section minimale de 1 m2 dans des terres d'appopr@s rapportées

ou, a défaut, réalisées en matériau anti-contarnimstiné a
empécher la perméation des vapeurs des polluagdasiques.

Dans ce cadre, I'ensemble du site sera concerngepaestrictions d’'usage (RU) [n° 54]
des sols, inscrites au plan vigilance du réglemgeaphique et traduites dans le tableau
synoptique des RU des dispositions applicablesitesdes zones figurant au reglement
écrit du PLU.

Le sitePetit Rhin (lots ST11, ST12, S14), anciennement occupé piareiftes activités
industrielles  potentiellement  polluantes  (centraléhermique,  mécanique,
carrosserie/entretien/vente d’automobile, transpettlogistique, production d’enrobé)
est concerné par le projet de reconversion de I@ Afs en ceuvre par la SPL Deux-
Rives.

Les projets envisagés pour ces lots prévoientdhsedion de batiments résidentiels et
d’activités, en rez-de-chaussée et sans sous-solmise en place de voiries et d’espaces
verts. L’étude quantitative des risques sanit{i#€3RS), basée sur ces éléments, conclut
sur la compatibilité du site avec les usages p¥sjetous réserve :

e d'un recouvrement pérenne d'une partie des espadésieurs (apport de
terres saines en surface ou recouvrement par deseasi spécifique de type
enrobé, dalle béton...) de maniere a supprimer tmniact direct avec les sols
superficiels ;

e de placer les canalisations d’eau potable au deoizones non impactées ou
de maniére a empécher la perméation des vapeupmliigants organiques.

Préalablement a tout aménagement, les sourceslldéqus concentrées devront étre
maitrisées conformément aux préconisations de thagdélogie nationale d’avril 2017
du Ministére de I'Environnement de I'Energie etldé/ler. Suite a 'examen des études
environnementales (rapports ARCHIMED ST11 a ST1%eWB&nvironnement version
V1 du 23/01/2018), il a été décidé de retenir ésdrictions d’'usages suivantes :
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e sont interdits :

* Jla mise en place d’équipements publics ou d’ingérétbllectifs
accueillant des populations sensibles tels queédesgpements de
petite enfance ou locaux d'enseignements ;

= |aculture de végétaux de consommation (Iegumeits fbaies, arbres
fruitiers) hormis dans des bacs hors-sol ;

= tout forage de puits, pompage et utilisation d’daua nappe au droit
du site, a I'exception de ceux rendus nécessaans k& cadre d’'une
surveillance environnementale ou d'un dispositifideollution ;

= [infiltration en I'état de I'eau pluviale ;

e sontadmis :

» |es aménagements et installations a condition gsesbls en place

soient recouverts par :
- soit 30cm de terres saines compactées pour uneusag
d’espaces verts paysagers ;
- soit un dallage ou tout autre recouvrement isdiegsols en
place des usagers.
Un géotextile ou d’un grillage avertisseur devra @bsé a l'interface
entre les sols en place au droit du site et lesémaatx de
recouvrement.

= tout projet d’intervention remettant en cause lesddions de
confinement des sols, ainsi que tout projet de gbarent de
destination ou toute modification d’utilisation ldenappe, a condition
de vérifier 'absence de risques pour la sant&ervironnement.

e les canalisations souterraines d’apport en ealbf@tevront passer de fagcon
privilégiée :
»= en dehors des zones présentant une pollution ed&du
= dans un caniveau technique béton ou au sein dfanehiée d'une
section minimale de 1 m2 dans des terres d'appoprgs rapportées
ou, a défaut, realisées en matériau anti-contarnimg@stiné a
empécher la perméation des vapeurs des polluagasigques.

Dans ce cadre, I'ensemble du site sera concernéggarestrictions d’'usage (RU) n° 9
des sols, inscrites au plan vigilance du réglengeaphique et traduites dans le tableau
synoptique des RU des dispositions applicablesitesdes zones figurant au réglement
écrit du PLU.

Le site Lentille (lots ST16), anciennement occupé par différentesivis
potentiellement polluantes (remblaiement du PetihRancienne voie de circulation et
voie ferrée) est concerné par le projet de recammede la ZAC mis en ceuvre par la SPL
Deux-Rives.

Les projets envisagés pour ces lots prévoientdsedion de batiments de bureaux et
d’activités, en rez-de-chaussée et sans sous-solmise en place de voiries et d’espaces
verts. L’étude quantitative des risques sanitqEE€3RS), basée sur ces éléments, conclut
sur la compatibilité du site avec les usages p¥sjetous réserve :

e d'un recouvrement pérenne d’'une partie des espadésieurs (apport de
terres saines en surface ou recouvrement par desesi spéecifique de type
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enrobé, dalle béton...) de maniere a supprimer tmniact direct avec les sols
superficiels ;

e de placer les canalisations d’eau potable au deoitones non impactées ou
de maniére a empécher la perméation des vapeupmliigants organiques.

Préalablement a tout aménagement, les sourceslldéqus concentrées devront étre
maitrisées conformément aux préconisations de thagdélogie nationale d’avril 2017
du Ministére de I'Environnement de I'Energie etldé/ler. Suite a 'examen des études
environnementales (rapports ARCHIMED ST16 Volet iEmwnement version V1 du
16/01/2018), il a été décidé de retenir les resiris d’'usages suivantes :

e sontinterdits :

* Jla mise en place d’équipements publics ou d’ingérésllectifs
accueillant des populations sensibles tels queédesgpements de
petite enfance ou locaux d'enseignements ;

» |a mise en place de construction a usage d’habitat

= |aculture de végétaux de consommation (Iégumeiss fbaies, arbres
fruitiers) hormis dans des bacs hors-sol ;

= tout forage de puits, pompage et utilisation d’dada nappe au droit
du site, a I'exception de ceux rendus nécessaans k& cadre d’'une
surveillance environnementale ou d'un dispositifiépollution

= [linfiltration en I'état de I'eau pluviale.

e sontadmis:

» |es aménagements et installations a condition gsesbls en place

soient recouverts par :
- soit 30cm de terres saines compactées pour uneusag
d’espaces verts paysagers ;
- soit un dallage ou tout autre recouvrement isdiessols en
place des usagers.
Un géotextile ou d’'un grillage avertisseur devra @bsé a l'interface
entre les sols en place au droit du site et lesémaatx de
recouvrement.

= tout projet d’intervention remettant en cause lesddions de
confinement des sols, ainsi que tout projet de gbaent de
destination ou toute modification d’utilisation ldenappe, a condition
de vérifier 'absence de risques pour la sant&ervironnement.

e les canalisations souterraines d’apport en eabf@tkevront passer de fagcon
privilégiée :
»= en dehors des zones présentant une pollution ed&du
= dans un caniveau technique béton ou au sein dfanehie d'une
section minimale de 1 m2 dans des terres d'appopres rapportées
ou, a défaut, realisées en matériau anti-contarnim@stiné a
empécher la perméation des vapeurs des polluagasigques.

Dans ce cadre, I'ensemble du site sera concernéegarestrictions d’'usage (RU) n° 8

des sols, inscrites au plan vigilance du réglengeaphique et traduites dans le tableau
synoptique des RU des dispositions applicablesitiesdes zones figurant au réglement
écrit du PLU.
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b. Traduction dans le PLU (synthése sur le périmérend AC Deux Rives)

Il est proposé les évolutions reglementaires st@sn
- mise a jour au plan vigilance des périmetres etérarde restriction d’'usage sites
et sols pollués ;
- mise a jour du tableau de restrictions d'usagesglement écrit ;
- ajout d’'une disposition particuliere a l'article &/ du réglement écrit pour la
ZAC Deux-Rives permettant le calcul du pourcentiigenénagements paysagers
a I'échelle de I'opération d’'aménagement d’ensemble
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98. Commune de STRASBOURG - Port du Rhin / Rue du Rhin
Napoléon
Implantation d’une activité agricole hors-sol sousabri chauffé par
récupération de chaleur de la centrale biomasse

a. Présentation - Explications - Justifications
» Contexte et nature du projet

L’entreprise Electricité de Strasbourg Biomasseis en service en octobre 2016 une
centrale thermique de cogénération situé 87 routRliun Napoléon, dans la partie Sud
du Port autonome de Strasbourg.
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Localisation du secteur
(Source : Eurométropole de Strasbourg)

Cette centrale est alimentée par des résidus deakie forestiére et alimente le réseau
de chaleur urbain de I'Esplanade, correspondei@igaivvalent en chauffage d’environ
27 000 logements et a la consommation électrigeieviton 8 200 logements par an. Par
la production de chaleur et d’électricité, la caldr rejette de la chaleur fatale dite de
récupération, qui pourrait étre utilisée pour deages qui S’y préteraient & proximité
immeédiate.

Dans ce contexte, la Ville et 'Eurométropole deaShbourg en partenariat avec le Port
autonome de Strasbourg et Electricité de Strasboswghaitent accompagner
l'implantation d’'une activité exemplaire et innovand’agriculture urbaine ou agro-
alimentaire hors-sol sur ce site. Cette activitpaaluction hors-sol se déploiera sur un
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terrain voisin de 1,3 ha propriété du Port autonateeStrasbourg, 89 rue du Rhin
Napoléon et libre a ce jour.

Ce terrain, & proximité immédiate de la centralerrtfique pourra bénéficier de la
récupération de I'énergie disponible (fourniture aeleur basse température) via la
récupération de la chaleur fatale et permettra diamenter le chauffage de serres ou
de locaux destinés aux futures activités.

» Spécificités du site au regard des enjeux envinor@mtaux
- Pollution des sols

Le périmétre élargi du site est industrialisé depdP39, avec une succession
d'exploitants. Ce site était spécialisé initialetn@ans la construction et la réparation
navale, ensuite une diversification dans la tramsédion des métaux s'est effectuée.
Ultérieurement, divers batiments étaient implantdsureaux, vestiaires, locaux
techniques et d'entretien, ateliers de chaudroaneti d’assemblage, ateliers de
charpentes, débitage, magasin mécanique et deatigpar fluviales, magasins et
menuiserie, serrurerie.

Depuis 1999, date de I'arrét définitif des actisitédustrielles, le terrain est inoccupé et
a fait I'objet, par la suite, de travaux de dépidin entre 2010 et 2011. A lissue de ces
travaux, des pollutions résiduelles persistentrait du site. Afin de sécuriser les usages
vis-a-vis de ces impacts résiduels, des restristdinsage conventionnel au profit de
I'Etat (RUCPE) ont été constituées en 2014 entRokt autonome de Strasbourg et I'Etat.
Cette RUCPE impose notamment le recouvrement pérdartous les sols extérieurs
ainsi que l'interdiction de culture en pleine terre

Par ailleurs, en vue de s’assurer de la compaébgianitaire entre les milieux
environnementaux et ce projet d’aménagement sp@eifi 'Eurométropole de
Strasbourg a mandaté un bureau d’études pour l&satien d’investigations
complémentaires. Sur la base des résultats obtemesanalyse des enjeux sanitaire
tenant compte du changement d’usage (usage inelugtrs un usage agricole ou agro-
alimentaire hors-sol) sera établie. Les conclusiiéfnitives de ces études serviront a
établir l'attestation de compatibilité sanitaire i gsera jointe a toute demande
d’autorisation d'urbanisme, conformément a [ladiclL556-1 du Code de
I'environnement.

L’état environnemental des sols et les restrictidiosage qui en résultent, impliquent
que les activités d’agriculture ou d’agro-alimerggprojetées s’exercent hors-sol. Les
détails du projet d’'aménagement devront aussi sdogoer aux autres restrictions
d’'usage détaillées dans la RUCPE du 9 janvier Z@ihtle Port autonome et I'Etat.

- Acces al'eau

Le site est inclus dans le périméetre de protectapprochée des captages d’eau du
Polygone de I'Eurométropole de Strasbourg (DUP dujaBvier 1978), rendant
impossible le pompage direct de I'eau de la nagpe priguer les cultures. L'acces a
I'eau peut donc s’envisager au moyen d’'un raccoedgrdirect au réseau.
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* Prise en compte du projet au regard des enjeuodungent d’urbanisme

Le terrain identifié pour le projet est actuelleingtué en zone UXb2 du PLU. Cette zone
urbaine spécifique est destinée aux activités goaees mais n’admet pas I'agriculture.

Afin de permettre le développement de ce projebwant, I'objectif poursuivi par la
collectivité consiste a permettre I'évolution dglement du PLU au droit du site, pour
autoriser la construction de serres ou de batinsgrast directement pour objet I'activité
agricole ou agro-alimentaire. Cette dispositionleggentaire particuliere viendra en
complément de 'ensemble des destinations déjassdians la zone UXb2 qui ne seront
pas remises en cause.

Au regard du potentiel de ce site en lien avecelatrale thermique et des objectifs
poursuivis par la collectivité en matiere de déppkement durable, le projet s’'inscrit dans
les objectifs de développement de la Ville et I&@uétropole de Strasbourg. Il respecte
eégalement les orientations poursuivies par le Pddgnénagement et de développement
durables (PADD) du PLU, dans le sens ou :
il permet le développement économique et Il'attvé€ti du territoire, en
contribuant aux obijectifs stratégiques du Port manee de Strasbourg en termes
de renforcement de lattractivité de ses zonesupods par des activités
innovantes et durables ;

- il permet le développement d’une agriculture urbale proximité en destinant la
production agricole ou agro-alimentaire majoritaiemt au marché local,
favorisant les circuits courts et 'autonomie alirtegre ;

- il met en place les conditions d'une transition r§gdque et permet des
economies d’énergie en récupérant de la chalewlefaissue d’énergie
renouvelable pour chauffer les serres ou les batsmde production ;

- il développe I'innovation en mettant en avant dgatgons pour tenir compte des
enjeux environnementaux du site ;

- il favorise I'économie sociale et solidaire en raptten place des partenariats
innovants, en créant des emplois locaux a fort ahgacial.

b. Traduction dans le PLU
Il est proposé de compléter l'article 2UX/83. dgletnent écrit du PLU en inscrivant une

disposition particuliére correspondant au secteumprbjet permettant les activités a
vocation d’agriculture et de maraichage, en plesadévités déja admises en zone UXb2.
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99. Commune de STRASBOURG - Robertsau / Rue Fischacker
Reclassement partiel de zone IIAU et UB4 en zone UB et création
d’'une Orientation d’'aménagement et de programmation(OAP)

a. Présentation - Explications - Justifications

La zone concernée par le présent point de modditae situe au Nord du quartier de la
Robertsau, entre la rue Fischacker, la rue de l&Ra route des Chasseurs et la zone
[HAU.

Robgﬂ[‘tﬂsau

Localisation du secteur
(Source : Eurométropole de Strasbourg)

Il est proposé de classer en zone IAUB un secteysrdjet d’environ 1 ha en contact

direct du tissu urbain existant, actuellement dgaréstde deux zones difféerentes (0,7 ha
en zone IIAU et 0,3 ha en zone UB4 encore non usBah

Présentation du projet et principes d’'aménagement

La ville de Strasbourg souhaite ouvrir a 'urbati@aune partie de la zone IIAU, située
au Nord du quartier de la Robertsau, en complémiiene zone UB4 existante afin de
réaliser une opération de construction d’environldfements sociaux portée par un
bailleur.

Ce projet s’inscrit dans les objectifs de dévelopeet fixés au PLU, dans le Programme
d’orientations et d’actions (POA) et I'Orientatidfaménagement et de programmation
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(OAP) Habitat, et plus particulierement ceux comaati a la production de logement
social.

L’ouverture partielle a I'urbanisation de la zom&U et le reclassement d’une partie de
la zone UB4 au Nord du quartier participera a réjpena court terme, aux objectifs de
production de logements a la Robertsau.

Il est en effet nécessaire pour le quartier deqoure la réalisation de logements locatifs
sociaux, afin d’atteindre l'objectif fixé par le BLtenant lieu de PLH, a savoir
950 logements locatifs sociaux a horizon 2030, 8®iibgements locatifs sociaux par an
en moyenne.

Le projet vise la construction d’'une soixantainéadgments, soit I'équivalent d’environ
une année de production de logements sociaux peisrpar les objectifs du PLH a la
Robertsau.

Actuellement, la zone UB4, le long de la rue Fisklea, est en grande partie grevée par
une servitude d’inconstructibilité liée au passdgme canalisation d’eaux usées. Cet
émissaire qui relie la station d’épuration Nordegehe partie importante du terrain en
zone UB4, et par conséquent la faisabilité opématitie d’'un projet qualitatif dans cette
seule zone de 0,3 ha. L’'opportunité de reclassepantie (moins de 10 %) de la réserve
fonciére 1IAU limitrophe sur 0,7 ha supplémentajresmbiné au potentiel de la zone
UB4 encore non urbanisée permettra de dimensiameezone IAUB d’un seul tenant et
de réaliser une opération d’'aménagement d’ensemble.

ucer N
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Zone IIAU ouverte & I'urbanisation en IAUB (0,7 ha) g e
; 5 RS A
E Zone UB4 existante reclassée en IAUB (0,3 ha) R A
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/ Canalisation grevée par une servitude d'inconstructibilité S LA \
A W ! % A

Périmeétre de la zone IIAU, de la partie ouvertéuddanisation et de la zone UB4 existante
(Source : Eurométropole de Strasbourg)

La localisation de cette zone se trouve par asleem contact direct du tissu urbain
existant. Située au Nord du quartier, a proxinmténgdiate de trois lignes de transports
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en commun (bus n° 30, 72 et 15a) et proche d’équépés sportifs et scolaire (école
Pourtales), elle est un site opportun pour le démment de logements.
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Articulation urbanisme et déplacements : le sectkuprojet de situe a
moins de 200m de deux arréts de bus des ligne&23&;, 15a
(Source : Eurométropole de Strasbourg)

D’environ 1 ha, cette zone IAUB nouvellement crpéamettra de conforter la faisabilité
opérationnelle a I'appui d’'une Orientation d’amésmagnt et de programmation (OAP),
créée pour encadrer et fixer les conditions d’amément de la zone tout en tenant
compte de la contrainte technique liee au passagdadcanalisation. Cet outil
reglementaire permet & I'Eurométropole de Stragbdiaccompagner un projet urbain
d’habitat encadré et fixant des objectifs de gaalibbaine et paysagere.

Les conditions d’'aménagement fixées dans 'OAP sbablies en cohérence avec les
orientations générales du PLU et répondent ainsoajectifs suivants :

- anticiper l'inscription du secteur dans un périragtius large de mutation a long
terme avec la zone IIAU au Nord : accessibilitésde, préservation des espaces
naturels, du paysage et des liaisons avec le desg@artier ;

- gérer les espaces de transition entre espacesebétis batis (paysage) via des
cheminements modes actifs piétons/cycles ;

- permettre des accés motorisés sécurisés pourdartiesle la zone ;

- articuler le secteur du projet avec les différerdeses naturelles et agricoles
alentour et la prise en compte de la Trame verdesie (corridor écologique) ;

- insérer au mieux le projet dans son environnemantigpréalisation d’espaces
tampons végétalisés permettant de traiter desiticarss avec les constructions
voisines ;

- encadrer l'insertion urbaine et paysagere du ppgetrapport aux constructions
voisines et au contexte local en limitant la hautes constructions a quatre
niveau maximum configurés en R+2+attique ou R+24#aem

- diversifier la programmation et les formes d’habita
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Plan masse illustratif — Document de travail susité d’évolution
(Source : K&PLUS Architecture)

Exemples illustratifs de traduction architecturagzherchée par le projet
(Source : K&PLUS Architecture)

Enjeux environnementaux et de santé humaine denl@ z

Cet espace de prairie ne présente pas de seisdiliironnementale particuliere liée a
la présence de zone humide ou d’espéce faunistigdieristique protégée.

Le secteur n'est pas localisé en zone inondable@anrdement de cours d’eau ou par
remontée de nappe débordante au titre du Plan éeiiion des Risques inondation
(PPRI) de 'Eurométropole de Strasbourg approuvapaété préfectoral le 20 avril 2018.
Le secteur est couvert par une zone de remontéagjee non débordante, régie par un
principe d'autorisation de tout nouveau projet saéserve d’application de la
réglementation du PPRI qui vise & prendre en comeptenjeux de sécurité publique et
réduire I'exposition des personnes aux nuisances.
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Ouverture partielle & l'urbanisation d’'une zoness&e IIAU vers une zone
IAUAB

En vertu de l'article L.153-38 du Code de I'urbanés le Conseil de 'Eurométropole de
Strasbourg du 28 septembre 2018 s’est prononcédtiBération motivée et a approuvé
I'utilité de I'ouverture partielle a I'urbanisatiote cette zone IIAU. La délibération est
jointe en annexe de la présente note de présamtatio

Seuil d'ouverture a l'urbanisation

Tenant compte de la configuration de la nouvelleezlAUB créée par le reclassement
partiel d’'une zone AU et d'une zone UB4, qui coanenviron 1 ha au total, le seull
minimal d’ouverture a I'urbanisation est fixé ad. h

b. Traduction dans le PLU

Dans le cadre de I'accompagnement d’'un projet destoaction de logements sociaux,
qgue la collectivité a souhaité encadrer au regasthmment de la problématique
d’insertion urbaine et paysagere, les modificatiprmgposées sont les suivantes :

- reclassement partiel de la zone IIAU en zone IAUBBAS2 ;

- reclassement partiel de la zone UB4 en zone IASBIE2 ;

- création dune Orientation d’aménagement et de rpragation (OAP)

communale ;
- définition dans I'OAP « Seuil d’ouverture a l'urbsation » d’'un seuil minimal
fixé a 1 ha.
Eurométropole de Strasbourg Octobre 2018

Modification n° 2 Note de présentation



320

100.Commune de STRASBOURG - Robertsau / Rue de Bussiére
Inscription d’'une marge de recul liée a I'emplacemst réservé
ROB6

a. Présentation - Explications - Justifications

L’emplacement réservé (ER) ROBG6, inscrit au PLUrp&klargissement de la rue de
Bussiere au Nord de la Robertsau, a fait I'objetndpremier ajustement (réduction
d’emprise de 13m a 6 m et 8 m) lors de la modifica simplifiée n°1 du PLU,
approuveée le 29 juin 2018.

L’ajustement de cet emplacement réservé nécesgtndant encore d’étre complété par
I'inscription partielle d’'une marge de recul inctmstible sur une partie du tracé au Nord
de la voie.

Tenant compte de la configuration actuelle de éade Bussiere et de la géographie du
site, I'ajout d’'une marge de recul inconstructiblgre les batiments existants et la voie
est justifie. Cette disposition reglementaire pdtraade garantir la sécurité routiere au

droit de la future voie lorsque celle-ci sera réaagge, conservant la vue dégagée et
offrant une meilleur visibilité dans le virage dait I'objet d’'un pincement.

Cette inscription complémentaire a la reconfigaratie 'ER ROB6 n’a pu se faire dans

le cadre de la procédure simplifiée, il conviemaddésormais de I'intégrer dans le cadre
de la présente modification.

b. Traduction dans le PLU

Il est proposé d’inscrire de maniere ponctuelle wug partie Nord de I'emplacement
réservé ROBG6, une marge de recul inconstructitdaigjusqu’a 4 m.
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101.Commune de STRASBOURG - Robertsau / Rue des Orchidg
Suppression de 'emplacement réservé ROB63 et inggtion d’'un
espace planté a conserver ou a créer (EPCC)

a. Présentation - Explications - Justifications

Situé a I'entrée Sud du quartier de la Robertsamplacement réservé (ER) ROB63 est
inscrit au PLU pour 'élargissement et I'ouvertiderd-Sud de la rue des Orchidées.

Ce secteur entre la rue Boecklin et la rue du Dwctdaurice Freysz fonctionne

actuellement en impasse. Ses abords font I'objet athportant réaménagement dans le
cadre de l'extension de la ligne E du tramway etdbompagnement de liaisons
structurantes piétons/cycles. Ce projet a été #siom pour I'Eurométropole de

Strasbourg de développer un plan de déplacemetttsnpicycles a I'échelle de I'entrée
Sud du quartier de la Robertsau, ainsi qu'une gdosgtion du réseau du bus en
accompagnement de I'extension du tramway.

Tenant compte du fonctionnement actuel de la rise @ehidées en impasse, de sa
situation géographique entre deux liaisons stractes pour le quartier et des
réaménagements d’entrée de quartier visant a am€él® maillage viaire, la mise en

ceuvre de cet ER ne se justifie plus.

Le maintien de cette servitude au reglement graghiy PLU n’est par conseéquent plus
nécessaire et il est proposé de supprimer I'ER RZOB6

En cohérence avec les objectifs du PLU de favof&etace de la nature en ville et de
préserver des espaces veégeétalisés, 'Eurométragofgtrasbourg souhaite en revanche
accompagner la suppression de I'ER par la priseoesidération de certains jardins et
cceurs d’ilots. En partie impactés par I'empris¢’ER, certains participent aujourd’hui

a la fois a la préservation d’'un cadre de vie dgedat attractif pour les habitants et au
renforcement de la place de la nature en villecaurcdes quartiers.

b. Traduction dans le PLU

Il est proposé les modifications suivantes :
- supprimer dans le PLU 'ER ROB63 du reglement gigquh et de la liste des
emplacements réserves ;
- inscrire un espace planté a conserver ou a créer.
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102.Commune de STRASBOURG - Robertsau / Rue Boecklin
Suppression de I'emplacement réservé

a. Présentation - Explications - Justifications

Situé dans le quartier de la Robertsau I'emplacéméserveé (ER) ROB64 est inscrit au
PLU, entre les n°® 43 et 55 rue Boecklin, pour Fgissement de la rue.

La ville de Strasbourg dispose cependant aujourddeul’ensemble de la maitrise
fonciere des parcelles grevées par cet ER.

Le maintien de cette servitude au reglement grajghtty PLU n’est donc plus nécessaire
a ce stade et il convient de supprimer I'ER.

b. Traduction dans le PLU

Il est proposé de supprimer dans le PLU 'ER ROB64
- du reglement graphique ;
- de la liste des emplacements réserves.
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103.Commune de STRASBOURG - Robertsau / Rue des Mimosas
Suppression des marges de recul liées a I'emplacameaéservé

N

ROBG65 et inscription d’espaces plantés a conserveru a créer
(EPCC)

a. Présentation - Explications - Justifications

Situé dans le quartier de la Robertsau entre laeseMimosas, la rue de la Carpe Haute
et la rue des Horticulteurs, I'emplacement rés¢Bi) ROB65 est inscrit au PLU pour
la création d'un mail planté depuis la rue de lgp€&laute jusqu'a I'opération d’extension
de la ligne E de tramway rue Arthur Beyler.

Lors de I'élaboration du PLU de 'Eurométropole Steasbourg et en cohérence avec le
projet d’extension de la ligne E du tramway, lalextlvité a souhaité conserver ce

principe de servitude mais pour la réalisation d’liaison douce via 'aménagement d’un

mail planté.

L’élaboration du PLU a été I'occasion de reconfegula largeur d’emprise de I'ER
nécessaire a un tel projet de mail planté, pastané emprise de 25 m a une emprise de
15 m. Lors de cette reconfiguration, les margesedel inconstructibles de 10 m de part
et d’autre n'ont quant a elles pas été réduiteseconfigurées. Or dans le cadre d’un
projet de mail planté, sans création de voirieiesatou d’infrastructure de transport, la
conservation au reglement graphique du PLU destetlarges de recul inconstructibles
n'apparait plus justifié aujourd’hui. Un tel projpburra en effet se réaliser le moment
venu dans la seule emprise de 15 m de 'ER.

En revanche, afin d’accompagner des espaces dstimanentre cette future liaison
douce, les jardins et les habitations existantepatt et d’autres, 'Eurométropole de
Strasbourg souhaite inscrire une trame graphigespdces plantés a conserver ou a créer
sur une bande de 6 m de part et d’autre de 'ER0C# s’avere en effet plus cohérent
gu’'une marge de recul inconstructible par rappoxt@bjectifs poursuivis sur ce secteur,
notamment pour concourir a la préservation desdateljardins en espaces verts et a
préserver une épaisseur végétalisée confortalpppsiuide biodiversité.

b. Traduction dans le PLU

Il est proposé les modifications suivantes :
- supprimer du réglement graphique, de part et déaude 'ER ROB65, les marges
de recul inconstructibles de 10 met 6 m ;
- inscrire au reglement graphique une trame « espale@sés a conserver ou a
créer » sur une largeur de 6 m de part et d’adiedER.
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105.Commune de STRASBOURG - Wacken / Quai Ernest Bevin
Projet de réouverture d’'une activité de restauration en zone UE

a. Présentation - Explications - Justifications

Dans le cadre du développement du quartier d’a&Bainternational « Archipel » au
Wacken, l'offre de restauration a proximité imméeieeste pour I'heure limitée. Dans
un rayon de 10 minutes a pied, seuls deux restausant implantés. L’offre pérenne a
récemment été complétée en 2018 par de la restauretmade, a savoir la présence de
food trucks présents 4 jours par semaine sur 'emprise djigfp&oArchipel ».

A I'horizon 2020, des offres de restauration suppgtaires sont attendues dans les
différentes tranches des lots programmés. Mais giowonforter les salariés et les
usagers de ce secteur avec une offre de restauedtandée reste un enjeu d’attractivité
et de fonctionnement du quartier tout entier.

Un immeuble situé 5 quai Ernest Bevin au Wackemegile un gymnase et un ancien
restaurant attenant, le « Jeanne d’Arc » qui nf#gs exploité depuis sa cessation
d’activité en 2009. Cet immeuble incluant cet anciestaurant inoccupé reléve du
patrimoine de la ville de Strasbourg, la gestian&tujourd’hui assurée par le service
Inventaire et gestion du patrimoine bati.
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Localisation du secteur
(Source : Eurométropole de Strasbourg)

Cet équipement de proximité constitue un réel pgmkmt la collectivité souhaite
aujourd’hui la reprise de l'activité de restauratieur I'ancien site. Au vu de son
emplacement, du potentiel du site et des besoitencats sur le futur quartier
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« Archipel », I'Eurométropole de Strasbourg préseniune remise en exploitation du
restaurant & horizon 2020.

L’ensemble du site est rattaché au zonage du Pliérgglobe l'intégralité de I'lle des
sports, classée en zone UE3 a vocation d’équipenperics et d’intérét collectif, mais
dans laquelle I'activité de restauration n’est adsiise.

Accolé a un équipement sportif public, une remiseaetivité serait tributaire d’'un
découpage qui permette d'isoler le batiment. Cpt#die indissociable du reste du
batiment est en effet restée dans le domaine pabtiéfaut de déclassement formel
intervenu depuis gqu’elle n’est plus occupée. Urne@dure de déclassement ad hoc sera
donc nécessaire.

Le déclassement d’'une ou deux places de statiommesiawerera également nécessaire,
afin de permettre les livraisons a destination ektaurant. En complément, un appel a
projet pour la remise en exploitation pourra emséire lancé par 'Eurométropole de
Strasbourg sur la base d’une acquisition fonciérel’an bail emphytéotique de droit
commun.

b. Traduction dans le PLU

Afin de permettra la réouverture d’'un restauramtcmisite, il est proposé de créer au
reglement graphique du PLU un secteur de zone |dEgtifié de maniére identique que
la zone UE3 pour l'accueil des équipements puldiesd’intérét collectif, mais dans
laquelle I'activité de restauration est égalemeimise.
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Commune de VENDENHEIM

Strasboure

eurcmétropole i_‘*

Vendenheim
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106.Commune de VENDENHEIM - Lotissement « Les portes du

Kocherserg »
Modification de 'emprise de 'emplacement réservéER) VEN45

a. Présentation — Explications — Justifications

L’ER VENA45 est destiné a créer une amorce de veais le futur quartier Ouest incluant
I'assiette du chemin rural a partir de la rue desaRes.

La premiére tranche du lotissement « Les porteKalthersberg » a été réalisée. La
seconde tranche du projet, située au Sud, est ers c® viabilisation (cf. plan de

localisation ci-apreés).

La commune de Vendenheim souhaite que la nouveledans le prolongement de la
rue des Platanes soit aménagée en voie doucepgitoycles. Elle précise que la desserte
automobile du lotissement étant par ailleurs asspaé la rue du Vignobles et la rue des
Noyers. Dans cette perspective, il est proposé’qogrise de 8 m prévue a I'ER pour
créer 'amorce de voie au niveau de la rue desiéat soit réduite a 5 m.

=4 Périmetre du lotissement « Les Portes du Kochersberg »
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b. Traduction dans le PLU

Il est proposé de modifier 'emprise de 'ER. Eb&rait réduite de 2 m sur sa portion Nord
et de 1 m sur sa portion Sud, afin qu’elle corresigod une emprise de 5 m.

107.Commune de VENDENHEIM — Sentier Muehlbaechel
Modification de I'emprise de I'emplacement réservéER) VEN15

a. Présentation — Explications — Justifications

L’ER VEN15 est destiné a la création d’'une liaipiétons/cycles longeant les fossés du
Muehlbaechel et du Neubaechel vers le canal, agdarponction entre les parties Ouest
et Est du ban communal.

Dans la partie Est de I'enveloppe urbaine, au Suld due Matter, I'ER longe le fossé du
Muehlbaechel en passant d’'une rive a l'autre.tleaesisagé de compléter le dispositif en
ajoutant une emprise en rive Nord sur une quaramtde metres, laissant ainsi la
possibilité de réaliser le cheminement soit enNwed, soit en rive Sud, dont la faisabilité
est a I'étude compte tenu de la présence d’ouviaggrsuliques.

Il est a noter que la portion qui serait rajoutéat comme I'ER dans ce secteur, se situe
dans une zone inconstructible déterminée par unigarage recul de part et d’autre du
fossé du Muehlbaechel.

Portion de I'ER VEN15 concerné par la modification

b AKd LR T
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b. Traduction dans le PLU

Il est proposé de modifier 'emprise de 'ER, comdeerit ci-dessus.

108.Commune de VENDENHEIM - Zone d'activités Sury
Modification du tracé de I'emplacement réservé (ERVEN15 au
droit du Parc d’'activités du Sury

a. Présentation - Explications — Justifications

L’ER VEN15 est destiné a la création d’une liaigiétons/cycles longeant les fossés du
Muehlbaechel et du Neubaechel vers le canal, agdarponction entre les parties Ouest
et Est du ban communal. Sur sa portion longeaale d’activités Sury en cours de

réalisation, 'ER jouxte en partie I'implantatione dutures constructions. Il serait

opportun de décaler I'emprise de 'ER de quelqueétres au Sud afin de créer le
cheminement en-dehors du périmétre de la zoneidtast

Parc d’activités du Sury

IAUXb1

e ez
el \:.\ij Echelle 112653 g Fonds de plan GGCT-EnS | A - e, ’; o
b. Traduction dans le PLU
Il est proposé de modifier 'ER, comme décrit césles.
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109.Commune de VENDENHEIM — Place des Roses
Modification de I'emprise de I'emplacement réservéER) VEN31

a. Présentation — Explications — Justifications

L’ER VEN31, destiné a I'extension des ateliers noipaux, s'étend sur un périmétre de
pres de 30 ares situé en bordure de la route delfsinrg (RD263), de la rue du Général
de Gaulle (RD61) et du canal.

La commune a abandonné le projet d’extension adigiad municipaux sur ces terrains.
Elle souhaite les réserver en vue d’y aménagemlaee, s'appuyant sur les atouts du
site, notamment la situation en porte de villagke @otentiel paysager a valoriser.

Une étude de faisabilité réalisée au printemps 20h8rmis d’identifier les possibilités
d’aménager le site en place, autour des principassts : 'aménagement ou non de
places de stationnement, la création d’'une plactrale (verte ou minérale) et d’'un
espace d’activité et la création d’'une connexiocanal, notamment pour les cycles.

Edité =151 112018

La parcelle Section 4 n° 66 de 30 m2 environ, siteie bordure Sud/Est du périmétre de
projet, n'est pas concernée par 'aménagement géatee des Roses. Il s’agit donc de
I'exclure de I'emprise de 'emplacement réservéquiereviendrait a réduire I'emprise de
'ER de 1 %.
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b. Traduction dans le PLU

Il est proposé de modifier la désignation de 'ERNB1 pour permettre I'aménagement
d’'une place au droit des terrains concernés, gumside réduire son emprise en excluant
la parcelle section 4 n° 66.

110.Communes de VENDENHEIM / LAMPERTHEIM —
Nouvelle voie de liaison entre les deux communes
Création d’'un emplacement réservé (ER) VEN81 et mafication
du tracé de principe

a. Présentation — Explications — Justifications

La RD263 (route de Brumath) supporte actuellemaritafic tres élevé car s’agissant de
I'axe permettant d’accéder a I'autoroute A4 et desant la Zone Commerciale Nord.

Dans le cadre du projet de restructuration de I8 Z{&s principes d’évolution envisages
en matiere de circulation et déplacement pour atlég trafic sur la RD263 portent
notamment sur :

- la création future d’une desserte propre a laeZBommerciale Nord via un boulevard
des enseignes,

- ainsi que la priorisation des modes de transgortsommun sur la RD263 au niveau de
Mundolsheim.

Néanmoins la commune de Vendenheim est confroniéeedautre difficulté quant a
I'organisation de la circulation. Elle ne présemtiéune seule sortie pour la partie OQuestde
son ban. Cet acces unique implique le passagesdseinble de la population sous le
franchissement de la voie ferrée, et peut poser pieblemes de sécurité en cas
d’accident. Ainsi le PLU traduit la possibilité d@nager un second acces a cette partie
de la commune.

Cette nouvelle voie permettrait d’'une part de délseer les quartiers Sud de
Vendenheim qui seraient ainsi directement dessetvignéficieraient d’'une connexion
plus directe a I'échangeur de Reichstett, et dapart d’envisager la desserte de la zone
d’urbanisation future 11AU sur le ban communal dendenheim.

Ce principe est aujourd’hui inscrit sous la formendtracé de principe au reglement
graphique du PLU.

Dans le cadre de la présente modification, il esppsé de modifier le tracé de maniere
a privilégier un tracé le long de la voie ferréestante.

Ce tracé a pour intérét de préserver au possibléeteains agricoles et octroierait une
liaison plus directe entre 'agglomération de Lantipeim et le pble d’échanges de la gare
de Vendenheim.
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b. Traduction dans le PLU

Il est proposé d’inscrire le nouvel acces entre phartheim et Vendenheim via :

- la création d’'un ER dont le tracé s’étend depuisdeie d’agglomération au
niveau de la rue de la Rampe a Vendenheim et jasdumite de zone IIAU sur
le ban communal de Vendenheim ;

- linscription d’'un tracé de principe sur le ban coomal de Lampertheim, dans la
continuité du tracé de 'ER a créer et se conné¢étda RD64.
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111.Mise a jour des Annexes du PLU - Strasbourg Elsau
Instauration d’'un périmétre de sursis a statuer

a. Présentation - Explications - Justifications

Par délibération du 29 juin 2018, le Conseil daif@nétropole de Strasbourg a instauré
un périmeéetre de sursis a statuer visant a prendrecansidération I'opération
d’aménagement de renouvellement urbain de I'emteéguartier de I'Elsau a Strasbourg.

Dans le respect de l'article L.5211-57 du Code @#rndes Collectivités Territoriales,
cette délibération a été précédée d’un avis faveradi Conseil municipal de la ville de
Strasbourg par délibération du 25 juin 2018.

Conformément aux dispositions de l'article R.151¢i2 Code de I'Urbanisme, les
périmétres de sursis a statuer figurent en annexydea local d’urbanisme.

b. Traduction dans le PLU

[l convient par conséquent de mettre a jour la@&rlL7. «Périmetre de sursis a statuer
des Annexes / Tome 3 du PLU dans la présente puoeéld modification.
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CHAPITRE E

PIECES DU PLU MODIFIEES SUITE A
L’APPROBATION DE LA PROCEDURE
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E - Pieces du PLU modifiées suite a I'approbation e la
procédure

L’ensemble des points présentés et justifiés cirawvaplique des modifications du PLU.
Ci-dessous, la liste des piéces du PLU impactéds\weint étre modifiées.

1. Le rapport de présentation

La note de présentation de cette modification nfPdU modifie et complete le rapport

de présentation. Elle sera annexée au rapporté&mation — Tome 7, nouvellement
créé.

Le rapport de présentation, notamment les tomes 3 eomporte différentes cartes

illustratives. Ces dernieres seront mises a jowsireant de I'approbation de la présente
modification, en fonction des résultats de I'enguatblique .

En complément de cette actualisation, les pagearmsigis seraient modifiées :
Tome 4 :

1.3 — Exposé des motivations des Orientations d’aménageet de programmation

(OAP) et des Programmes d’orientations et d’act({®¥3A)

Page 88

1.4 — Exposé des motivations du réglement

Pages 44, 47 54, 65, 69, 81, 94, 103, 108, 125,1487 149, 152, 158, 182, 183, 202
Tome 5:

1.5 — Evaluation des incidences de la mise en ceuvpagiusur I'environnement et
les mesures envisagees

Pages 28, 57, 58, 62, 95, 101, 124, 134, 152,198,199, 203, 206, 211, 217, 226,
229, 231, 232, 234

Tome 6 :

1.9— Entrées de ville

3.6. Commune de Lipsheim : Pages 5, 30, 31, 323483,
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2.Le Programme d’orientations et d’actions (POA) Habiat

La liste des SMS et STL, ainsi que la carte deligai@on des SMS et STL dans
I'Eurométropole de Strasbourg, en annexe du POAtktakeraient modifiées.

Pages 149 et 151

Ajout de 6 SMS n° 4 a Lingolsheim et SMS 12 sut teueste de la commune.
Ajout de SMS3 a Geispolsheim (zones IAUA2)

3. Les Orientations d’'aménagement et de programmatiofOAP)
Les OAP suivantes seraient modifiées :

- Carte OAP générale (Tome 1) cette carte, a valeur informative, sera mise a
jour aprés approbation du présent dossier de ncatldn n°2 du PLU.

- OAP thématiques (Tome 1)
0 OAP « Critéres de localisation préférentielle dunomerce » (carte n°8
page 75)
0 OAP « Seuils d’ouverture a l'urbanisation des zamesbaniser » (pages
101 a 103)

- OAP métropolitaine (Tome 1)
o OAP « Zone Commerciale Nord » (pages 192, 195, 193, 199 et 203)

L'OAP intercommunale (Tome 1) suivante sera ajoutée

o Commune de Strasbourg et d’lllkirch-GraffenstaderGrands moulins »
(pages 223, 224, 225, 226 et 227).

- OAP communales (Tome 2) :

o Commune de Geispolsheim : « Entrée Nord route di&in» (pages 66,
67, 68)

o Commune de Lipsheim : « Secteur Niedermatt » (paf2s 163, 164,
165, 166, 167, 168)

o Commune de Niederhausbergen : « Secteur Sud »5(g8gea 202)

0o Commune de Plobsheim : « Secteur du canal » (28f<40)

o0 Commune de Reichstett : « Secteur Nord » (pages2®a0 253, 254, 255

et 256)
o Commune de Strasbourg : « Secteur Jesuitenfeldndeu(pages 282,
283 et 284)
Eurométropole de Strasbourg Octobre 2018
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Les OAP communales (Tome 2) suivantes seraient afees :

o Commune d'lllkirch-Graffenstaden « Cercle Saint-$yorien » (pages

130a, 130b, 130c et 130d).

Commune de Lingolsheim : Quartier des Hirondelles

o Commune de Hoenheim : « Secteur Route de La Waaizefpages 90a,
90b, 90c et 90d)

o Commune de Schilitigheim : « Requalification duteac Alsia » (pages
256 0 a 256 s)

o Commune de Schiltigheim : « Requalification du sectAir Product »
(pages 256 t a 256 x)

o Commune de Strasbourg : « Secteur Fischacker e¢@E80 f, g, h, i et )

(@)

4. Le reglement écrit

Les articles suivants du réglement écrit sont pgép@ la modification :

Dispositions applicables a toutes les zones
o Atrticlel:page9
o Prescriptions reglementaires particulieres : p@gest 28

- Zones UX
o article 2 : pages 80 et 82
o article 6 : page 84

- Zone UY
o article 13 : page 90

- Zone IAUB
o article 13 : page 105

- Zone A
o Article 2 : pages 132, 133

- Zone N
o0 Atrticle 2 : page 140
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5. La liste des emplacements réservés

Les emplacements réservés suivants seraient nedifié

Commune N° de 'emplacement réservé
Bischheim BIS21, BIS63, BIS104 et BIS105
Entzheim ENT3 (supprimé)

Geispolsheim

GEI2, GEI3, GEl4, GEI5, GEI17
Suppressions : GEI8, GEI11, GEI15, GEI16, GEI
GEI21, GEI22, GEI23, GEI54, GEI55, GEI56, GEIS
GEI66, GEI79, GEI85

18,
b8,

La Wantzenau LWA4
Lingolsheim LIN30 et LIN44
Lipsheim LIP1, LIP2
Suppression : LIP3
Mundolsheim MUNS

Oberschaeffosheim

OBS14 (supprimé), OBS19 (supprimé

Oberhausbergen OBH 3, OBH 27, OBH 33, OBH 49, OBHsbipprimé)
Ostwald OSW 2

Plobsheim PLO6

Schiltigheim SCH6 , SCH53, SCH128

Strasbourg — Neuhof

NEU21, NEU37

Strasbourg — Centre

CEN4 (supprimé)

Strasbourg — Robertsau

ROB63 (supprimé), ROBGdpfsmeé)

Vendenheim

VEN15, VEN31, VEN45

Les emplacements réservés suivants seraient Créés :

Commune N° de I'emplacement réservé
Eckbolsheim EKB 55

Hoenheim HOE 30

Lampertheim LAM 13

Lipsheim LIP 10

Plobsheim PLO 57

Schiltigheim SCH 142 et SCH143
Strasbourg — Elsau EMV 23

Vendenheim VEN 81

La liste des emplacement réservé pour mixité seaat modifié suite a la suppression
de la totalité des ERMS de la commune de Holtzheim.
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6. Le reglement graphique

Le reglement graphique serait modifié€ comme suit :

- Les plans de zonage

Commune N° des planches au 1/200(N° des planches au 1/5000
Bischheim 20 8
Entzheim 57,58 13, 17
Eckbolsheim 29 10, 11
Eschau 73,74,75,76 18, 21, 22
Fegersheim 70,73 17,18
Geispolsheim 64, 65, 68 17, 18,
Hoenheim 15, 16 8,9
Holtzheim 42,43 13
lllkirch-Graffenstaden 53, 54, 60, 61, 62, 65, pH4, 18
70,71
Lampertheim 6,8 4
Lingolsheim 44 13 et 14
Lipsheim 72 17,21
Mundolsheim 9 4
Niederhausbergen 13 8
Oberschaeffolsheim 35 10
Oberhausbergen 18, 23, 24 7
Ostwald 46,53, 60 14
Plobsheim 76,77 22
Reichstett 7 5
Schiltigheim 20, 21, 25, 26 8
Souffelweyersheim 10, 11, 15 4,5,8
Strasbourg 17, 24, 25, 27, 30, 31, 349,11, 12, 14, 15, 19
37, 38, 40, 41, 47, 55, 62
Vendenheim 3,6 1,4,5
La Wantzenau 2,4,5 2,3,6

- Les plans vigilance(en ce qui concerne les sites et sols pollués)

Planches N° 2,5,8,9,11,12,18,19
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7.Les annexes

La partie AnnexesTome 3 - 8.17. Périmeétre de sursis a stagerait mise a jour.
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CHAPITRES FET G

TEXTES REGISSANT L'ENQUETE
PUBLIQUE

PLACE DE L'ENQUETE PUBLIQUE
DANS LA PROCEDURE
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F — Textes régissant I'enquéte publique

La modification du PLU est soumise a enquéte publiqgue conformément aux dispositions
de l'article L. 153-41 du Code de I'urbanisme qui renvoient au chapitre Il du titre 1l du
livre 1°" du Code de I'environnement :

- Articles L. 123-1 a L. 123-19 du Code de I'environnement.

- Articles R. 123-1 a R. 123-27 du Code de I'environnement.

G - Place de l'enquéte publigue dans la procédure de
modification du PLU

Aprés le lancement de la procédure de modification et I'élaboration technique du dossier,
en collaboration avec les communes, le projet de modification est :

- transmis aux autorités compétentes pour avis ;

- notifié aux personnes publiques associées (PPA) ;

- puis soumis a enquéte publique.

Dans le cas présent, 'Eurométropole de Strasbourg a saisi pour avis la Mission Régionale
d’Autorité Environnementale (MRAE) pour avis sur I'évaluation environnementale de la
modification n® 2 du PLU et sur la maniére dont les enjeux environnementaux sont traités
dans le cadre de cette procédure.

La modification n° 2 du PLU portant la création d’un Secteur de Taille et de Capacité
limitées (STECAL) pour permettre le développement d'une activité agricole a
Geispolsheim, la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF) a également été saisi pour avis.

Ces deux avis ainsi que les éventuelles observations des PPA sont mis a disposition du
public dans le cadre de I'enquéte publique.

Le projet de modification de PLU n’est pas soumis a concertation préalable.

L’enquéte publique, d’'une durée minimum de 30 jours, a pour objet d’'informer le public

et de recueillir ses appréciations et suggestions afin de permettre a I'autorité compétente
de disposer de tous les éléments nécessaires et ce, préalablement a I'approbation de la
modification du PLU.

A lissue de I'enquéte publique, la commission d’enquéte transmet au Président de
I'Eurométropole de Strasbourg son rapport et ses conclusions motivées, qui sont mis a la
disposition du public aux heures et jours d’ouverture des bureaux.
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Le dossier, éventuellement modifié pour tenir cangés avis qui ont été joints, des
observations du public et du rapport de la commisgl'enquéte, est approuvé par
délibération du Conseil de 'Eurométropole de Stoasg.
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Strasbourg.cu

eurométropole

Delibération au Conseil de I'Eurométropole
de Strasbourg du vendredi 28 septembre 2018

Modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de I'Eurométropole de
Strasbourg : ouverture a 'urbanisation de zones au titre de I'article L.153-38
du Code de I'Urbanisme

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de I’Eurométropole de Strasbourg a été approuvé le
16 décembre 2016 et modifié une premicre fois le 23 mars 2018.

Afin de permettre I’évolution de ce document stratégique a 1’échelle de I’agglomération,
une seconde modification est engagée, conformément aux articles L.153-36 et suivants
du Code de I'urbanisme. Elle porte sur différents points qui seront présentés dans le cadre
d’une enquéte publique.

Considérant les demandes d’ouverture partielle a I’'urbanisation de zones dans le cadre de
cette modification, il convient d’appliquer I’article L.153-38 du Code de I'urbanisme.

La présente délibération répond a cet article et justifie 1’utilité¢ de 1’ouverture partielle a
I’urbanisation des zones ITAU, inscrites au PLU approuvé en 2016 :

- a Reichstett, au niveau de la RD63 ;

- a Strasbourg au Nord de la Robertsau.

Commune de Reichstett

La demande d’ouverture partielle a I’'urbanisation concerne la zone IIAUX située au Nord
de la RD63, limitrophe a un secteur classé en zone urbaine UCB2.

La totalité de la zone [TAUX s’étend sur une superficie de 12,9 hectares. La partie destinée
a étre reclassée représente environ 0,12 hectares, soit un peu moins de 1 % de la superficie
totale de la zone IIAUX. L’évolution du zonage proposée n’obére pas un développement
futur d’activités économiques sur la zone [IAUX.

L’ouverture a I'urbanisation correspond au reclassement de la parcelle Section 25 n°103
en zone UCB2, qui permettrait I’extension de ’Hotel de Paris. Cette opération est rendue
nécessaire pour recréer les conditions de bon fonctionnement de I’établissement (création
d’un logement de fonction) suite a la réorganisation des locaux intervenue dans le cadre
de la mise aux normes PMR.
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Cette ouverture a 1’urbanisation permettrait le maintien sur site de 1’activité hoteliere
existante, bénéficiant d’une situation stratégique en entrée d’agglomération et des
conditions favorables en termes de desserte et de visibilité depuis la RD63.

Elle s’inscrit dans les objectifs de développement fixés au PLU en matiére de
développement économique, via la pérennisation d’une activit¢ €économique et des
emplois qu’elle génere.

Le porteur de projet est propriétaire de la parcelle concernée.

Considérant ’ensemble de ces éléments, ’utilité de I’ouverture d’une partie de la
zone ITAUX au Nord de la RD63 a Reichstett est justifiée.

Commune de Strasbourg
Contexte

La ville de Strasbourg souhaite ouvrir a I’urbanisation une partie de la zone IIAU, située
au Nord du quartier de la Robertsau, entre la rue Fischacker, la rue de la Roue et la route
des Chasseurs afin de réaliser une opération de construction de logements sociaux portée
par un bailleur.

La totalité de la zone IIAU couvre actuellement une superficie de 7,2 ha et la partie
destinée a étre ouverte représente 0,7 ha.

L’ouverture a I’'urbanisation porte par conséquent sur moins de 10 % de la superficie totale
de la zone ITAU, qui pour le reste sera maintenue.

Cette ouverture a 'urbanisation s’inscrit dans les objectifs de développement fixés
au PLU, dans le Programme d’orientations et d’actions (POA) et I’Orientation
d’aménagement et de programmation (OAP) Habitat, et plus particuliecrement ceux
concourant a la production de logement social.

Capacités d’urbanisation pour des opérations de logements sociaux dans le quartier
de la Robertsau

Le quartier de la Robertsau est identifi¢ dans le PLU comme un territoire disposant
d'importantes opportunités foncieres pour le développement de 1'habitat, recensant avec le
quartier de Neuhof les dernieres réserves foncieres de la commune de Strasbourg. Le PLU
a notamment inscrit a la Robertsau deux secteurs permettant une possible urbanisation a
court ou moyen terme (zones IAU), ’'une située au niveau de la rue de la Carpe Haute,
I’autre entre la rue Kempf et la rue M¢élanie.

Neéanmoins, aucun projet opérationnel n’est engagé a ce jour sur ces zones IAU. Leur
capacité a €tre urbanisée n’est ni envisageable a court terme ni garantie a moyen
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terme, notamment au regard des questions liées a la maitrise fonciére, aux enjeux
environnementaux et aux problématiques liées a la desserte et aux acces.

Concernant les zones déja urbanisées de la Robertsau, il reste des possibilités ponctuelles
et peu nombreuses d’urbanisation au sein du tissu constitué : dents creuses, mutation de
parcelles etc. Mais dans ces cas de figure, la collectivité ne maitrise généralement ni le
foncier, ni le calendrier de déclanchement opérationnel, ni la typologie (logements privés /
logements sociaux) de ces projets a petite échelle.

La configuration urbaine et I’organisation du tissu urbain du quartier de la Robertsau
laissent majoritairement place a des opérations ponctuelles, sans forcément répondre aux
besoins de production de logements sociaux. A ce titre, la part moyenne de LLS dans
I’ensemble des opérations récentes autorisées dans le tissu urbanisé s’éleve pour I’heure
a environ a 25 %, alors que I’objectif poursuivi par le PLU sur le quartier porte sur 35 %.

Ainsi, P'ouverture partielle a 1’urbanisation de la zone IIAU au Nord du quartier
participera a répondre, a court terme, aux objectifs de production de logements a la
Robertsau.

I1 est en effet nécessaire pour le quartier de la Robertsau de poursuivre la réalisation de
logements locatifs sociaux, afin d’atteindre 1’objectif fixé par le PLU tenant lieu de PLH,
a savoir 950 logements locatifs sociaux a horizon 2030, soit 63 logements locatifs sociaux
par an en moyenne.

Faisabilité opérationnelle d’un projet dans cette zone

La partie Sud de la zone IIAU jouxte une petite zone classée UB4 au PLU. Cette
derniére pourrait du strict point de vue réglementaire €tre urbanisée immeédiatement
mais est aujourd’hui grevée par une servitude d’inconstructibilité liée au passage d’une
canalisation d’eaux usées. Cette émissaire qui relie la station d’épuration Nord gele une
partie importante du terrain en zone UB4, et par conséquent la faisabilité¢ opérationnelle
d’un projet qualitatif dans cette zone.

L’opportunité de reclasser une petite partie de la réserve fonciere IIAU limitrophe sur 0,7
ha supplémentaires, combiné¢ au potentiel de la zone UB4 encore non urbanisée d’environ
0,3 ha permettra de dimensionner une zone IAU d’un seul tenant.

D’environ 1 ha, cette zone IAU nouvellement créée dans le cadre de la modification n°2
du PLU a venir, sera urbanisée dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble,
portée par un bailleur social.

Elle permettra de conforter la faisabilité¢ opérationnelle en termes d’équilibre financier et
de création de réseaux, tout en tenant compte de cette contrainte technique liée au passage
de la canalisation.

La mise en ceuvre d’un projet sur I’ensemble de ce secteur respectera les principes

d’aménagement qui seront fixés, notamment concernant les acces a la zone et le maillage
vers le Nord, en anticipant les futures liaisons avec le reste de la zone IIAU inchangée.
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L’¢quilibre programmatique sera atteint, notamment par une diversification des typologies
proposées et une meilleure répartition spatiale sur une emprise plus confortable, laissant
place a des espaces végétalisés plus importants.

La localisation de cette zone partiellement ouverte se trouve par ailleurs en contact direct
du tissu urbain existant. Située au Nord du quartier, a proximité¢ immédiate de deux lignes
de transports en commun (bus n°30 et 72) et proche d’équipements sportifs (piscine) et
de proximité, elle est un site opportun pour le développement de logements.

Les réseaux sont présents a proximité et le site peut étre raccordé directement a la rue
Fischacker.

Le secteur n’est pas localis¢ en zone inondable par débordement de cours d’eau ou par
remontée de nappe débordante au titre du Plan de Prévention des Risques inondation
(PPRI) de I’Eurométropole de Strasbourg approuvé par arrété préfectoral le 20 avril
2018. Le secteur est couvert par une zone de remontée de nappe non débordante, régie
par un principe d’autorisation de tout nouveau projet, sous réserve d’application de la
réglementation du PPRI.

En I’état actuel des connaissances, cet espace de prairie ne présente pas de sensibilité
environnementale particuliére, ce qui permettra la faisabilité opérationnelle d’un projet
des le PLU modifié et a I’issue des régularisations foncicres nécessaires.

L’aménagement de la nouvelle zone sera par ailleurs encadré par la création d’une
Orientation d’aménagement et de programmation (OAP) dans le PLU, dotant la
collectivité d’outils réglementaires pour accompagner un projet urbain d’habitat encadré

et fixant des objectifs de qualité urbaine.

Considérant I’ensemble de ces éléments, I’utilité de I’ouverture partielle de la zone
ITAU au Nord du quartier Robertsau a Strasbourg est justifiée.

Je vous demande de bien vouloir adopter le projet de délibération suivant :
Le Conseil
vu l’avis de la Commission thématique
sur proposition de la Commission pléniere

Vu le Code de |'urbanisme et notamment [’article L153-38

Vu le Plan Local d’urbanisme de L’ Eurométropole de Strasbourg approuvé le
16 décembre 2016 et modifié une premiere fois le 23 mars 2018

Vu les demandes d’ouverture partielle a 'urbanisation
de zones IIAU a Reichstett et a Strasbourg
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apres en avoir délibéré
approuve

les motivations d’ouverture partielle a ['urbanisation respectives :
- dela zone IIAUX située a Reichstett, au Nord de la RDG63 ;
- dela zone lIAU située a Strasbourg, dans le quartier de la Robertsau ;

decide

d’ouvrir partiellement a |'urbanisation la zone IIAUX a Reichstett, au Nord de la RD63
par voie de modification du PLU de I’Eurométropole de Strasbourg, notamment au
regard :

- delalocalisation de la partie de la zone IIAUX concernée, en lien et contact directs
avec I’Hotel de Paris ;

- de l'intérét de permettre la création des conditions pour le bon fonctionnement
et le maintien sur site d’une activité hoteliere participant au développement
économique a [’échelle locale ;

décide

d’ouvrir partiellement a ['urbanisation la zone IIAU au Nord de la Robertsau, par voie
de modification du PLU de |’Eurométropole de Strasbourg, notamment au regard :

- delalocalisation du projet en contact direct avec le tissu urbanisé, a proximité de
lignes de transports en commun, d’équipements publics et de proximité ;

- des enjeux démographiques et des besoins en logements a [’échelle de la métropole
et a l’échelle locale ;

- des objectifs de production de logements locatifs sociaux assignés au quartier ;

- de l’absence de possibilitées d’aménagement sur de grandes emprises foncieres
mobilisables a court terme dans les réserves foncieres du quartier ;

- des faibles capacités d’urbanisation a court et moyen termes dans les zones déja
urbanisées et de leur faisabilité opérationnelle ;

- de la faisabilité opérationnelle a court terme dans cette zone, tenant notamment a
[’absence d’enjeux environnementaux et de risques naturels identifiés a ce jour ;

preécise

Que les objectifs de production de logements locatifs sociaux ne peuvent étre atteints
exclusivement par des projets urbains situés dans les zones déja urbanisées.

Que cette évolution du document d 'urbanisme et la réalisation d 'un projet d’ aménagement
a la Robertsau participeront a répondre aux objectifs de mixité sociale inscrits dans le

PLU de I’"Eurométropole de Strasbourg tenant lieu de Programme Local de |’Habitat.

charge
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le Président ou son-sa représentant-e de [’exécution de la présente délibération.

Adopté le 28 septembre 2018
par le Conseil de I'Eurométropole de Strasbourg

Rendu exécutoire aprés
transmission au Controle de Légalité
préfectoral Le 2 octobre 2018
et affichage au Centre Administratif le 02/10/18
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ANNEXES

REICHSTETT: Localisation de la zone IIAUX au Nord de la RD63
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REICHSTETT : Plan de zonage du PLU précisant les péneétres de la zone IIAUX et la partie

de la zone [IAUX a ouvrir a 'urbanisation
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Localisation de la zone IIAU au Nord de la Robertsau
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