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Rappel :

Les constructions, aménagements et installations doivent étre compatibles avec les orientations d'amé-
nagements et de programmation.

Article 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

La démolition des batiments repérés au réglement graphique par le symbole " batiment
exceptionnel ", ainsi que toutes transformations portant atteinte au caractére de ces constructions.

La démolition d'un batiment s'il présente un intérét patrimonial avéré ou s'il participe au caractére
ou a l'intérét des lieux avoisinants et des sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives.

Les nouvelles constructions et installations, ainsi que I'extension des constructions existantes
dans les secteurs délimités au réglement graphique par la trame " espace contribuant aux
continuités écologiques ". Cette disposition ne s'applique pas aux opérations prévues en
emplacement réservé.

Tout type de construction, dans les secteurs délimités au réglement graphique par la trame
"espaces plantés a conserver ou a créer", a 1’exception de celles admises a I’article 2 des
dispositions applicables en toutes zones, alinéa 12.

Tout nouveau batiment situé a l'intérieur des marges de recul figurant au réglement graphique.

Dans les secteurs repérés au " réglement graphique - plan vigilance " par le figuré " sites et sols
pollués " :

- Tout forage de puits, pompage et utilisation d'eau de la nappe phréatique au droit du site, a
l'exception de ceux rendus nécessaires dans le cadre d'une surveillance environnementale ou
d'un dispositif de dépollution ;

- L'infiltration de I'eau pluviale ;

- Les équipements publics ou d'intérét collectifs accueillant des populations sensibles tels que
équipements petite enfance, locaux d'enseignements, etc ;

- Les constructions a usage d'habitat.

L'application des précédentes dispositions se fait en fonction, d'une part, de I'indice numéroté de
1 459, inscrit au "réglement graphique - plan vigilance", et, d'autre part, du tableau synoptique
des restrictions d'usage, figurant dans le présent réglement, au chapitre "prescriptions réglemen-
taires particuliéres".

Dans les secteurs soumis a 1'aléa inondation par submersion - modélisé par les services de 1'Etat
et porté a la connaissance de I'Eurométropole de Strasbourg en date du 24 avril 2015 et inscrit au
"réglement graphique - plan vigilance" - les opérations d'aménagement d'ensemble,
constructions et installations, dans l'attente de I'approbation du PPRI de I'Eurométropole de
Strasbourg (prescrit le 17 janvier 2011).

Toutefois, cette interdiction ne concerne pas les opérations visées a I’article 2, alinéa 16 a 18.
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Rappel :

Les constructions, aménagements et installations doivent étre compatibles avec les orientations d'amé-
nagements et de programmation.

Article 1: Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

1. La démolition des batiments repérés au réglement graphique par le symbole " batiment
exceptionnel ", ainsi que toutes transformations portant atteinte au caractére de ces constructions.

2. La démolition d'un batiment s'il présente un intérét patrimonial avéré ou s'il participe au caractére
ou a l'intérét des lieux avoisinants et des sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives.

3. Les nouvelles constructions et installations, ainsi que I'extension des constructions existantes
dans les secteurs délimités au réglement graphique par la trame " espace contribuant aux
continuités écologiques ". Cette disposition ne s'applique pas aux opérations prévues en
emplacement réservé.

4. Tout type de construction, dans les secteurs délimités au réglement graphique par la trame
"espaces plantés a conserver ou a créer", a I’exception de celles admises a I’article 2 des
dispositions applicables en toutes zones, alinéa 12.

5. Tout nouveau batiment situé a l'intérieur des marges de recul figurant au réglement graphique.
6. Dans les secteurs repérés au " réglement graphique - plan vigilance " par le figuré " sites et sols
pollués " :

- Tout forage de puits, pompage et utilisation d'eau de la nappe phréatique au droit du site, a
l'exception de ceux rendus nécessaires dans le cadre d'une surveillance environnementale ou
d'un dispositif de dépollution ;

- L'infiltration en I’état de 1'eau pluviale collectée ;

- Les équipements publics ou d'intérét collectifs accueillant des populations sensibles tels que
équipements-petite-enfance Joeaux—d'enseignements;ete— définis dans la circulaire du 8 février
2007, relative a I'implantation sur des sols pollués d’établissements accueillant des populations
sensibles.

- Les constructions a usage d'habitat.

L'application des précédentes dispositions se fait en fonction, d'une part, de I'indice numéroté de
1 459, inscrit au "réglement graphique - plan vigilance", et, d'autre part, du tableau synoptique
des restrictions d'usage, figurant dans le présent réglement, au chapitre "prescriptions réglemen-
taires particuliéres".

7. Dans les secteurs soumis a I'aléa inondation par submersion - modélisé par les services de I'Etat
et porté a la connaissance de I'Eurométropole de Strasbourg en date du 24 avril 2015 et inscrit au
"reéglement graphique - plan vigilance" - les opérations d'aménagement d'ensemble,
constructions et installations, dans l'attente de l'approbation du PPRI de I'Eurométropole de
Strasbourg (prescrit le 17 janvier 2011).

Toutefois, cette interdiction ne concerne pas les opérations visées a 1’article 2, alinéa 16 a 18.

Plan Local d’Urbanisme Reglement Modification n°2 - OCTOBRE 2018
Dossier d’enquéte publique Dispositions toutes zones Eurométropole de Strasbourg
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Article 2: Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Sont admis sous conditions :

1. Les opérations inscrites en emplacement réservé au réglement graphique, y compris dans les
secteurs délimités au réglement graphique par une trame spécifique.

2. Les constructions, installations et équipements, a condition d'étre liés aux transports en commun.
3. Les infrastructures, constructions, ouvrages techniques et installations a condition d'étre liés
notamment :

- alasécurité ;

- aux différents réseaux ;

- alavoirie ;

- aux voies ferrées ;

- au fonctionnement et a la gestion des eaux, cours d'eau et canaux ;
- au stockage et a la distribution d'énergie ;

- au fonctionnement des technologies de la communication... ;

concourant aux missions des services publics, y compris dans les secteurs délimités au réglement
graphique par une trame ou un recul spécifiques.

4, Dans les périmétres d'attente de projet d'aménagement global (PAG), 1'adaptation, le changement
de destination, la réfection ou l'extension mesurée des constructions existantes, ainsi que les
constructions nouvelles d'une surface de plancher inférieure a 10 m2.

5. Dans les secteurs de mixité sociale (SMS) repérés au reglement graphique par le symbole SMSx,
tous les programmes créant des logements, a 1'exception de ceux destinés a un hébergement
temporaire ou aux logements de fonction, a condition de répondre aux critéres définis dans le
tableau ci-apreés :

Seuil de déclenchement Pourcenstsgieald ée é?'gozr:i?:t ey

SMS 1 Programme supérieur ou égal a 12 logements 25 % maximum
SMS 2 Programme supérieur ou égal a 12 logements 35 % minimum
SMS 3 Programme supérieur ou égal a 6 logements 35 % minimum
SMS 4 Programme supérieur ou égal a 6 logements 25 % minimum
SMS 5 Programme supérieur ou égal a 5 logements 40 % minimum
SMS 6 Programme supérieur ou égal a 4 logements 40 % minimum

Programme de 5 a 9 logements 25 % minimum
Ms7 Programme supérieur ou égal a 10 logements 40 % minimum
SMS 8 Opération daménagement d'ensemble 30 % minimum
SMS 9 Opération daménagement d'ensemble 35 % minimum
SMS 10 Opération daménagement d'ensemble 40 % minimum
SMS 11 Opération d'aménagement d'ensemble 50 % minimum

Au sein d’un lotissement ou d’une zone d’aménagement concertée (ZAC), le programme de
logement s’apprécie a I’échelle du périmétre de I’opération.

Plan Local d’Urbanisme Reglement MARS 2018
Modification n°1 Dispositions toutes zones Eurométropole de Strasbourg
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Article 2: Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres

Sont admis sous conditions :

1. Les opérations inscrites en emplacement réservé au réglement graphique, y compris dans les
secteurs délimités au réglement graphique par une trame spécifique.

2. Les constructions, installations et équipements, a condition d'étre liés aux transports en commun.

3. Les infrastructures, constructions, ouvrages techniques et installations a condition d'étre liés
notamment :

- alasécurité ;

- aux différents réseaux ;

- alavoirie;

- aux voies ferrées ;

- au fonctionnement et a la gestion des eaux, cours d'eau et canaux ;

- au stockage et a la distribution d'énergie ;

- au fonctionnement des technologies de la communication... ;

concourant aux missions des services publics, y compris dans les secteurs délimités au réglement
graphique par une trame ou un recul spécifiques.

4. Dans les périmetres d'attente de projet d'aménagement global (PAG), I'adaptation, le changement
de destination, la réfection ou l'extension mesurée des constructions existantes, ainsi que les
constructions nouvelles d'une surface de plancher inférieure a 10 m2.

5. Dans les secteurs de mixité sociale (SMS) repérés au réglement graphique par le symbole SMSx,
tous les programmes créant des logements, a l'exception de ceux destinés a un hébergement
temporaire ou aux logements de fonction, a condition de répondre aux critéres définis dans le
tableau ci-apres :

Seuil de déclenchement Pourcentagg do:e logem.ent locatif
social a produire
Programme supérieur ou égal a 12 logements 25 % maximum
SMS 1 Programme inférieur ou égal a 25 logements porté 100 %
par un bailleur social ’
SMS 2 Programme supérieur ou égal a 12 logements 35 % minimum
SMS 3 Programme supérieur ou égal a 6 logements 35 % minimum
SMS 4 Programme supérieur ou égal a 6 logements 25 % minimum
SMS 5 Programme supérieur ou égal a 5 logements 40 % minimum
SMS 6 Programme supérieur ou égal a 4 logements 40 % minimum
SMs Programme de 5 a 9 logements 25 % minimum
MS 7
Programme supérieur ou égal a 10 logements 40 % minimum
SMS 8 Opération daménagement d'ensemble 30 % minimum
SMS 9 Opération daménagement d'ensemble 35 % minimum
SMS 10 Opération daménagement d'ensemble 40 % minimum
SMS 11 Opération d'aménagement d'ensemble 50 % minimum
SMS 12 Programme supérieur ou égal a 12 logements 25 % minimum
Au sein d’un lotissement ou d’une zone d’aménagement concertée (ZAC), le programme de
logement s’apprécie a I’échelle du périmétre de I’opération.
Plan Local d’Urbanisme Reglement Modification n°2 - OCTOBRE 2018
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dépdts devront s'insérer au mieux dans le site par la mise en place d'écrans végétaux,
de palissades, etc.

2. Dans les secteurs de zone UXal et UXa2

Sont admis :

2.1. Dans le sous-secteur de zone UXal, les constructions et installations destinées a l'industrie et
a l'artisanat, y compris celles relevant de la directive SEVESO.

2.2. Dans le sous-secteur de zone UXa2, les constructions et installations destinées a 1'industrie et
a l'artisanat, a condition de ne pas relever de la directive SEVESO seuil haut.

2.3. Les constructions et installations, a condition d'étre destinées a la fonction d'entrepdt.

3. Dans les secteurs de zones UXb1, UXb2, UXb3, UXb4 et UXb5

Dés lors que le symbole [ X ] figure, sont admis :

UXb1
UXb2
UXb3
UXb4
UXb5

3.1.

Les constructions et installations destinées a l'industrie
et a l'artisanat, a condition de ne pas relever de la
directive SEVESO.

s
s
s
s
s

3.2.

Les constructions et installations industrielles destinées X X
\ X g )
a la production d’énergie.

3.3.

3 . - N . A
Les . cgnst‘ructlons et 11'1sta11at10ns, a condition d'étre X X X X X
destinées a la fonction d'entrepot.

3.4.

Les constructions et installations, a condition d'étre X X X X X
destinées au commerce de gros aux entreprises.

3.5.

L'extension des constructions existantes a vocation
commerciale, a condition que I’ensemble n’exceéde pas| X X X X X
une surface de plancher totale de 1 500 m?.

3.6.

Les constructions et installations, a condition de
A L X X X
correspondre a une destination de bureaux.

3.7.

Les constructions et installations, a condition de X X X
correspondre a une vocation de restaurant.

3.8.

Les constructions et installations, a condition de
A : o PR X X X
correspondre a une vocation d'hébergement hételier.

3.9.

Les constructions et installations a condition de X
correspondre a une vocation de sports et de loisirs.

3.10.

Le long de la RD1083, a Fegersheim :
La création de commerces et de services de moins de

1500 m* de surface plancher, accompagnant l'activité
économique et destinés a répondre principalement aux | X X
besoins des usagers d'opérations d'aménagement.

Le transfert de points de vente existants a l'intérieur du
périmétre de telles opérations.

3.11.

Le long des rues Jacobi-Netter et Madeleine Reberioux,
a Strasbourg, les commerces de détails et les services de X
proximité situés en rez-de-chaussée.

* Le paragraphe 3.2. ne concerne pas les installations de dispositifs annexes tels que des panneaux
photovoltaiques ou les dispositifs de récupération d'énergie.
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dépdts devront s'insérer au mieux dans le site par la mise en place d'écrans végétaux,
de palissades, etc.

2. Dans les secteurs de zone UXal et UXa2
Sont admis :
2.1. Dans le sous-secteur de zone UXal, les constructions et installations destinées a l'industrie et
a l'artisanat, y compris celles relevant de la directive SEVESO.
2.2. Dans le sous-secteur de zone UXa2, les constructions et installations destinées a 1'industrie et
a l'artisanat, a condition de ne pas relever de la directive SEVESO seuil haut.
2.3. Les constructions et installations, a condition d'étre destinées a la fonction d'entrepot.
3. Dans les secteurs de zones UXb1, UXb2, UXb3, UXb4 et UXb5
Dés lors que le symbole [ X ] figure, sont admis :
-~ o (32} < n
fal fal fal fal fal
x x x x x
5 5 5 5 5
3.1. Les constructions et installations destinées a l'industrie
et a l'artisanat, a condition de ne pas relever de la| X X X X X
directive SEVESO.
3.2 Les constructions et installations industrielles destinées X X
a la production d’énergie.
3.3. Les constructions et installations, a condition d'étre
S . , o X X X X X
destinées a la fonction d'entrepdt.
34. Les constructions et installations, a condition d'étre
Y . X X X X X
destinées au commerce de gros aux entreprises.
3.5. L'extension des constructions existantes a vocation
commerciale, a condition que I’ensemble n’excéde pas| X X X X X
une surface de plancher totale de 1 500 m?.
3.6. Les constructions et installations, a condition de
. L X X X
correspondre a une destination de bureaux.
3.7. Les constructions et installations, a condition de
\ X X X X
correspondre a une vocation de restaurant.
3.8. Les constructions et installations, a condition de
A X Ny PSR X X X
correspondre a une vocation d'hébergement hotelier.
3.9. Les constructions et installations a condition de X
correspondre a une vocation de sports et de loisirs.
3.10. Le long de la RD1083, a Fegersheim :
La création de commerces et de services de moins de
1 500 m? de surface plancher, accompagnant l'activité
économique et destinés a répondre principalement aux | X X
besoins des usagers d'opérations d'aménagement.
Le transfert de points de vente existants a l'intérieur du
périmétre de telles opérations.
3.11. Le long des rues Jacobi-Netter et Madeleine Reberioux,
a Strasbourg, les commerces de détails et les services de X
proximité situés en rez-de-chaussée.
3.12. Entre la rue du Rhin Napoléon et le bassin Auguste
Detoeuf a Strasbourg, les travaux, aménagements, X
constructions et installations liés ou nécessaires aux
activités agricoles ou de maraichage.
* Le paragraphe 3.2. ne concerne pas les installations de dispositifs annexes tels que des panneaux
photovoltaiques ou les dispositifs de récupération d'énergie.

Plan Local d’Urbanisme Reglement Modification n°2 - OCTOBRE 2018
Dossier d’enquéte publique Zone UX Eurométropole de Strasbourg




5.7.

5.8.

5.9.

5.10.
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Les constructions et installations, a condition de correspondre a des locaux destinés a des
activités de recherche, de laboratoire et de production de haute technologie.

Les constructions et installations, a condition de correspondre a des locaux destinés a
'enseignement, a la formation, au séminaire ou congres professionnelles.

Dans le sous-secteur de zone UXd1

Sont admises les constructions et installations a vocation commerciale.

Dans le sous-secteur de zone UXd2

Sont admis les constructions et installations a vocation commerciale a condition que la sur-
face de plancher soit supérieure a 500 m?. Par exception, les commerces d'une surface de
plancher inférieure a 500 m? peuvent s'implanter dans les galeries marchandes et les centres
commerciaux.

Dans le sous-secteur de zone UXd3

Sont admis les constructions et installations a vocation commerciale a condition que la sur-
face de plancher soit supérieure a 500 m? et inférieure a 7 500 m?. Par exception, les com-
merces d'une surface de plancher inférieure a 500 m? peuvent s'implanter dans les galeries
marchandes.

Dans le sous-secteur de zone UXd4

Sont admises les constructions et installations a vocation commerciale, a condition de ne pas
excéder 1 500 m? de surface de plancher.

En outre, le long de la RD 1083, a Fegersheim, sont admises :

la création de commerces et de services de moins de 1 500 m? de surface plancher, accompagnant
l'activité économique et destinés a répondre principalement aux besoins des usagers d'opérations
d'aménagement ;

le transfert de points de vente existants a l'intérieur du périmétre de telles opérations.

Dans les secteurs de zone UXel et UXe2

Dés lors que le symbole [ X | figure, sont admis :

UXe1 UXe2

6.1. Les travaux, les aménagements, les constructions et installations, a X X
condition d'étre liés ou nécessaires a l'activité aéronautique.

6.2. Les constructions et installations destinées a l'industrie et a X
l'artisanat, a condition de ne pas relever de la directive SEVESO.

6.3. Les constructions et installations, a condition d'étre destinées a la X
fonction d'entrepdt.

6.4. Les constructions et installations, a condition de correspondre a une X
destination de bureaux.

6.5. Les constructions et installations, a condition de correspondre a une X
vocation de restaurant.

6.6. Les constructions et installations, a condition de correspondre a une X
vocation d'hébergement hotelier.

6.7. Les constructions et installations a condition de correspondre a une X
vocation de sports et de loisirs.

Plan Local d’Urbanisme Reglement MARS 2018

Modification n°1 Zone UX Eurométropole de Strasbourg




PROPOSITION DE MODIFICATION

-82-

5.7. Les constructions et installations, a condition de correspondre a des locaux destinés a des
activités de recherche, de laboratoire et de production de haute technologie.
5.8. Les constructions et installations, a condition de correspondre a des locaux destinés a
l'enseignement, a la formation, au séminaire ou congrés professionnelles.
5.9. Dans le sous-secteur de zone UXd1
Sont admises les constructions et installations a vocation commerciale.
5.10. Dans le sous-secteur de zone UXd2
Sont admis les constructions et installations a vocation commerciale a condition que la sur-
face de plancher soit supérieure a 500 m?. Par exception, les commerces d'une surface de
plancher inférieure a 500 m? peuvent s'implanter dans les galeries marchandes et les centres
commerciaux.
5.11. Dans le sous-secteur de zone UXd3a
Sont admis les constructions et installations a vocation commerciale a condition que la sur-
face de plancher soit supérieure a 500 m? et inférieure a 7 500 m?. Par exception, les com-
merces d'une surface de plancher inférieure a 500 m? peuvent s'implanter dans les galeries
marchandes.
5.12. Dans le sous-secteur de zone UXd3b
Sont admis les constructions et installations a vocation commerciale a condition que la sur-
face de plancher soit supérieure a 500 m? et inférieure a 3 500 m?. Par exception, les com-
merces d'une surface de plancher inférieure a 500 m? peuvent s'implanter dans les galeries
marchandes.
5.13. Dans le sous-secteur de zone UXd4
Sont admises les constructions et installations a vocation commerciale, a condition de ne pas
excéder 1 500 m? de surface de plancher.
En outre, le long de la RD 1083, a Fegersheim, sont admises :
la création de commerces et de services de moins de 1 500 m? de surface plancher, accompagnant
l'activité économique et destinés a répondre principalement aux besoins des usagers d'opérations
d'aménagement ;
le transfert de points de vente existants a l'intérieur du périmétre de telles opérations.
6. Dans les secteurs de zone UXel et UXe2
Dés lors que le symbole [ X ] figure, sont admis :
UXe1 UXe2
6.1. Les travaux, les aménagements, les constructions et installations, a X X
condition d'étre liés ou nécessaires a l'activité aéronautique.
6.2. Les constructions et installations destinées a l'industrie et a X
l'artisanat, a condition de ne pas relever de la directive SEVESO.
6.3. Les constructions et installations, a condition d'étre destinées a la X
fonction d'entrepdt.
6.4. Les constructions et installations, a condition de correspondre & une X
destination de bureaux.
6.5. Les constructions et installations, a condition de correspondre a une X
vocation de restaurant.
6.6. Les constructions et installations, a condition de correspondre & une X
vocation d'hébergement hotelier.
6.7. Les constructions et installations a condition de correspondre a une X
vocation de sports et de loisirs.
Plan Local d’Urbanisme Reglement Modification n°2 - OCTOBRE 2018
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1.2. Dans les secteurs de zones UXc, UXczl, UXcz2, UXcz3, UXd1, UXd2, UXd3, UXd4 :

Sauf dispositions particuliéres indiquées au réglement graphique, les constructions et installations peu-
vent étre édifiées a I'alignement des voies et places existantes, a modifier ou a créer et ouvertes a la cir-
culation publique. Elles peuvent toutefois s'en éloigner a condition que le recul soit au minimum de
5 metres.

2. Dispositions particuliéres

2.1. Nonobstant les dispositions précédentes, la construction a l'alignement ou avec un recul
inférieur a 5 métres est autorisée sur tous les terrains d'une profondeur inférieure a 50 métres
a compter de la limite d'emprise des voies suivantes : rue de la Minoterie, rue du Bassin de
Commerce, rue de Dunkerque, rue du Bassin de I'Industrie, situées a Strasbourg.

2.2 Les dispositions énoncées au paragraphe 1. ne s'appliquent pas aux constructions et
installations de faible emprise nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, tels que
postes de transformation électriques qui peuvent étre implantés soit a 1'alignement, soit a une
distance au moins égale a 0,50 métre des voies et places existantes, a modifier ou a créer et
ouvertes a la circulation publique.

Article 7 UX : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre II :
"Dispositions applicables a toutes les zones ".

1. Dispositions générales
1.1. Dans les secteurs de zones UXal, UXa2, UXbl1, UXb2, UXb3, UXb4, UXb5, UXel, UXe2,
UXf, UXg :

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite parcellaire qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égale a 5 métres.

1.2. Dans les secteurs de zones UXc, UXczl, UXcz2, UXcz3, UXd1, UXd2, UXd3, UXd4 :

A moins d'étre implantés sur limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout point du
batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a
5 metres.

L'implantation sur limite séparative n'est pas autorisée des lors que le terrain d'assise de la construction
jouxte une zone mixte a vocation dominante d'habitation.

2. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. ne s'appliquent pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, tels que postes de transformation
¢électriques qui peuvent étre implantées soit sur limite séparative, soit a une distance au moins €gale a
0,50 metre des limites séparatives.

Plan Local d’Urbanisme Reglement DECEMBRE 2016
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1.2. Dans les secteurs de zones UXc, UXczl, UXcz2, UXcz3, UXd1, UXd2, UXd3, UXd4 :

Sauf dispositions particuliéres indiquées au réglement graphique, les constructions et installations peu-
vent étre édifiées a l'alignement des voies et places existantes, a modifier ou a créer et ouvertes a la cir-
culation publique. Elles peuvent toutefois s'en éloigner a condition que le recul soit au minimum de
5 metres.

2. Dispositions particuliéres

2.1. Nonobstant les dispositions précédentes, la construction a l'alignement ou avec un recul
inférieur a 5 métres est autorisée sur tous les terrains d'une profondeur inférieure a 50 métres
a compter de la limite d'emprise des voies suivantes : rue de la Minoterie, rue du Bassin de
Commerce, rue de Dunkerque, rue du Bassin de 1'Industrie, rue du Havre, situées a
Strasbourg.

2.2 Les dispositions énoncées au paragraphe 1. ne s'appliquent pas aux constructions et
installations de faible emprise nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, tels que
postes de transformation électriques qui peuvent étre implantés soit a 'alignement, soit a une
distance au moins égale a 0,50 métre des voies et places existantes, a modifier ou a créer et
ouvertes a la circulation publique.

Article 7 UX : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre II :
"Dispositions applicables a toutes les zones ".

1. Dispositions générales
1.1. Dans les secteurs de zones UXal, UXa2, UXb1, UXb2, UXb3, UXb4, UXb5, UXel, UXe2,
UXf, UXg :

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite parcellaire qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égale a 5 métres.

1.2. Dans les secteurs de zones UXc, UXczl, UXcz2, UXcz3, UXd1, UXd2, UXd3, UXd4 :

A moins d'étre implantés sur limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout point du
batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a
5 metres.

L'implantation sur limite séparative n'est pas autorisée deés lors que le terrain d'assise de la construction
jouxte une zone mixte a vocation dominante d'habitation.

2. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. ne s'appliquent pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, tels que postes de transformation
¢électriques qui peuvent étre implantées soit sur limite séparative, soit a une distance au moins €gale a
0,50 metre des limites séparatives.
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Article 9 UY : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre II :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 10 UY : Hauteur maximale des constructions

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre II :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Mode de calcul

La hauteur maximale hors tout des constructions est mesurée par rapport au niveau moyen de la voie de
desserte existante ou a créer.

2. Dispositions générales

2.1 La hauteur maximale hors tout est indiquée au réglement graphique. En I'absence d'indication
portée au réglement graphique, la hauteur n'est pas réglementée.

2.2. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement de 'activité, tels que les cheminées,

les silos, les tours de fabrication, etc., ne sont pas compris dans le calcul de la hauteur. Il en est
de méme pour les éléments d'architecture spécifiques liés aux édifices cultuels.

Article 11 UY : Aspect extérieur des constructions

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre II :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 12 UY : Stationnement

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre II :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Dispositions applicables dans le secteur de zone UYa (ZAC Deux Rives)

Nonobstant les dispositions applicables en toutes zones (titre II), I'opération d'aménagement d'ensemble
doit pouvoir disposer d'un nombre d'aires de stationnement, exigible pour le stationnement des véhi-
cules motorisés, lui permettant de répondre aux besoins nécessaires a son bon fonctionnement.

Article 13 UY : Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, et plantations

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre II :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

20 % au moins de la superficie du terrain doit étre réservée a des aménagements paysagers.

Articles 14 UY a 16 UY :

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre I :
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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Article 9 UY : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre II :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 10 UY : Hauteur maximale des constructions

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre I :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Mode de calcul

La hauteur maximale hors tout des constructions est mesurée par rapport au niveau moyen de la voie de
desserte existante ou a créer.

2. Dispositions générales

2.1. La hauteur maximale hors tout est indiquée au réglement graphique. En l'absence d'indication
portée au réglement graphique, la hauteur n'est pas réglementée.

2.2. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement de l'activité, tels que les cheminées,

les silos, les tours de fabrication, etc., ne sont pas compris dans le calcul de la hauteur. Il en est
de méme pour les éléments d'architecture spécifiques liés aux édifices cultuels.

Article 11 UY : Aspect extérieur des constructions

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre I :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 12 UY : Stationnement

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre I :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Dispositions applicables dans le secteur de zone UYa (ZAC Deux Rives)

Nonobstant les dispositions applicables en toutes zones (titre II), l'opération d'aménagement d'ensemble
doit pouvoir disposer d'un nombre d'aires de stationnement, exigible pour le stationnement des véhi-
cules motorisés, lui permettant de répondre aux besoins nécessaires a son bon fonctionnement.

Article 13 UY : Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, et plantations

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre I :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales
20 % au moins de la superficie du terrain doit étre réservée a des aménagements paysagers.
2. Dispositions applicables dans le secteur de zone UYa (ZAC Deux-Rives)

Nonobstant les dispositions générales ci-dessus, les aménagements paysagers doivent représenter une
superficie d'au moins 20% de l'opération d'aménagement d'ensemble.

Articles 14 UY a 16 UY :

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre II :
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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A T'échelle de chaque parcelle ou lot de construction, les espaces libres doivent étre plantés a raison d'au
moins un arbre par tranche entiére de 200 m? de terrain non-bati. La surface des aires de stationnement
a l'air libre entre dans ce calcul. La préservation d'arbres préexistants peut étre prise en compte dans le
calcul précité.

15 % au moins de la superficie du terrain doit étre réservée a des aménagements paysagers réalisés en
pleine terre. En outre, 1'équivalent de 10 % de la surface précitée doit faire I'objet d'un aménagement
végétalisé en toiture (y compris les espaces verts sur dalle) ou en surface verticale.

Nonobstant le paragraphe ci-dessus, dans les zones IAUB couvrant la ZAC Bohrie a Ostwald, 15 % au
moins de la superficie du terrain doit étre réservée a des aménagements paysagers.

Article 14 IAUB : Coefficient d'occupation du sol

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre II :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 15 IAUB : Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére de performances
énergétiques et environnementales

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre II :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Toute construction neuve a vocation d'habitat doit baser a minima 30 % de ses consommations sur des
sources d'énergies renouvelables ou se raccorder a un réseau de chaleur (concédé par la collectivité ou
vertueux).

Article 16 IAUB : Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére en matiéere
d'infrastructures et réseaux de communications électroniques

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre II :
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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1. Dispositions générales

1.1. A T'échelle de chaque parcelle ou lot de construction, les espaces libres doivent étre plantés a
raison d'au moins un arbre par tranche entiére de 200 m? de terrain non-bati. La surface des
aires de stationnement a l'air libre entre dans ce calcul. La préservation d'arbres préexistants
peut étre prise en compte dans le calcul précité.

1.2. 15 % au moins de la superficie du terrain doit étre réservée a des aménagements paysagers
réalisés en pleine terre. En outre, 1'équivalent de 10 % de la surface précitée doit faire 1'objet
d'un aménagement végétalisé en toiture (y compris les espaces verts sur dalle) ou en surface

verticale.

2. Dispositions particuliéres

2.1. Nonobstant le paragraphe 1.2. ci-dessus, dans les zones IAUB couvrant la ZAC Bohrie a
Ostwald, 15 % au moins de la superficie du terrain doit étre réservée a des aménagements
paysagers.

2.2. Nonobstant le paragraphe 1.2. ci-dessus, 20 % au moins de la superficie du terrain doit étre

réservée a des aménagements paysagers réalisés en pleine terre, dans la zone IAUB située
entre la rue de Mundolsheim, la route de Bischwiller et la rue Sainte Héléne, a Schiltigheim.

Article 14 IAUB : Coefficient d'occupation du sol

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre I :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 15 IAUB : Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére de performances
énergétiques et environnementales

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre I :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Toute construction neuve a vocation d'habitat doit baser a minima 30 % de ses consommations sur des
sources d'énergies renouvelables ou se raccorder a un réseau de chaleur (concédé par la collectivité ou
vertueux).

Article 16 IAUB : Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére en matiére
d'infrastructures et réseaux de communications électroniques

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre I :
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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4. Dans le secteur de zone A3

Sont admises :

4.1. Les constructions et installations a condition d'étre nécessaires ou liées au fonctionnement
d'une activité de maraichage ou d'horticulture, a l'exception des constructions a usage
d'habitation.

4.2. Une extension mesurée des constructions existantes, a condition de ne pas exposer les biens et

les personnes supplémentaires a un risque technologique ou naturel.
5. Dans le secteur de zone A4

Sont admises les constructions et installations nécessaires ou liées a l'activité d'une exploitation
agricole, a I'exception de celles liées a l'activité d'élevage.

6. Dans le secteur de zone AS

Sont admises les constructions et installations nécessaires ou liées a 'activité d'une exploitation agri-
cole, a condition de ne pas relever du régime des Installations Classées pour la Protection de I'Environ-
nement (ICPE).

7. Dans les secteurs de zone A6 et A7

Sont admises les constructions et installations nécessaires ou lies a l'activité d'une exploitation
agricole.

8. Dans les secteurs de zone A4, A5 et A6

Sont admises les constructions a usage d'habitation a condition :

e qu'elles soient destinées au logement des personnes dont la présence sur les lieux
d'exploitation est nécessaire a l'activité agricole ;

* que le nombre de logements soit limité a un par chef d'exploitation exercant son activité
a titre principal sur l'exploitation ;

e qu'elles soient situées a proximité immeédiate des batiments agricoles, dont I'édification
doit étre obligatoirement préexistante ou concomitante.

9. Dans le secteur de zone A7

Sont admises :

9.1. Les constructions et installations a vocation commerciale a condition d'étre liée aux activités
commerciales et agricoles existantes.

9.2. Les constructions et installations a condition de correspondre a une vocation de restaurant.

Article 3 A: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre II :
"Dispositions applicables a toutes les zones".
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4. Dans le secteur de zone A3

Sont admises :

4.1. Les constructions et installations a condition d'étre nécessaires ou liées au fonctionnement
d'une activité de maraichage ou d'horticulture, a l'exception des constructions a usage
d'habitation.

4.2. Une extension mesurée des constructions existantes, a condition de ne pas exposer les biens et

les personnes supplémentaires a un risque technologique ou naturel.

5. Dans le secteur de zone A4

Sont admises les constructions et installations nécessaires ou liées a l'activité d'une exploitation
agricole, a I'exception de celles liées a l'activité d'élevage.

6. Dans le secteur de zone AS

Sont admises les constructions et installations nécessaires ou liées a l'activité d'une exploitation agri-
cole, a condition de ne pas relever du régime des Installations Classées pour la Protection de I'Environ-
nement (ICPE).

7. Dans les secteurs de zone A6 et A7

Sont admises les constructions et installations nécessaires ou lies a l'activité d'une exploitation
agricole.

8. Dans les seuls secteurs de zone A4, AS et A6

Sont admises les constructions a usage d'habitation a condition :

» qu'elles soient destinées au logement des personnes dont la présence sur les lieux
d'exploitation est nécessaire a l'activité agricole ;

* que le nombre de logements soit limité a un par chef d'exploitation exercant son activité
a titre principal sur l'exploitation ;

* qu'elles soient situées a proximité immeédiate des batiments agricoles, dont I'édification
doit étre obligatoirement préexistante ou concomitante.

9. Dans le secteur de zone A7

Sont admises :

9.1. Les constructions et installations a vocation commerciale a condition d'étre liée aux activités
commerciales et agricoles existantes.

9.2. Les constructions et installations a condition de correspondre a une vocation de restaurant.
10. Dans le secteur de zone A8
Sont admises :

10.1. Les constructions et installations a condition d’étre nécessaires ou liées au fonctionnement
d’une activité de maraichage ou d’horticulture.

10.2. Les constructions et installations nécessaires ou liées a I’activité dune exploitation agricole, a
condition de ne pas relever du régime des Installations Classées pour la Protection de
I’Environnement (ICPE).

10.3. Les constructions et installations a vocation commerciale a condition d’étre liée aux activités
agricoles existantes.
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Article 4 A : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eau, d'électricité et d'assainissement

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre I :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

A défaut de branchement possible sur le réseau de distribution d'eau potable, I'alimentation en eau peut
étre réalisée par captage, forage ou puits particulier, conformément a la réglementation en vigueur.

Article 5 A : Superficie minimale des terrains constructibles

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre I :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 6 A : Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre II :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

Sauf dispositions particuliéres indiquées au réglement graphique, les constructions et installations doi-
vent étre édifiées a 5 métres minimum comptés depuis les limites d'emprise des voies existantes, a
modifier ou a créer.

2. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. ne s'appliquent pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, tels que postes de transformation
électriques qui peuvent étre implantés soit en limite d'emprise, soit a une distance au moins égale a
0,50 métre, mesuré par rapport aux voies existantes, 8 modifier ou a créer.

Article 7 A : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre I :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points
sans pouvoir étre inférieure a 3 métres (L=H/2 minimum 3 métres).
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Article 3A: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre II :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 4 A : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eau, d'électricité et d'assainissement

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre I :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

A défaut de branchement possible sur le réseau de distribution d'eau potable, I'alimentation en eau peut
étre réalisée par captage, forage ou puits particulier, conformément a la réglementation en vigueur.

Article 5 A : Superficie minimale des terrains constructibles

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre I :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 6 A : Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre II :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

Sauf dispositions particuliéres indiquées au réglement graphique, les constructions et installations doi-
vent étre édifiées a 5 métres minimum comptés depuis les limites d'emprise des voies existantes, a
modifier ou a créer.

2. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. ne s'appliquent pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, tels que postes de transformation
électriques qui peuvent étre implantés soit en limite d'emprise, soit a une distance au moins égale a
0,50 métre, mesuré par rapport aux voies existantes, 8 modifier ou a créer.

Article 7 A : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre I :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

1. Dispositions générales

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points
sans pouvoir étre inférieure a 3 métres (L=H/2 minimum 3 métres).
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4. Dans le secteur de zone N3
Sont admises :
4.1. Les constructions et installations, a condition d'étre directement liées ou nécessaires a une

activité préexistante de sports ou de loisirs.

4.2. Les occupations et utilisations du sol, a condition d'étre directement liées ou nécessaires a la
valorisation d'un fort.

4.3. Les constructions et installations a condition d'étre liées ou nécessaires a un service public.
5. Dans le secteur de zone N3Z1

Sont admises :

5.1. Les constructions et installations, a condition d'étre directement liées ou nécessaires a une
activité de sport ou de loisirs.

5.2 Les constructions et installations a condition de correspondre a une vocation de restaurant.
6. Dans le secteur de zone N4

Sont admis les aménagements et installations de plein air, y compris les affouillements et exhausse-
ments du sol, a condition d'étre directement li€¢s ou nécessaires a une activité de sport et de loisirs.

7. Dans le secteur de zone N5

Sont admises les constructions et installations, a condition d'étre directement liées ou nécessaires au
fonctionnement d'un parc public existant ou a créer.

8. Dans le secteur de zone N6

Sont admises :

8.1. Les constructions et installations, a condition d'étre nécessaires a I'exploitation et a la gestion
de jardins familiaux ou partagés, ou de vergers.

8.2. Les gloriettes de jardin, a condition de ne pas excéder 10 m? d'emprise au sol.
9. Dans le secteur de zone N7

Sont admises les constructions et les installations, a condition d'étre directement liées ou nécessaires a
l'extraction, la transformation et I'expédition des matériaux extraits sur le site.

10. Dans le secteur de zone N8

Sous réserve de remise en état des terrains a l'issue de la période d'exploitation et d'utilisation, sont
admis I'aménagement, la transformation et une extension mesurée des constructions et installations
existantes et nécessaires au fonctionnement d'une activité de retraitement et de valorisation environne-
mentale des déchets.
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4. Dans le secteur de zone N3
Sont admises :
4.1. Les constructions et installations, a condition d'étre directement liées ou nécessaires a une

activité préexistante de sports ou de loisirs.

4.2. Les occupations et utilisations du sol, a condition d'étre directement liées ou nécessaires a la
valorisation d'un fort.

4.3. Les constructions et installations a condition d'étre liées ou nécessaires a un service public.
5. Dans le secteur de zone N3Z1

Sont admises :

5.1. Les constructions et installations, a condition d'étre directement liées ou nécessaires a une
activité de sport ou de loisirs.

5.2 Les constructions et installations a condition de correspondre a une vocation de restaurant.
6. Dans le secteur de zone N4

Sont admis les aménagements et installations de plein air, y compris les affouillements et exhausse-
ments du sol, a condition d'étre directement li€¢s ou nécessaires a une activité de sport et de loisirs.

7. Dans le secteur de zone N5

Sont admises les constructions et installations, a condition d'étre directement liées ou nécessaires au
fonctionnement d'un parc public existant ou a créer.

8. Dans le secteur de zone N6

Sont admises :

8.1. Les constructions et installations, a condition d'étre nécessaires a I'exploitation et a la gestion
de jardins familiaux ou partagés, ext de vergers ou d’activités de maraichage.

8.2. Les gloriettes de jardin, a condition de ne pas excéder 10 m? d'emprise au sol.
9. Dans le secteur de zone N7

Sont admises les constructions et les installations, a condition d'étre directement liées ou nécessaires a
l'extraction, la transformation et 1'expédition des matériaux extraits sur le site.

10. Dans le secteur de zone N8

Sous réserve de remise en état des terrains a l'issue de la période d'exploitation et d'utilisation, sont
admis I'aménagement, la transformation et une extension mesurée des constructions et installations
existantes et nécessaires au fonctionnement d'une activité de retraitement et de valorisation environne-
mentale des déchets.
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